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1 ALLGEMEINES

1.1 Ubergeordnete und allgemeine planerische Grundlagen

Unterleichtersbach ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Oberleichtersbach. Zur poli-
tischen Gemeinde Oberleichtersbach gehoren insgesamt 14 Ortsteile.

Unterleichtersbach liegt in der Region Main Rhon (3) sowie im Naturpark Bayerische
Rhon. Die Gemeinde Oberleichtersbach besitzt einen von der Regierung von Unter-
franken genehmigten Flachennutzungsplan, der bereits siebenmal geandert wurde.
Im Rahmen der zuriickliegenden Anderungen wurde ein Landschaftsplan integriert.

» Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstrae 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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1.2 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Oberleichtersbach plant aufgrund des Vorhabens zur Errichtung ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage im Gemeindeteil Unterleichtersbach, die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Solarpark Unterleichtersbach".

Fur die Grundstlicke FI.Nrn. 771/1, 772/1, 775/1, 779, 780, 790/1, 793, 891 und
892 (alle Gemarkung Unterleichtersbach) liegt der Gemeinde Oberleichtersbach
eine konkrete Anfrage durch einen Investor zur Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage vor. Hierfir ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes im
Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO! erforderlich. Aufgrund der geplanten Nutzung ist
eine erneute Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwick-
lungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemé&B BauGB? zu
genlgen. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie der Anderungs-
beschluss flr den Flachennutzungsplan, wurden in der Gemeinderatssitzung vom
19.04.2023 gefasst. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das bauleitpla-
nerisch erfasste Areal stidwestlich von Unterleichtersbach, als ,Fléche fir die Land-
wirtschaft" dargestellt.
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Planauszug wirksamer FNP mit Landschaftsplan der Gemeinde Oberleichtersbach?

Es ist im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung vorgesehen, am gewahlten Stand-
ort ein ,Sonstiges Sondergebiet zur regenerativen Energiegewinnung mit Photovol-
taik" festzusetzen. Fir das abgegrenzte Teilgebiet werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst. Hierzu erfolgt im Fldchennut-
zungsplan eine Kennzeichnung als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SOpy). Zu-
satzlich werden die im Zuge der Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsfldchen,
die aus Artenschutzgriinden notwendigen Ersatzfldchen fur Feldvogel, sowie ein
nachrichtliches Plansymbol fir Stromversorgungsanlage Elektrizitat (Transformato-
renstation) dargestellt.

! Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023

2 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

3 Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bad Briickenau
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1.3 Planungsauftrag

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberleichtersbach hat am 19.04.2023 den Be-
schluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des korrespondierenden Bebauungsplanes ,Solarpark Unterleichtersbach"
gefasst, und die notwendigen Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsburo fir Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt. In der Sitzung vom 26.09.2023 wurde
der ausgearbeitete Planentwurf des Flachennutzungsplanes vom Gemeinderat an-
erkannt.

1.4 Ubersichtslageplan (unmaBstiblich)
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Topographische Karte?

“ Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.5 Luftbildausschnitte

Anderungsgebiet
SO-Gebiet Photovoltaik
mit Ausgleichs- und Er-

satzflache

Anderungsgebiet
Ersatzflache

Luftbilder®

5 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die im AuBen-
bereich errichtet werden sollen, erfordert generell eine gemeindliche Bauleitpla-
nung, d.h. grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans und die entspre-
chende Anderung des Flachennutzungsplans.

Vorliegend schafft die Anpassung (8. Anderung) des Flachennutzungsplanes, die
notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des konkre-
ten Bebauungsplanes ,Solarpark Unterleichtersbach™ der Gemeinde Oberleichters-

bach.

Das Anderungsgebiet der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst insge-
samt ca. 9,37 ha Flache.

Die Uberplanten Grundsticke liegen vollstandig in der Gemarkung Unterleichters-
bach. Die Grundstlcksflachen werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, mit
den spezifischen und konkreten Vorgaben fiir die geplante und umweltvertragliche
Nutzung, sowie fur die Kompensation des bauleitplanerischen Eingriffes belegt.

1.7 Beteiligte Behdrden und sonstige Triger offentlicher Belange (TOB)

1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehoérde

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehdérde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Fachkundige Stelle flir Wasserwirtschaft
6) Landratsamt Bad Kissingen, Bodenschutz/Altlasten

7) Landratsamt Bad Kissingen, Tiefbau

8) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

9) Kreisbrandinspektion des Landkreises Bad Kissingen

10) Regionaler Planungsverband Main-Rhon, Landratsamt Bad Kissingen

11) Regierung v. Ufr., SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Wiirz-
burg

12) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

13) Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau

14) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
15) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen

16) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Ufr., Wiirzburg
17) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
18) Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

19) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Stid, Bamberg
20) Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Fuchsstadt

21) Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

22) PLEdoc GmbH, Essen

23) Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

24) Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wirzburg
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25) Handwerkskammer fur Ufr., AuBenstelle Bad Neustadt a.d. Saale
26) Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth
27) Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

28) Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen, Bonn

29) TenneT TSO GmbH, Bayreuth

30) Benachbarte Kommunen: Stadt Bad Briickenau, Markt Geroda, Markt
Schondra, Markt Zeitlofs

2 FORTSCHREIBUNGSMASSNAHMEN, ZIELE UND ZWECKE DER FLACHEN-
NUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Umfang der Anderung

Die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes sieht die im Zusammenhang mit dem
korrespondierenden Bebauungsplan ,Solarpark Unterleichtersbach" notwendige An-
passung vor, um das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu gewdhrleisten.
Durch die 8. Anderung wird sichergestellt, dass der Bebauungsplan aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt ist.

Die AnderungsmaBnahmen umfassen zusammen ca. 9,37 ha der Gemeindeflache
der Gemeinde Oberleichtersbach, im Bereich der Gemarkung des Gemeindeteiles
Unterleichtersbach.

o AnderungsmaBnahme Nr. 1:
Darstellung von ca. 6,80 ha Flache fir Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
(SOpv) sudwestlich von Unterleichtersbach (Grundstliicke FI.Nr. 771/1, 772/1,
775/1, 779, Teilflachen FI.Nr. 780, 790/1, 793, 891 und 892, Gemarkung Un-
terleichtersbach).

Erganzend wird die geplante Randeingriinung am Nord-, West- und Ostrand
symbolhaft dargestellt; diese bildet den Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes.

Far die Errichtung und Nutzung der PV-Anlage inkl. Ausgleichs- und Ersatzflachen,
wird zwischen dem Grundstlckseigentimer und dem Vorhabentrager ein Gestat-
tungsvertrag zur befristeten und zweckgebundenen Nutzung des Areals abgeschlos-
sen. Sudlich des Standortes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
~Bayer. Rhon". Das Areal liegt auf Acker- und Grinlandflachen im derzeit unbeplan-
ten AuBenbereich.

Zur Baurechtschaffung ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung die Festsetzung
von Sonstigem Sondergebiet gemaB 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Die Gemeinde
Oberleichtersbach macht sich die Planung des Vorhabentrdagers zu Eigen und fuhrt
die Bauleitplanung durch, um eine nachhaltige Entwicklung, die die wirtschaftlichen,
umweltspezifischen und klimaveréandernden Anforderungen mit sich bringen, zu ge-
wahrleisten. Der Investor (Vorhabentrager) Ubernimmt samtliche Kosten im Zu-
sammenhang mit der Bauleitplanung und der Realisierung des Vorhabens. Die not-
wendigen Vereinbarungen hierzu werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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o AnderungsmaBnahme Nr. 2:
Nachrichtliche Darstellung von Versorgungsflache Elektrizitat (Transforma-
torenstation) innerhalb des Anderungsgebietes SOpy.

Die flr die Umwandlung von Solarenergie erforderlichen Versorgungsanlagen sind
im Randbereich des Sondergebietes vorgesehen. Die Darstellung erfolgt nachricht-
lich durch Plansymbol.

o AnderungsmaBnahme Nr. 3:
Darstellung von ca. 2,57 ha Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Arten
(Ausgleichs- und Ersatzflachen) am Sidostrand des geplanten Solarparkes
(Teilflachen FI.Nr. 793, 891 und 892, Gemarkung Unterleichtersbach) und éstlich
von Unterleichtersbach (FI.Nr. 402, Gemarkung Unterleichtersbach).

Der gesamte Bereich, dient zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Na-
turhaushalt sowie als Ersatz fiir den Lebensraumverlust der Feldlerche. Grundlage
fir samtliche naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflachen, bil-
den die korrespondierenden Bebauungsplanfestsetzungen zur Eingriffskompensa-
tion sowie zum besonderen Artenschutz.

2.2 Ziele und Zwecke

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes soll die zukunftsorientierte stid-
tebauliche Weiterentwicklung der Gemeinde Oberleichtersbach gesichert werden.
Sie dient vorliegend im Besonderen der Abstimmung von vorbereitender (Fléchen-
nutzungsplan) und verbindlicher Bauleitplanung (Bebauungsplan) untereinander
und sichert das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

» AnderungsmaBnahme 1

Eine wichtige Zielsetzung zur Weiterentwicklung besteht fiir die Gemeinde Ober-
leichtersbach darin, die vorhandenen Strukturen des Gemeindegebietes sinnvoll zu
nutzen, zu sichern bzw. weiter auszubauen.

Unter Berlcksichtigung der standértlichen Voraussetzungen, ergibt sich ein geeig-
neter Konsens zwischen der erforderlichen Anbindung der PV-Anlage an eine Sied-
lungseinheit, und der Vermeidung einer visuellen Beeintrachtigung des unmittelbar
wahrnehmbaren Orts- und Landschaftsbildes. Blendwirkungen auf die Ortsbevdl-
kerung, sind aufgrund des Standortes nicht zu erwarten. Zur freien Landschaft hin,
wird die Anlage randlich eingegrint.

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung kénnen am ge-
wahlten Standort beriicksichtigt werden. Diese sehen eine grundséatzlich anzustre-
bende ErschlieBung und Nutzung mit erneuerbaren Energien in dafiir geeigneten
Gebieten vor. Der nordbayerische GroBraum ist in der PV-Férderkulisse fiir benach-
teiligte Gebiete gemaB dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)® enthalten.

FUr die Gemeinde Oberleichtersbach stellt das Vorhaben einen wichtigen Grundstein
fr die zukunftsfahige Weiterentwicklung des gesamten Gemeindegebietes dar. Die
Gemeinde Oberleichtersbach nimmt das Vorhaben zum Anlass, die notwendige Bau-
leitplanung durchzufihren.

® Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.
Mai 2024
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Mit der Darstellung im Flachennutzungsplan wird dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB Genlige getan.

» AnderungsmaBnahme 2

Die Einspeisung des Solarstroms erfolgt nach Transformation in die nachstgelegene
verfligbare Versorgungseinrichtung. Die Verbindung wird mittels einer Erdleitung
hergestellt.

Die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan dient der Information und zur Beach-
tung im Rahmen der kinftigen Stadtebauplanung der Gemeinde Oberleichtersbach.

» AnderungsmaBnahme 3

In Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Freifla-
chenphotovoltaikanlagen gemaB den Bestimmungen zur ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" ausgleichspflichtig.

Auf der Grundlage des Umweltzustandes werden, unter Anwendung des Leitfadens,
die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild bewertet und der erforderliche
Ausgleichsflachenbedarf ermittelt. Die verbindlichen Angaben hierzu trifft der Be-
bauungsplan (hier der Bebauungsplan ,Solarpark Unterleichtersbach").
Gleichlaufend wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die artenschutz-
rechtlichen Belange abgeprift. Fir den gutachterlich festgestellten Verlust von 4
Feldlerchenrevieren mussen insgesamt 2 ha Ersatzlebensraum zur Verfligung ge-
stellt werden. Sldostlich der PV-Anlage kann der Natur- und Artenschutz dabei
gleichberechtigt durch die dort vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen be-
racksichtigt werden. Die Flache im Osten von Unterleichtersbach kompensiert den
Rest des bendtigten Feldvogellebensraumes.

Die Kennzeichnung der Ausgleichs- und Ersatzflachen im Flachennutzungsplan
dient der Information, und zur Beachtung im Rahmen der kinftigen Stadtebaupla-
nung der Gemeinde Oberleichtersbach.

3 GRUNORDNUNG

In den zu erstellenden Bebauungsplan fir das Plangebiet, ist ein Griinordnungsplan
zu integrieren, um eine angemessene und adaquate Eingrinung zum Schutz der
Landschaft zu gewahrleisten.

Dieser soll verbindliche Vorgaben fur die Randbepflanzung des Sondergebietes tref-
fen.

4 UMWELTBERICHT

4.1 Einleitung

Zur Behandlung der umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung, dient die
~integrative Umweltprifung" als BewertungsmaBstab flr die umweltgerechte Ver-
wirklichung der Planungen.

Die Umweltprifung im FNP fihrt - vorbereitend flir die konkrete Bebauungspla-
nung - alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genann-
ten ,Umweltbericht" den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.
Der Umweltbericht ist damit ein zentrales Instrument zum Bauleitplanentwurf.

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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4.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der Gemeinde Oberleichtersbach plant, durch Anpassung des wirksamen Fldachen-
nutzungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage stdwestlich des Gemeindeteiles Unterleichtersbach
zu schaffen. Das Planvorhaben soll durch einen privaten Investor realisiert werden.
Zur Baurechtschaffung fur die PV-Anlage wird im Parallelverfahren der Bebauungs-
plan ,Solarpark Unterleichtersbach™ aufgestellt. Stadtebauliches Ziel ist die Aus-
weisung eines ,Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik®, um dem Entwicklungsge-
bot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu entsprechen. Zusatz-
lich ist die Kompensation des bauleitplanerischen Eingriffes am Gebietsrand vorge-
sehen. Ostlich von Unterleichtersbach wird ein neuer Lebensraum fir Feldvégel
geschaffen.

» Lage und Ausdehnung

Das fur die PV-Anlage sowie einen Teil der Ausgleichs- und Ersatzflaichen ausge-
wadhlte Areal liegt etwa 500 m stdwestlich des Ortsrandes von Unterleichtersbach.
Uberplant werden Acker- sowie Griinlandflachen, die Uber die bestehenden Flur-
und Anwandwege andienbar sind. Als Teilersatz fir den verlorengehenden Feldvo-
gellebensraum, wird ein etwa 150 m 0Ostlich von Unterleichtersbach gelegenes
Ackergrundstlick herangezogen. Als Uberértliche StraBen verlaufen im weiteren
Umfeld die KreisstraBe KG 32 und die StaatsstraBen St 2790 und St 2431.

Am Sudrand der PV-Anlage verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,Bayer. Rhon".

Insgesamt beinhalten die AnderungsmaBnahmen des Flachennutzungsplanes, ca.
9,37 ha Flache der Gemeinde Oberleichtersbach.

4.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme
> Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Das Gemeindegebiet ist der naturraumlichen Einheit der ,Sid-Rhén" zugeordnet.
Die natlrliche potentielle Vegetation entspricht den Arten des Flattergras-Hainsim-
sen-Buchenwaldes. Die mittlere Gelandehdhe am leicht nach Siden geneigten PV-
Standort (inklusive Ausgleichsflache) betragt ca. 415 m . NHN.

Das Gelande der PV-Anlage und der Ausgleichs- und Ersatzflachen prasentiert sich
als intensiv bewirtschaftetes Acker- und Griinland.

Der sidliche Teil des Planungsgebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
~Bayer Rhon". Das Sondergebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet der Staatlichen
Heilquelle von Bad Briickenau. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die bestehenden Flurwege werden von Entwdsserungsgraben begleitet. Etwa 270
m sudlich, entwassert die Feldflur Uber einen Graben nach Stidwesten in den Leich-
tersbach.

> Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf de-
ren Wirkungsgefiige

¢ Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Das Plangebiet am PV-Standort liegt in einer landschaftsoptisch ausgeraum-
ten Feldflur. Am Standort sind keine Geholze vorhanden. Die
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Erholungseignung ist durch die groBraumige landwirtschaftliche Nutzung des
gesamten Planumfeldes, als eher gering einzustufen.

Aufgrund der Entfernung zum Ortsrand, der Topographie, der Anlagenaus-
fihrung, der angewandten Techniken und der verwendeten Materialien ist
eine Beldstigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung, Schwingungen
und Blendungen nicht zu erwarten.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umge-
bung aus.

= Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und
Bevoélkerung sind nicht zu erwarten.

e Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Aufgrund des Standortes sind Lebensrdume von europarechtlich geschiitzten
boden- und geholzbritenden Vogelarten betroffen. Die Vorkommen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten wurden im Rahmen des konkreten Bebau-
ungsplanverfahrens abgepriift und gemaB den artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen gewdlrdigt, damit Verbotstatbestande im Sinne von § 44
BNatSchG’ vermieden werden kénnen. Unter den Modulen ist eine Griinlan-
dextensivierung (Ansaat, Beweidung) vorgesehen, sodass die biologische
Vielfalt, am durch Acker- und Grinlandnutzung geprédgten Standort erhéht
wird. Im Bereich der Ausgleichsflachen entstehen neue bzw. zusatzliche Le-
bensraume fiur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Durch die aufgestanderten PV-Module erfolgt keine nennenswerte Bodenver-
siegelung.

= Die Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Tiere und Pflan-
zen wurden bei der konkreten Bebauungsplanung fachlich er-
mittelt und gewiirdigt. Unter dieser Voraussetzung sind keine
dauerhaft erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgii-
ter Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten.

e Wasser, Klima, Luft, Vermeidung von Emissionen

Beeintrachtigungen des Grundwassers oder von Oberflachengewé&ssern sind
aufgrund der raumlichen Lage nicht zu erwarten.

Das SO-Gebiet befindet sich im vierten Schutzbezirk des quantitativen Heil-
quellenschutzgebietes der Staatlichen Heilguelle von Bad Briickenau. Beein-
trachtigungen oder Risiken sind nicht bekannt. Die Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten.

Durch die Verschattungseffekte der Solarmodule kdnnen kleinflachig Veran-
derungen des Mikroklimas am Standort entstehen. Messbare oder negative
Auswirkungen auf die ortlichen klimatischen Verhaltnisse, sind jedoch nicht
zu beflirchten. Durch die Regelungen fiir neu zu schaffende Gehélzstruktu-
ren (Anlagenrand), erfolgt am Standort im Vergleich zum Ausgangszustand
eine vermehrte Sauerstoffproduktion.

Einer Barrierewirkung fur die Frisch- oder Kaltluftversorgung, wird durch die
die Aufstanderung der PV-Module begegnet.

7 Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
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Global betrachtet findet durch das Vorhaben insgesamt eine Entlastung der
Umwelt, durch emissionsfrei produzierten Strom statt.

= keine Beeintrachtigung
e Landschaft(-sbild), Fernwirkung

Der Standort liegt auf landwirtschaftlichen Flachen innerhalb der Land-
schaftsbildeinheit ,strukturdrmerer Bereich der Vorder- und Kuppenrhon siid-
lich des Sinntales™ mit (berwiegend mittlerer landschaftlicher Eigenart und
mittlerer Erholungswirksamkeit.

Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet Bayer. Rhon ist raumlich nicht be-
troffen. Grundsatzlich stellt die PV-Anlage jedoch eine gewisse optische Uber-
pragung des Landschaftsbildes am Rand des Schutzgebietes dar. Durch die
Lage und die randliche Anpflanzung, ist nicht mit einer negativen Fernwirkung
auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Die Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung und den Verkehr
sind zu berucksichtigen.

= geringe Beeintrachtigung ohne Erheblichkeit
¢ Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmaéler
oder archaologische Schatze) und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bau-
leitplanung eingeschrankt werden konnte.

Auf Basis der zur Verfligung stehenden Kartierungen, sind keine Bau- oder
Bodendenkmadler im Planbereich oder dessen ndherer Umgebung bekannt.
Naturdenkmale sind nicht vorhanden. Einschrankungen flr das Schutzgut
sind daher nicht zu erwarten.

Im konkreten Bebauungsplan ist jedoch auf die Bestimmungen des Art. 8
BayDschG® zu verweisen, welcher das Verhalten und die sonstigen Erforder-
nisse im Falle von zu Tage tretenden Bodendenkmalen bestimmt.

= keine Beeintrdachtigung

4.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
> Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet jedoch nicht
statt. Die extensive Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Na-
turhaushalt hinsichtlich der Artenvielfalt insgesamt. Nach dem Riickbau der Anlage
ist die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wieder vorgesehen.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Davon ausgehend, dass innerhalb des Grundstiickes die derzeitigen Nutzungen er-
halten bleiben, ergeben sich fiir das Areal kurz- bis mittelfristig keine wesentlichen

& Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz - BayDSchG) vom 25. Juni
1973, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023
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Veranderungen, in Bezug auf den 6kologischen Zustand.

4.2.3 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Keine Beeintrachtigung naturschutzfachlich wertvoller Flachen

Nutzung vorhandener Infrastruktur

Integrierte Grinordnungsplanung

Randeingrinung

Flachenextensivierung im Modulbereich

Biotop- und Habitatneuschaffung innerhalb der Ausgleichs- und Ersatzflachen
Artenschutzprifung

4.2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Standortanalyse ergab sich aufgrund der raumlichen Lage und der Grund-
sticksverfligbarkeit keine Alternative. Eine rdumliche Konzentration mit anderen
PV-Anlagen ist nicht mdoglich. Ein ,vorbelasteter" Alternativstandort bietet sich
nicht an. Die Autobahnabfahrt der A7 ,Bad Briickenau/Wildflecken" die als Vorbe-
lastung gewertet werden kénnte, liegt — ebenso wie weite Teile des Gemeindege-
bietes - komplett im Landschaftsschutzgebiet.

Die nur randlich betroffenen Belange des Landschaftsschutzgebietes kénnen am
gewahlten Standort im Rahmen der Vorhabenplanung ausreichend gewiirdigt wer-
den. Aus der Lage im Heilquellenschutzgebiet Bad Briickenau ergeben sich keine
Risiken flr den Wasserschutz. Sonstige Schutzgebietsbelange sind am Standort
nicht betroffen.

In der Gesamtbetrachtung wurden dem Areal somit glinstige Standortfaktoren zu-
geordnet. Diese liegen z.B. in der siedlungsstrukturellen Anbindung und der ver-
kehrstechnischen Erreichbarkeit.

4.3 Zusidtzliche Angaben

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
prifung

— FUr Aussagen uber den aktuellen Zustand des betroffenen Gebietes und der
unmittelbar anschlieBenden Umgebung, wurde eine Ortseinsicht vorgenom-
men. Die hieraus gewonnenen Informationen wurden der vorliegenden Planung
und dem integrierten Umweltbericht zugrunde gelegt. Dennoch beruhen einige
wenige Angaben auf Annahmen. Weitere Informationen wurden aus den Erhe-
bungen zum besonderen Artenschutz fiir den Bebauungsplan ,Solarpark Unter-
leichtersbach™ entnommen.

— Zur weiteren Beurteilung einer umweltvertraglichen Realisierung des Sonder-
gebietes, wurden die wahrend beider Bauleitplanverfahren (FNP und BBP) ab-
gegebenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten nicht auf.

4.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)
Die Kommunen haben zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
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hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiilhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen.

- integrierte Grinordnungsplanung im Zuge der Bebauungsplanaufstellung

- Verwirklichung der durch den Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Oberleichtersbach plant aufgrund einer Investorenanfrage, die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Unterleichtersbach", im Gemarkungsbe-
reich des Gemeindeteiles Unterleichtersbach. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt den zur Errichtung einer PV-Anlage vorgesehenen Standort, sowie die zuge-
horige, innerhalb des Geltungsbereites gelegene Ausgleichsflache, als Flache fiir
die Landwirtschaft dar. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsénderung im betroffe-
nen Plangebiet, ist die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan erforderlich, um dem Entwicklungsgebot zu geniigen.

Um die Weiterentwicklung des Gemeindegebietes zukunftsweisend zu unterstiit-
zen, hat sich die Gemeinde Oberleichtersbach die Planung des Investors zu Eigen
gemacht, und flhrt hoheitlich die notwendigen Bauleitplanungen durch.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Planung
zwar geringe funktionale Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern anzuneh-
men sind, welche auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes jedoch keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen der Umweltfaktoren mit sich bringen. Der
mit dem Flachennutzungsplan vorbereitete, bauleitplanerische Eingriff in Natur und
Landschaft, muss durch AusgleichsmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinn
ausgeglichen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden gepriift, um in-
nerhalb des Areals Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ben.

Bei Umsetzung der Planung ist in der Gesamtschau nicht mit erheblichen, dauerhaft
negativen Auswirkungen flr die Umwelt zu rechnen. Eine umweltvertrégliche Rea-
lisierung wird als mdglich erachtet.

Anerkannt: Gemeinde Oberleichtersbach
Dieter Muth (1. Blrgermeister)
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