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1 ALLGEMEINES

1.1 Ubergeordnete und allgemeine planerische Grundlagen

Schondra ist ein Markt im unterfrénkischen Landkreis Bad Kissingen. Die Marktge-
meinde liegt am Slidhang der Rhén im Tal der Schondra, etwa 22 km nordwestlich
der Kreisstadt Bad Kissingen. Im Osten fiihrt die Autobahn BAB A 7 durch das Ge-
meindegebiet.

Zur politischen Marktgemeinde von Schondra gehéren 9 Gemeindeteile. Es gibt die
Gemarkungen Einraffshof, Minchau, Obergeiersnest, Schildeck, Schmittrain,
Schonderling, Schondra, Singenrain und Untergeiersnest.

Der Markt Schondra besitzt einen von der Regierung von Unterfranken genehmigten
Flachennutzungsplan, der bereits zahlreichen Anderungen unterzogen wurde.

1.2 Planungsanlass und Verfahren

Dem Markt Schondra liegt ein Antrag von einem Gewerbeunternehmen zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebietes ,Schildeck™, im Marktgemeindeteil Schildeck vor. Anlass hierfiir ist
der geplante Neubau einer Produktionsstétte fiir 6kologische, torffreie Erden, in-
klusive Verwaltungs- und Sozialrdumen sowie AuBenlagerflichen, auf bisher land-
wirtschaftlich genutzten Grundstlicken zwischen der A7 und der B 286.

FUr das konkrete Vorhaben wurde in der Marktgemeinderatssitzung vom
25.04.2023, der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Schildeck III"
gefasst. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB!) und zur stid-
tebaulichen Ordnung, ist im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes des Marktes Schondra vorgesehen.

PN e it nanete Wi letelel  Zur Erreichung des Planungsziels
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b @Lg eretetalatealy nordwestlich des bestehenden Ge-
™ Anderungsfische werbegebietes ,Schildeck®, im
Gewerbegebiet Rahmen der v. g. Bauleitplanung
als Gewerbegebiet festzusetzen.
Im Anderungsgeltungsbereich ist
zudem die nachrichtliche Kenn-
- zeichnung der anbaufreien Zone
und eines zur Ein- und Ausfahrt
unzulassigen Bereiches entlang
der BundesstraBe B 286 sowie ei-
nes Transformatorenstandortes
zur Stromversorgung des Gewer-
begebietes vorgesehen.
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' Im derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan, ist das bauleitplanerisch

erfasste Areal als ,Flache fur die

Landwirtschaft" dargestellt.

Planauszug wirksamer FNP des Marktes Schondra mit Anderungsfléche Gewerbegebiet 2

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
2 Quelle: VGem Bad Briickenau
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Um dem Entwicklungsgebot zu gentigen, werden innerhalb des Anderungsgeltungs-
bereiches die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst.
Fur die durch die Bebauungsplanaufstellung angestrebte Nutzungsart ist gemaB §
8 BauNVO die Darstellung von ,Gewerbegebiet" vorgesehen.

1.3 Planungsauftrag

Der Marktgemeinderat des Marktes Schondra hat am 25.04.2023 den Beschluss
zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, im Zusammenhang mit der korres-
pondierenden Aufstellung des Bebauungsplanes , Schildeck IIT" gefasst und die ent-
sprechenden Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsburo flir Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt. In der Sitzung am 25.04.2023 wurden
ebenfalls die Planentwirfe vom Marktgemeinderat Schondra anerkannt.

1.4 Ubersichtslageplan (unmaBstiblich)

Anderungsgebiet

- Ra

Topographische Karte3

3 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

» Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fur Bauwesen = RaiffeisenstraBe 4 » 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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Luftbild mit Parzellarkarte?

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die konkreten stadtebauli-
chen Ziele fur das Gemeindegebiet vom Markt Schondra, schafft die notwendigen
Voraussetzungen fir den angestrebten Neubau einer Produktionsstétte fir 6kolo-
gische, torffreie Erden, inklusive Verwaltungs- und Sozialrdumen sowie AuBenla-
gerflachen, im bisher unbeplanten AuBenbereich. Fir die baulichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sowie in die Lebensrdaume von Gehdlz- und Feldvogelarten,
mussen Ausgleichs- und Ersatzflachen erbracht werden.

Das Anderungsgebiet fiir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beinhalten
folgende Grundstiicke:

4 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

= Bautechnik — Kirchner, Planungsburo fur Bauwesen = Raiffeisenstralke 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =



-6-

/' 1 8. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Schondra
I ! - Begriindung mit Umweltbericht

GE-Gebiet, ca. 12,05 ha:

FI. Nrn. (ganz oder teilweise): 2406/1, 2406/2, 2485, 2489, 2489/1, 2490, 2490/1,
2496, 2496/2, 2496/3, 2497, 2498, 2499, 2504, 2552/1, 2571, 2575, 2591/1, alle
Gemarkung Schondra

Die Grundstlcke werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Schildeck III", mit
den spezifischen und konkreten Vorgaben fir die geplante und umweltvertrégliche
Gewerbenutzung belegt.

1.7 Beteiligte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

1) Landratsamt Bad Kissingen, Bauleitplanung

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraBenverwaltung

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehdrde

6) Landratsamt Bad Kissingen, Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft
7) Landratsamt Bad Kissingen, Bodenschutzrecht

8) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

9) Kreisbrandinspektion des Landkreises Bad Kissingen

10) Kreisheimatpfleger(in) des Landkreises Bad Kissingen

11) Regionaler Planungsverband Main-Rhén, Landratsamt Bad Kissingen

12) Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regio-
nalplanung

13) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

14) Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau

15) Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bad Kissingen
16) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

17) Bayer. Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Unterfranken

18) Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt a. d. Saale
19) Amt flr Landliche Entwicklung Unterfranken, Wiirzburg

20) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Std - Bamberg
21) Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Fuchsstadt

22) Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

23) PLEdoc GmbH, Essen

24) Stadtwerke Bad Brickenau GmbH

25) Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

26) Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V., Miinchen
27) Handelsverband Bayern e.V., Bezirk Unterfranken, Wirzburg

28) Handwerkskammer fir Ufr., AuBenstelle Bad Neustadt a. d. Saale
29) Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth

30) Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

31) Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbdro fur Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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32) TenneT TSO GmbH, Bayreuth

33) Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen, Bonn

34) Beteiligte Kommunen: Markt Geroda, Gemeinde Oberleichtersbach, Markt
Zeitlofs

2 FORTSCHREIBUNGSMASSNAHMEN, ZIELE UND ZWECKE DER FLACHEN-
NUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Umfang der Anderung

Die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes sieht die, im Rahmen der zugehorigen
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schildeck III", notwendige Anpassung vor, um
das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu gewéhrleisten. Durch die 8. An-
derung wird sichergestellt, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt ist.

Das Anderungsgebiet beinhaltet ca. 12,05 ha Fliche des Gemeindegebietes, in der
Gemarkung Schondra.

e AnderungsmaBnahme Nr. 1:
Darstellung von ca. 12,05 ha Gewerbegebiet (GE), innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Schildeck III; FI. Nrn. (ganz oder
teilweise) 2406/1, 2406/2, 2485, 2489, 2489/1, 2490, 2490/1, 2496, 2496/2,
2496/3, 2497, 2498, 2499, 2504, 2552/1, 2571, 2575, 2591/1, alle Gemarkung
Schildeck

Durch den Neubau einer Produktionsstatte fiir 6kologische, torffreie Erden bei
Schildeck, sollen die Kapazitaten des Unternehmens erweitert werden. Hierfiir hat
sich der Investor ca. 12 ha Flache neben der Autobahn A7 im Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet Schildeck II gesichert. In Ergdnzung zum neuen Erden-
werk sollen klnftig auch der Sitz des Unternehmens mit Verwaltung und Lager in
den Markt Schondra verlegt werden. Zum Start werden ca. 30 Mitarbeiter in Schild-
eck arbeiten. Fur die Zukunft sind dort mindestens 50 Arbeitsplétze geplant.

Zur Baurechtschaffung ist im Zuge einer Bebauungsplanaufstellung, die Festset-
zung von Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Die gewerbliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet Schondra hat sich bislang auf die im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Gewerbeflachen beschrankt. Ansiedlungen dieser oder &hnlicher Art
sollen auch kinftig in diesen Gebieten orientiert werden, um die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten. Aus diesem Grund macht sich die Marktgemeinde
Schondra den Expansionswunsch des Vorhabentrégers zu Eigen und fihrt, fur die
in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bestehenden Gewerbeflichen gelegenen
Grundsticke, die Bauleitplanung durch, damit die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Bebauung und Nutzung des Areals geschaffen werden kdénnen.

e AnderungsmaBnahme Nr. 2:
Kennzeichnung der anbaufreien Zone (20 m vom Fahrbahnrand der Bun-
desstraBBe B 286) sowie eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt (entlang
der Bundesstra3e B 286)

Aufgrund seiner Lage an der BundesstraBe B 286, muss bei der stadtebaulichen
Planung und Realisierung des Gewerbegebietes, straBenrechtlichen Anforderungen

» Bautechnik — Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geniigt werden. Diese be-
inhalten eine von jeglicher Bebauung frei zu haltende Anbauverbotszone sowie ei-
nen fur Grundstlickszufahrten oder -ausfahrten unzuldssigen Bereich entlang der
nordlich des GE-Gebietes verlaufenden Bundesstraf3e.

o AnderungsmaBnahme Nr. 3:
Kennzeichnung einer Versorgungsanlage Elektrizitdt (Transformatoren-
station) innerhalb des Anderungsgebietes GE.

Die zur Stromversorgung des Gewerbegebietes erforderliche Versorgungsanlage ist
im Randbereich des Gewerbegebietes vorgesehen. Die Darstellung erfolgt nach-
richtlich durch Plansymbol.

2.2 Ziele und Zwecke

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes soll die zukunftsorientierte und
sinnvolle stadtebauliche Weiterentwicklung des Marktes Schondra gesichert wer-
den. Sie dient vorliegend im Besonderen der Abstimmung von vorbereitender (Fl&-
chennutzungsplan) und verbindlicher Bauleitplanung (Bebauungsplan) untereinan-
der und sichert das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

» AnderungsmaBnahme 1

Eine wichtige Zielsetzung zur Weiterentwicklung besteht fur die Marktgemeinde
Schondra darin, die vorhandenen Strukturen des Gemeindegebietes sinnvoll zu nut-
zen, zu sichern bzw. weiter auszubauen.

Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms BayernS (LEP) sehen
fir die regionalen Ordnungsrdume, grundsétzlich eine Verbesserung der Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung vor. Gemé&B Regionalplan der Region Main-
Rhon (3)° liegt die Marktgemeinde Schondra im ,Allgemeinen landlichen Raum"
bzw. im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf", dessen Strukturen zur Verbes-
serung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden sollen.

Mit der stadtebaulichen Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes , Schild-
eck" entsteht die Méglichkeit zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Marktge-
meinde. Der Gewerbestandort liegt sehr glinstig, mit direktem Anschluss an die
BAB 7 sowie die regionalen Verkehrswege. Dies ist ausschlaggebend fiir die stetige
Gewerbeentwicklung in Schildeck in den zurlickliegenden Jahren. Die bestehenden
Bebauungsplane bieten kein ausreichendes Flachenpotenzial fiir das vorliegende
Vorhaben, sodass eine Weiterentwicklung in den bisherigen AuBenbereich erfor-
derlich ist.

Flr den Markt Schondra stellt das Vorhaben, einen wichtigen Grundstein fiir eine
zukunftsfahige Weiterentwicklung des gesamten Gemeindegebietes dar. Die Markt-
gemeinde Schondra nimmt das Vorhaben deshalb zum Anlass, die notwendige Bau-
leitplanung durchzufthren.

» AnderungsmaBnahme 2

Die Kennzeichnung der anbaufreien Zone sowie eines Bereiches in dem Ein- und
Ausfahrten vom Gewerbegrundstiick auf die BundesstraBe B 286 unzuléssig sind,
erfolgt nachrichtlich im Flachennutzungsplan. Die straBenrechtlichen Erfordernisse

® Verordnung liber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Lesefassung Stand 01.06.2023
® Regionalplan der Region Main-Rhén (3), Lesefassung Stand 30.01.2024

= Bautechnik — Kirchner, Planungsburo fur Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =



0=

/ ‘ 8. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Schondra
! l ! - Begriindung mit Umweltbericht

sind im Bebauungsplan zu wirdigen.
» AnderungsmaBnahme 3

Zum Ausbau des Stromversorgungsnetzes ist innerhalb des Gewerbegebietes die
Errichtung einer zusatzlichen Transformatorenstation erforderlich. Ein Anschluss an
die Bestandsversorgungsanlagen ist gewéhrleistet.

Die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan dient der Information, und zur Beach-
tung im Rahmen der kinftigen Stadtebauplanung des Marktes Schondra.

3 GRUNORDNUNG

In den zu erstellenden Bebauungsplan fir das Plangebiet (,Schildeck III“), ist ein
Grunordnungsplan zu integrieren, um eine angemessene und adédquate Innen-
durchgrinung zu gewahrleisten.

Dieser soll verbindliche Vorgaben fiir die Bepflanzung und Gestaltung des Gewer-
begebietes treffen.

4 EINGRIFFSREGELUNG

Im konkreten Bebauungsplan fir das Anderungsgebiet ist zum Schutz des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Bayer. Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zwingend zu beachten.

Unter Anwendung des Leitfadens mussen fir die erforderlichen Ausgleichsflachen
verbindliche Vorgaben zur naturschutzfachlichen Aufwertung getroffen werden.

5 HINWEISE

5.1 Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerische Rhon"

Bereits im Rahmen des Scopings fir den fir die Flachennutzungsplandnderung
maBgeblichen Bebauungsplan ,Schildeck III", wurde die seinerzeitige Lage im LSG
Bayer. Rhon thematisiert und nachfolgend vom Markt Schondra ein Antrag zur Tei-
lumlegung des Landschaftsschutzgebietes gestellt.

Mit Kreistagsbeschluss vom 11.12.2023 wurde dieser Teilumlegung zugestimmt.
Das vom Planvorhaben beanspruchte Teilgebiet wurde aus dem LSG herausgenom-
men. Als Ersatz wurden folgende Flurnummern der Gemarkung Schénderling als
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhon" neu ausgewiesen: 1316 (tw), 1312
(tw), 1315, 1314, 1313 (tw), 1304, 1303, 1306, 1307, 1309/2 (tw), 1309, 1308,
1345, 1344, 1343, 1341, 1332 (tw), 1333, 1334, 1336, 1346, 1346/6, 1346/7,
1346/8, 1302, 1300 (tw).

Damit wird fr das gewerblich und verkehrlich bereits stark vorbelastete und land-
wirtschaftlich genutzte Areal ,Schildeck III", ein adéquater Ersatz im Gemarkungs-
bereich Schénderling geschaffen. Den Schutzbelangen wurde somit dem Erforder-
nis nach entsprochen. Die neue bzw. angepasste Grenze des LSG verlauft nun voll-
standig auBerhalb der Planflache.

= Bautechnik — Kirchner, Planungsbdro fur Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach, GT. Ebenhausen =
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5.2 Bundesfachplanung , Fulda-Main-Leitung"

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz ein
Planungsinstrument geschaffen, das zu einem beschleunigten Ausbau der Ubertra-
gungsnetze in Deutschland beitragen soll. Zweck der Planung ist die Festlegung
eines raumvertraglichen Trassenkorridors, in dem die Trasse einer Hoéchstspan-
nungsleitung zur lander- und grenziberschreitenden Stromversorgung realisiert
werden kann. Die Realisierung ist aus Griinden eines Uberragenden o6ffentlichen
Interesses erforderlich.

Die vorliegend geplante GE-Flache des Marktes Schondra, lag zu Beginn des Fla-
chennutzungsplanverfahrens noch im Vorschlagstrassenkorridor, spater in einem
Alternativ-Trassenkorridor des Vorhabens Nr. 17 der Anlage des Bundesbedarfs-
plangesetzes (HOchstspannungsleitung Mecklar - Dipperz - Bergrheinfeld/West,
auch Fulda-Main-Leitung genannt). Die Fulda-Main-Leitung soll ab 2031 als 380-
kV-Wechselstromleitung die Umspannwerke Mecklar und Dipperz in Hessen mit
dem Umspannwerk Bergrheinfeld/West in Bayern verbinden.

Die Bundesnetzagentur sowie die TenneT TSO GmbH (als Vorhabentragerin), wur-
den zur Konfliktbewaltigung an der Bauleitplanung des Marktes Schondra beteiligt.

Den finalen Korridor fiir den Abschnitt B hat die Bundesnetzagentur im August 2024
verbindlich festgelegt. Mit dieser Festlegung ist die Bundesfachplanung fir die
Fulda-Main-Leitung abgeschlossen. Der Korridor verlauft in einem Abstand von ca.
10 - 14 km weiter westlich bzw. sidwestlich (Gemeindegebiete Zeitlofs und Wart-
mannsroth), und somit kinftig nicht im planungsrelevanten Bereich des vorliegend
von der Bauleitplanung des Marktes Schondra betroffenen Plangebietes

Die Belange der Bundesfachplanung sind damit nicht betroffen.

5.3 StraBenrechtliche Belange

Die geplante Gewerbeflache grenzt unmittelbar an die StraBentrassen der Bundes-
straBBe B 286 und der Autobahn BAB A7. Somit sind gemaB § 9 Abs. 1 und 2 FStrG
Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen zu beachten, die sich in die Plan-
flache hinein erstrecken.

Die sich hieraus fur die ErschlieBung und Nutzung des Areals ergebenden Auflagen
und Beschrankungen, sind auf der nachfolgenden Planungsebene bauleitplanerisch
und unter Beteiligung des jeweils betroffenen StraBenbaulasttragers entsprechend
zu wdurdigen.

Die Stellungnahmen des Staatlichen Bauamtes Schweinfurt (B 286) und der Auto-
bahn GmbH des Bundes (A7) sind hierzu besonders zu beachten.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Zur Behandlung der umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung, dient die
»integrative Umweltprifung" als BewertungsmaBstab fiir die umweltgerechte Ver-
wirklichung der Planungen.

Die Umweltprifung im FNP fUhrt - vorbereitend fir die konkrete Bauleitplanung -
alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genannten ,Um-
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weltbericht" den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Um-
weltbericht ist damit ein zentrales Instrument zum Bauleitplanentwurf.

6.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die Marktgemeinde Schondra plant, mittels Anpassung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An-
siedlung eines Gewerbebetriebes auf bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstii-
cken. Das Vorhaben sieht innerhalb des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
Gewerbegebietes (GE) fir die Errichtung und Nutzung einer Produktionsstétte mit
AuBenlagerflachen vor. Zur Baurechtschaffung am gewéhlten Standort, wird im Pa-
rallelverfahren der Bebauungsplan ,Schildeck III" aufgestellt. Stadtebauliches Ziel
der Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung einer Flache fiir Gewerbege-
biet, um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flédchennutzungs-
plan zu entsprechen. Erganzend werden straBBenrechtliche Beschrankungen im Be-
reich der randlich verlaufenden B 286 sowie eine erforderliche Stromversorgungs-
anlage nachrichtlich gekennzeichnet.

» Lage und Ausdehnung

Der raumliche Anderungsgeltungsbereich fir den Gewerbestandort beinhaltet eine
Gesamtflache von ca. 12,05 ha der Gemarkung Schondra. Das hierfiir vorgesehene
Areal in der Gemarkung Schildeck, befindet sich nordwestlich des bestehenden Ge-
werbegebietes ,Schildeck II" und ist aufgrund seiner Lage faktischer AuBenbereich.
Die Flachen werden derzeit als Griinland und Ackerland intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Das Anderungsgebiet befindet sich zwischen der BAB A7 und der B 286 und liegt
im Naturpark ,Bayerische Rhon" sowie im Biosphérenreservat ,,Rhén".

Die fir das Gewerbeareal erforderliche Teilumlegung des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Bayer. Rhon™ wurde zwischenzeitlich rechtskraftig vollzogen’. Die gesamte Fl&-
che liegt somit nicht mehr innerhalb des Schutzgebietes.

6.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme
> Natirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Die AuBenbereichsgrundstiicke sind durch die landwirtschaftliche Nutzung stark
anthropogen Uberpragt. Die Flache wird Uberwiegend von Griin- und Ackerland
Uberlagert. Naturraumliche Vorbelastungen ergeben sich durch die vorbeifiihrenden
und stark befahrenen Verkehrswege (BAB A7, B 286) sowie die benachbarten In-
dustrie- und Gewerbeflachen von Schildeck. Das Areal wird parallel zur nahen A7
von einem Wirtschaftsweg durchzogen.

Das Gebiet besitzt insgesamt Bedeutung fir den besonderen Artenschutz, und
dient auf der Grundlage einer Relevanzpriifung zum Bebauungsplanverfahren, als
Lebensraum flir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Vogelarten.

» Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf de-
ren Wirkungsgefiige

7 In Kraft getreten am 19.12.2023 durch Bekanntmachung vom 18.12.2023 in der Sonderausgabe 2 des Amts-
blattes des Landkreises Bad Kissingen
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Mensch, Gesundheit und Bevilkerung

Das Plangebiet liegt inmitten einer, bezlglich Larm und Erholungseignung,
vorbelasteten Flache. Die Bedeutung flir das visuell wahrnehmbare Land-
schaftsbild vor Ort, ist aufgrund der Bestandsnutzungen (Landwirtschaft, Ge-
werbe, Autobahn, BundesstraBe) sehr gering.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Schildeck liegt in einer Entfernung von
ca. 500 m. Das Anderungsgebiet entwickelt sich nordwestlich der bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebiete, und somit vom Ortskern weg. Um Kon-
fliktpotenzial zwischen Gewerbe/Industrie und Wohnen zu umgehen, ist auf-
grund des fachlichen Anratens der Unteren Immissionsschutzbehdrde auf der
nachfolgenden Planungsebene der Ausschluss von ausnahmsweise zul&ssiger
Wohn- oder wohnahnlicher Nutzung vorzusehen. Zuséatzlich missen die zu-
lassigen Nutzungen larmtechnisch beschrankt werden.

= Eine umweltvertragliche Realisierung im Hinblick auf die
Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und Bevélkerung ist méglich.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Vo-
raussetzung hierfiir ist jedoch die Realisierung konkreter Be-
bauungsplanfestsetzungen zum Schallimmissionsschutz.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Aufgrund der Bestandssituation, bieten die vorhandenen Strukturen poten-
ziellen Lebensraum fir feld- und gehdlzbritende Vogelarten. Im Rahmen des
konkreten Bebauungsplanverfahrens, wurden hierzu fachgutachterliche Er-
hebungen angestellt. Im Zuge artenspezifischer Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen, muss dafiir Sorge getragen werden, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten. Darauf ist besonderes Au-
genmerk zu legen. Im Bebauungsplan sind hierzu geeignete Festsetzungen
zu treffen. Die Naturschutzbehérde ist zu beteiligen, den im Verfahren vor-
gelegten Stellungnahmen kommt besondere Bedeutung zu.

Der bauleitplanerische Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
ist im konkreten Bebauungsplan durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu
kompensieren.

Die geplante Nutzung im Plangebiet flihrt zu einer unvermeidbaren Inan-
spruchnahme von bisher nicht versiegelter Flache. Im unbebauten Bereich
besitzt der Boden eine hohe Durchldssigkeit, damit besteht hier eine hohe
Empfindlichkeit gegentber einer Versiegelung. Im Rahmen der Bautétigkeit
sind Beeintrachtigungen des Bodens unumgénglich.

Durch die Bauleitplanung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet,
der durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen auf der nachfol-
genden Planungsebene aber reduziert werden kann.

= Auf Grund des Vorhabens, sind Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Diesen Beeintrachtigungen muss
im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung adaquat be-
gegnet werden, um schutzgutbezogen eine umweltvertragliche
Realisierung des Plangebietes zu gewahrleisten. Die natur- und
artenschutzrechtlichen Erfordernisse sind abzuarbeiten.
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Wasser, Klima, Luft, Vermeidung von Emissionen

Oberflachengewdsser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Grundwasser

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse ist nicht mit erhéhten Grundwas-
serstanden zu rechnen.

Bezogen auf den Gebietswasserhaushalt kann die Empfindlichkeit des Grund-
wassers gegenuber der Planung insgesamt als nicht erheblich eingestuft wer-
den. Mit der Errichtung von zuséatzlichen Bauten und AuBenlagerflédchen er-
folgt jedoch eine Oberflachenversiegelung, wodurch die Regenwasserversi-
ckerung reduziert wird. Die Beeintrachtigungen kénnen im Bebauungsplan
durch verbindliche Festsetzungen fiir wasserriickhaltende sowie griinordne-
rische MaBnahmen minimiert werden.

Wasserschutzgebiete

Die geplante GE-Flache liegt in keinem Wasserschutz-, Heilquellen- oder
Uberschwemmungsgebiet. Sofern auf der nachfolgenden Planungsebene
AusgleichsmaBnahmen auf Flachen in Trinkwasserschutzgebieten liegen, sind
die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen zu beachten. In diesem Fall sind
AusgleichsmaBnahmen vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen
und dem Betreiber der Wasserversorgung abzustimmen.

Klima und Luft

Umweltauswirkung auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundsétzlich auf-
grund geplanter Bebauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.
Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage in der
Vorrhon. Durch die verkehrlichen und gewerblich orientierten Nutzungen,
sind erhebliche Vorbelastungen flir das Schutzgut vorhanden. Positiv wirkt
sich der nordlich gelegene Waldbestand aus. Er tragt zur Sauerstoffanrei-
cherung und Staubbindung bei.

Auf der Basis der Vorbelastung des Plangebietes, ist nicht mit einer erhebli-
chen Veranderung des Kleinklimas im Anderungsgebiet zu rechnen. Durch
die in den Bebauungsplan zu integrierende Griinordnungsplanung, kann ne-
gativen Beeintrachtigungen begegnet werden.

= Aufgrund des Vorhabens, sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft zu er-
warten.

Landschaft(-sbild), Fernwirkung

Das gesamte Plangebiet lag zu Beginn des Flachennutzungsplanverfahrens
noch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayer. Rhon".

Infolge der Bauleitplanung wurde durch Bereitstellung von geeigneten Er-
satzflachen im Gemarkungsbereich Schonderling, eine Teilverlegung der
Schutzgebietsgrenze in einem eigenstandigen Verfahren vollzogen (sh. Ziffer
4.1).

Im Landschaftsentwicklungskonzept flir die Region Main-Rhon besitzt das
Gebiet eine hohe Wertigkeit bezliglich des Schutzgutes Landschaftsbild und
Landschaftserleben. Die Planflache wird mit erheblicher Fernwirkung von den
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umliegenden Kuppen des Biosphéarenreservates Rhon und des FFH-Gebietes
zu sehen sein. Es muss daher besonderer Wert auf die landschaftliche Ein-
bindung der Gewerbeflache gelegt werden. Der Eingriff in das Landschafts-
bild ist unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde zu kompensieren.

Das GE-Anderungsgebiet zeigt sich durch die derzeitigen Nutzungen jedoch
visuell auch bereits anthropogen beeinflusst. Landschaftsoptische Vorbelas-
tungen bilden hierbei v.a. die vielbefahrenen Verkehrswege sowie die beste-
henden Gewerbeareale.

Die unvermeidbaren visuellen Beeintrachtigungen durch neue Gebiude, kén-
nen durch die Griinordnungsplanung im korrespondierenden Bebauungsplan,
minimiert werden. Hierbei sind geeignete Randgriinstrukturen zu berticksich-
tigen, die fur die Einbindung des Areals in die umliegende Landschaft Sorge
tragen.

= Eine umweltvertrdgliche Realisierung im Hinblick auf das Schutz-
gut Landschaft ist mdglich. MaBgeblich hierfiir ist eine adiquate
Kompensation/Minimierung des Eingriffes in die Landschaft auf
der nachfolgenden, verbindlichen Planungsebene.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmaéler
oder archdologische Schatze) und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bau-
leitplanung eingeschrankt werden kdnnte.

Im Bereich des Vorhabens sind keine Boden- oder Baudenkmaéler bekannt.
Es kann davon ausgegangen werden, dass infolge der Bauleitplanung keine
erheblich negativen Beeintréchtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgii-
tern entstehen.

= Eine umweltvertrdgliche Realisierung im Hinblick auf das Schutz-
gut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist méglich.

6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Davon ausgehend, dass innerhalb des Planbereiches die bestehenden Nutzungen
weitergeflhrt werden, ergeben sich fiir die Fldche kurz- bis mittelfristig keine we-
sentlichen Veranderungen in Bezug auf den 6kologischen Zustand.

6.2.3 Geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Nutzung vorhandener Infrastruktur

Integrierte Grinordnungsplanung

Artenschutzfachliche Prifung

Beschrankung der Bodenversiegelung

Teilverlegung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayer. Rhon"
LarmschutzmaBnahmen

MinimierungsmaBnahmen

Innere und duBere Eingriinung der Bauflache
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6.2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung der Gewerbefldche im Anschluss an das bestehende Industrie- und
Gewerbegebiet ,Schildeck®, stellt fiir die Marktgemeinde Schondra einen wichtigen
Grundstein im Rahmen ihrer wirtschaftlichen Weiterentwicklung dar.

Am Standort bieten sich die raumlich-funktionalen Voraussetzungen, um einem Un-
ternehmen, die Mdéglichkeit zur Expansion bzw. Verlagerung seiner Produktions-
statte flr Erden zu ermdglichen. Die verkehrliche und ver- bzw. entsorgungstech-
nische ErschlieBung, kann durch verhéltnismé&Big geringen Aufwand gesichert wer-
den.

Die bereits seit langerer Zeit laufenden BemuUhungen fiir die Realisierung eines
durch die Allianzgemeinden geplanten interkommunalen Gewerbegebietes im Ge-
markungsbereich der Nachbargemeinde Geroda, mussten kiirzlich aufgrund nicht
realisierbaren Grunderwerbes eingestellt werden.

In der Gesamtbetrachtung fehlen somit hinsichtlich Infrastruktur und Lage geeig-
nete Alternativflachen.

6.3 Zusidtzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

- FUr Aussagen Uber den aktuellen Zustand des betroffenen Gebietes und der
unmittelbar anschlieBenden Umgebung, wurde eine Ortseinsicht vorgenom-
men. Zudem wurde zum konkreten Artenschutz fir den korrespondierenden
Bebauungsplan ,Schildeck III* eine Relevanzprifung vorgenommen. Die hie-
raus gewonnenen Informationen bilden die Grundlage zur Beurteilung der vor-
liegenden Planung im Rahmen des integrierten Umweltberichtes. Dennoch be-
ruhen einige wenige Angaben auf Annahmen.

— Zur weiteren Beurteilung einer umweltvertréglichen Realisierung des Gewerbe-
gebietes, wurden die im Rahmen eines Scopings mitgeteilten Informationen,
bzw. werden die wahrend beider Bauleitplanverfahren (FNP und BBP) abgege-
benen Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange herangezogen. Das artenschutzfachliche Gutachten zum Bebau-
ungsplan wurde als wissenschaftliche Grundlage verwendet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten nicht auf.

6.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Die Kommunen haben zu (iberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen.

— integrierte Grinordnungsplanung im Zuge der Bebauungsplanung
— Verwirklichung der durch den Bebauungsplan festzusetzenden natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Seitens der Marktgemeinde Schondra soll dem Antrag eines Unternehmens zur Er-
richtung einer Produktionsstétte fur Erden, einschlieBlich Lagerflachen, auf land-
wirtschaftlich genutzten Fléachen westlich des Gewerbe- und Industriegebietes
»Schildeck™ entsprochen werden. Das Vorhaben dient der Schaffung von Arbeits-
platzen und unterstitzt die gewerbliche Weiterentwicklung der Marktgemeinde. Die
Gemeinde Schondra fiihrt die zur Bebauung und Nutzung der Grundstiicke erfor-
derliche Bauleitplanung durch. Hierzu ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Schildeck IIT" sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren vorgesehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das betroffene Plangebiet nicht als Bau-
fldche dar. In Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, ist somit die
Anpassung des Flachennutzungsplanes, mittels Darstellung von Gewerbegebiet
(GE) vorgesehen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Pla-
nung, Eingriffe in Form von Bodenversiegelung bzw. Uberbauung zu erwarten sind.
Der mit dem Flachennutzungsplan vorbereitete, bauleitplanerische Eingriff in Natur
und Landschaft, muss bei der verbindlichen Bebauungsplanung durch Ausgleichs-
maBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinn ausgeglichen werden. Gleiches gilt far
die Eingriffe in die Lebensrdume von Feld- und Gehdlzvogelarten.

Aufgrund der derzeit vorliegenden Erkenntnisse, und nach Abwégung méglicher Be-
eintrachtigungen der Schutzgliter, ist bei einer Verwirklichung der Planung, voraus-
sichtlich nicht mit erheblichen, oder dauerhaft negativen Auswirkungen fir die Um-
welt zu rechnen.

Anerkannt: Markt Schondra
Bernold Martin, 1. Blirgermeister
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