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01. BAUWEISE 0.5.2.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp II+D) 010. DENKMALSCHUTZ
' Dachform: Satteldach 30" - 38 h Satteldach mit Kriippelwalm ; 0.10.1. Bodendenkmdler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht bekannt. Da
Rl S ' 1/3 der Giebelfldche) faus ‘ EpRE. T jedoch nicht ausgeschlossen werden l?un.n, daB sich hier gberird_isch nicht mehr_sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmdler in der Erde befinden, wird auf die Bestimmungen
02 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun - des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen.
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 500 m? Dachgauben: Zulissiq bis 1,20 m? Ansichtsliiche als stehende Gauben, max. 2 Stiick
je, Dachflache. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB
0.2.2. Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 300 m? mindestens 2,00 m betragen.
Zwerchgiebel: Zulssig, mittig im GebGude; sie sind jedoch dem Houptgebdude deut-
03, EINFRIEDUNGEN lich unterzuordnen {}Muximul 1/3 Breite der Dachflche und gleiche
Dachneigung wie das Hauptgbdude).
0.3.1. Enfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. ; & N ; ;
Art und Ausfiihrung:* StraBenseitige Begrenzung senkrechter Holzlattenzaun. Kniestock: Unzuldssig, zuIassuF? ist ein konstruktiver DachfuB bis max. 0,30 m,
Seitlikcheh.u.t rii(ﬂmartige Begreﬂzyng Mhaschgptdrchtzaun. | gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
enhinterpflanzung aus en : :
Hohe des Zaunes: ggr Strc’IBen-P bzw. Gghstgigobg;!rgzlr?t% t?lri}fc:hstens 1,00 m Traufseitige Wandhthe: Talseits nicht liber 6,50 m ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
oberfliche (Art. 6 Abs. 3 BuyB&.
04. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE | Sockelhohe: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)
; _ 0.4.1. Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
7 of & So - N Garagen an der Grundstiicksgrenze diirfen einschlieBlich Nebenrdume nicht Idnger als 06. BEPFLANZUNG
107575 e ercd, 4 : | Sl N A insgesamt 8,00 m sein. s i 3 | ; - LN 2 "
236/ 5 Ll / _ Wandhohe: [m Mittel nicht iiber 3,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche. 0.6.1. Die 0r§srqndemgrungng soll landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehdlzen
P i (R ' Kellergaragen sind unzuldssig. einschlieBlich Obstbdumen erfolgen.
A\ | " 0.4.2.  Zwischen Garagentor/Carport und ffentlicher Verkehrsfldche mu8 ein Abstand von mindestens 0.8.2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf je 250 m® mindestens ein groBkro-
o /X NpL fi 5,50 m als Stauraum zur StraBe hin nicht eingezdunt freigehalten werden. niger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
/A W \ L 5 N Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.

0.43. Pro Wohneinheit werden mindestens 1,5 Garagen/Carports oder Stellplitze festgelegt.
07. ABSTANDSFLACHEN

‘ ' . Ny, 1105 GEBAUDE (Geplante Wohngebdude)
223/28 (T __ . R |

0.7.1. Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO, soweit sich nicht aus den

| .. L F v P Ak 0.5.1.  Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp I+D) \ | Festsetzungen groBere”Abstdnde ergeben.
| g e \\ ) * g Z : A Y & . .I v .
: W : . D Dachform: Sotteldach 36° — . 44" (auch Satteldach mit K Iwal ;
!. . [ = 173 der Giebeifidche) L w P SEIERE B |08 WASSERWIRTSCHAFT
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot oder rotbraun : 0.8.1. Stellpldtze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.
N 223/19 Dachgauben: Zuldssig bis 1,50 m? Ansichtsfidche als stehende Gauben, max. 2 Stiick | | i 0.8.2. Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdnken.
; . ' ie Dachflache. Der Abstand untereinander und zum Ortgang muB i N N . - : & 2
| . oo WA 22320 Jrgindestens 2,00 m betragen. ‘ N3 | | 0.8.3 Die Abfiihrung der Oberfldchenwasser ist innerhalb der &ffentlichen Fldchen in offenen
223/30 2% e - P o : 4 Grdben vorgesehen.
Zwerchgiebel: Zuldssig, mittig im GebGude; sie sind jedoch dem Hauptgebdude deut— | |

lich unterzuordnen (maximal 1/3 Briite der Dachfldche und gleiche

Dachneigung wie das Hauptgbdude : 09, TEILUNGSGENEHMIGUNG

223/31 ; - AR Kniestock: Zulgssig bis mox. 0,80 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette. | | | 0.9.1. Die Tejlung von Grundstiicken bedarf bis zum 31.12.2000 der Genehmigung
o aE Bei senkrechter Holzschalung des Dachgeschosses ist ein Kniestock bis nach § 19 Abs. 1 BauGB.
/ - 1,20 m zuldssig. -
ke ad ) . P ) o 4 71 & Traufseitige Wandhahe: Talseits nicht tiber 4,50 m neoe & o0
S N i N N\ ¢ j | Sockelhdhe: Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt) h
223/38 . ‘FPoo-F Al o
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p | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ' | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN | | | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN |
1. ART DER BAULICHEN NUT N G 6. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE VERWER- 10. SONSTIGE PLANZEICHEN
g - IIBIPELLOSDTEORFFBEENSESIOT\'!'(I;EUNFGURVUANBLAI«%VE‘EISJiEENUND Ll
ks Wohnouflochen 10.1. Umgrenzung von Flachen fiir StaurGume, zur StraBe hin nicht abgezéunt
Lkt Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVi
geisiie Worgele. fids & G 6.1. O Trafostation geplant . . .
10.2. Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen, Carports oder Stellpldtze
! 6.2. Container—Standort geplant B
& RASE RER BARLIBHEE NOTZUWE | o e ¥ | 103, Fldchen fiir Gemeinschaftsstelplitze
2.  Zahl der Vollgeschosse ! :
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: 7, GRONFLACHEN B . s
i Die’ Firstrichtung ist freigestellt, sie muB parallel zur Langsrichtung des Gebdudes verlaufen. | | I - | 104 s EinzGunungslinie
21T 6 , ' L Offentliche Griinfldchen/Parkanlage '
il glﬁzHiCh(s)Eﬂge%z%Ef ‘-"Ssé'h pit Ei{::?\hg:icschl]to%u(glilg: Ilggﬁgt}ﬁ;ﬁenn Fggsme@t)zungen | / " | 105. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B A geringere Werte ergeben.
2.1.2. E Al Hiichst‘?renze Erdgeschoﬂ, 1 Voligescho8 und Dachgescho8 | 7.2. Offentlicher Spielplatz
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8; soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen | |
I /N geringere Werte ergeben. fﬁ
1.3 Private Griinflchen (nicht eingezdunte Vorgdrten)
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
3.1. 0 offen
8. WASSERFLACHEN
3.2, Nur Einzel- und Doppelhduser zulGssi 1
/DN Einzelhduser mit maxnal 2 Wohnungenlg]e Gebdude zuldssig i 81. ==C__7 Wasserflichen (geplante Oberflachenwasserableitung)
Doppelhduser mit maximal 1 Wohnung Je Doppelhaushilfte zuldssig |
\ J
Miet— und Eigentumswohnungen : -
33 /6\ L~ ond, Rlgntumswohnl . NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ; \
Gebdude mit maximal zuldssiger Anzahl der Wohnungen | i , ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER ZE|CHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE )
. \
34. "_ B Fidchen mit ht | |
augrenze/Fdchen mit Baurec il 8.1 Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, 1. SONSTIGE PLANZEICHEN
1 private Fldchen mit Pflanzungsbindung als Ortsrandeingriinung.
4, VERKEHRSFLACHEN "y -——— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stddtebaul. Entwicklung
9.2, Gemeinsamer privater Kinderspielplatz fiir die Miet— und Eigentums-—
4.1, T Offentliche StraBenverkehrsfldchen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe | | wohnanlage 1
& in Meter zwischen den Zdunen, Ausbau nach Stroaegflunung. Der versiegelte | | 1.2, 6 Parzellennummer
Anteil ist mdglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbaupldnen fest- | | “ " g " a
gelegt. 9.3. Vorschlag fiir neu zu pflanzende Bdume fiir einen "Hausbaum™ je Grundstiick ) L .
1066/1 bzw. geplanter Parzelle im privatem Bereich : 113, Private Grundstiicksfldchen (Gartenfldchen)
4.2. _$ Offentliche FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den Zdunen j 9.4 Standortvorschlage fir neu zu pflanzende BGume und Stréucher im dffentlichen
1 Bereich | 14 Holzlagerpldtze
4.3. StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen |
5. HAUPTVERSORGUNGS=- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN | | |
2
5.1, —%—o-W-o— Bestehende Wasserleitung zum Abbau vorgesehen. £
| .
i
\ ) L v 8 J

il e - - - -

q - YE T ( R t( N R
| KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN|| (S C H E M A - S CHNITT E| BEBAUUNGSPULAN
. A \ A M R DUPLIKAT
12 KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN 3. SCHEMASCHNITTE G AFENHOLZ
12.1. Grenzstein ) GEMEIND E: RUHSTORF A. D. ROTT
| (75 e Schema-Schnitt Wohngebdude LANDKRE.IS: P A S S AU
12.2. Kotqsterfestpunkt 1+D 3 REGIERUNGS—-BEZIRK: NIEDERBAYER NJ )
¢ 1050/26 = i 12,35, Trigonometrischer Bodenpunkt jeder Art i 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Der Gemeinderat der Gemeinde Ruhstorf a. d. Rott hat in der
- Ruhstorf a. d. Rott, den %.%..99 Sitzung vom 07.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
124, Hohenfestpunkt 4 nach § 2 BauGB beschiossen. Der AufstellungsbeschluB
” 3 Y . <. Hirgeceile wurde am 22.07.1997 ortsiiblich bekannt gemacht. )
g = ?050/2}'_‘_ | 12.5. Flurstiicksgrenze . - 3
:L, )| | | & FACHSTELLENANH?{RENS{:) Die Beteiligung der Trdger Gffentlicher Beignge am Vorentwurf
i 126, Nutz t 13.2. Schema-Schnitt Wohnaebiude | Ruhstorf a. d. Rott, den ‘.2z des Bebauungsplanes erfolgte gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB
utzungsartengrenze _; ﬁﬁiﬁDe 9 ) / gleichzeitig mit der offentiichen Auslequng nach § 3 Abs. 2
DachfuB i Biirge%rey" T BauGB.
12.7. Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) sl r » d
. (" LI e, ki
| il 3. BURGERBETEILI%U;C;:_‘ f{,.-_;s_-;.n,u.;_ . Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB mit offent-
= " ; b X | Ruhstorf a. d, Rott, den .54::d? 4 . % licher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebau-
12.8. = Nebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtung) i s | z E\;‘i’.’.. /" ungsplanes in der Fassung vom 09.07.98 hat in der Zeit
| r:’s:::::::::::;‘ ; | B =27 yom 31.07.98 bis 01.09.98 stattgefunden.
12.9 ‘1 3t|'o£e|'.iumpc ( pm— ™
| 4 AUSLEG UjLN g s Der Entwurf des Bebauunggsplunes in der Fassung vom 09.07.98 wurde
1234 i ; Ruhstorf a. d, Rott, den .f:.dV f v+ mit Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.98
12.10 T Flurstiicksnummern | | / \a '/ bis 01.09.98 im Rathaus offentiich ousgelegt. Ort und Zeit der
—~_ _ 05m | 133 Eht i oiin Schema-Schnitt WohnstraBe ‘ 1. B NI Auslegung wurden am 22.07.98 ortsiiblich bekannt gemacht. )
% ! | eruhglen Alsbas - . V
1241, >~ 10 M yshenschichtiinien (nach omtiichen Karten) ' T ¥ e w
/\--_/-/ 100 m ' %8 AT Z U N G s Die Gemeinde Ruhstorf a.d. Rott hat mit Beschlug des Ge—
' | Ruhstorf a. d. Rott, den .f:4.07 [ '\ meinderates vom 17.09.1998 den Bebauungsplan in der
3 s . ¢ ; Fassung vom 17.09.1998 gemd8 § 10 BauGB als Satzung
1212, = " 1,0 m Hohenschichtlinien nach Hshenaufnahmen e ) ST | .y :"‘EM o beschlossen.
: r , ; ko,
6. INKRAFTTRETEN: Der Bebauungsplan "Am Grafenholz” wurde gemd8 § 42 Bauf
Ruhstorf a. d. Rott, den .2.4.27 <. - am 52,99 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauun%
B!en mit Begnindung wird seit diesem Tage zu den {iblic
ienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit geho
und iber dessen Inhalt quf er!unFen Auskunft gegeben.
, Bebuuur;?splun ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechfsfolgen
| 1. Birger §§ 42 ff sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen word
7.PLANUN G: [ PLANUNTERLAGEN: | NORD
LﬂndShUt, den 15.06.1998 NRCHITE, Digitale Flurkarten, Restbereiche teilweise
Kreuzkoppe Landshut, den 09.07.1998 o monracr™, | | {enecans vom v 1996 vt Anoe do
Landshut, den 17.09.199 w Vermessungsamtes zur genaouen MaBent-
Vi R o i S TR, M
MAX ZAUNSEDER Erginzungen des Boqgéstandgs. der topogra-
A Ii C HI TEIKT phischen Gegebenheiten sowie der ver- und
STADTEBAULICHE entsorgungstechnischen Einrichtungen im
P LANUNTGTEN l{;\_p_nril 1 i& dﬂ:lglr;!e'_\germessungsgegluuigk;‘lt) ;
PONAIERGASSE 13 und Cegebenheiten kann keine Cowonr | |M A S S T A B
L Oert=aba35 PAx. 25017 | T J| 1:1 000
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