o

< { e f
{ i } 2 ¢ ' pil A NDEQCH\}'TTE Pﬂfl_g / | ABRT UMD MASS DER BAULICHEN NUTZURG [
: LR /7 Lo X 5 i O N . M 1:200 ; g i 8.10 ~e—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 11.0 GEBAUDEFORM ; BAUHOHEN 15.0 ERSEHLIESSUNG (E
e — = [ _ & | 1
e | i
\ 7 \ 2 3 4 , 1.0 ART DER BAULITGCHEN NUTZUNE £ H S bt it 1.1 lulassing sind entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan 15.1 StraBen und Wege
et == 3 Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ehem. Schutzbunker fir Luftraunbeobachter) ] folgende Gebaude: (siehe auch beiliegende Geladndeschnitte Pr.1 - 3) 5.75
| A M B oW HOE RS BB BYS ‘ ': B e e BPUHGStﬂCkSl:IT‘BﬂZE ‘ : TR Reihenhausgebdude 11 + D6 50 [ 3.00 1.75 50
i : 3 Gemeinde Ruhstorf a.d.Aott als Allgemeines Wohngebiet gemaf 8 4 BauNv0 festgesetzt. i |__4_] In Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung neu zu vermessen. TR (als Vollgeschoss nach BayB0) l
: : : Je Wohngebdude sind max. 6 WE baw. 2 WE zuldssig. 8.13 Parzellen - Nummer Asphaltbeton 75 kg,fl2 Pflasterbelag, evtl. farbig abgesetzt
! : 1-UG Bautyp fur Parz u : . : . . g, .
3 : . : i Dv @ Soweit planlich festgesetzt sind Doppel- u. Reihenhduser zuldssig. , .2 g arore : Satnteldacg (50 Bit. Tragschicht 200 kg/l? als Parkstreifen nutzbar
' v : ; ' : : | | B.14 % Anfahrsichtdreieck mit Angabe der Schenkellange nach RAS - K 1 Tab.1P i i i e =
i o : i S * L : A X aly § L
| . e | Y s Prof 1 20 HAZS DLREES S Loty w01 LUNS Im Bereich der Sichtdreiecke ist keine Bebauung, Bepflanzung oder Aniestock - max. L.o0m ?u:ietha:s:plut:_gl 2”113511519'2 | y L L} e S
. ! |y 5 ” g - 1 -
: #i Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergebengelten die in den sonstige SlCI.ltl.]maﬂEI"Uhg von mehr als 0.0 w Hohe dber der Eine Hochstlangsneigung von B % darf im Bereich der Einmindung in die
| = L Nutzungsschablonen angegebenen Hichstwerte. | Verbindungslinie der Fahrbahn zuldssig. Trauflberstand : max. 1.10 m _ ST 2619 (auf ca. 10 m) nicht Gberschritten werden. Abwasser und
' ; ol ’ o ' ¥ Wandhdhe (H ) : max. 6.50 m ab fertiger Geldndeoberkante Oberflachenwasser aller Art darf nicht auf den StraBengrund der ST 2619
: R ¥ 11+ DG Bautyp zu Parz 5 2 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE sleelaitet vebden
o i 9.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN i SRR ; |
o5 I Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Sockelabsatz @ max. 0.35 m
§ r bl o i o v ildesi 15.2 Wasserversorgung
= 31 - . il . Grundf 1achenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (6FZ) J k . : Bt << s
| \5 i L | : 9.1 O/O\O Flursticksgrenze mit Grenzstein Iwerggiebel © Breite max. 7.00 m Samtliche Grundstlcke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorung
= ;:: , ' Baungise Dachforn Firsthohe max. 2/3 v. Hauptgebaudegiebel des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe.
E E . 9.2 Y, best. Wohngebaude b
| b= = ; . & 22  INISSIONEN ergeben sich | £ 1.2 cinithing. S4B i B IS ion
| ~— e ,I. ) 1 i,
] J == 1 __; b :' ; 524 Durch Verkehrslarm , aus der Lage des Baugebietes an der ST 2619, il 9.3 [ best. Nebengebaude TR (als Vollgeschoss nach BayB0) ga-s Baugebiet er‘h?lt eingn Misch-Abwasserkanal .
porh / _ ¢ - ] 1 iban 2
Ev ] : 2.2.2 Wegen der Angrenzung des Baugebietes an landwirtschaftlich genutzte Flachen, 5 WE §u5 y IHegenabuasser_ AN G e1?zu1e1ten Abuésser gus bl .
- sowie der Nahe von Hofanlagen muB mit entsprechenden Imissionen [ Larm- u. ' ' Dachform © Zeltdach (ZD) sind gemaf DIN 1986 uber Hebepumpen rickstausicher einzuleiten
; ’ ! Geruchsbelastigungen) wie sie dblicherweise in landlichen Bereichen auftreten, 9.4 abgemarkter Weg j §
| g ' gerechnet werden. [ O Dachneigung 9y
| I iZ] be0 ‘ Kniestock  max. 0.30 m (0K Aohdecke bis OK Pfette) i - .
; PRSI — \ - | 9.5 5% g Hahenschichtlinien (Diff.:5.00 m) FESTSETZIUNEBEN ¢ BRUNGR0 FRE LT ERNEHE N
! & 5 A\ PirEN L T EHE FESTSETZUNGEN Traufiberstand : max. .10 m
e //\ : '\ ‘_‘ 9.6 17 Flursticksnummer Wandhohe ( H) : max. 8.50 m ab fertiger Geldndeoberkante 16.0 SCHUTZ, PFLEGE uU.ENTNICKLUNG der LANDSCHAFT
|I ; g - S | \ ]
: [+UG Bautyp fur Parz (Tu.[Z] . /,,’/ \\ : : / \ 3.0 BAUWNEISE, BAULINTE BAUGRENZEN Sockelabsatz : max. 0.35m
By rd \ 2 2T : 16.1 Eingriinung und Bepflanzung
; ' Y 4 \ \ _ Dachgauben  : unzuldssig
3 a;b : 2 § N I 3d O offene Bauweise Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend Punkt 16.1 und 16.2
i%; B e A = e | %A : ' entsprechend anzulegen und zu unterhalten.
: /_Jij{;h Zoen s e | : _. : : \ 3.2 Baulinie  Eine Uberschreitung der Baulinie durch Balkone wird 11.1.3 Einzelhaus 1+ UG Rechtliche 6rundlage fir die Festsetzungen im privaten Bereich ist 8 9 Bau6B
< _ | 25 (e \ Fs auf eine Tiefe von max. 1.50 m zugelassen. T+ 06 (8ls Vollgeschoss nach BayBo) Abs. 25 sowie der Art. 5 BayB0. Auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung
¥ f } : -—‘i.. { e 3.3 Baugrenze ' 2 WE zur freien Landschaft im Bereich der privaten 6rinfldchen ist besenders zu achten.
I / " o il L - ! Dachform : Satteldach (SD) Je Grundsticksflache sind je 120.00 f Grundstdcksflache ein Baum nach Punkt 16,2
I . . - -
Prof 2 t ; < ' 3.4 - e Angaben zur Bebauungstiefe | Dachneigung @ 23°-33°  Bei den Parzellen 1 bis 4 ist eine zu pflanzen, mind. jedoch 3 Baume pro Grundstick.
" i E’ . | = : Dachneigung von 230 zwingend. Fir die neu gn?stenenden Boschungen wird eine Bepflanzung als freiwachsende
+ : g ﬁ- 11+ DG Bautyp zu Parz & ! el SRt Bt -~ 3.5 LI Firstrichtung parallel zum Mittelstrich - 2wingend - Kniestock © max. 0.30 m (0K Rohdecke bis OK Pfette) WEe WL imsiicn. Llgeiolaen 2vingend iselgelog.
4 b : | Bei Randpflanzungen sind die Grenzabstande nach dem bayerischen Nachbarrecht
- X : l | | Traufiberstand : max. 1.10 m einzuhalten. Bei Anpflanzungen entlang der Passauer StraBe ist ein
= = . | ! Mindestabstand von 4.50 m vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe einzuhalten.
) | s 2 ‘
=% | 4 | \ 4.0 YEBRKEHRGELACHEN Wandhdhe (H) : max. 6.50 m ab fertiger Gelandeoberkante (sighe. auch. Punkt @ 44
1
\ : | | ort :
S : gang :max. 1.50 m
i Jqd 3 + | N - - l \ g .
A 3 | =3 ; 3 16.2 Pflanzliste fir Baume
B! 6L U e L R E L T (B 18- SN | % - 4.1 StraBenverkehrsflachen | ! BockeTiiats - g B
_ < « . I : S In Ergdnzung bzw. alternativ zu den nachfolgend angefihrten Baumarten kénnen
\E :.\ | i 4= | '.»\3“,‘ . | sl - StraBenbegrenzungslinie :l Dachgatben - Unzuldssig im privaten Bereich Obstgehdlze (Hochstamme bzw. Halbstamme) gepflanzt werden.
i\ 3 & | '3 # i‘
* \ e & » l\ . e i S SN - e O "J I
:l' l[ o _’H s .: | ] .
= ! P————— e e e = s S s e —— il il . . _ pa i s ot eniisunitiiosialiit St et N e
3 | | iy J r | j ' [ ——— T o !
1 Z T ho ' " ~
. 2 B W \zhoch! {
. = : - b ki TN 3 43 i e y  Einfahrtsbereich : EXTLICHE  FESTEERIUNGEH 0 o i e | s i B £t B AUVUNKNESPLAMN : :
= = = . _ e B i s .' anoi pitzahorn & .
E\ = T:'I = | S* 5 55 | -~ s ¥ . ; 4.4 v Einfahrt, bzw. Hauseingang ; | i Feldaforn HA " AH H A n M E R S B E R G ]
1':_'; \ :% -_—_:;' ___I'-‘_-_' e — ‘ ‘.\ \ : | e f 12.1 676 - Gemeinschaftstiefgarage | Carpinius betulus Ha%nbthe BEMEINDE: ...4"1»,;( a d Rott /,"
o si= = %Y 2 A | h W 5 0 HAUPTYV = 5 | Quercus robur Stieleiche LANDKREIS: PASSaAU
= o8 9= % D | TN EES iRy N Nl o O e S E LG s R j 100 BEBAUDEFESTSETZUNGEN In Bereich der Aeihenhausbebauung sind fdr je eine Wohnung Sorbus aria Mehlbeere REG.-BEZIMK: NIEDERBAYERN
= o | ¥ : | e " 9.4 ——0- oberirdisch - Starkstromleitung 20 kV - G e Sl e i WiHGS L . —
=y C"E— ‘; '; i X : ] Die Tiefgaragendecke ist mit mind. 55 cm Vegetationsschicht zu dberdecken. Ulmus minor Feldulme Der Gemeinderat hat in der Sit 0140:9 3¢ ‘
- = = | , < . , 10:3 Gestaltung und Die Gebdude sind so zu gestalten, daB sie im Einklang mit : zung vae sy A C
= = - ‘ | @ 3 . 5 o sopiediseh - A kanal- Wgsch f : _ v Sorbus aucuparia Vogelbeere Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 .
- J % — i r 1+UG Bautyp fur Parz u. [@] | % t‘! : o <>I_<>" URLErIraise Wasserkanal- Mischsystem ! Proportion: =12 BayBO nicht verunstaltend wirken. Unter Bericksichtigung | 12 2 6A - Garagen [ je Wohnung 1 Stellplatz ) schlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 4110 07 |
i YA - - T s | - ; _ | der ortsiblichen Bauweise und wegen der Anpassung an das j ortsdblich bekannt gemacht. 1
= ! = —:: | - ! : e 6.0 GRUNFILACHEN vorhandene Orts- und Landschaftsbild wird dariberhinaus ! Angebaute Garagen sind in Dachform und Dachneigung dem .
r*—“ﬁ :ii l \ e i % ! £ 3 { ! folgendes festgesetzt: Hauptgebaude anzupassen. 16.3 Pflanzliste far Straucher _—
> I‘u I ;:--E _.3 | | } s it | R | . 6.1 dffentliche Grinflache ‘ y : . N Hanggaragen sind bergseitig mit begrintem Flachdach - Den beteiligten Trdgern 6ffentlicher hm_ﬂ zunf
—— ’ 2 3 ¥ - S o | . i3 ng Satteldachgebduden ist ein Seitenverhdltnis von zufahrtseitig , soweit Ober Geldnde liegend, mit Pultdach abzudecken. , Crateagus laevigata Gemeiner WeiBdarn Abgabe mf Stellungnahme nach & 4 Abs.1 mm,
. ] I f:_' r : | v mind. 1 : 1.3 anzustreben. i ‘ | CUFY].US avellana Hasel :;Utﬁl' des mm‘g ?‘.ZMﬂ "ttzt.'
| i. = ’_::j—} | \ I %5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN uMASSNAHMEN zum || 1 STELLPLATZE Cornus mas Kornelkirsche 3 ‘ |
: f :-g (’ = Rl \ SCHUTZ 2ur PFLEGE u.zur ENTHICKLUNG deb ANDSCHAFT , | Cornus sanguinea Hartriegel - -
= %—— ~ 1'+ - ’ | : i : Ve 1 _ Aufgrund der beengten StraBenverhaltnisse wird auf die Einhaltung einer Eflﬁ“¥m"5 europaeus Pfaffenhutchen Die Birgerbeteiligung gemdd § 3 Baubh mit % 1
= | R s W v g S e T e BT | T o N 1 71 anpflanzen von Baumen und Strauchern f 1.2 Fassadengpederung Die Bepéude sind im verputztem Mauerwerk, in Holzblockbauweise 5.00 m tiefen Standflache vor den Garagen verzichtet. Ll‘JlIJStf‘Ul" vulgare LIQU#EF . Offentlicher Darlegung und Anhdrung %?g””‘.‘r“
': = .} » und Material: oder mit Gberlugter Holzschalung auszufihren. Fir die verputzen Die Restflache zwischen Garage und 8ffentlicher Verkehrsflache ist Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche des m in der F o von - M-31 hat in
I B s e B ta et Bhare 7 Wandflachen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farbtdne um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, rekultivierbar mit Prunus spinosa Schlehe e Teit wapic bis 0. %31 stattgefunden.
- ; : 2ulassig; die Holzteile kdnnen naturbelassen bleiben bzw. mit 2o 5 : Rosa canina Hundsrose . ' : ..
= \ 7.2 E:ZE Erhaltung des vorhandenen Gehilzes i R M e G e R 1tifl Vielblitige Wild T
= e | \ | ‘ hel]et |J-15 dynkelhrauner Lasur nachbeﬁandelt werden. ?sa mu 1 ora ie .u 1ge‘ ildrose L AUSLES y 8(0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der vod
E % ‘ 1 i Unzulassig sind alle Arten von Verkleidungen auBer Holz. Ribes alpinum Alpenjohannisbeere , den 2o 0042 O3 wurde nit § 3 Abs.2 Baub:
——3 | E | Rubus fruticosa Brombeere w in der Zeit m%.-ﬂ‘l&’lkisﬂ.!l ES}?}) Rathaus
= A 3 F: Lo RN R T s SRR el e I G e i SONSTIBE PLANLIELCHEN 14.0 EINFRIEDUNGEN | S bl . | mm‘ 9 Mi:wm |
: E = — ) 2 3 i am H 5 . !
4 = = 2 = | , 2 , 0.3 Dachdeckung: Pfannendeckung, rot [ VilmEas Sn i Wi Selhciing -
= \ G | £ 1 8.4  F,, ca. 750 m°  Mindestgrose,
e A r = ' 14.1 Zaunverlauf unmittelbar an der vor r J dffentlichen v ‘ " S.5ATIUN Die Gemeinde Ruhstorf hat mit Beschlu des
— | = - | Duwe CRL 24D Mindestbreite, : - 0, NrRson 9 unﬁstun_:ksgrgnze ol Er_‘ J?c €N Verketrs s | Die Strducher sollen in den GréBen 100 - 150 cm gepflanzt werden. Ruhstoré u‘b%qz_ Gemeinderates von{l.0l Bebavungsplan in der
. 1 = - l = A - 5 i, \ Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind bis 0.20 m zuldssig. j _ Fassung von.0' 39 als Satzung beschlossen E 4
=\ __. [ .:;:n : | b Lo 7 AP R g e e L I T e T L T Y | L NI TR T R R S LN SRR S e L - Dy Mindesttiefe der Baugrundsticke [ 40.4 Dacheinschnitte: sind unzulissig Einfriedungen sind als Holzstaketen - oder waagrechter Bretterzaun auszufiihren. | ’ o
e \ = o i =2"18 = 5 ; Ober f1achenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
E : e ‘E‘“;-'«‘* : L g2 :“ST‘ - Stellplatze g Die Hohe aller Zaunarten einschlieBlich Fundament ist auf max. 1.00 m beschrankt 16.4 Negativliste:
o - —] = ! | - y \ . : | Geometrisch genau geschnittene Hecken sind nicht erwinscht (Artenauswahl siehe Pkt.16.3) Dj . . . Ko Das atsamt P hat @it
— B = — : \ ie Anpflanzung nachstehender Hdlzer ist nicht zuldssig: Lﬁ‘ assadv Schreiben vom
= e A | { t i RE | \ \ Ly i S::eaéllgg:agiit:nnen Batfﬂrhe;n]gg:z ar ;L—J;nzhmeF??wEgl1;herGAbf31it_Je:alter 51nd Pfeiler fOr Tdren oder Tore sind in Holz, verputztem und weiB gestrichenem Schei : 221092 8 QYA BP . keine hlmz_ QMIts
E ﬂ ; — 5~ : i 8.3 't_ GTG_: Gemeinschaftstiefgarage i ::ndeli];halj;z;;ltege:Esgu:ﬁ::en SChEN Ge® SNUNAEANCKES CAGRIS Mauerwerk oder in Beton mit gespitzter Oberfldache auszuflhren. Lsz:\:gﬂ;eﬁEuja) vorschriften gesd8 11 Abs.3 BauGB gesach’
iy ——— = ! \ ol ol e - <
— ‘i r —————— £= Jl i o P g ‘ 8.4 Auf die mit Leitungsrechten zu belegende Flachen im Bereich der Stark- W Nachieip St R 2o e Daukingebe 20 arbeingo 1o . - % b Bt s [wie in Pkt ) S e
P o ' e 43 stromleitung wird verzichtet, da nach Aussage des Betreibers die i SEIErHIESON SEILIIOMN SR ATON GRRGEE 4l Hbicran KRe 30T
— - | s —_— | Sk | lage 2 BoRRi incg. anatelt ohne Sockel, oder als Drahtzaun max. 1.00 m hoch, jedoch beidseitig hinterpflanzt. ?:2 e - g'qzmwm;“ wirde gesad
- 4\ 4 : . e " i - AN L m .
e 1 = E ; ¥ 5 g 10.6 Balkone: Balkone sind in Holz- oder Stahlbetonkonstruktion bis zu g 9 ’ Der Bebauungsplan sit Begrindung wird seit
. . , \ # 8.9 \/ \/ \/ \/ Uberschreitung, des far den Wohnbereich zulassigen aguivalenten einer Auskragungsweite von 1.50 m zulassig 14.3 Zaun als Abgrenzung zur 0ffenl. HaupterschlieBungsstrasse um 50 cm zuriickgesetzt Tage zu den Oblichen Dienststunden im Rathaus :u
= 3 | \ ' Dauer‘scnallp{fgels hitér‘r?cnutz?z;??agmgndmt Sgha]ls;{]utzfenggern ﬂ?d i ' Bankettbefestigung in wassergebundener Bauweise (Kies, Riesel, Humusierung) i ] C,j . ma:ﬁd‘t bereitgehalten lﬂ: desser
o vorzusehen. (Larmschutzk lasse ei der unteren Hauserzeile sollten : : : : R : Ll 2 \ / langen Auskunft gegeben. Bebauun
= A i LI BRI 0. Tt i T koo it Seide 1 Die P;ege dieses Streifens ist Sache des ]BH&lllgen Anliegers. S T ST | || S o e YR T S . | I beta s e plan ist damit rechtswbinglich. Muf dhe ASts-
=3 _ orientiert werden Die Sicherung dieser Auflage erfolgt durch notarielle Aufnahme und Eintragung T S iy folgen des § 42 ff sowie der §§ 214 u. 215 ist
=3 2 1s Grunddienstbarkeit in das Grundbuch. ¥ ister hier hingewiesen worden
— : 8.6 Aufschittun =R it : . : » 2. Burgermeisterin :
— X | [ | ] [ ] ] | [ | [H g 10.7 Sonnenkollektoren:  sind zulassig - die Kollektoren sind der Dachflache anzupassen und In Bereich der Boschungen ist aufarund der Obersichtlichkeit und
e intreari
= 3 | e L reg JEsel. der Verkehrssicherheit auf eine Einfriedung zu verzichten. B PLANUNS: o T h LU
Tt . ' 8.7 W Abgrabungen . mtes o genscen
:E_- -;' ! 14.4 Stitzwande sind in Anzahl und Abmessung auf das unbedingt erforderliche Mass
E P . E B.8 Stitzmauer zu reduzieren. Sie sind als Floorwand oder als Trockenmauer aus
— '\ { Natursteinen herzustellen. Ihr Nachweis hat im Rahmen der Bauvorlage
i : 5 | gy | Eoa - 2u erfolgen. Betonstdtzwinde sind in jeder Ausfihrung unzuldssig f
| ' B9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes : ; : 2206.199 ' b 4
A | I o = Entlang der Passauer StraBe sind Stdtzwande grundsatzlich unzuldssig. 3 RUHSTORF/ROTT DEN .OF0 ‘1 '
o | ; | |
g o ' : : e g i v B s ; R sponis o G AN YT — - | | : : y R e




