bisheriger Bebauungsplan M. 1:1000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.8 Bodendenkmaler HINWEISE ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
: e B T e T ) Bei einer Bodenuntersuchung (arch&ologische Sondagen) wurden keine archdologisch relevanten i SRR B AL, R S R O B S e P B B T R A R R e T R e e
GeltunQSbere|Ch des Deckblattes Nr. 03 Befunde im Geltungsbereich festgestellt. Fur die geplante Bebauung im Sinne der denkmalrechtlichen ‘
RECHTSGRUNDLAGEN Erlaubnis 20232130 ist das Areal damit aus der fachlichen Sicht der Kreisarchaologie nach 1. Immissionen 1. Artder baulieheniNutzin Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
N T B B IR - Baugesetzbuch (BauGB) i.d. jeweils guiltigen Fassung Art. 7 BayDSchG freigegeben. k. bk | : HLZUNG Bebauungsplans Barthimannfeld mit Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
- Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. jeweils giltigen Fassung ; Mille Ol 1 o el o, am 14.03.2023 ortsuiblich bekannt gemacht.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. jeweils giltigen Fassung Treten bei Bauvorhaben Bodendenkmaler zu Tage, so unterliegen diese der Meldepflicht an das - durch Verkehrslérm, aus der Lage des Baugebietes an der St2119 5 ; :
- Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. jeweils gultigen Fassung Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde - wegen der Angrenzung des Baugebietes an landwirtschaftlich genutzte Flachen 1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1+2 BauNVO Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13 BauGB geandert: von der
(Landratsamt Passau) gemaR Art. 8 Abs. 1 und 1 BayDSchG. - durch naheliegende landwirtschaftliche Schweinemastbetriebe frithzeiti 3 4 e i
; riihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde daher gemaf
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i : e - - iy § 13b Satz 1, §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.
i gem. § 9 (1) BauGB 2.9 Erdgas-Hochdruckleitung Unter E?_erupkgcrr:tlggng, de;gn d.em lmmlssfl?jnstgclzhnflls"cr;]en B_eqcht anﬁer_ltommenen Emissions- !
A i | Far qlie izngerhl_alb desdPIanEer%ichis .darge%stellte Etrdtgaés-Hochqrulgklieituéwgbwird ein SdchéJtz?Itreifen von (éatetfunc;irirﬂlrii si(;nv;/\?vlgr?emsa% ; \e/\t,giaze'sgg zuerré channer? CNZCTE#Z?EQU:?;iﬁjm%egeieéinzelfalls 2. MaR der baulichen Nutzung Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2022/26.01.2023 wurden die Behtrden
; gem §e€§ ( ‘?)ul\:f 1eBrz‘auGuB i | Jneq\il;/%l_a_sun,qemrg;léjhuar}te;e;t iR g el Se oI ng SRR e o el kann jedoch auf erhdhten Grenzwert zurtickgegriffen werden, dessen Einhaltung im gesamten u_nd sonstigen Trége_f offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2023
: ; ; Geltungsbereich sichergestellt ist. bis 21.04.2023 beteiligt.
; * ) : " : ‘ Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der tiblichen landwirtschaftlichen Nutzung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2023 bis 21.04.2023 ¢ffentlich ausgelegt.
e R g:sg?w%tgileaeusNgixﬂgg T:r?ei Gl i i diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, GFZ | GRZ Geschol- Grund-
gsp 3. GRUNORDNUNG an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in Zukunft zu dulden. 0,6 0,4 flachenzahl flachenzahl Wegen der vom Bundesverwaltungsgericht festgestellten Unvereinbarkeit von § 13b BauGB mit Unions-
1.2 MaR der baulichen Nutzun em. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB | recht (BVerwG 4 CN 3.22) und der Nichtanwendbarkeit der Reparaturvorschrift § 215a BauGB hat der
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 E?auNVO Sl g f Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 09.09.2024 beschlossen, das Verfahren zur Anderung des
ey A 3.1 Private Griinflichen 2. ErschlieBung j 29 Bebauungsplanes im Regelverfahren fortzufuhren.
zulassi ollgeschosse als Hochstgrenze f . . N
. - - 3.1.1 Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind zur Erzielung einer hohen Qualitat des Ortsbildes 2.1 Strafen und Wege ! I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze : : A
GRZ 0,4 (Grundflachenzahl) und fir ein ausgeglichenes Mikroklima als gértnerische Griinflachen anzulegen und Die Sirah dW Al R et fectaleat Den na_ch den Stellungnahmen der Fachstellen Uberarbeiteten Entwurf der Anderung des Bebauungs-
GFZ 0,6 (Geschossflachenzahl) zu unterhalten (Art. 81 BayBO). Schotter- und Kiesflachen, reine Rindenmulchflachen und R L o e N9 Pegeegl planes in der Fassung vom 28.02.2025 hat der Markigemeinderat in seiner Sitzung
E§cﬂsgu:§ss@ge ﬁnzam WOEnungen kb>e§ ginzelr?syser 12 S Sl ;oltlen ? :er:;de :nd un'z:lasmg: i e e e e e : ﬁaggghbaelgcgerigﬁl:%%gghlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten e
dchstzulassige Anzahl Wohnungen bei Doppelhauser 1 je Haushalfte 1.2 Entsprechend der Planzeichnung ist auf den Parzellen je 1 Laubbaum 1.-3 Ordnung der Pflanzlisten (freie Strecke) ist, entlang der Bundes- und Staatsstrafen, das Anbauverbot bis zu einer Entfernung 3. Bauweise, Baugrenzen Zu dem uberarbeiteten Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2025
Nrn. 3.2.1 bis 3.2.2 oder Obstbaum-Hochstamme der Pflanzliste Nr. 3.2.3 als Hausbaum zu pflanzen. von 20 m, gemessen vom duferen Rand der Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. nach L2 AL : i ; ; 4 : o
1.3 Bauweise, Baugrenzen Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen verschoben werden. Art. 23 Absg 1 BayStrWG zu beachten. fa ’ ' : wur4denAtc)i = 33 e deBr Behordeq Und senstigen Trager Sicnicher Belangg gemal
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 3.1.3 Heckenpflanzungen Auengrenzen Die Mindestabstande fur die Einzaunungen und Bepflanzungen sind daruber hinaus zum Schutz fur 3.1 o) offen §§ 4aAbs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2025 bis 26.04.2025 emeut eingeholt.
Offene Bauweise I | . Entlang der AuRengrenzen der Parzellen sind entsprechend der Planzeichnung zur Einbindung in die at')kommende Fahrzeuge erforderllch."Dle A.bst(ande sind in der Begruindung aufgelistet. i D B Uer Eribwurt der BridSning s Bbaiurgaplanss in der Fassing veny 28.09 2025 wiikde i
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen festgelegt. Landschaft 2-reihige Laubhecken der Pflanzliste 3.3.4 zu pflanzen. Thujahecken sind an den AuBen- - Einmiindungen und Kreuzungen von offentlichen StraRen ' Begriindung und Umweltbericht gemaR §§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2025
grenzen nicht zulassig. Fur Schnitthecken kénnen Laubgeholze wie beispielsweise Hainbuche, Die Bauflachen sind Gber die bestehende Einmtundung der Gemeindestrafe bei Station 2,680 b 9800 200E, srnani ot el ausaslent o ' gl
1.4 Abstandsflichen Gemeiner Liguster, Feldahorn oder Kornelkirsche verwendet werden. an die StaatsstralRe zu erschlielen. | £2.01.L969 uho gelegt.
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBo und bleiben durch " - Sichtdreiecke { : : :
j s & Der Markt Ruhstorf a.d.Rott hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 05.05.2025 die
die Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt. 3.2 Pflanzlisten Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von éffentlichen 4. Verkehrsflichen Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauG% in der Fassung vom 30.04.2025 als
E 3.2.1 Laubbaume 1. Wuchsordnung Stra3en, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. frei- - : E SRR
( - . , ; Satzung beschlossen
2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG 3 Pflanzqualitat: Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm zuhalten, die mehr als 80 cm uiber die Fahrbahnoberkante der Staatsstrale ragen. StraBenverkehrsfliche mit verkehrsberuhigtem Ausbau. :
gem. Art. 81 BayBO | \S/p’tzlall‘.omh écer platanoides - Entwasserung der Bauflachen :‘ 4.1 Der versiegelte Anteil ist moglichs gering zu halten und
:: V\?gte |I'rS(;: e T_rl_unus 3V|tum Abwasser und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen, einschlieRlich der Verkehrsflachen, wird bei der ErschlieBungsplanung festgelegt.
2.1 Gebiude ,; meninGe g oplgaa durfen nicht auf den StraRengrund der StaatsstraRe bzw. in die StraRenentwasserungsanlagen
3.2.2 Laubbaume 2.-3. Wuchsordnung abgeleitet werden. _ 3
/ Dachformen: Satteldach (SD), 25° - 38° | Pflanzqualitat: I_-IocEstém_me (3xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm - Blendung und Larmauswirkung durch neue Photovoltaikfelder 42 private Stralenverkehrsflache
Satteldach mit Krippelwalm Winterlinde, Spitzahorn, in kleineren Sorten Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der méglichen Blendwirkung durch die
Ezli%%ﬁg‘lne ég?&ﬁi?ggﬂﬁs Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der StaatsstraRe gefordert. Eine Gefahrdung durch
Firstrichtung: ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen. : Blendwirkung muss entweder auszuschlieen sein, oder aber es ist in geeigneter Weise dafiir Sorge MR, T
Vogelbeere P Sorbus aucuparia zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe durch die Elemente der Photovoltaik- 4.3 StraBenbegrenzungslinie
Dachgauben: zulassig ab 25° Dachneigung, ‘ Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia anlage nicht geblendet oder irritiert werden. |
Form ist freigestellt. ’ AL e : Es ist nicht auszuschlielRen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der Staatsstrale an den Photo-
Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2,00 m. éulissugrtsmd dlvctjerserlflem;horn? (|Z§ quck%rahlgrr% Baul\r/rrhsliel, Malus-, Prunus-, Crataegus- und voltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der Ruhstorf #7d.Rott den -
URPLAN Die Ansichtsflache der Gaube darf 2,0 m? nicht iiberschreiten. 3’ DIRUSSHER: Wnd <spReHZierpic Ziethiisenz, Retdamm, Mchibeero), gegenuberliegenden StraBenseite erhoht. : , K : 5. Griinordnung
t’ 3.2.3 Obstbaume Hmsmhthch der sich daraus eventu_el!en ergebenden Uberschreitung der O_nentnezrungswerte flr den
Traufseitige Wandhohe: talseits gemessen max. 7,00 m Pflanzqualitat: Hochstamme (3xv, m.B./Con., Stammumfang >12-14 cm Verkehrsl_arm steIIen‘ww g_usdruckhch fest, das_s unter Umstanden notwendige LarmschutzmaBnahmen
; '9 : 9 e X ; _ : : ] Apfel-, Kirschsorten- und Birnensorten, Walnuss, z.B. nach Obstsortenliste des der Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaﬁganlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzu- 51 offentliche Griunflachen
Wandhohe ist das Mal} von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der l Landschaftspflegeverbandes Passau i fuhren hat. Anspriche wegen Larmschutz kénnen an den Stral3enbaulasttrager nicht gestellt werden. ' =
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. bei Flachdach bis OK Attika. ; 854 N ke ¥ o T et i I - g o Mal
2 : it .JPer Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am .....................
| Pflanzqualitat: 2xv Stréucher, 0.B., 60-100 2.2 Wasserwirtschaft und Kanalisation /5 10 Abs, 3 Satz 1 Halbeatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht
[ WH = Wandhéthe i i ' ! Haselnuss Corylus avellana Das Baugebiet erhait einen Mischwasserkanal. 52 private Grinflachen ' . e 9 '
g | | v o I | Hundsrose Rosa canina Haus- und Regenabwasser sind gemeinsam einzuleiten. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
§| Rk E Soodoch | Setodch mi Kipelwan |§ Kornelkirsche Cornus mas A'b\?(/étsser_ ur?terhalb I(:Ietr Ruckstauebene sind gemal DIN EN 12056 tiber Hebepumpen
atteldad N : ; ruckstausicher einzuleiten. : MAL o
| 5 = EarEa l i ggﬁ;:}:iﬂfgel Lemts sangu12ea Niederschlagswasser aus privaten Flachen wird!(iber Zisternen mit Ruickhaltevolumen gefiihrt und tber Hausbaum 1. - 3. Ordnung nach Pflanzlisten MAL X
IS . guster Ligustrum vulgare ; : " . : 53 o ;
| | s | B M Schwarzer Holunder Sambucus nigra einen Drosselabfluss dem Mischwasserkanal ut}ergeben (siehe textliche Festsetzungen Punkt 2.6). & Nr. 3.2.1 bis 3.2.3 zu pflanzen
| . ; Zur Kontroliméglichkeit seitens der Gemeinde ist hierbei auf entsprechende
1 Salweide Salix caprea gy : ;
i k : A 3 Zuganglichkeit / Begehbarkeit zu achten.
| 3.2.5 Pflanzabstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Bei einer Regenwassernutzung firr Toilettenspiilung etc. wird empfohlen einen separaten ' :
, Bei Pflanzungen sind die gesetz. Pflanzabstdnde gemaR Art. 47 und Art. 48 AGBGB (Grenzabstand Wasserzahler zu installieren. f 54 Freiwachsende Laubhecke nach Pflanzliste Nr. 3.2.4 zu pflanzen
{ | von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken) einzuhalten. |
f %
| ! |
i ) :
A\
Bebauungsplanénderung M. 1:1000 5 | -
g - 2.2 Garagen, Stauraum/Garagenvorplatz und Nebengebaude | 4. PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM 2.3 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenergignissen
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 03 | SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN 2um Schuz vor Strzfuten und Starkregenereighissen wird emplohlen, dass all Eingangsbersiche ® . Baruigen. AREINGamEes Lngen Ui e R ANen zUn iz 2ur clleve Ung BEBAUUNGSPLAN und
eltungsobereich des Deckblaties INT. Garagen und Nebengebzuden mit Flachdach sind nur zulsssig, wenn das Flachdach mit ‘ ’ ’ und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .
Dachbegrinung kombinigrt mit BV-Moduler ausgefihrt wikd, . | NATUR UND LANDSCHAFT héher als die umliegende Gelandefléche geplant werden. Zudem sollten Vorkehrungen getroffen
B e WA e ERE ' r gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu vermeiden. i : i RU N R D N U N S P LA |
Zwischen Garage/Carport und 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind. {‘ 24 W 6.1 Mo H AU59|3|_ChSﬂaChe na_'Ch § 1a BauGB _ P LT L N\ >
5,50 m als Stauraum freigehalten werden (nicht eingezaunt). . | 4.1 Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Deckblatts 3 WA Barthimannfeld wird nach § 1a BauGB auf . S_as:tlsehN%rsogqg_nE R e die W : T irew Artenreiche, extensiv genutzte Glatthaferwiese Ba rth Im a n nfe I d £
Um eine F|échenversiege|ung ZU vermeiden ist der Stauraum mit wasserdurch- | Flur Nr. 159, Gmkg. Sulzbach, eine Ausgleichsfléche mit einem Umfang von 2.698 Wertpunkten damzlc ek rutr: SdLIC Sefr d eln etmlen nschiuss an die vvasserversorgung LY
lassigen Belagen auszufihren. mit 465 m’ Flache festgesetzt. S s s s b |
|
Pro Wohnung sind mind. 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick nachzuweisen. 4.2 Zum Ausgleich wird die Entwicklung einer artenreiche Flachlandmahwiese G212 festgesetzt. 290 o gl - } : i i §
Der Nachweis ist zeichnerisch im Rahmen der Genehmigungsplanung zu erbringen. Dazu sing folgende Mafnahmen dgrchzufUhren: ‘ 9 - 2SfElrl‘er9t'eVer3°r9U”9 wird durch das Bayernw]erk Netz gesichert. 7. Sonstige Planzeichen MARKT . Ru hStO rf a.d. ROtt
.6 Abfallentsorgung _ | : ) e .
2.3 Bauliche Einfriedung - Aushagerung der Flache mit Hafer- oder Roggenanbau tber 1 Jahr Die geplante offentliche ErschlieBungsstralle zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine 71| sta | Stauraum zur Stral3e hin, nicht eingezaunt LAN DKREIS . Passau
- Nach Mahd des Getreides im Juni: 1. Auftrag im Juni von Mahgut artenreicher Wiesen-Spenderflachen Stichstra3e ohne Wendemaglichkeit fir Abfallsammelfahrzeuge. Die Abfallentsorgung erfolgt aus- e ¢
o et ) aus der Gemeinde oder angrenzender Gemeinden schlieRlich tber den befahrbaren Teil der Barthimannstraie (Ringstraie). Die Abfallbehalter sind an REGIERUNGSBEZIRK : N |ederbaye rn
ipmirar Sids aid Eimmindanoc ersichioReniier TSI IchRn - 2. Auftrag von Mahgut gleicher Spenderflachen Anfang September dieser "Ringstralte” am Stratenrand bereitzusteflen. _ Ga : "
sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. - Bekampfung von Stérarten wie Acker-Kratzdistel oder Stumpfblattriger Ampfer Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschafssatzung des ZAW 7.2 Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
- Extensive Dauerpflege mit 2x Mahd/Jahr (1 x Anfang bis Mitte Juni und 1x Anfang September), Donau-Wald bleiben hiervon unberuhrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale =n
BESTEHENDE St 2119 T Ansonsten Heu abfahren, Verzicht auf Diingung Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfalloehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holzsystems _. AN D E RU N G ZU M
HOCHDRUCKLEITUNG e 48 e _ strakenseitig: Mauern in jeglicher Art und Material unzulassig ! - Monitoring der Entwicklung tiber 3 Jahre und bei Bedarf Nachbesserung der Entwicklung (Restmiill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen. | 7.3 bestehende Larmschutzwand 3
Art und Material von Zaunen freigestellt |
4, ' | | 4.3 Schutz des Oberbodens: . ¥ i : BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
it 5 Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahme in voller Stérke abzuschieben, in Mieten 3. Unfallverhiitungsvorschriften | 74 mm—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nachbarseitig: freigestellt g (max. Hohe 2,0 m nach DIN 18915) zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras oder Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets wird gebeten, den :
P pE | Leguminosen anzusaen. zustandigen Ver- bzw. Entsorger zu verstandigen. Um Unfalle und Rohr-Kabelschaden zu vermeiden, 75 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Barth I man nfeld m It DGCkaatt N r. 03
: g { mussen die vorh. Trassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen : ursprunglichenBebauungsplans s : ’ o
Hinterpflanzung: bodenstandige Arten Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. = e ey
g Hiedfald
2 ¢ F P s Bl omscsrirncies bestehende Erdgas-Hochdruckleitung
2.4 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern 4. Okologische MaBnahmen
4.1 Wasser
Aufschittun b imal 1.00 m sind zulassig. Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Wasser entsprechend § 1a Wasserhaushaltsgesetz ig q
ufschnRungen and Aggrabuigen van meximal 1,08 m sing zuldeslg sollen die Bewerber auf die technischen Moglichkeiten hingewiesen werden. 8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
TN : . : Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien wie z. B. 7 T : S
g&fﬁ::&i};'mrfnedbsaé:;l?ghsﬁf:u\l/;srgiesehen Rz z<ichnSrseh dangestelli sind Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettensptilkéasten usw., sowie durch Verwendung von Regen- Gebaude mit eingezeichneter, vorgeschlagener Firstrichtung
™1 g g wasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken, 8.1 Die Firstrichtung muB jedoch parallel zur Langsrichtung des Sulzbach a. lnn
mittels Regenwassersammelbehalter, erreicht. | Gebaudes verlaufen. G
2.5 LarmschutzmaBnahme .
4.2 Energie |
Entlang der St 2119 wurde, wie im Plan ersichtlich, eine Larmschutzwand errichtet. Unter dem Gesichtspunkt der groRtmaoglichen Energieeinsparung bzw. einer rationellen Energienutzung 8.2 Parzellennummer
Die Larmschutzwand ist 139 m lang und hat eine Héhe von 3m. in privaten Haushalten, werden die Bauherren angehalten, soweit als moglich, Konzepte wie z. B.
aktive und passive Solarenergienutzung, Abwarmenutzung bzw. Warmeruckgewinnung in der .
Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 massen berticksichtigt werden Eigenheimplanung zu bericksichtigen. Extensive Griindécher kénnen energetisch in dieser Hinsicht 80 = geplante neue Grundstiicksgrenze
: : : ) ) Senhs , ; oo ) t mit PV-Modulen kombiniert werden. .
Bei der im Norden liegenden Parzelle, bei der die Orientierungswerte tberschritten wird, muss eine gut f, Eelaomiis 340
e , it . .. Bei der Herstellung der Garagenzufahrten und Stellplatze ist die Lage der vorhandenen Versorger- ek " =
x\i'gr?tnz"ﬁfgﬁ:ggﬂg;‘ftgghﬁaﬂgg :ﬁékﬂé?wse%itfbedurﬂ]ge Vi urd Apismifialtsraamie prien einrichtungen (z. B. Stromverteilerkaten, Strakenbeleuchtung) zu berticksichtigen. 84 -~ 0 Héhenlinien
i Die Kosten fur ein‘_even'guelle_s Versetzten dieser}Einrichtungen, soweit Uberhaupt mdglich,
Schutzbediirftige Rdume miissen grundsatzlich mit fensterunabhangigen schallgedammten Luftungs- IR o e | Landschaft + Plan ¢ Passau
einrichtungen (kontrollierte Wohnraumbeliftung) ausgestattet werden. 4.3 Fo imi i " i i 4 B O R 0 R R R e 1
: il : . .3 Eorderung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt in Privatgérten Landschaft + L haftsokologie, Freiflachenpl haftsplanun
el U et IR i e el R Die heimische Tierwelt (z.B. Hummeln, Wildbienen, Tagfalter, Igel) und heimischen Pfianzen konnen KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN Plan A pralle iiogle, PRl N ANNG: Lapssel g g
: durch z.B. durch folgende MaRRnahmen gefordert werden: — e : e — - — Laridsehetsdmshitart Ol -int. Thomas Hetrmshn
- zur Erhaltung der Durchlassigkeit fur Kleintiere wie Igel keine Zaunsockel anlegen und zwischen Passauer Str. 21 94127p Neugbur =, 16
2.6 Regenwasserableitung / Regenwasserzisternen Zaununterkante und Boden einen Abstand von 10 cm belassen. Tel- 0 85 07 / 92 20 53. Fax: 0 8% 07 /92 20 54
Far das Niederschlagswasser ist eine Retentionszisterne mit einem Fassungsvermégen von jeweils - eine artenreiche Blumenwiese mit heimischem Wiesensaatgut auf einem Gartenfleck anlegen und 1. (3 Grenzstein R ; ;
b ¥ .. i A . 5 i info@landschaftundplan-passau.de
8 m® pro Parzelle, zur Ruckhaltung von Oberflachenwasser zu errichten. 4m® kénnen hiervon von den diese nur 2-3 x/Jahr mahen i [EridseaRund b S o asesildo
jeweiligen Grundstiickseigentimern genutzt werden (z.B. Gartenbewasserung), die tbrigen 4 m* sind v - bluhfreudige Staudenbeete anzulegen, Blumenzwiebeln und Blutenstraucher pflanzen ‘ Bl '
gedrosselt (max. 1 I/s) in den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal abzuleiten. Samtliches i - auf Kirschlorbeer als sich unkontrollierbar ausbreitende immergriine Art verzichten 2 102/10 Elurstiick
anfallende Oberflachenwasser ist an diese Zisterne anzuschlieBen. Den Genehmigungsunterlagen ist - kein Gift verwenden ‘ ' HESIRGRSTIMITITCE :
ein Entwasserungsplan mit Lage und Tiefe der Zisterne beizulegen. - Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel im AuRenbereich, datum 30.04.2025 | ms maBstab 1 : 1000
l z.B. Leuchtspektrum mit 2.500-2.700 Kelvin / ¥
2.7 Niederschlagswasser [ . b i | 3. W Flurstiicksgrenze
Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-,zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe , 5.0 Vqrmeldun_qs - und Mlnlmglgrungsrfrla@nahmen ; . arc
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen f Flachenversiegelungen / Oberflachenbefestigungen sind aus das unbedingt notwendige Maft zu w N
weitgehend zu vermeiden. Uber 50 m? dieser Materialien durfen nur errichtet werden, wenn zur Vor- Elescglr_agken. _Untverrgfeldffa?e Befessttlggngen dsmd mglgllrc];hsté/vasﬂserﬁu)r Ch'%ss'g ?Uszftg'di“- i A h
i / : : : ur bei der privaten Strale (neue StralRe zu der nérdlichen Bauflache) sind versiegelnde Asphalt- oder o
reinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind. Belonbeldgs PulEesia: ans ofsten sindwasser- ulluRdUrGHIZ<sigs BelAgs 21 teRWandsh. 4, Wohngebaude wurmsener
‘ j hochstraBe 20 | 94099 ruhstorf | tel 08531/9315-0 | info@architekt-wuermseher.de
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