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Rechtliche Grundlagen: BAU GB in der Fassung vom 27. Aug. 1997

Bau NVO : 23. Jan. 1990
Plan ZvO ;i 18. Dez. 1990
BayBO in der jeweils giiltigen Fassung
BauGB - Maflnahmen G § 2 Abs. 1,2 und 3
in der Fassung vom 28. April 1993

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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0.5.1

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG :

Das Baugebiet wird festgesetzt gem. § 4 BauNVO als allgem. Wohngebiet (WA)
Zul. max. 2 WE/Gebaude

DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 17 BauNVO WIRD FESTGESETZT :
2As WAL DER BAULICHEN NUTZUNG NA FESTGESETZT :
zulassig 2 VollgeschoBe GFZ 0,6 GRZ 0,3

als Hochstgrenze

zulassig EG + DG GFZ 0,5 GRZ 0,3
(DG als Vollgeschof? nach BayBO )

BAUWEISE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

FESTSETZUNGEN UND ORTL. BAUVORSCHRIFTEN zu Art. 98 BayBo

Fassadengliederung und Material

Die Gebaude sind als Mauerwerks-, Holz-, oder Mischkonstruktion auszufiihren
Holzverkleidungen sind erwiinscht, jedoch im Erdgeschof} zu vermeiden.

Es sind nur ruhige Putzstrukturen erlaubt.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 (E+0G)

Dachform Satteldach 18° - 25°

Dachgaupen: unzulassig

Kniestock nicht Uber 0,30 m gemessen von
OK Rohdecke bis OK Pfette

Ortganguberstand: mind. 0,60 m, oder als Schildwand

TraufUberstand: mind. 0,80 m, oder kein Uberstand

Sockelhdhe: farblich nicht abgesetzt

Traufseitige Wandhohe: nicht Uber 6,5 m ab natiirlicher oder

festgesetzter Gelandeoberflache
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zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.2 (E + DG)

Dachform: Satteldach 25° - 35°
Dachgauben: zulassig bis 1,40 m? Ansichtsflache als
stehende Gaube.
max. 2 Stiick je Dachflache,
Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m
Kniestock: zulassig bis 0,80 m gem. von OK Rohdecke
bis OK Pfette.
Bei senkrechter Holzverkl. zul. bis 1,20 m

OrtgangUberstand: mind. 0,60 m, max. 1,10 m
Traufuberstand: mind. 0,80 m, max. 1,00 m
Sockelhohe: farblich nicht abgesetzt
Traufseitige Wandhohe: nicht Uber 5,0m ab natirlicher oder

festgesetzter Gelandeoberflache

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Garagen und Nebengebaude sind in Bauform, Dachform und Dachneigung
dem Hauptgebaude anzupassen. Verschneidungen der Dachflachen mit dem
Hauptdach sind konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu ldsen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung missen einheitlich ausgebildet werden.
Kellergaragen sind unzulassig.

STAURAUM - GARAGENVORPLATZ:

Zwischen Garagentor und &ffentlichen Verkehrsflachen muR ein Abstand von
mind. 5,00 m als Stauraum, zur Strafe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.
Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, ist der Stauraum mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufiithren.

STELLPLATZE
Es wird ein Stellplatzschliissel von 1.5 pro Wohneinheit festgelegt, d. h. bei

2 Wohneinheiten, 3 Stellplatze.
Der Garagenvorplatz gilt nicht als Stellplatz.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinn des §14 Abs. 1 u. 2 BauNVO, sind im Baugebiet zulassig.

EINFRIEDUNGEN UND SUTZMAUERN

Zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache, Einfriedungen sind als senkrechter Staketenzaun auszufiihren.
Der Zaunverlauf an der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenze entweder
als Holzzaun wie vor, oder als Maschendrahtzaun mit evil. Hinterpflanzung mit
Strauchern oder ungeschnittenen Heckenstauden. Schnitthecken nicht erwlinscht.
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Die Hohe der Zaune ist auf max. 1,25 m beschrankt.

Mauerpfeiler:
Fur Eingangs- oder Einfahrtstor zulassig, max. 1,00m breit, 0,40m tief,

Mauerwerk verputzt in Hohe des Zaunes
Das Eingangs- oder Zufahrtstor ist der Zaunart in Material und Konstruktion

anzupassen

Stutzmauern sind grundsatzlich unzuléssig.

IMMISSIONEN
Immissionen ergeben sich

- durch die Angrenzung des Baugebiets an landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Larm-, und Geruchsbelastigung),

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBo soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben. Sind im Bebauungsplan Garagen als
Grenzbebauung dargestellt, so wird auch ein Abstand zur Grundstucksgrenze von
max. 1,00 m zugelassen. Dies gilt nicht fur zusammengebaut dargestelite Garagen.

GRUNORDNUNG :

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen.
Die Bepflanzung der Griinflachen ist nach Artenwahlliste vorzunehmen.

In Ergénzung bzw. alternativ zu den nachfolgend aufgefiihrten Baumarten kénnen
im privaten Bereich Obstgehélze (Hochstamme bzw. Halbstamme) gepflanzt
werden.

ARTENWAHLLISTE

Baume mind. H, 2 x v ; 0.B. StU 10-12

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinius betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde



0.14.2

0.14.3

0.14.4

Straucher mind. 2 x v.; 0.B. 60-100

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Trauerformen von Laubgehdlzen und Thuja zur Einfriedung von Grundstiicken sind
nicht zulassig.

Der Anteil von Nadelhdlzern darf 10% der Bepflanzung nicht tbersteigen.

Textliche Hinweise

0.15

0.16

WASSERWIRTSCHAFT U: KANALISATION

Das Baugebiet erhalt eine Trennkanalisation.

Haus- und Regenabwasser sind getrennt voneinander einzuleiten.

Abwasser unterhalb der Riickstauebene sind gemaR DIN 1986 iber Hebepumpen
rlckstausicher einzuleiten.

ENERGIEVERSORGUNG

Zum Schutz der Versorgunsstrassen vor Verwurzelung duch Bepflanzungen im
Bereich offentlicher Flachen, sind entsprechende Pflanzpline rechtzeitig mit dem
Leitungstrager abzustimmen. (Siehe dazu auch das Merkblatt iiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen).

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektronik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuhrten VDE-Bedingungen sind einzuhalten.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen vor Grabungsarbeiten die
Kabeltrassen genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden




ZEICHENERKLARUNG fiir die planlichen FESTSETZUNGEN

; A ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, §§ 1 bis 11 BNVO)

1.1 WA Aligemeines Wohngebiet § 4 Abs. 1 - 3 BauNVO
2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG:
§9Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 I I zul. 2 Voligeschosse als Héchstgrenze
i GRZ=0,3 GFZ=06
2.2 zul. Erdgeschoss und Dachgeschoss

(DG als Vollgeschoss nach Art. 2 Abs. 4 BayBo)
GRZ=0,3 GFZ=05

23 Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung

3. BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 O offene Bauweise

3.2 [@I ! nur Einzelh&user mit max. 2 Wohnungen
zulassig

33 ee————— Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen
Ausbau nach Erschliessungsplanung

6.2 Stralenbegrenzungslinie




9.1

9.2

13.

13.1

13.2

15.

15.1

15.2

15.3

154

15.5

GRUNFLACHEN :

(§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflichen

private Griinflichen

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT :

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN :

P —

Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen
von Baumen und Strduchern auf privaten
Flachen

Standortvorschlage fiir neu zu pflanzendeB&ume
und Straucher nach Artenwahlliste

Stauraum zur StraBe hin nicht eingezzunt

Parzellennummer

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



KARTENZEICHEN fiir die BAYERISCHEN FLURKARTEN

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHE FLURKARTE

16.1 o Grenzstein

16.2 o Katasterfestpunkt

16.3 ¥ Flurstlcksgrenze

16.4 7’\ Trigonometrischer Bodenpunkt jeder Art
Wy 0 eeeeaehe Grenze der Nutzungsart

16.6 D Wohngebaude

16.7 £l Nebengeb&ude

16.8 *I Mast fiir Hochspannungsleitungen

16.9 [* Strassenlampe

16.10 3666 Flurnummer




1.LAUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Der Gemeinderat der Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat in
Ruhstorf a. d. Rott n 2 fuli spaes der Sitzung vom 26.07.01 die Aufstellung des Be-
PR UARUETN bauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen. Der Auf-
: 12 stellungsbeschluss wurde am 01.08.01 ortsiiblich be-
kanntgemacht,

;i. BUF;]EF."E;:-::klt-J
%. EQC!;ISTEQLE‘NANHGRUNG: Die Beteiligung der Triger offentlicher Belang am Vor-
uhstort a. w. aott 02 fuliga0 entwurf erfolgte gemif § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig
> ¢ Y502 it der Sffentlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2 BanG
o o / .. "-'-.‘:_.'- "_;‘,\
; Jﬁ!o."_;< ’_l' T
[ 4. BirgermeNer
3. BUGERBETEILIGUNG: Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit
~RU istorf @, d nott U 3 et 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorent-
_ e wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.00
i /- - e\ hatinder Zeit vom 22.03.2002 bis 08.04.2002 stattgefun-
Mallhaber (F5°74%)  den.
"/1. BQTGCFH.;;:G’GI \" A hl.“,'
&R
4. AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

24.03.2000 wurde mit Begriindung gemif § 3 Abs. 2

P RIS BauGB in der Zeit vom 02.04.2002 bis 06.05.2002 im
4 /“' s Y Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung

al Hebrgr—/ " 7% ) wurden am 25.03.2002 ortsiiblich bekannt gemacht,

8 BUJt}ﬁrr:.e.h;

Rohstorf o, e rvwil

5. ERNEUTE AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
00.00.0000 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 im
Rathaus erneut éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung wurden am 00.00.0000 ortsiiblich bekannt gemacht

6. SATZUNG: . amne  Die Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat mit BeschluB des Ge-

Ruhs.‘or;‘ a.d. Rott 02 Juli 2007 meinderates vom 01.07.2002 den Bebauungsplan mit Be-
o griindung in der Fassung vom 02.10.2000 gem. § 10

/Zf /%2 - <4\ BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen

| 1. BirgermeisYor _,
. FIIRETEN: Der Bebauungsplan ,,Unterer Steig I11*
Ruhstorf a.d.Roft g9 111 2007 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 02.07.2002

ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
/ seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen In-
Pﬂ:ﬁﬁ/ halt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
PRI A *. 1. /./ istdamit rechtsverbindlich. Au die Rechtsfelgen der §§ 42
1. Birgermeidte: N 305537  fFsowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.




