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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zonelu. Zonell

BAUWEISE

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Zonel u. Zonell

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 700 m?

Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken ca. 450 m?
Bei geplanten Gewerbegrundstiicken ca. 2500 m?

EINFRIEDUNGEN Zonelu. Zonell

Zone | - zul&dssig bis maximal 1,10 m Héhe

Zone I - zulassig bis maximal 1,50 m Hohe

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE  Zonel u.Zonell
Garagen und Nebengebé&ude sind dem Hauptgeb&aude anzupassen.

Zwischen Garagentor bzw. Carport und &ffentlicher Verkehrsfldche ist ein Abstand von mindestens
5,50 m als Stauraum freizuhalten. Der Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingez&dunt werden.

In Zone | werden mindestens 1,5 Garagen bzw. Carports oder Stellpldtze je Wohnung festgelegt.

Stellplatznachweis in Zone |l nach BayBo.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Zonel u. Zone Il

Gebédude in der Zone | - Wohnen

Haustyp | (zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1)

Dachform: Satteldach 18° - 33°
Pultdach 10° - 15 °
Kniestock: nicht iber 0,30 m, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Pfette
Dachgauben: unzulédssig
Dacheinschnitte: unzuldssig (z. B. Dachterrassen, sonst. Einschnitte i. d. Dachhaut)
Ortgangiiberstand: mind. 0,70 m oder als Schildwand
Traufiiberstand: mind. 0,40 m oder kein Uberstand
Sockel: farblich nicht abgesetzt
Traufseitige Wandhdéhe: nicht tiber 3,50 m ab natiirlicher oder festgelegter Gelandeoberflache

0.5.2

0.5.3

0.5.4

0.6.

0.61

0.6.2

Gebdude in der Zone | - Wohnen (Haustyp | + DG) (zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1)

Dachform: Satteldach 25° - 35°
Kniestock: zuldssig 0,80 m gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette.
Bei senkrechter Holzverschalung des Kniestockes sind
1,20 m zul&ssig.
Dachgauben: zuldssig ab 30° Dachneigung bis 1,40 gm, Ansichtsflache als stehende

oder abgeschleppte Gaube, max. 2 Stiick je Dachfldche im inneren
Drittel der Dachflache.

Dacheinschnitte: unzuldssig (z. B. Dachterrassen, sonst. Einschnitte i. d. Dachhaut)

Ortgangiiberstand: mind. 0,70 m oder als Schildwand

Traufliberstand: mind. 0,40 m oder kein Uberstand

Sockel: farblich nicht abgesetzt

Traufseitige Wandhdhe: nicht Giber 5,00 m ab natiirlicher oder festgelegter Gelandeoberflache

Gebéude in der Zone | - Wohnen (Haustyp ll) {zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1)

Dachform: Satteldach 18° - 25°

Kniestock: nicht tiber 0,30 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
Dachgauben: unzulassig

Ortgangiiberstand: mind. 0,70 m oder als Schildwand

Traufiiberstand: mind. 0,40 m oder kein Uberstand

Sockel: farblich nicht abgesetzt

Traufseitige Wandhohe: nicht iiber 6,50 m ab natiirlicher oder festgelegter Geldndeoberfliche

Gebdude in der Zone Il - Gewerbe (zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.2)

Dachform: freigestellt
Traufseitige Wandhd&he: nicht iiber 7,50 m ab natiirlicher oder festgelegter Geldndeoberfliche
BEPFLANZUNG Zonelu. Zone ll

Die Eingriinung in Zone | soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehdlzen
einschlieBlich Obstbdumen erfolgen.

Mit dem Bauantrag ist ein Griinordnungs- bzw. Bepflanzungsplan einzureichen. Der Plan soll {iber die
geplanten Baum- bzw. Strauchpflanzungen Auskunft geben.

BEBAUUNGSPLAN, M 1:1000
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

TEXTLICHE  HINWEISE

ENERGIEVERSORGUNGZone | u. Zone li

Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzungen im Bereich 6ffentlicher
Flachen sind entsprechende Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager abzustimmen. (Siehe dazu
auch das "Markblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen).

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektronik
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Bedingungen sind
einzuhalten.

Um Unfélle und Kabelschédden zu vermeiden, miissen vor Grabungsarbeiten die Kabelirassen genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Gewisser u. Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des beim Hochwasser 1954
uberschwemmten Gebietes, jedoch auferhalb der im Jahr 1997 amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgrenze der Rott. Letzteres beriicksichtigt die nach dem Katastrophenhochwasser
von 1954 durchgefiihrten Schutzmafnahmen (z.B. Flutmulde) im Bereich Pocking-Ruhstorf.

Um eine Sicherheit bei noch héheren Wasserstinden der Rott durch rechnerisch nicht erfassbare
Unabwdégbarkeiten (z.B. Eisversatz) zu gewahrleisten, ist die FuBbodenoberkante Erdgescho
(einschl. Kellerlichtschéchte) auf mind. 318,30 m . NN zu legen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande (Abhangigkeit von der \Wasserspiegellage der Rott) wird

empfohlen, entsprechende bauliche Vorkehrungen (z.B. wasserdichte Wanne) bei der Ausfiihrung
der Kellergeschosse zu treffen.

Auflagen des StraRenbauamtes Passau

Abstand zur Staatsstrale 2619
Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatstraBe 2619 ist folgender Abstand einzuhalten:

bis Geb&ude (Parz. 9) plangemaf 10 m
bis Geb&ude (Parz. 1) plangeman 6m
bis zu den Stellpldtzen (Parz. 1) mindestens 5m

(Siehe hierzu auch die Lage der Baugrenzen im Bebauungsplan)

Einmiindungen und Kreuzungen von offentlichen StraRen

Die Bauflachen sind tiber die neu zu ermrichtende Einmiindung der Gemeindestralie bei
Str.km 78.155 an die Staatsstralle anzuschliefen.

Die technischen Auflagen der Kreuzungsvereinbarung vom 04.04.01 Nr. 2.2 PI-43252-002/01
(§ 2 Hinweise zur Planung) werden zu textlichen Festsetzungen erklart.

Privatzufahrten:
Einzelne Privatzufahrten zur Staatsstrae 2619 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nicht geplant.

Sichtdreiecke:

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei éffentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von 6ffentlichen
StraBen, bei Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm {iber die Fahrbahnober kante der Staatsstral3e ragen.

Einzelne Bdume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich,
wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

An den einmiindenden StralRen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

70 m Dbeiderseits in Richtung Ortsmitte Ruhstorf/ zur B 388 im Zuge der StaatsstralRe

5m Im Zuge der Einmiindung der neuen Gemeindestralie bei Str.km 78.155 gemessen vom
duReren Rand der Staatsstrafte

Entwésserung der Baufidichen

Abwaésser und Oberflachenwésser aller Art diirfen von Baufldchen, einschlieRlich der Verkehrs-
flachen, nicht auf Strakengrund der Staatsstrale bzw. in die StraRenentwasserungsaniagen
abgeleitet werden.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zone l u. Zone ll
Flachen fiir Wohnen und Gewerbe

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Zone |l - unzuléssig Betriebe nach Abs. 2 Ziffer 3 u. 4

Zone ll - unzulédssig Wohngebé&ude nach Abs. 2 Ziffer 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Zone | u. Zone i

Zone | Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngeb&ude mit eingetragener Gescholizahl. Die Firstrichtung ist
; freigestellt, sie muf parallel zur Langsrichtung der Geb&ude verlaufen.
' II
Als Hochstgrenze Erdgeschoss und Obergeschoss GRZ =0,4; GFZ=0,8 ;
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
Zone ll Schema der utzungss-::ﬁablctl:mf.-‘g Zonelu. Z neﬁ g 9
1O | MI |94 ; e
o e Art der baulichen Nutzung (siehe Ziffer 1.1.1,1.1.2,1.1.3)
ot 0,4
= M4 Bauweise o = offen
6,5 |Zone || 0.8
O M1 |24 . » ,
= — Traufhdhe TWH = Traufseitige Wandhéhe nicht tber 8,50m
1 i B TWH = Traufseitige Wandhthe nicht iber 7,50m
O | MI |24 "
85 |Zono 1| 08 Grundflachenzahl (GRZ 0,6)
O | M1 |24
6.5 |zone 1| 0.8 Geschossflichenzahl (GFZ 1,2)

Zonel u. Zone ll

O Bauweise offen

Nur Einzelhduser mit maximal 4 Wohnungen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
== Einzelhaus max. 4 Wohnungen zulassig
=> Doppelhaus max. 1 Wehnung pro Gebaudehalfte zulassig

Baugrenze, Fldchen mit Baurecht
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FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN

HAUPTVERKEHRSZUGE

VERKEHRSFLACHEN

HAUPTVERSORGUNGS- U. HAUPTABWASSERLEITUNGEN

RW/SW

WL

E /[ 20-KV
————0—

GRUNFLACHEN

Zone lu. Zonell

Ortliche Hauptverkehrsstrasse

Sichtdreieck der Anfahrsicht nach RAS-K-1, Tab.12

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Ablagerungen
von Gegenstanden Uber 0,80m Héhe, gemessen von der Strassenoberkante in
Fahrbahnmitte, unzul assig.

Ausgenommen hiervon sind einzelnstehende. hochstammige, in Sichthé he unbelaubte
Béaume, mit einem Astansatz nicht unter 3,00m Hdéhe.

Zone lu. Zone ll

Bestehende StraRenverkehrsflachen, Masse wie vermessen

Offentliche Strassenverkehrsflachen, Massangabe in Meter zwischen den
Z&dunen. Ausbau nach Strassenplanung. Der versiegelte Anteil ist méglichst
gering zu halten und wird mit den Strassenausbauplédnen festgelegt.

Offentliche Fusswege, Massangabe in Meter zwischen den Z&unen.
Private Verkehrsfliche (Zufahrten, Stellplatze, usw.)

StralRenbegrenzungeslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Zone |l u. Zonell
Best. Kanalisation (Schmutzwasser- bzw. Regenwasserkanal)
Best. Trinkwasserleitung

Best. Energieversorgung (Niederspannung u. Str.-Beleuchtung)

Best. Energieversorgung (20-KV Kabel)

Zonelu. Zonell

Verkehrsgriinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

cocoodQgDe
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o
a
o
a
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o
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Zone lu. Zone ll

Umgrenzung von Fl&4chen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf
privaten Flachen.

Standortvorschldge fir neu zu pflanzende Bdume und Strducher innerhalb der
Verkehrsgriinflichen

Zone lu. Zonelll

Umgrenzung von Flachen fiir Staurdume, zur Stra8e hin nicht abgez&unt.

Mit Geh.- Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen

Entwicklung

Parzellennummer

Private Griinflichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

LA

3666

FLURKARTEN

Zone lu. Zone |

Grenzstein

Katasterfestpunkt

Trigonomischer Bodenpunkt jeder Art

Flurstiicksgrenze

Nutzungsartengrenze

Wohngebaude

Nebengebéude

Mast fiir Hochspannungsleitungen

StralRenlampe

Flurstiicksnummer

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Runelond ol Tod don 1010 309

kanntgemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat in
der Sitzung vom 03.07.2001 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 10.07.2000 ortsiiblich be-

gAse
3 e 9

Die Beteiligung der Triger dffentlicher Belang am Vor-
entwurf erfolgte gemil} § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

i i au
¥, CUTYSInT

3. BUGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiligung gemifl § 3 Abs. 1 BauGB mit

) !
aiihu%
1. Burgermeidter

Ruhs}aq o.d/.?aiﬂ (den 10.n0 200

'Ruhs.{aq ad ToH , de~s AD.40.200 ’“3 "’E"'\‘ dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorent-
Vi [ ﬂgﬁ %\ wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.01.01
/ L hat in der Zeit vom 22.01.2001 bis 05.02.2001 stattgefun-
den.
{ B4 A
4. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
09.03.2001 wurde mit Begriindung geméB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.03.2001 bis 24.04.2001 im
Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 14.03.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

~F

Hiaar”

5. ERNEUTE AUSLEGUNG:
Ruhstor] ad Noll den 40.10:2004

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.07.2001 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 17.07.2001 bis 31.07.2001 im
Rathaus erneut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus--
legung wurden am 09.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht

6. SATZUNG:

.
/Fﬁﬁ (Fuber 7
1, Blrgermeistar

?“M“'QLI e Tloll, dewn A0.10.0004

Die Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat mit BeschluB des Ge-
meinderates vom 10.09.2001 den Bebauungsplan mit Be-
griindung in der Fassung vom 04.07.2001 gem. § 10
BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen

7. INKRAFTTRETEN:

Ruhstor] od TH, dim 10:40.2004

Der Bebauungsplan ,,MI An der Pfarrkirchener Strafie®
wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 09.10.2001 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit rechtsverbindlich. Au die Rechtsfelgen der §§ 42
ff sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Armitliche Flurkarteni, M.1:1000, Stand
der Vermessung vom Jahr 1998,
nach Angaben des
Vermessungsamtes zur genauen
MaBentnahme nicht geeignet,
Hohenschichtiinien vergréBert und
digitalidgert. Zur Hohernentnahme for
ing.-fechnische Zwecke nur bedingt
geelignet. Ergdnzungen des
Baubestandes, derfopographischen
Gegebenhelten sowie der ver- und
enfsorgungstechnischen
Einrichtungen im Januar 2000 [keine
Vermessungsgenauigkeit), Fur
nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewdhr Ubemommen

werden,




