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. ich 1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ) Bliihstreifen:
PIa ntell A - FEStSEtZUﬂgen durCh Planzelc en Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434) Blijhstreife_n aus Mehrjahriger Krdutermischung aus als M3hgutiibertragung - in Zusammenarbeit mit dem
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO. Landschaftspflegeverband Passau (LPV; Ansprechpartner Herr Elender). Es ist zeitnah mit dem LPV Kontakt aufzunehmen,
1. Art der baulichen Nutzung Folgende Anlagen und Nutzungen sind allgemein zulassig: sodass genlgend regionales Druschgut zur Verfligung gestellt werden kann. Ein bis zweimal jahrliche Mahd. Erste Mahd
(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) - Solarmodule fir Agri-Photovoltaik-Anlagen nach DIN SPEC 91434 mit Aufstanderung ab Mitte Juni mit Balkenmaher. Fiir die Insekten sollen Brachestreifen (ca. 10% der Flache) angelegt werden, die den :
als Tracker Anlage (Kippbare Module) Standort jahrlich wechseln (=rotierende Bracheflachen). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Diingung und Pestizideinsatz Breambel
1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) - Gebiude fiir Transformatoren, Ubergabe- und Verteilerstationen sind nicht erlaubt.
_ i . - kA - Anlagen fiir Uberwachungskameras Der Markt Ruhstc'n’f a.d. Rott erldsst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Sondergebiet Anlagen lelr Sonnenenerglelnutzung (Ag.r:A Ttovo ai : D;Ngspgc e  untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage NahrstoiiicheEpshstaudenfluron: Art. 81 ci“er Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Zuldssig sind PhOtOVOIta'ka"I?gen als Ag”_PhOt_OVOEtaI A ; afgen Eas dis 7 eRsaltichter - die fiir die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen Die Bepflanzung hat mit autochthonen Pflanzen zu erfolgen (Echtes MadesiiR (als dominierende Art), beigemischt mit Grunc!stu"cke (Baun_utzungsverordnung BauNV0), der 5. Verordnung liber die Ausarbeitung der
bestehend aus Kollek-torfan mit Unterkt?nstrlfktlon s;)vwe dr':ir?ge iabh,;in = S ) - Zuwegungen und innere ErschlieRung in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen etc.) Blutweiderich, Weidenrbschen, verschiedene Kalberkropf-Arten, Gilbweiderich, Wasserdost u. dgl.). Regelmaig sind Bauleitpldne und .dle Darsteitung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) und
Stromspeicher und E_mfnedung..Batterlespetch‘eran agend HEenH & - Einfriedung durch einen Zaun mit Ubersteigschutz (Stacheldraht) Sichtkontrollen auszufiihren bei denen invasive Neophyten und Gehdlze entfernt werden. Alle zwei Jahre ist abschnittsweise, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des
von Agri-Photovoltaikanlage errichtet und betrieben werden. - Batteriespeicheranlagen mit Wechselrichter und Kiihlanlagen zum Handel mit Graustrom aus dem Netz zwischen November und Januar, mit einem Balkenméher zu méhen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Pflanzungen sind bei Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.
(unabhingige Errichtung und Betrieb von der Agri-Photovoltaikanlage) Ausfall zu erganzen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht erlaubt.
2. MaR der Art der baulichen Nutzung HeRhremctmenke
(85 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T 1.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T 2.6 MaBnahmenumsetzung _ .
Maximale Modulhdhe 5,00m (Gemessen ab OK natirlicher Geldndeverlauf bis OK Module/Tische) Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen und der AusgleichsmaRnahmen hat spatestens in der an die . D?r Marktgememderat hatin der Sitzung vom 14.11.2024 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die
§ 1 Grundfiichenahl(GRZ) 0,30 bei Einstellung von 70° (diese Einstellung erfolgt nur bei Bewirtschaftung der Grundstiicksfliche) Anlagenfertigstellung (Inbetriebnahme der Anlage) anschlieRenden Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen Emleitung des Verfahl;ens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
: ) . = T — on 70° Grundflichenzahl max. 0,40 (bezogen auf die Baufldche) (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Friihjahr). Als Zeitpunkt der Durchfithrung der = .I.JVTAnIage Eglsee” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.11.2024
2§ onebaulicher ARE LN Maxllmale Moduih?he o be'. [:\AAO du Ee|_ns te"u:g \\Ifon 0 Die Hihe der Oberkante der Trafoanlagen, Batterieanlagen und Wechselrichter ist bis max. 5,00m zuldssig KompensationsmaBnahmen wird die erste Pflanzperiode nach in Betrieb gehen der Anlage festgesetzt. ortsublich bekannt gemacht.
Maximale ModulhoheﬂBI,.O?]m t()Sml" Z o erlinii?b;:; gl( Module) (Gemessen ab OK natiirlicher Gelandeverlauf bis OK Schnittpunkt Dachhaut und Wandfliche). 5 D e - = ,
(GerTlessen 20 OKPatur i anre;: 5 ; | 3.50m Bendtigte Gebidude wie Trafohaus, Wechselrichtergebiude, Batteriespeicher etc. sind folgendermaRen T 3 Hinweise ~UIE ez Mige Offerjtlichkg!tsbete|l|gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
g Wandhoheﬁso‘nstlger b:fu e erl nfag'ens r’l e —"io. Darlegung und l'\nhorung. fiir den Vorentwurrdes Bebauungsplanes in der Fassung vom
{Gemessen Al Ok atdricher Geldndayeriaul bis Senitpun - Dachneigung: 0-20° T 3.1 Landwirtschaft 16.10.2024 hat in der Zeit vom 29.11.2024 bis 30.12.2024 stattgefunden.
. N - Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und mégliche et i . ’ g
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5 Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschidigungslos hinzunhemen. Eine Haftung der 2l'E rghzeltlge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 5ffentlicher Belange gem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV T 1.4 Einfriedungen angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Die Bewirtschaftung der Flichen unterhalb der Module und E’; 4).& Z . Ba.uGB Arten Vorent\jvurf fiestae MRSt anes Inden tasRNo G002
B (Module, Trafos, Batteriespeicher, Wechselrichter) im Falle einer Einzdunung der Anlage sind folgende Festsetzungen einzuhalten: entlang der Module hat nach DIN SPEC 91434 zu erfolgen. B P R sy
T TR augrenze (VIOaule, : : - Zulissig sind Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel. 4. Zu dem Entwurf des Beb | ind
: - i - Der Abstand zwischen OK Boden und UK Zaunfeld soll mind. 20cm betragen. T 3.2 Wasserwirtschaft . ntwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2025 wurden die Behdrden
ich fiir Modultische als Trackeraniage in Ost-West-Ausrichtung sowie ) : " i ager 6 i i i
Au:steltzgre:c;j:ﬁ;narc:l au eln (Trafo Wechselricfier) Die Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft zu gewahrleisten. Ein evtl. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder der Wechselrichter) ;n doionstlgen Tragejr.offent!lcher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2025
— ;0 w;sr!t |gne derFliche ugnterhalb ;jer Anlage nach Bewirtschaftungskonzept - Zaunhdhe: max. 2,00m Uber Geldnde hat entsprechend den einschldgigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit =R Dl
. earpeitu hg o SR - Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupasen: wassergefihrdenden Stoffen und iiber Fachbetribe (Anlagenverordnung VawsS) zu erfolgen. Im Bereich der Kiihlanlagen :
in Absprache mit dem La . der Batteriespeicher ist eine Auffangvorrichtung herzustellen, die Verhindert, dass im Falle einer Lackage Kiihimittel e Bebaut_mgspian:es fn der Fassung vom 25.05.2025 wurde mit der Begriindung
Fliche innerhalb des Geltungsbereiches aber auBerhalb der Bauflichen, die weiterhin T1.5 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung in den Boden gelangt. Dies kann durch geeignete Auffangwannen (z.B. aus Beton) in die die Anlage gestellt wird erfolgen gem. 5 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2025 bis 04.08.2025 ffentlich ausgelegt.
g ac[ : dwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung steht (7.990 m?) Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentiber der Marktgemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. oder durch andere an der Anlage angebrachte Vorrichtungen. Hierbei ist auch darauf zu achten, dass kein Regenwasser 6 ; ” 0
sl stidtebaulichen Vertrag (sofern die Marktgemeinde eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigt) in diese Auffangvorrichtungen gelangt, die das Kiihimittel in den Boden waschen kdnnten. S Marktgeme;‘rllderat hatim Beschluss vom #(..:"71:2{4= den vorhabenbezogenen
Aufstellbereich fiir Speicheranlagen, Trafostationen und Wechselrichter nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren Aufstinderungen ist nicht B[e bauungsplan "SO PV-Anlage Eglsee" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2015
— Zu se ungen innerhalb dieser FIéich:e sind erlaubt (769 m?) Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach zuldssig. als Satzung beschlossen.
Sie i Nutzungsende sind die Grundstiicke wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen.
e Uber die Zulissigkeit der Beseitigung der gepl. Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet T 3.3 Lirmemmissionen
4. Verbe IS ac4 el'; Kbk, & BauGB) dann die untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen. Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschrinken. Bei hohen Lirmemissionen
(§9 Abs. 1Nr. 4,11 un . sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen.

Verkehrsfliche, Privat fiir die ErschlieRung der Batteriespeicheranlage (597 m?) T2 Festsetzungen Griinordung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)
s T 3.4 Denkmalschutz

A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfldchen T 2.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgasssen und Stellfldchen nur in wasserdurchldssiger Sollten beiden Bauarbeiten Bodendenkmaler auftreten, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
Ausfiihrung zuldssig (Schotterrasen 0.3.). oder dem Landesamt fiir Denkmalschutz mitzuteilen.
5. Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . o Die aufgefunt;lenen Gegenstande sind bis Zym Ab_lauf von eifrer Woc.hfa nach def' Anzeige unverdndert zu belassen,
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) T 2.2 Pflege von Modulen, Aufst?nderung.en, Frenﬁlachen i . wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstédnde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstanderungen ist nicht
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege zuldssig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der Griinflachen. T 3.5 Wasserleitung
Die vorhandene Trinkwasserhauptleitung darf links und rechts der Trasse in einem Bereich von jeweils 3,0 m nicht

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) T 2.3 Bodenschutz {iberbaut werden.
Ausgleichsfliche fir Nutzungsbedingte Eingriffe Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhdltnissen mit ausreichender Tragfdhigkeit des Untergrunds Die Zugdnglichkeit der Trinkwasserhauptleitung muss fiir den Zweckverband jederzeit moglich sein.

Einfriedungen, bauliche Anlagen, Geldndeverdnderungen, Freizeit- durchzufiihren oder durch Anlage von BaustraRen. Flr die Verankerung der Module kommen Punkt-/Pfahl- Vor Baubeginn ist der genaue Verlauf der Trinkwasserhauptleitung mit dem Zweckverband abzustimmen.

als Lagerfliche sind nicht zuldssig; (445 m?) fundamente oder Betonaufstellringe zum Einsatz. Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen, dass kein Kiihimittel ) .
nutzung, Nutzung g inden Boden gl kmn. Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

Die Aufstinderungen sind aus einer Zink-Magnesium-Aluminiim-Korrosionsschutzlegierungen zu erstellen, die den Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

[ i e e i e ey s B
Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil chs '
— Begriinung gemaRk T 2.4 (445 m?) Eintritt von Zink in den Boden minimiert. wird hingewiesen.

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO PV-Anlage Eglsee”
wurde am #:0:2026...... gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden beim
Markt Ruhstorf a. d. Rott zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Bei der Errichtung von Photovolizikanlagen sind groRere Erdmassenbewegungen sowie Verdanderungen der = 4 T Ruhstorfa. d 14 M 076
Oberflichenformen zu vermeiden. Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer ! uhstort a. d. Rott, den...,,.......... e e,
Anlage eines Bliihstreifens aus Drucshgut oder alternativ von durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. ”Ii
naihrstoffreichen Hochstaudenfluren Mit Verweis auf § 4, Abs. 5 BBodSchV ist eine Bodenkundliche Baubegleitung mit der Erstellung eines Bodenschutz- ¥ 478 1/”:" » : ‘
Begriinung gemaR T 2.5 (2.075 m?) konzeptes nach DIN 19632 schon in der Planungsphase durch ein dazu befahigtes Biiro/Bodenkundlichen Baubegleiter // b R .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) zu beauftragen. I ”/// 5
-o ".g b
6. Sonstige Planzeichen T 2.4 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen als Ausgleichsflachen BV:Module 1 / 0, 3 5(}_,;’8 é T
Es ist eine Grinlandanpflanzung durch eine M3hgutibertragung (in Zusammenarbeit mit dem LPV Passau) mit einer / 4 ’_,__,_4"—”‘ @
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen geeigneten Spenderfiache aus dem Gemeindegebiet herzustellen. Die Spenderfliche muss mindestens den Kriterien einer L =] : J==t
- — - Bebauungs- und Griinordnungsplans (27.387 m?) (§ 9 Abs. 7 BauGB) artenreichen Flachlandmahwiese entsprechen und frei von Neophyten sein. Die Spenderfldche ist mit der Unteren ’_;7_,,..'—’ il §
Naturschutzbehorde und in Zusammenarbeit mit dem LPV Passau auszuwahlen. Es ist zeitnah mit dem LPV Kontakt __é::_"‘: _____ I /1 . )
s BB BemaRung in m aufzunehmen, sodass geniigend regionales Druschgut zur Verfiigung gestellt werden kann. Sollte keine geeignete A . VOFh = be n be zogener Be ba uu ngs_ u nd
Spenderfliche zur Verfiigung stehen, kann alternativ dazu reg?ona!es Druschgut/ oder Regiosaatgut aus dem Ii!, i i < G . d | ]
| ] Aufstellung der Solarmodule Ursprun?sgebiet ,,Unterb;‘:lyedrismdes l;ljﬁgel- u;\ld Platten;eiion'{rtijdls i\.rer:w;and{;t \;rerden } ; ) 3 V \Tracker RG] runoranungspian mit
Zur Etablierung von Griinland ist die Umwandlung von Acker erforderlich. Dies bedeutet, dass nicht von Beginn o I} ol _
= Aufstellorte der Speichermodule mit Kiihlung und Wechselrichter und der Bewirtschaftung an ein gleichbleibendes Pflegeregime zielfiinrend ist. Je nach Nahrstoff- und Wasserdargebot /;;L/ o Vorhaben- und Erschl iefSu ngspla n
wird in den ersten drel‘ bis finf Jahren bei hohem Aufwuchs eine dreischiirige Mahd bzw. Nachweide oder +H73 ! "SO PV-AnIage Eglsee"
= Aufstellorte der Trafostationen Nachmahd nach Beweidung festgesstzt. 4
vorh. Wasserleitung Im Anschluss bzw. bei geringen Aufwuchs kann eine 2-schiirige Mahd ab dem 15.06. mit Abfuhr des Mdhgutes ? !
Eaman EEaRE Vorhandene Wasserleitung mit nicht bebaubarem Abstand je 3,00m links und rechts erfolgen. Grundsitzlich ist nach jedem Schnitizeitpunkt auf der Ausgleichsflache das Mahgut abzutransportieren. + —
el S Die Ausgleichsflache darf nicht gedingt und gemulcht werden, Ebenfalls ist der Einsatz von Pestizide oder Kalkung . o EntWUffSV?f‘faSS_er:
. B GB §9 nicht erlaubt. SChnltt TfaCkef 70 Pla.nungsburo Nicolay MaRstab: 1:1.000
Planteil B - Festsetzungen durch Text gem. Bau Mahdtermine 3-schiirige Mahd: Anfang April, ab Mitte Juli und Ende September M=1:50 r Heidestrae 21
2-schiirige Mahd: erster Schnitt nicht vor dem 15.6. —_—— Norden 94060 Pocking Stand: 03.09.2025
T1 Festsetzungen Stadtebau J3hrlich sind 20% der Fldche zis Rickzugsbereich zu belassen. Die Flache hat jahrlich zu wechseln (Rotierende Brachflache).
Marktgemeinde:
T 1.1 Rdumlicher Geltungsbereich ! s T 2.5 Anlegen von Bliihstreifen oder nahrstoffreichen Hochstaudenfluren Markt Ruhstorf a.d. Rott
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs und Griinordnungsplans u_mfasst A FREicke Auf einem Streifen von einer Breite von 3,00m um die geplante Anlage herum ist ein ein Bllhstreifen aus autochthonem Am Schulplatz 8+10
Nr. 25, 27/3 und 31 der Gemarkung Eglsee und ergibt sich aus der Planzeichnung. Druschgut oder ein Streifen von einer Breite von 3,00m als nahrstoffreicher Hochstaudenflur anzulegen. Dieser umlaufende 94099 Ruhstorf a.d. Rott
Streifen dient zur Eingriinung und Einpassung in die Landschaft der geplanten Anlage.




