Markt Heimenkirch )
Bebauungsplan "Kindertagesstatte Arche Noah" und Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
Datum: 04.03.2024

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin geman § 4 Abs.1 BauGB
Datum: 19.02.2024

Ort: Landratsamt Lindau, Dienstsitz Bregenzer Str. 35, 88131 Lindau

Folgende Behdrden und sonstige Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.12.2023 zu einem Behdrdenunterrichtungs-Termin gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB eingeladen:

Behdr- — Regierung von Schwaben, Augsburg (nicht anwesend, Stellungnahme liegt
den/Teilneh- vor)
mer:

— Regionaler Planungsverband Allgau, Kaufbeuren (nicht anwesend, Stellung-
nahme liegt vor)

~ Landratsamt Lindau, Bauleitplanung/Kreisbauamt, vertreten durch_

— Landratsamt Lindau, SG techn. Umweltschutz, vertreten durch | EGc_N
- Landratsamt Lindau, Untere Naturschutzbehdrde, vertreten durch

— Landratsamt Lindau, Untere Wasserrechtsbehérde, vertreten durch

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu), Dienststelle
Lindau - Bereich Landwirtschaft (nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor)

— Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau), Dienststelle
Immenstadt-Bereich Forsten (nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor)

- Wasserwirtschaftsamt Kempten (nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor)

Far den Markt bzw. die Planungsbiros waren anwesend:

~ P /2 rvt Heimenkirch
- I k! Heimenkirch

- I Stadtplanung & Projektleitung),-{Landschaftsplanung),
Sieber Consult GmbH

1. Allgemein

1.1 Der Markt Heimenkirch beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kita Arche
Noah" sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Heimenkirch. Anlass
hierfUr ist die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte.

1.2 Der Behordenunterrichtungstermin dient der Abstimmung der fachlichen Rahmenbedin-
gungen fir das weitere Bauleitplanverfahren.
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2.2

2.3

2.4

2.5

3.2

Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan des Marktes Heimenkirch, der 2004 Gberarbeitet wurde, stellt
fur das jetzige Kita-Grundstlck bereits eine "Gemeinbedarfsflache" mit der Zweckbestim-
mung "Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebdude" dar. Im weiteren Verlauf
stellt der Flachennutzungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" dar
sowie Waldflachen, Gehdlze und Feldgehdlze. Das Landratsamt sieht eine Entwicklung des
geplanten Geltungsbereiches aus dem Flachennutzungsplan nicht als mdglich an, da die-
ser deutlich Uber die die Darstellung des Fldchennutzungsplanes hinausgeht. Der Markt-
gemeinde wird daher empfohlen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Bebauungsplan "Heimenkirch Ost" aus
dem Jahr 1988 mit seiner 1. Anderung aus dem Jahr 1990. Bei der 1. Anderung wurde der
Bebauungsplan u.a. in dem Bereich des jetzigen Kindergartens wieder teilaufgehoben. Der
bisherige Kindergarten wurde nach § 34 BauGB genehmigt (Bauvorhanden im unbeplanten
Innenbereich). In den Unterlagen sowohl des Landratsamtes als auch des Marktes finden
sich keine Informationen Uber den nordlich gelegenen Spielplatz und die zum Kindergarten
dazugehorigen Stellplatze. Die Begrindung der Bebauungsplananderung von 1990 spricht
bereits von einem bestehenden Spielplatz, damit kdnnte dieser Spielplatz gemeint sein.
Das Landratsamt empfiehlt, den Bereich des Spielplatzes in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufzunehmen, um etwaige weitere Ertlichtigungen vornehmen zu kénnen.
Die Marktgemeinde ist damit einverstanden.

Der bestehende Bebauungsplan "Heimenkirch-Ost" wird dann noch an der Stelle der ge-
planten Stellplatze entlang der ArgenstraBBe durch den jetzt aufzustellenden Bebauungs-
plan "Kindertagesstatte Arche Noah" Uberlagert. Aus Sicht des Landratsamtes ist es nicht
erforderlich, den Bebauungsplan dort zu dndern oder aufzuheben. Es reiche, den jetzigen
Bebauungsplan aufzustellen. Das Landratsamt bewertet Bauvorhaben dann immer nach
dem jungsten Planwerk. Im Titel des jetzigen Bebauungsplanes soll der Bebauungsplan
"Heimenkirch Ost" erwahnt werden. Am Alternativvorschlag, die Aufhebung lediglich durch
einen entsprechenden Passus in der Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes und
durch Nennung im Titel des Bebauungsplanes vorzunehmen, Ubt das Landratsamt keine
Kritik.

Fir die Flache des jetzigen und des geplanten Kindergartens soll eine Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
festgesetzt werden. Auch die Uberbaubare Grundsticksflache, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Hohe des Gebaudes sollen geregelt werden. FUur die geplanten Stellplatze
entlang der "ArgenstraBBe" ist eine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache oder als "private
Verkehrsflache" moglich.

Die Flursticks-Nummer 117/18 befindet sich zurzeit im Eigentum derselben Person wie die
Flursticks-Nummer 116/10. Sollte eines dieser Grundstlcke in Zukunft separat verkauft
werden, ware das Flurstlck 117/18 nicht ausreichend erschlossen, da es nicht selbst an die
offentliche Verkehrsflache angrenzt (weder StraBe "Am Hammerbach" noch "Am Sport-
platzweg"). Unter Umstanden wéare dann ein Notwegerecht erforderlich.

Larmschutz

Die Stellplatze des Kindergartens sind bisher 6ffentliche Stellplatze. Zukunftig sollen diese
nur noch flr die Mitarbeiterinnen des Kindergartens und ggf. fur Eltern, deren Kinder in den
Kindergarten gehen, zur Verfigung stellen. Ggf. wird der Zugang technisch beschrankt,
hierzu gibt es noch keine endgultige Entscheidung. Damit sind diese Stellplatze dem Kin-
dergarten zugeordnet und muassen nicht weiter untersucht werden.

Die Gerauschemissionen des Kindergartens selbst fallen unter den § 22 Abs. 1a BiImschG,
wonach diese keine schadliche Umwelteinwirkung hervorrufen, die anhand von Immissi-
onsrichtwerten beurteilt werden kénnte. Die Gerduschemissionen gelten als sozialadaquat.
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3.3

3.4

4.2

4.3

4.4

Da keine offentlich-rechtliche Auseinandersetzung mit dem Kindergarten erforderlich ist,
sind nach Einschatzung des Landratsamtes in der Regel auch privatrechtliche Konflikte
folgenlos fur den Kindergarten, da die 6ffentlich-rechtliche Einschatzung meist als Richt-
wert angesetzt wird.

Sollte der Markt die Stellplatze als 6ffentliche Verkehrsflache festsetzen, ergabe sich aus
Sicht des Landratsamtes weiterhin kein Konflikt, weil hierfir hohere Grenzwerte gelten
wurden, die durch die geringe Zahl an Stellpldtzen nicht erreicht werden.

Landschaftsplanung

Vom Geholzbestand entlang der "Laiblach" sollte ein Abstand eingehalten und nicht ein-
gegriffen werden. Das Biotop ist von dem Parkplatz nicht betroffen. Die bestehenden
Schwarzerlen im Parkplatzbereich sollten wenn mdglich erhalten bleiben. Falls ein Erhalt
nicht moglich sein sollte, sind schattenspendende Nachpflanzungen zu empfehlen. Die
Verkehrssicherheit ist stets zu beachten und ein regelmaBiger Gehdlzrickschnitt sollte
durchgefihrt werden.

Das FFH-Gebiet "Hammermoos bei Heimenkirch" steht aus 6kologischer Sicht nicht im Zu-
sammenhang mit der Planung. Eine FFH-Vorprifung ist aus diesem Grund nicht erforder-
lich. Im Umweltbericht muss auf das FFH-Gebiet eingegangen werden. Die Niedermoor-
bereiche sowie die Pfeifengraswiesen sind von der Planung nicht betroffen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt geforderte "Flache fUr die Wasserwirtschaft" mit 10m
Breite ist kein Belang, den die Untere Naturschutzbehdrde zu vertreten hat. Ein natur-
schutzfachlicher Gewasserrandstreifen ist fir den Hammerbach nicht erforderlich. Mit dem
Wasserwirtschaftsamt wurde im Nachgang zu dem Termin abgestimmt, dass geringflgige
Unterschreitungen des 10 m-Bereiches im StraBenbereich in Ordnung sind.

Durch die Schaffung einer besseren Durchgangigkeit des Gewassers konnen Wertpunkte
generiert werden. Ein maandernder Gewasserverlauf mit Prall- und Leitlinien sollte ge-
schaffen werden, der Unterlauf sollte erhalten bleiben und der Gewasserrand naturschutz-
fachlich aufgewertet werden. Der Unterlauf ist auf nachfolgendem Lageplan lila markiert:
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4.5

4.6
4.7

4.8

5.2

5.3

5.4

Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kann der neue Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" oder die Bayerische Kompensationsverordnung verwendet werden.
Die Auswahl ist der Gemeinde freigestellt.

Es wird die Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes empfohlen.

Der AuBenspielbereich auf FlL.st.-Nr. 119 muss nicht in die Bilanzierung mit einbezogen wer-
den, da dort die Gehdlze bestehen bleiben und mit keinen Verdnderungen zu rechnen ist.

An der Waldkante werden Fichten herausgenommen und ein standortgerechter Waldsaum
mit heimischen Arten entwickelt. Eine Aufwertung von 4 Wertpunkten fir den Fichtenbe-
stand auf 8 - 9 Wertpunkten flr den Waldsaum ist somit méglich. Im Bereich des Waldes
ist ein Grundstickstausch geplant.

Artenschutz

Seitens Sieber Consult liegt der Artenschutzrechtliche Kurzbericht in einer vorlaufigen Fas-
sung vom 14.02.2024 vor. Zu Baumhdhlen, Zweigbritern, Gebdudebritern und Fleder-
mausen konnte kein Konfliktpotential festgestellt werden.

Bei der Verlegung des "Hammerbachs" sind noch weitere Untersuchungen erforderlich.
Far ein etwaiges Vorkommen der "Muhlkoppe" ist der Wasserstand im Hammerbach ent-
scheidend. Nach Berichten von ortskundigen Personen ist dieser im Sommer sehr gering,
aber der Bach fallt nicht vollstéandig trocken. Die Muhlkoppe ist keine der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie genannten Arten, steht jedoch im Anhangll. In der "Roten Liste" Deutsch-
land wird die Art aktuell als "ungeféhrdet" eingestuft.

Weiterhin ist der Hammerbach auf das Vorkommen des Steinkrebses zu untersuchen. Fir
den Steinkrebs ware eine zeitweise Austrocknung des Baches nicht problematisch. Das
Landratsamt empfiehlt eine Untersuchung im Nachtzeitraum mit Taschenlampen durchzu-
fihren. Die Krebse seien dann unter den Steinen aufzufinden, falls vorhanden. Die Unter-
suchung kann ab Marz/April durchgeflihrt werden. Beim Vorkommen des invasiven "Sig-
nalkrebses" kann die Untersuchung beendet werden, da diese Art anzeigt, dass kein Stein-
krebs vorhanden ist. Von der Untersuchung soll ein kurzer Bericht erstellt und mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Falls Steinkrebse vorkommen, ist eine
Umsiedlung in den Unterlauf erforderlich. Hierflr soll vorab eine Abstimmung mit dem Fi-
schereiverein stattfinden.

Ein Vorkommen der "Bachmuschel" wird seitens des Landratsamtes als nicht wahrschein-
lich gesehen, auf diese Art muss nicht weiter untersucht werden.

Alle Empfanger des Ergebnisvermerkes werden gebeten, diesen sorgféltig zu prifen und den
Verfasser innerhalb von funf Werktagen auf mdgliche Fehler oder Auslassungen und entspre-
chende Korrekturen hinzuweisen. Werden keine Einwande mitgeteilt, gilt der Ergebnisvermerk
als inhaltlich richtig und von den Empfangern bestatigt.

Flr eingeladene Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, bei denen weder eine Teil-
nahme an dem o.g. Unterrichtungs-Termin noch eine Stellungnahme in anderer Form vorliegt,
wird angenommen, dass fachliche Informationen bzw. Anregungen oder Einwande zu der beab-
sichtigten Planung nicht gegeben sind.

Verfasser
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