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Nachdem es einem Livestream Uber das Internet gibt, werden auch im Anschluss die Fragen aus
dem Publikum mit Ton Ubertragen. Sollte jemand damit nicht einverstanden sein, so bitten wir um

entsprechende Mitteilung.

Datenschutz



NGENIEURBURO  \Wasserversorgung Buch am Erlbach
&IENLEIN Neubau Wasserwerk und Brunnen Il

VORENTWURFSPLANUNG ° \ ®

. Beauftragt am 29.11.2018 S e\l | \

- In der Zwischenzeit Neuaufstellung des ol S
Wasserrechts/Schutzgebiets ' \

Vorstellung Neeees

- Beider Gemeinde am 25.11.2024 _

- Im Gemeinderat am 02.12.2024 5wassg“”erk

ENTWURFSPLANUNG A, g

- Beauftragt im Anschluss an die DMIMM .
Vorentwurfsplanung nach Variantenwahl )

Vorstellung

- Bei der Gemeinde am 08.05.2025

- Im Gemeinderat am 02.06.2025 wana | \g sunz i S

hitps:iiv.bayemn de/XtmN3 Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers E

® Bay s | Itung 2024, geop |_bayern.de, EuroGeographics



INGENIEURBURO  \Wasserversorgung Buch am Erlbach

w Wasserwerk Bestand

Ersatzbau fur das bestehende
Wasserwerk

« Baujahr 1964

* Uber 60 Jahre alt
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Wasserversorgung Buch am
4
/Iw Erlbach

HB Schirmreuth HB Gastorf WT Gastorf

‘ ‘ @ Notverbund Berglerner Gruppe
—————
—

Q=8l/s

Niederzone

Pumpwerk Pumpwerk Br.1 Br. 2
2xQ=61I/s; 1xQ=8I/s; Q=16-171/s Q=18-201l/s
H = 88 mWs H =119 mWs WW Buch am Elilbach Q=201I/s ;

1 x Oxidator

(@ =1.200 mm; zyl Mh = 2.000 mm)

1 x Filter jl| T -
(@ = 2.200 mm; zyl. Mh. = 3.000 mm) w 1 ’




INGENIEURBURO  WWasserversorgung Buch am Erlbach

w Versorgungsschema geplant

HB Schirmreuth HB Gastorf W%orf

# '
@ | Notverbund Berglerner Gruppe
——————
Q=81/s
Wasserversorgung Isar-Vils Niederzone
Q=101I/s

Pumpwerk i
5xQ=5-61/s;1xQ=0,5-21/s

Br.1 Br.2 Br.3
Q=16-171/s Q=18-201/s Q=16-17/s

I\
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cNGENIEURBURO Wasserversorgung Buch am Erlbach
Wasserbedarf

SIENLEIN

Wasserbedarf

350.000 m?

330.000 m?

310.000 m?

290.000 m?

270.000 m?

250.000 m?

230.000 m?

210.000 m?

190.000 m?

170.000 m?

150.000 m?

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Notverbund Gesamt verkauft eeeeeeee

Linear (Gesamt)

--------- Linear (verkauft)

Durchschnittlicher jahrlicher Zuwachs
des Wasserbedarfs von 1,5%

Gleichzeitiger Betrieb von maximal
zwei der drei Brunnen

Forderzeit Brunnen
gesamt

Durchschnittlicher Tagesbedarf 2042

Maximaler Tagesbedarf 2042

1.132 m?

2.355 m®

Ca. 15,5 bis 19,5 h
Ca. 32 bis 40 h




INGENIEURBURO  Neubau Wasserwerk
w Ausfuhrung Trinkwasserbehalter

Beton mit PE-HD-Auskleidung
Errichten eines Stahlbetonbauwerks mit erduberdeckten, rechteckigen Trinkwasserkammern, die mit PE-HD-

Platten ausgekleidet werden.
Abmessungen L x B ca. 19 x 15 m, H = ca. 6 m (erdUberdeckt)
Armaturenhaus L x B ca. 14 x 15 m, H = ca. 10 m, davon 6 m Uber GOK, vorgelagert




INGENIEURBURO  Neubau Wasserwerk

w Hydraulische und Elektrische Anlage

Aufbereitungsanlage

Aufbereitung des Rohwassers mittels Oxidator und Einschichtfilter (Eisen und Mangan)

Verdoppelung des moglichen Volumenstroms auf 2 x 20 /s

Einzel-, Wechsel- oder Parallelbetrieb

Vorsehen von Muffen fur Dosierung von Chlor, Montage einer UV-Desinfektionsanlage nachtraglich moglich

Pumpwerk und Rohrinstallation

Neue Rohrinstallation aus Edelstahl (in den Wasserkammern aus PE-HD), neue Armaturen und Messeinrichtungen
Neues Niederzonen-Pumpwerk platzsparend mit 3 stehenden Kreiselpumpen jeweils 10 I/s

Neues Hochzonen-Pumpwerk als Druckhaltepumpwerk platzsparend mit 5 stehenden Kreiselpumpen jeweils 5-6 I/s und
einer Niedrigverbrauchpumpe 0,5-2 I/s

Elektrische Anlage

Automatisierte Steuerung, Prozessleittechnik

Beleuchtung mit LED, automatisierte Luftung, Raumluftentfeuchtung

Objektschutz Uber Einbruchmeldeanlage mit Scharfschaltschloss, Magnetkontakten und Bewegungsmelder
Netzersatzanlage fur den Stromausfall durch ein stationares Notstromaggregat

Schaltanlage mit 17 Feldern, Bedienmaglichkeiten Automatik, Hand oder Not

Photovoltaikanlage auf den Dachern und der Wasserkammeruberdeckung zur teilweisen Strombedarfsdeckung



cINGEN'EURBURO Neubau Wasserwerk

‘/'MN/ Ausfuhrung Beton mit PE-HD-Auskleidung

Lageplan AuBRenanlagen




INGENIEURBURO Neubau Wasserwerk

‘/'EN\'-E'_'\) Ausfuhrung Beton mit PE-HD-Auskleidung
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INGENIEURBURO  Neubau Wasserwerk

w Ausfuhrung Massivbauweise & Photovoltaikanlage

Ansichten

Ansicht Ost




INGENIEURBURO  Neubau Wasserwerk

SMIENLEIN

y ——__— TiefbaumalRnahmen




INGENIEURBURO - Neubau Wasserwerk

w TiefbaumafRnahmen

Verlegung

» Brunnenleitungen inkl. Kabel im Wirtschaftsweg wo maoglich im Spulbohrverfahren

« Weitere Leitungen und Kabel im Wirtschaftsweg in offenem Rohrgraben

» Hoch- und Niederzonenleitung im Bereich Brunnenstralde im offentlichen Gehweg / Stralde

Weiteres
» Einbau von erforderlichen Absperrschiebern, Unterflurhydranten und Messvorrichtungen

« Notverblnde zur Berglerner Gruppe und Isar-Vils kdnnen weiterhin in beide Richtungen betrieben werden
(bei AuRerbetriebnahme Wasserturm neues Pumpwerk Berglern nétig)
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w Brunnen | und Il, Bestand

Brunnen | und II:
* Erneuerung der hydraulischen Installation, bauliche Ausbesserungsarbeiten
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w Neubau Brunnen lli

Schnitt B-B
R
Brunnen III: o
» Neubau der Brunnenstube als ebenerdiges Gebaude mit Flachdach mit Schachtdeckel 3 :
« Unterbringung des Brunnenkopfs, der Brunnenleitung sowie der elektrischen Anlage =
+ Neugestaltung der AuRenanlagen (Zufahrt, Einfriedung, etc.)
Brunnen Neu 2 :’ ] == P
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freigelegter und aufbebeiteter Bereich

L a19 L1z 95
Gemeinde Buch am Erlbach jlﬂ' .o 2 a
Landkreis Landshut




INGENIEURBURO

*IENLEIN Wasserversorgung Buch am Erlbach
>——~~——— Neubau Wasserwerk und Brunnen lll

Mogliche Bauabschnitte

1. Umlegung der bestehenden Brunnenleitung im Bereich des neuen Wasserwerks, Umlegung der Kabel in der
Brunnenstral3e, (Teil-)Leitungsverlegung Hoch- und Niederzonenleitung

2. Rohbau Wasserwerksgebaude und Brunnengebaude inkl. Einbringen der grolden Anlagenteile der
Aufbereitungsanlage und des Pumpwerks

3. Innenausbau Wasserwerksgebaude und Brunnengebaude

4. Hydraulische Installation

5. Elektrische Installation

6. Abwasserleitung, Brunnenleitungen I, Il und lll, Leitungsverlegung Hoch- und Niederzonenleitung Staatsstral3e,

Einbindungen

Geschatzte Bauzeit

» Die geschatzte Bauzeit fur die Gesamtmalinahme betragt ca. 20 Monate.
« Teilweise konnen die einzelnen Gewerke zeitlich Uberlappend arbeiten.
« Der Einfahrbetrieb nach Fertigstellung nimmt nochmals ca. 2 bis 4 Monate in Anspruch.



INGENIEURBURO  Neubau Wasserwerk

w Kostenberechnung nach DIN 276

Kostengruppe

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.200.000 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 2.183.000 €
500 AuBenanlagen und Freiflachen 1.119.000 €
Gesamtsumme netto 5.502.000 €

¢ Aktuelle Preise (Angebotseroffnung ahnliche BaumalRinahme vom 29.04.2025)
e Ergebnis Kostenschatzung: 5.375.000 €

e Hauptgrunde fur Kostensteigerung
- Bau eines Rohrlagers
- Vergroferung des Vorplatzes
- Verlegung eines Datenkabels vom neuen Wasserwerk zum HB Schirmreuth
- Bau von zusatzlichen E-Armaturen und Regelventilen
- Einbau einer Berieselungsanlage in den Wasserkammern
- Einbau von drei zusatzlichen Turen im Nebengebaude und zwei zusatzlichen Fenstern im Hauptgebaude
- VergroRRerung der PV-Anlage
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Wasserversorgung Buch a. Erlbach

TB1 und TB2

Momentan genehmigt Mengen:
* max. 20 I/s pro Brunnen

* gemeinsam max. 40 I/s

« 1.200 m3/d

+ 300.000 m3%/a

» Steigerung der Leistung nur mit kostenintensiven
Sanierungsmalinahmenmadglich

» Keine Redundanz bei hohem Wasserbedarf



Alternativenprufung

Tiefengrundwasser steht unter dem besonderen Schutz
der Staatsregierung

(LfU Merkblatt 1.4/6 )

Folgende Alternativen wurden gepruft:

* Oberflachennahe Grundwasservorkommen
» Erkundung mit 3 Grundwassermessstellen
» Keine Ausreichende Ergiebigkeit
* Naturschutz

» Uferfiltrat
* Verbund mit anderem Wasserversorger

« Fernwasserversorgung

Wﬁf ik ek




’”Rﬁi Buch a.Erlbach
Versuchsbohrung VB4 - Erkundung

Versuchsbohrung VB4:
Fertigstellung 2024

Wassermenge und Qualitat vorhanden
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Erstellung Tiefbrunnen 3

Technische Daten TB3
Spulbohrverfahren

Tiefe: 114 m

Bohrdurchmesser: 1,5m—-0,8 m

Ausbau: Sperrrohr DN900, Ausbau DN 400

Ablauf und Kosten TB3:

« Baubeginn: 22.09.2025

» Fertigstellung: Februar 2026
» Kosten: 755.220,00 € netto
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Edelstahl Wickeldrahtfilter V/ Buch a.Ertback

Farbkarte #13 =
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4. Kalkulation vorlaufiger Verbesserungsbeitrag
Wasserversorgung

VZQ@T ik ek

GR-Beschluss vom 11.08.2025:

Der Gemeinderat beschliel3t die Investitionsmalinahmen in der Wasserversorgung , Tieforunnen 3* und ,Neubau
Wasserwerk® zu 100 % uUber Verbesserungsbeitrage zu finanzieren. Des Weiteren werden folgende vorlaufigen
Verbesserungsbeitrage beschlossen:

- Grundstucksflache 1,63 €/m?

- Geschofkflache 6,60 €/m?

MaRstabsgrofRen: Jahr Grundstiicksflache Geschof¥flache
m? m?

Bestand Grundstlcksflachen/Gescholdflachen bis 17.07.2025 1.683.280,28 608.474,64

Nachverdichtung aus Bestand 1,5 % bei 25.249,20 18.254,24

Grundstucksflache, 3,0 % bei Geschol3flache

BG Haunwanger Str. Sud 2027 8.674,00 7.859,20

GESAMT 1.717.203,48 634.588,08



Verbesserungsaufwand
Neubau Tiefbrunnen und Wasserwerk

Neubau Tiefbrunnen Il
Neubau Wasserwerk

- Grunderwerb

- Bauwerk — Baukonstruktionen

- zzgl. 20 % BNK

- Bauwerk — Technische Anlagen

- zzgl. 20 % BNK

- AuBenanlagen u. Freiflachen — baulich
- zzgl. 20 % BNK

- AuBBenanlagen u. Freiflachen — technisch
- zzgl. 20 % BNK

- Stromanschluss

- Glasfaseranschluss

Gesamtkosten — Neubau Wasserwerk

VERBESSERUNGSAUFWAND gesamt

v’ﬁﬁ izl Bk

1.481.220,00 €

80.000,00 €
2.200.000,00 €
440.000,00 €
2.183.000,00 €
436.600,00 €
606.061,70 €
121.212,34 €
512.938,30 €
102.587,66 €
150.000,00 €
50.000,00 €
6.882.400,00 €

8.363.620,00 €



Umlagefahiger Aufwand und Beitrag Viv SRS
Grundstucksflache/GeschofRflache

Beitrag pro m? Grundstiucksflache

40 % des umlagefahigen Aufwandes 2.792.848,00 €
Grundstucksflachen 1.717.203,48 m?
Verbesserungsaufwand 8.363.620,00 €
abzgl. Zuwendungen RZWas -1.381.500,00 €
Umlagefahiger Aufwand 6.982.120,00 € Beitrag pro m? Geschof¥flache
60 % des umlagefahigen Aufwandes 4.189.272,00 €
Gescholflachen 634.588,08 m?

6,60 €/m?



5. Erlauterungen Grundstucksflache/ qﬁ Buch a.Erlbach
Geschofflache inkl. Besonderheiten

BeitragsmaRstab Grundstucksflache

Die beitragspflichtige Grundsticksflache wird bei Grundsticken von mindestens 1.800 m? Flache (Ubergrofle
Grundstlicke) in unbeplanten Gebieten

- bei bebauten Grundstucken auf das 3-fache der beitragspflichtigen Geschol¥flache, mindestens jedoch 1.800 m?
festgesetzt.

- bei unbebauten Grundsticken auf 1.800 m? begrenzt.

Besonderheiten:

- In beplanten Gebieten (Bebauungsplan, Ortsabrundungssatzung, Einbeziehungssatzung vorhanden) volle
Grundstuckgrolie

- Bei landwirtschaftlichen Grundstticken wird ein Umgriff (Gebaude, Abstandsflachen, Zufahrten) fur die
Grundstucksflache gebildet
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BeitragsmaRstab Geschof(¢flache

Die GeschoRflache ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln.
Besonderheiten:
- Keller werden mit der vollen Flache herangezogen

- Dachgeschosse werden nur herangezogen, soweit Sie ausgebaut sind, Geschol¥flachen mit einer
Raumhohe bis zu 2,0 m werden nur mit der halben Gescholiflache herangezogen

- Garagen werden nur herangezogen, wenn ein direkten bzw. trockener Zugang zum Haus oder ein
Wasseranschluss (in der Garage) vorhanden ist

- Wintergarten sind beitragspflichtig
(ob ein Wintergarten beheizbar ist oder nicht, hat keinen Einfluss auf die Beitragspflicht)

- Balkone, Loggien und Terrassen bleiben aul3er Ansatz, wenn und soweit Sie Uber die
Gebaudefluchtlinie hinausragen.
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BeitragsmaRstab Geschof(¢flache

Die GeschoRflache ist nach den AuBenmaRen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln.
Besonderheiten:

- Landwirtschaftliche Betriebsgebaude, Maschinenhallen sind nicht beitragspflichtig, auler
Wasseranschluss vorhanden

- Biogasanlagen sind beitragspflichtig
- Reithallen sind beitragspflichtig

- Lagerhallen/Werkstatten grundsatzlich nicht beitragspflichtig, aulRer
v' funktionelle Verbindung zwischen Wohnhaus/ bzw. Aufenthaltsraum
v" Wasseranschluss vorhanden
v’ regelmaliger Aufenthalt von Personen (z.B. pro Werktag vier bis flinf Stunden)
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Fallbeispiele vﬁi Buch a.Erlbach

100 %ige Beitragsfinanzierung

Grundstiicksflache 1,63 €/m?
Geschossflache 6,60 €/m?
Grundstiicksflache
Beispiel (Begrenzung: 3-fach, mind. 1.800 m?) Geschossflache Verbesserungsbeitrag
tatséchlich beitragspflichtig Grundstiicksflache Geschossflache Gesamt
1
Baugebiet 600 m? 600 m? 250 m? 975,84 € 1.650,39 £ 2.626,23 €
2
Gewerbegebiet 1700 m? 1700 m? 600 m? 2.764,87 £ 3.960,94 € 6.725,81 €
3
Landwirtschaft 4000 m? 4000 m? 1330 m? 6.505,57 € 8.780,08 € | 15.285,65 €
a
Innenbereich 1400 m? 1400 m? 450 m? 2.276,95 £ 2.970,70 £ 5.247,65 €
5
UbergroRes Grdst. 1 3000 m? 1800 m? 400 m? 2.927,51€ 2.640,62 € 5.568,13 €
6
UbergroRes Grdst. 2 3000 m? 3000 m? 1200 m? 4.879,18 € 7.921,87 €| 12.801,05 €

Bei den errechneten Gesamtbeitragen kommen 7 % Umsatzsteuer noch dazu!




6. Zeitplan vﬁi Buch a.Erlfach

November/Dezember 2025 - Erlass Verbesserungsbeitragssatzung

1. Halbjahr 2026 - Versand vorlaufiger Verbesserungsbeitragsbescheide
(drei — vier Raten von 2026 — 2028)

ca. 2029 - Versand endgultiger Verbesserungsbeitragsbescheide
(Nach Abschluss der Mallnahmen)
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