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1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Zielsetzung

Das mit diesem Bericht vorliegende Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) gibt
der Gemeinde Buch am Erlbach einen Hand-
lungsleitfaden flr etwa 10 bis 15 Jahre Ortsent-
wicklung an die Hand. Das ISEK ist ein gesamt-
ortliches Entwicklungskonzept, das seinen Fokus
auf den Hauptort Buch am Erlbach legt. Es erfllt
die Funktion einer Gesamtstrategie fiir die wei-
tere Entwicklung der Gemeinde und ist somit
eine wichtige Grundlage fir die Begriindung von
Stadtebauférdermanahmen. Insbesondere im
bereits vorhandenen Sanierungsgebiet kdénnen
Uber die Stadtebauférderung stadtebauliche
MaRnahmen gefoérdert werden. Dies erleichtert
auch die Umsetzung der im ISEK vorgeschlagenen
MaRnahmen. Aber auch private Eigentlimer:in-
nen kénnen im Sanierungsgebiet von der Stadte-
bauférderung profitieren (siehe Kapitel 1.3). Um
negativen Entwicklungen entgegenzuwirken, be-
stehende Missstande zu entscharfen und bevor-
stehende Herausforderungen bewadltigen zu
konnen, mochte die Gemeinde Buch am Erlbach
in Zusammenarbeit mit den Akteuren vor Ort
sowie mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung
die zukinftige Ortsentwicklung aktiv gestalten.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept (ISEK) soll hierfiir auf die ort-
lichen Herausforderungen angepasste Losungen
abbilden.

Ein Schwerpunkt liegt dabei auf der Entwicklung
des Ortskerns des Hauptortes. Dabei ist zundchst
die gesamte Gemeinde Buch am Erlbach zu be-
trachten und in einer weiteren Stufe eine Ver-
tiefung im Ortskern vorzunehmen.

Fir den Bereich der Ortsmitte des Hauptortes
Buch am Erlbach sollen konkrete Entwicklungs-
moglichkeiten und -ziele entwickelt werden, da
in der Ortsmitte verschiedene Problemlagen ku-
mulieren. Diese umfassen v.a. die Verbesserung
der Verkehrssicherheit und verkehrlichen Er-
schlieBung fir FuB- und Radverkehr, den Um-
gang mit Uberschwemmungen, die Nachnutzung
von leerfallenden Gebauden (Innenentwicklung)
sowie die Schaffung eines zusammenhangenden,
funktionierenden und wahrnehmbaren Ortskerns
mit Aufenthaltsqualitat.

PLANWERK
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Abb. 1: Schematischer Ablaufplan des ISEK-Prozess

1.2 Vorgehensweise

Das ISEK greift die vorhandenen Planungen in der
Gemeinde Buch am Erlbach auf. Mit dem ISEK
wurden neben fachlichen Analysen gemeinsam
mit der Bevolkerung und Fachexpertinnen und
Fachexperten die Starken und Schwachen der
Gemeinde erarbeitet, um daraus in unterschied-
lichen Handlungsfeldern die Ziele fiir die Ortsent-
wicklung und MalBnahmenvorschldge fiir die Ge-
meinde Buch am Erlbach festzulegen.

Die Erstellung des ISEK mit VU wurde von ver-
schiedenen Beteiligungsformaten begleitet, an
denen sich die Birgerinnen und Blrger Buchs
rege beteiligten. Die daraus entstandenen Ergeb-
nisse wurden auf Relevanz geprift und sind zu
grollen Teilen in das ISEK eingeflossen.

1.3 Bisherige Sanierungsgeschichte
Im Jahr 2010 wurde fiir die Gemeinde Buch
am Erlbach ein Stddtebauliches Entwicklungs-
konzept mit Rahmenplan erstellt. Dieser Rahmen-
plan wurde 2020 Uberarbeitet. Das aktuelle
Sanierungsgebiet der Gemeinde Buch am Erlbach
wurde 2018 festgelegt (siehe Karte 1).

Im Sanierungsgebiet konnen (iber die Stadtebau-
forderung stadtebauliche MalRnahmen gefordert
werden. Dies erleichtert auch die Umsetzung
der im ISEK vorgeschlagenen MaRnahmen. Zu-

gesprach Ortsmitte

[,
Bericht

Schlisselpersonen-

TSB-
Beteiligung

o B

LG Gemeinderat

Aktionstag
Orisspaziergang &

Projokiwerkstatt  DSHmmung

Ragierung

dem bringt das Sanierungsgebiet Vorteile fiir die
dortigen Eigentlimerinnen und Eigentliimer mit
sich, u.a. eine bessere steuerliche Abschreibungs-
moglichkeit fir SanierungsmaRnahmen.

In den letzten Jahren wurden in der Gemeinde
Buch am Erlbach mehrere wichtige MaRRnahmen
u.a. Uber die Stadtebauférderung umgesetzt. Zu
nennen sind hier, neben weiteren MalRnahmen,
die Umgestaltung des Rathausplatzes inkl. Sanie-
rung des Rathauses und Neubau eines Blrger-
saals, MalRnahmen zur Barrierefreiheit und Ver-
kehrssicherheit, z.B. in der Kirchgasse und entlang
der HauptstraRRe sowie die Schaffung eines Mehr-
generationenparks. Zeitnah werden ein neues
Kinderhaus (Kindergarten und Kinderkrippe) und
ein Haus fiir Vereine fertiggestellt. Zudem steht
die Sanierung der Turnhalle an.

Mit Hilfe der Stadtebauférderung erhofft sich
die Gemeinde auch weiterhin wichtige Heraus-
forderungen angehen und Projekte realisieren
zu konnen. Die Schaffung einer attraktiven Orts-
mitte, die Verbesserung der Verkehrssicherheit
flr FuB- und Radverkehr, die Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung entlang der Hauptstrale sowie
der Umgang mit Uberschwemmungen entlang es
Erlbachs sind zentrale Themen fiir die zukiinftige
Entwicklung der Gemeinde.

Buch am Erlbach
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2. BEGLEITENDER

BETEILIGUNGSPROZESS

Ein wichtiger Aspekt bei der Erstellung eines In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) ist die Beteiligung der Bevolkerung sowie
weiterer Ortlicher Akteurinnen und Akteure. In
der Gemeinde Buch am Erlbach wurde in die-
sem Rahmen ein umfangreiches Spektrum an
Beteiligungsmoglichkeiten in den Erarbeitungs-
prozess durchgefiihrt. An den verschiedenen Be-
teiligungsformaten wurde zahlreich und aktiv teil-
genommen. Es wurden Einschatzungen abgefragt
sowie Anregungen und Ideen gesammelt. Die
Ergebnisse aus den einzelnen Bausteinen wur-
den im Laufe des Prozesses immer wieder auf-
gegriffen, geprift und weiterentwickelt. Um die
Biirgerinnen und Biirger konstant tber den ISEK-
Prozess auf dem Laufenden zu halten, wurde eine
eigene Website eingerichtet, auf der Infos zum
ISEK, bevorstehende Veranstaltungen und die Do-
kumentationen der bisherigen Veranstaltungen
verdffentlicht wurden. Offentliche Beteiligungs-
formate wurden tiber mehrere Kanale in Form von
Plakaten, Anzeigen in Mitteilungsblattern, Uber
die Heimat-Info App sowie liber die Homepage
der Gemeinde beworben. Die Dokumentationen
zu den Bausteinen sind im Anhang enthalten.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.1 Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe wurde im Vorfeld des ISEK-
Prozesses durch die Gemeinde zusammengestellt
und besteht aus 19 Personen, die in Buch leben
und in verschiedenen Funktionen aktiv sind. Die
Lenkungsgruppe begleitete den Prozess und trug
wichtige Informationen, z.B. zu bevorstehenden
Beteiligungsformaten an die Offentlichkeit wei-
ter. Erarbeitete Zwischenstande wurden ,im ge-
schitzten Raum” diskutiert. Im letzten Lenkungs-
gruppentreffen wurden die ISEK -MaBnahmen
durch die Lenkungsgruppe priorisiert. Insgesamt
fanden drei Lenkungsgruppentreffen statt:

07.10.2024
04.06.2025
28.10.2025

PLANWERK
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Abb. 2: Gruppenfoto der ISEK-Lenkungsgruppe (3. Sitzung)

2.2 Auftaktveranstaltung

Am 06.11.2024 fand im Pfarrstadl in Buch am Erl-
bach die Auftaktveranstaltung zum Prozess und
zur begleitenden Offentlichkeitsbeteiligung statt.
Zu dieser Veranstaltung waren alle Blrgerinnen
und Birger eingeladen. Es nahmen um die 30
Personen teil. Nach einem Input zum Thema ISEK
wurden in den vier Themenfeldern

Klima und Hochwasser,
Ortsmitte und Angebote,
Soziales und Daseinsvorsorge,
Mobilitdt und Verkehr

Starken, Schwachen und erste Projektideen ge-
sammelt.

2.3 Online-Beteiligung

Vom 22.11.2024 bis 06.01.2025 fand eine Online-
Beteiligung statt. In diesem Rahmen hatten Biirge-
rinnen und Birger Uber einen ldngeren Zeitraum
hinweg die Gelegenheit, Einschdatzungen und An-
regungen beizutragen. Die Online-Beteiligung be-
stand aus den zwei Bausteinen Online-Befragung
und Web-Mapping. Einzelne Ergebnisse der On-
line-Beteiligung werden an thematisch passenden
Stellen im Bericht aufgefiihrt.

Abb. 3:

Impressionen ISEK-Auftaktveranstaltung

Buch am Erlbach



Verteilung der befragten Personen

auf die Ortsteile
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Thann
13
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21 97
ISEK Buch am Erlbach 2025
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Wohndauer der befragten Personen

in der Gemeinde Buch a. Erlbach
Online-Befragung (n=174)
weniger als 5
Jahre
9%

5 bis unter
10 Jahre
17%
20 Jahre
und langer
57%
10 bis unter
20 Jahre
17%
ISEK Buch am Erlbach 2025
Quelle: Online-Befragung 2024/ 2025 PR

Abb. 4: Online-Befragung: Teilnehmerkreis nach Ortsteil (inks) und Wohndauer in der Gemeinde

2.3.1 Online-Befragung

Im Rahmen der Online-Befragung konnten die
Teilnehmenden ihre Meinungen, Eindriicke und
Einschadtzungen zu vielfaltigen Bereichen der Ge-
meinde Buch am Erlbach abgeben. Insgesamt
haben 181 Personen die Umfrage gestartet und
davon 131 auch abgeschlossen.

Der GroRteil der Teilnehmenden (56 %) wohnt im
Hauptort Buch am Erlbach. Doch auch viele Perso-
nen aus den Ortsteilen haben an der Umfrage teil-
genommen. Die meisten Teilnehmenden waren
25-64 Jahre alt (86%). V.a. jlingere Personen (unter
18-Jahrige) wurden mit dieser Umfrage nur weni-
ge erreicht. Eine gesonderte Jugendbeteiligung
in einem ansprechenden Format erscheint sinn-
voll, um die Bedarfe von Kindern und Jugend-

Buch am Erlbach in einer interaktiven, digitalen
Karte in Form von Punkten, Linien oder Bereichen
(Flachen) eingetragen werden. Bereits von ande-
ren Personen gesetzte Eintrage waren oOffentlich
sichtbar und konnten kommentiert sowie mit Zu-
stimmung (,,gefallt mir“) versehen werden.

Auch (ber den Zeitraum der aktiven Eintragungs-
moglichkeit hinaus waren die Eintrage auf der
ISEK-Website o6ffentlich einsehbar. Insgesamt
wurden rd. 40 Beitrdge vorgenommen und 4
dazugehorige Kommentare verfasst. Auf die Ein-
trage wurde insgesamt 88-mal mit ,gefallt mir”
reagiert.
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Abb. 5: Screenshot Webmapping
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2.4 Expertenrunden

2.4.1 Demografie und Leben im Alter

Am 07.04.2025 fand die Online-Expertenrunde
,Demografie und Leben im Alter” statt. Es nah-
men insgesamt 13 Expertinnen und Experten
aus unterschiedlichen Bereichen teil. Dabei wur-
den Herausforderungen, Bedarfe und mogliche
Malnahmen fiir die Gemeinde Buch hinsichtlich
Wohnen und Leben im Alter sowie in der Jugend
mit Expertinnen und Experten diskutiert. Zudem
schilderte der Betreiber der Senioren-WG Nieder-
winkling seine Erfahrungen zum Aufbau der dorti-
gen Senioren-WG.

2.4.2 Klimaanpassung und Hochwasser

Am 10.04.2025 fand die Online-Expertenrunde
,Klimaschutz und Hochwasser” statt. Vertreten
waren acht Expertinnen und Experten aus ver-
schiedenen Bereichen. Herr von Mensenkampff,
der Klimaschutzmanager des Landratsamtes
Landhut, stellte im Rahmen einer kurzen Prasen-
tation den Ausbau und die Potenziale von er-
neuerbaren Energien im Landkreis Landshut vor.
Herr Kammereck vom Planungsbiiro Tandler pra-
sentierte die zentralen Aspekte und MaRnahmen-
vorschldage des Sturzflutrisikokonzeptes fiir Buch
am Erlbach. Danach wurden folgende Inhalte dis-
kutiert:

Welchen Herausforderungen steht die Ge-
meinde Buch gegeniiber?

Welche klimatischen Risiken sehen Sie in der
Gemeinde?

Wie kann noch mehr flr ein gutes Ortsklima
getan werden?

Welche Ziele und MalRnahmen sollten verfolgt
werden?

2.4.3 Schlisselpersonenrunde zur
Ortsmitte

Am 31.07.2025 fand die Schliisselpersonenrunde
zur Ortsmitte Buch am Erlbach statt. Im Zuge
dessen wurden Eigentlimerinnen und Eigen-
tiimer sowie sonstige direkt mit der Ortsmitte
verbundene Akteurinnen und Akteure (z. B. Ge-
werbetreibende) eingeladen, um die Ansétze des
Planungsteams zu diskutieren und weitere Ideen
fur die Ortsmitte zu entwickeln.

Zu Beginn wurden die Bedarfe der Teilnehmenden
an die Ortsmitte abgefragt. Danach fand eine
Gruppenarbeit statt, in der die Teilnehmenden
zundchst an drei verschiedenen Tischen zu den
Entwicklungsmoglichkeiten von einzelnen Teil-
bereichen der Ortsmitte diskutierten und Inhalte
auf einem Plan verorteten. Abschliefend tausch-
ten sich die Teilnehmenden zur gesamten Orts-
mitte aus. Im Rahmen der Schliisselpersonen-
runde stand neben dem ISEK-Planungsteam auch
Frau Stierstorfer von der Regierung von Nieder-
bayern bei Rickfragen unterstiitzend zur Ver-
flgung.
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2.5 Aktionstag mit Ortsspaziergang
Am 20.09.2025 fand der offentliche Aktionstag
mit Ortsspaziergang statt. Es nahmen rund 20
Personen teil. Im Rahmen eines Ortsspaziergangs
durch die Ortsmitte des Hauptortes wurden ver-
schiedene Themen angesprochen und vor Ort
diskutiert. Im Anschluss wurden gemeinsam mit
den Teilnehmenden im Biirgersaal Projektideen in
Form von Projektsteckbriefen konkretisiert.

Abb. 7:

Impressionen Aktionstag

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.6 Abstimmung mit dem
Gemeinderat

Im Rahmen des Prozesses fanden zwei Termine

mit dem Gemeinderat statt:

Am 16.09.2024 zu Beginn des ISEK-Prozesses,
zur Information und Abstimmung des ge-
planten Vorhabens

am 13.04.2026 zum Abschluss des ISEK-Pro-
zesses, zur Vorstellung der Ergebnisse und
Beschluss des ISEK.

Eine  Durchfiihrung Vorbereitender  Unter-
suchungen zur formlichen Festlegung von
Sanierungsgebieten erfolgte im Zuge des ISEK-Pro-
zesses nicht und daher war auch keine Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 37 BauGB sowie eine
Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 139 BauGB erforderlich.

2.7 Abschluss- und
Infoveranstaltung

Im Rahmen einer offentlichen Abschlussver-

anstaltung wurden die Ergebnisse des ISEK pra-

sentiert und Uber das Sanierungsgebiet infor-

miert.

PLANWERK
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3. UBERGEORDNETE
ZUSAMMENHANGE

3.1 Lageim Raum, Funktion,
raumplanerische Einordnung

Die Gemeinde Buch am Erlbach liegt im Sid-
westen des niederbayerischen Landkreis Landshut
unmittelbar an der Grenze zum Regierungsbezirk
Oberbayern. Die Gemeinde gehoért landes-
planerisch zur Region Landshut. Das nachst-
gelegene Oberzentrum, die Stadt Landshut, be-
findet sich rund 10 km norddstlich von Buch. Die
Oberzentren Freising und Erding liegen jeweils
ca. 20 km westlich bzw. siidwestlich von der Ge-
meinde. Das Stadtgebiet des im oberbayerischen
Landkreis Freising gelegenen Mittelzentrums
Moosburg a.d.Isar grenzt unmittelbar westlich an
Buch a.Erlbach. Weitere Nachbarkommunen von
Buch a.Erlbach sind — beginnend im Norden im
Uhrzeigersinn — Eching, Vilsheim, Hohenpolding,
Kirchberg und Langenpreising.

Laut der Strukturkarte des Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) 2023 liegt Buch a.Erl-
bach im allgemeinen landlichen Raum und somit
in einem Gebiet, das eine unterdurchschnittliche
Verdichtung aufweist. Die in der derzeit jingsten
Fassung der Raumstrukturkarte des Regionalplans
aus dem Jahr 2007 dargestellten Entwicklungs-
achsen verlaufen von Landshut ausgehend durch
umliegende Gemeinden an Buch am Erlbach vor-
bei. Die Gemeinde Buch am Erlbach ist als Grund-

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

zentrum (Kleinzentrum laut Regionalplan!) ein-
gestuft. Als solches soll sie die Daseinsvorsorge
fur die Bevolkerung im Nahbereich sicherstellen.
Dem Nahbereich ist neben Buch auch die 6stlich
gelegene Gemeinde Vilsheim zugeordnet.

Des Weiteren wurde die Gemeinde Buch am
Erlbach im Regionalplan als bevorzugt zu ent-
wickelnder zentraler Ort definiert. Somit wurde
eine Erh6hung der Anzahl an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten sowie der Einzelhandels-
zentralitat angestrebt.

Als Teil des Landkreis Landshut liegt die Gemeinde
Buch a.Erlbach in der Europdischen Metropol-
region Miinchen. Diese organisiert sich in einem
Verein, dem neben den Gebietskorperschaften
auch u. a. Unternehmen sowie Bildungs- und
Forschungseinrichtungen angehéren. In erster
Linie handelt es sich somit um ein Netzwerk, dass
auf eine Starkung der Region durch eine vertiefte
Kooperation abzielt.

1 Hinweis: Die Karten des Regionalplans Landshut
(19) von 2007 enthalten die Kategorien Klein- und
Unterzentrum. Diese wurden in Bayern 2013 zu
Grundzentren zusammengefasst.

PLANWERK
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Abb. 8: Regionalplan Region Landshut (13) 2007 - Raumstruktur (Auszug)

Des Weiteren gehort Buch am Erlbach als Teil des
Landkreis Landshut auch zur ,Lokalen Aktions-
gruppe (LAG) Landkreis Landshut eV.“ im Rah-
men des EU-Forderprogramms LEADER, Uiber das
modellhafte Projekte im landlichen Raum ge-
fordert werden.

3.2 Naturraumliche Einordnung

Die Gemeinde Buch am Erlbach gehort zur Natur-
raum-Haupteinheit ,Unterbayerisches Higelland
und Isar-Inn-Schotterplatten” (D 65) und liegt
hierin wiederum im Bereich der Naturraum-Ein-
heit ,lsar-Inn-Hugelland“ (060) Klassifizierung
entsprechend der Karte der Naturraum-Haupt-
einheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt). Grund-
satzlich zahlt das Isar-Inn-Higelland geographisch
bereits zum bayerischen Alpenvorland. Das
Higelland ist stark durch meist recht kleinteilige
Landwirtschaft gepragt. Lehmig-sandige Braun-

erde stellt den dominierenden Bodentyp dar. Die
Region ist insgesamt relativ waldarm, wobei sich
die Gemeinde am Rande des Erdinger bzw. ober-
bayerischen Holzlands befindet.

Im Regionalplan der Region Landshut sind die
nordlich des Hauptorts und des Ortsteils Niede-
rerlbach gelegenen Waldflachen als Teil des ,Re-
gionalen Griinzugs 5 - Miinchner Schotterebene
mit sudlichen Isarleiten” dargestellt. Der GroR-
teil dieser Flache sowie auch Bereiche 6stlich des
Hauptorts sind zudem als Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete definiert, wodurch dort Natur-
schutz und Landschaftspflege bei der Abwagung
mit konkurrierenden Anspriichen ein besonderes
Gewicht beizumessen ist. In der Gemeinde be-
finden sich zudem mehrere Vorrang- bzw. Vor-
behaltsgebiete fliir Bodenschatze. Hierunter sind
ein Vorranggebiet fiir Kies und Sand (KS 1 Berg-
hofen-West) sowie acht Vorranggebiete fiir Lehm
und Ton mit Schwerpunkt um Forstaibach.

Buch am Erlbach
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Abb. 9: Regionalplan Region Landshut (13) - Rohstoffsiherung (Stand 2016, Auszug)

Buch am Erlbach selbst weist — passend zur Lage
im Isar-Inn-Hugelland — eine bewegte Topographie
auf, die in hohem MafRe die Siedlungsentwicklung
beeinflusst. Hierauf wird an spaterer Stelle noch
vertieft eingegangen. 5 km? des insgesamt ca. 27
km? groBen Gemeindegebiets sind bewaldet, was
einem Anteil von rund 19 % entspricht. Knapp
Uber 65 % (17,5 km?) werden landwirtschaftlich
genutzt. Die (ibrige Flache entfillt im Wesent-
lichen auf Siedlungs- und Verkehrsflichen (3
km?2, 12 %) sowie in geringem MaRe auf Abbau-
land, Gewasserflachen und sonstige Vegetations-
flachen bzw. Unland.

In der Gemeinde Buch am Erlbach finden sich
zwar keine Naturschutz- oder Landschaftsschutz-
gebiete, allerdings mehrere Fauna-Flora-Habitat-
Gebiete (FFH-Gebiete) sowie kartierte Biotope.
Die Biotopflachen verteilen sich dabei im ge-
samten Gemeindegebiet (siehe Karte 3). Drei

Biotopbereiche im Nordwesten der Gemeinde
sind zudem (teilweise) als FFH-Gebiet mit der
Bezeichnung , Gelbbauchunken-Habitate um Nie-
dererlbach” definiert. FFH-Gebiete dienen dem
Schutz von Tier- und Pflanzenarten und Lebens-
raumen sowie der biologischen Vielfalt in einem
EU-weiten Schutzgebietsnetz mit der Bezeichnung
Natura 2000. Nordostlich von Niedererlbach be-
findet sich zudem ein Trinkwasserschutzgebiet.

Die Gemeinde sieht sich immer wieder mit Hoch-
wasserereignissen konfrontiert, worauf im Bericht
noch wiederholt bezuggenommen wird. Fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete befinden
sich entlang des kompletten Verlaufs des Erlbachs,
der in einem Wald siidwestlich des Hauptorts ent-
springt, entlang vom Aibach und der kleinen Vils
im Ostlichen Gemeindegebiet sowie im Nord-
westen im Umfeld von Stiinzbach, Pfrombach und
Erlbach.

Buch am Erlbach
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3.3 Bauleitplanung

Fir die Gemeinde Buch am Erlbach liegt ein giil-
tiger Flachennutzungsplan (FNP) vor, der im Zuge
der Bebauungsplanverfahren ,Haunwanger Stra-
Re Sid“ und ,,Am Weiherweg” Ende 2025 zum 30.
bzw. 31. Mal gedndert wurde. Die historischen
Ortskerne (bzw. lineare Ansiedlungen entlang von
Verkehrswegen) sind weitgehend als Dorfgebiete
bzw. teilweise als gemischte Bauflichen (v. a.
Niedererlbach) im FNP dargestellt. Die jlingeren
Baugebiete des 20. und 21. Jahrhunderts sind
als Wohnbauflachen ausgewiesen. Gewerbliche
Bauflachen finden sich v. a. in Niedererlbach, wo
neben dem Gewerbegebiet im Nordwesten auch
weitere kleinere Flachen entlang der St2054 ent-
sprechend im FNP dargestellt sind, sowie in Form
des Ziegelei-Gelandes in Thann/Vatersdorf.

Fir alle jlingeren Wohn- und Gewerbegebiete in
den groReren Ortsteilen liegen abseits der im FNP
als Dorfgebiete gekennzeichneten Flachen Be-
bauungsplane vor. Die Bebauungsplane und ihre
zeitliche Einordnung sind derKarte 4 auf Seite
23 zu entnehmen. Alle Bebauungspldane lassen
sich online Uber das Ratsinformationssystem der
Gemeinde abrufen (https://ris.komuna.net/buch-
aerlbach).

3.4 Sonstige Konzepte und
Planungen

Fur die Gemeinde Buch am Erlbach als Ganzes
oder Teilbereiche sowie den gesamten Landkreis
Landshut liegen diverse weitere Planungen und
Konzepte vor. Diese wurden in der Analyse im
Zuge des ISEK-Prozesses gesichtet und an relevan-
ten Stellen berticksichtigt. Die fiir das vorliegende
ISEK wichtigsten Planungen und Konzepte sind
nachfolgend aufgefiihrt:

Stadtebaulicher Rahmenplan — Ortsmitte
(2010, 2013)

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept
fir die Gemeinde Buch a.Erlbach (2012)
Konzept ,Demographiegerechtes Buch a.Erl-
bach” (2013)

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept Landkreis
Landshut (2016)
Hochwasserriickhaltekonzept fiir das Ein-
zugsgebiet des Erlbachs, Gemeinde Buch am
Erlbach (2017)

Sanierungsgebiet ,Ortskern Buch a.Erlbach”

mit Satzung (2018)

Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept — Buch am Erlbach (2020)
Aktionsplan Inklusion (2021)

Lokale Entwicklungsstrategie der LAG Land-
kreis Landshut e. V. (2022)
Radverkehrskonzept fiir den Landkreis Lands-
hut (2023)

Entwirfe Projekt ,,Neues Dorf. Leben” der
Hochschule Anhalt und OTH Regensburg zur
Ortsmitte (2023)

Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis
Landshut (2023)

Kommunales Sturzflut-Risikomanagement
(2024)

SEPO Fortschreibung (2026)

3.5 Ortsteile der Gemeinde Buch
am Erlbach

Die Gemeinde Buch am Erlbach besteht ein-
schlieBlich des namensgebenden Hauptorts, zu
dem auch der Siedlungsbereich Obererlbach ge-
hort, aus 25 Gemeindeteilen. Die Lage der etwas
grofleren Ortsteile ist Karte 2 zu entnehmen.
Neben dem Hauptort wurden im Rahmen die-
ses ISEK auch die Gemeindeteile Niedererlbach,
Thann/ Vatersdorf und Forstaibach ndher be-
trachtet. Die wesentlichen Analyseergebnisse
sind in Kapitel 5.2 dargestellt. Nachfolgend sind
zundchst alle 25 Gemeindeteile aufgelistet:

Bendlreuth (Eindde)
Buch a.Erlbach
(Pfarrdorf)
Dirnaibach (Weiler)
England (Einode)
Forstaibach (Dorf)
Freidling (Dorf)
Garnzell (Dorf)
Gastorf (Weiler)
GroRaibacherforst
(Dorf)
Hartbeckerforst (Dorf)
Hofenstall (Einode)
Holzen (Weiler)
Holzh&useln (Dorf)
Hubstetten (Eindde)
Laufenau (Weiler)

Niedererlbach (Dorf)
Ried (Einode)
Rothenkasten (Eindde)
Sochenberg (Eindde)
Stlinzbach (Weiler)
Thann (Kirchdorf)
Tristl a.Damm (Eindde)
Vatersdorf (Kirchdorf)
Weikersting (Einode)
Westendorf (Weiler)

Buch am Erlbach
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4. BESTANDSANALYSE

4.1 Siedlungsentwicklung

4.1.1 Historische Eckdaten

Buch am Erlbach wurde bereits im Jahr 759 n.Chr.
erstmals urkundlich erwahnt. Zahlreiche Funde
weisen allerdings auf eine Besiedelung bereits
seit der Jungsteinzeit hin.

Mit der Urkunde von 759 n.Chr. tibergab Chuni-
pert von Pohe den Ort samt acht grundbaren
Bauern und der Kirche dem Freisinger Bischof.
Seit seiner Griindung 782 hatte das Kloster Frau-
enchiemsee ausgedehnten Grundbesitz in Buch.
Zwischen 1237 und 1803 (Sakularisation des Klos-
ters) war der Besitz deren groRte Hofmark. Eng
verbunden mit der frithen Geschichte von Buch ist
auch das Adelsgeschlecht der Pucher, die u. a. im
heutigen Niedererlbach zahlreiche Giiter besaRRen
und lange Zeit das Schloss Puech bewohnten. Die-
ses Schloss wurde im 30-Jahrigen Krieg zerstort.
Das wiederaufgebaute Schloss wurde dannim 19.
Jahrhundert endgiiltig abgebrochen, wobei Reste
als Grundmauern eines Bauernhofes dienten.

1818 wurde die Landgemeinde Buch am Erlbach
gebildet. Diese bestand aus Gastorf, GroRaiba-
cherforst, Hartbeckerforst, Hofenstall, Niedererl-
bach, Obererlbach, Stiinzbach und Buch. Damals
lebten insgesamt ca. 700 Menschen in den Orten.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Zuge der bayerischen Gebietsreform bilde-
te sich die Gemeinde in ihren heutigen Grenzen
aus dem Zusammenschluss der vormals eigen-
standigen Gemeinden Buch am Erlbach und Garn-
zell im Jahr 1971 sowie einer weiteren Ergdanzung
um den westlichen Teil der Gemeinde Vilsheim im
Jahr 1978.

In den vergangenen Jahrzehnten hat die Ge-
meinde ein sehr starkes Bevolkerungs- und
Siedlungswachstum erlebt, worauf in den folgen-
den Kapiteln noch vertieft eingegangen wird.

An einigen historischen Gebduden in der Ge-
meinde sowie auch im Generationenpark finden
sich Informationstafeln mit historischen Fotos.

4.1.2 Siedlungsentwicklung des Hauptorts

Im Urkataster aus dem Jahr 1834 ist die histori-
sche Siedlungsstruktur des Hauptorts der Ge-
meinde gut ablesbar. Der historische Ortskern von
Buch befindet sich beiderseits des mittleren und
nordlichen Teils der HauptstralRe sowie im Bereich
der Kirchgasse und Schulgasse mit der Kirche St.
Peter und Paul und dem Pfarrhof.

PLANWERK
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Abb. 10: 3-D-Darstellung Ortsmitte Buch

(Kartenausschnitt BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung)

Eine signifikante Ausdehnung dariiber hinaus er-
folgte erst deutlich nach dem 2. Weltkrieg. Neben
der Fortsetzung einer bandartigen Bebauung ent-
lang der Hauptstralle und Erlbacher Strale ent-
standen im Vergleich zum vormaligen Siedlungs-
bestand auch ausgedehnte Wohngebiete. Hier
sind zuvorderst die Wohnsiedlungen Einberg im
Norden (ab den 1970er-Jahren) sowie Metzger-
feld im Siidosten (ab den 2000er-Jahren) zu
nennen. Kleinere Siedlungserweiterungen bil-
den die Baugebiete Kugelpoint (ab den 1970er-
Jahren), Griesberg (ab den 1980er-Jahren) im
Nordwesten sowie zuletzt Am Paradeis sowie
Gastorfer Strafle im Stdwesten. Alle diese Bau-
gebiete eint ihre topographische Hanglage und
eine HaupterschlieBung von der HauptstraRe bzw.
Erlbacher StraRe aus. Die Siedlungen bestehen
fast ausschliefllich aus Ein- und Zweifamilien-
hausern. Lediglich das Baugebiet Gastorfer Stra-
Re, die jlingste der genannten Siedlungen, weist
auch einzelne Mehrfamilienhduser auf. Mehr-
geschossiger Wohnungsbau ist im Siedlungsraum
in den vergangen Jahren aber auch im Zuge von
Nachverdichtungen bzw. Umbauten entstanden.

Insgesamt konzentrierte sich die Siedlungsent-
wicklung in den letzten beiden Jahrzehnten ver-
starkt auf den sidlichen Teil des Hauptorts. Dort
wurde 2003 auch ein Seniorenzentrum realisiert.
An dieses schlieSt sich der 2014 fertiggestellte
Generationenpark an.

4.1.3 Siedlungsentwicklung weitere
Ortsteile

Im Urkataster aus dem Jahr 1834 weisen ab-
gesehen vom Hauptort einige der weiteren heu-
tigen Ortsteile der Gemeinde bereits einen rele-
vanten Gebaudebestand auf. Bis in die Gegenwart
sind diese Orte zum Teil kaum bzw. nur in modera-
tem MaRe weitergewachsen, wadhrend andere
eine deutliche Ausdehnung ihres urspriinglichen
Siedlungskorpers erlebten (neben dem Hauptort
v. a. Niedererlbach und Thann/ Vatersdorf). Pra-
gend flr die Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Buch am Erlbach insgesamt waren die wesent-
lichen Verkehrswege (die heutigen Staatsstralen)
und Bachverlaufe sowie die landwirtschaftlichen
Strukturen.

Der historische Siedlungsschwerpunkt von Nie-
dererlbach im Nordwesten der Gemeinde liegt
nordlich der Moosburger Stralle beiderseits des
Erlbachs und der heutigen BachstralRe. In den letz-
ten Jahrzehnten hat sich Niedererlbach stark v. a.
nach Siden ausgedehnt. Im Westen ist ab 1999
zudem ein Gewerbegebiet hinzugekommen.

Die raumlich direkt benachbarten Ortsteile Va-
tersdorf und Thann im Siiden der heutigen Ge-
meinde Buch am Erlbach weisen beide klar ab-
lesbare, eigene historische Kerne auf. Im sidlich
gelegenen Vatersdorf liegt dieser um die Kirche St.
Gregor, deren Chor aus der Zeit um 1500 stammt.

Buch am Erlbach
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Abb. 11: Modernes Wohngebdude in Niedererlbach

Die Kirche St. Michael in Thann ist urspriinglich
aus einer dhnlichen Zeit und liegt leicht erhéht
Uber der damaligen sowie heutigen Ortsmitte
des Dorfes (siehe Abb. 12). In den vergangenen
Jahrzehnten sowie weiterhin andauernd erfolgten
wesentliche Siedlungserweiterungen im Nord-
osten sowie Sidwesten von Thann, wahrend in Va-
tersdorf nur punktuelle Siedlungsarrondierungen
vorgenommen wurden. Separat zu nennen ist al-
lerdings die Ziegelei, die an der Schnittstelle der
beiden Orte liegt und bereits Anfang des 19. Jahr-
hunderts errichtet wurde, sich seitdem aber noch
deutlich ausdehnte (auch unter Beriicksichtigung
der AuRenflachen). Ebenfalls zu erwdhnen ist ein
grol¥flachiger landwirtschaftlicher Betrieb mit Bio-
gas-Anlage, der sich ca. 500 m 6stlich von Vaters-
dorf befindet.

Im Urkataster sind im Ortsteil Forstaibach bereits
einige Hofstellen erkennbar. Diese reihen sich
wesentlich entlang der kleinen Dorfstralle auf,
die in Ost-West-Richtung verlauft. In moderatem
Male ist es seitdem zu Siedlungserweiterungen v.
a. entlang dieser StralSe sowie entlang der Staats-
stralle gekommen.

Abb. 13: Forstaibach

Die ubrigen kleineren Dorfer, Weiler und Ein-
o0den weisen eine dhnliche Entwicklung wie Fors-
taibach auf und wurden in den letzten beiden
Jahrhunderten und Jahrzehnten nur in geringem
Male baulich weiter ausgedehnt.

4.2 Siedlungsstruktur und
stadtebauliche Analyse

4.2.1 Siedlungsstruktur und
Bebauungsdichte

Die Gemeinde Buch am Erlbach weist insgesamt
einen recht verstreuten Siedlungsbestand auf,
wobei die groflte Konzentration entlang eines
Siedlungsbands festzustellen ist. Dieses zieht
sich von Vatersdorf/ Thann im Suden Uber Holz-
hauseln, den Hauptort mit Obererlbach bis Niede-
rerlbach. Thann und Holzhduseln werden durch
knapp Uber 500 m offene Flur getrennt. Zwischen
Holzhduseln und dem Hauptort sowie zwischen
Niedererlbach und Obererlbach ist das Siedlungs-
band hingegen nur durch einen deutlich schma-
leren Streifen unterbrochen. Im Regionalplan der

Abb. 12: Als Baudenkmal klassifiziertes Wohnstallhaus (links) und Kirche St. Michael in Thann

Buch am Erlbach



Region Landshut ist planerisch und textlich fest-
geschrieben, dass zwischen Niedererlbach und
dem Hauptort freie Flachen als Trenngriin zu er-
halten sind.

Auch wenn der verstreute Siedlungsbestand we-
niger durch ungeordnete Flachenausweisungen in
der jlingeren Vergangenheit, sondern eher durch
die historischen Landwirtschaftsstrukturen und
Siedlungsmuster zu erklaren ist, sollte zuklnftig
eine weitere Zersiedelung vermieden werden. Im
Regionalplan der Region Landshut ist im Kapitel B
Il Siedlungswesen als Grundsatz 1.1 festgehalten,
dass sich die Siedlungsentwicklung moglichst auf
die Hauptorte der Gemeinden konzentrierten
sollte. Hieran sollte sich entsprechend auch die
Gemeinde Buch am Erlbach orientieren.

Bei den etwas groReren zusammenhangenden
Wohnsiedlungen im Gemeindegebiet (z.B. Ein-
bergsiedlung in Obererlbach, Steinbergfeld in
Thann, Bergweg in Niedererlbach, Metzger-
feld) handelt es sich um typische Ein- und Zwei-
familienhausgebiete mit entsprechenden Grund-
stlicksgroBen und Gebaudekubaturen. Sowohl
innerhalb der historischen Ortskerne als auch an
deren Randern sowie verteilt in der gesamten Ge-
meinde findet sich zudem eine Vielzahl an land-
wirtschaftlichen Gehoften. GroRere gewerbliche
Strukturen sind in Form der Ziegelei in Vatersdorf
sowie in Niedererlbach anzutreffen (im dortigen
Gewerbegebiet, aber auch zwei Lagerhallen im
Osten des Ortsteils).

Die Siedlungsbereiche des Hauptorts sowie der
grolleren Ortsteile kdnnen insgesamt als durch-
grint bezeichnet werden. Die Bebauungsdichten
sind — auch in den historischen Siedlungsschwer-
punkten — entsprechend moderat. Im Rahmen

des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (SEK)
von 2010 wurden in der Ortsmitte von Buch
Grundflachenzahlen (GRZ) von (berwiegend
unter 0,2 ermittelt. Nur bei wenigen Grund-
stlicken liegt eine GRZ von bis zu 0,6 vor, was ge-
maR § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als Orientierungswert fir eine Obergrenze in
Dorf- und Mischgebieten gilt. Von dieser Analyse
ausgehend, wurde bereits im SEK ein Nachver-
dichtungspotenzial im Ortskern attestiert. Dies
besteht nach wie vor, solange prioritare Belange
wie der Hochwasserschutz entsprechend ber{ck-
sichtigt werden.

Sowoh! im Hauptort als auch in den Ortsteilen
ist eine offene Bebauung mit Einzelhdausern klar
vorherrschend. Doppelhduser sind in den Wohn-
siedlungen nur vereinzelt vorzufinden.

4.2.2 Ortsbild und Denkmaler

Das Ortsbild der Gemeinde Buch am Erlbach und
des Hauptorts wird stark durch die bereits ge-
nannten (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofs-
tellen gepragt. Ebenfalls ortsbildpragend sind die
insgesamt 19 Baudenkmaler, die in der Denkmal-
liste des Bayerischen Landesamts fiir Denkmal-
pflege fiir Buch verzeichnet sind. Hierunter sind
im Hauptort beispielsweise die Pfarrkirche St.
Peter sowie das schrag gegeniberliegende Pfarr-
hof-Areal (siehe Abb. 15). Im Ortsteil Thann sind
die Kirche St. Michael sowie das ehemalige Wohn-
stallhaus eines Vierseithofs von 1907 hervorzu-
heben (siehe Abb. 12). Ebenfalls als Baudenkmal
klassifiziert und fur die jeweiligen Ortsteile pra-
gend sind auch die Kirchen St. Gregor in Vaters-
dorf, St. Michael in Holzen sowie St. Margaretha
in Freidling.

Abb. 14: Baudenkmal HauptstrafSe 34 (Gasthaus)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abb. 15: Pfarramt
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Abb. 16: Giebelstindige Gebdude im mittleren Teil der Hauptstrafle

Im historischen Kern des Hauptorts sind Sattel-
dacher dominierend, wobei auch Walmdacher
vorzufinden sind (so z. B. das jeweils als Bau-
denkmal klassifizierte Gasthaus in der Haupt-
straBe 34 und das Pfarramt). Die meisten Ge-
baude verfligen liber zwei Vollgeschosse. Entlang
der HauptstraBe sind die Gebadude teils trauf-
standig, teils giebelstandig. Auch das Fehlen einer
klaren Flucht wirkt einem einheitlichen Gesamt-

erscheinungsbild entgegen. Damit geht einher,
dass die Gebaude sehr unterschiedliche Abstande
zur StraRe aufweisen und die Ubergangszone zwi-
schen privatem Grund bzw. Gebaude und o6ffent-
lichem Raum sehr heterogen gestaltet ist (teils
Gebaude direkt auf der Grundstiicksgrenze; teils
schmale, eingefriedete Vorgarten; teils als Park-
platz genutzte oder undefinierte Vorflachen).

Abb. 17: Offentlicher Raum im Bereich Kirchgasse/ Schulstrafe und Gebéude mit leerstehender Gewerbeeinheit
im Erdgeschoss

Buch am Erlbach
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D-2-74-121-13  BachstraBe 2, Wohnhaus D-2-74-121-8 Nahe HauptstraBe, Kriegerdenkmal fiir die
D-2-74-121-12  Buchner Feld, Wegkreuz Gefallenen von 1870/71
D-2-74-121-19  DorfstraBe 5, Kath. Kirche St. Gregor D-2-74-121-21  Osterfeld, Lourdeskapelle
D-2-74-121-22  Freidling 3, Filialkirche St. Margaretha D-2-74-121-16  Pfrombacher StraBe 4, Kath. Kirche
D-2-74-121-10  Gastorf 1, Drei Nischenfiguren St. Michael
D-2-74-121-4 HauptstraBe 34, Gasthaus D-2-74-121-17  Pfrombacher StraBe 6, Ehem.
D-2-74-121-11  Holzen 5, Kath. Kirche St. Michael Wohnstallhaus eines Vierseithofes
D-2-74-121-5 Kirchgasse 6, Kath. Pfarrkirche D-2-74-121-7 SchulstraBe 1; SchulstraBe 1 b;
St. Peter und Paul SchulstraBe 1 a, Pfarrhof; Pfarrhaus
D-2-74-121-6  Kirchgasse 10; Kirchgasse 10 a, Ehem. D-2-74-121-15  Stiinzbach 5, Ehem. Wohnstallhaus eines
Schulhaus Dreiseithofes
D-2-74-121-14  Moosburger StraBe, Wegkreuz D-2-74-121-18  Tristl a.Damm 1, Kapelle
D-2-74-121-1 Nahe Erlbacher StraBe, Kath. Kirche D-2-74-121-20  ZiegeleistraBe 13, Wegkapelle

St. Nikolaus

Karte 5: Bau- und Bodendenkmdler

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

27



28

Abb. 18: Ehemalige Metzgerei (links) und sanierungsbediirftiges Wohnhaus in der Hauptstrafie

4.2.3 Bauzustand und Leerstand

In der Gesamtbetrachtung kann fiir die Gemeinde
Buch und auch fiir den Hauptort festgestellt wer-
den, dass sich die meisten Gebdude in einem
augenscheinlich guten Zustand befinden. Dies
gilt nicht nur fiir Hauser jliingeren Baualters, son-
dern auch zahlreiche historische Gebdude sowie
aus den Nachkriegsjahrzehnten wurden in jiin-
gerer Zeit saniert und weisen ein gepflegtes Er-
scheinungsbild auf. Wie vielerorts sind allerdings

Abb. 19: Ehemaliges Lagerhaus in der Hauptstrafse

gerade in der Ortsmitte einige Leerstande vorzu-
finden, die aufgrund der prominenten Lage im Ort
auch entsprechend das Ortsbild beeintrachtigen.
Dies gilt in Buch besonders fiir den Abschnitt
der Hauptstralle nordlich der Einmiindung in die
Kirchgasse. Somit ist ein zentraler Bereich von
gehauften Leerstanden und teils schlechter Bau-
substanz gekennzeichnet, der prinzipiell ein wich-
tiges Bindeglied innerhalb der Ortsmitte zwischen

Buch am Erlbach
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Abb. 20: Mittlerweile leerstehender ehemaliger Nahkauf (rechts) und Wohngebdude mit Second-Hand-Geschdft

Schatzkisterl (links)

Rathausplatz und den o6ffentlichen Funktionen
in der Kirchgasse/ SchulstraRe darstellt bzw. dar-
stellen konnte.

In der Online-Befragung stimmten 8 % der Be-
fragten voll und 25 % der Aussage eher zu, dass
in der Gemeinde leerstehende Gebdude das Bild
pragen. 61 % der Befragten stimmten dem (eher)
nicht zu.

Der Leerstand von Wohngebduden bzw. Wohn-
einheiten ist in der Gemeinde Buch am Erlbach
quantitativ von geringer Bedeutung. Im Rahmen
des Zensus 2022 wurden in der Kommune 1.739
Wohneinheiten erfasst, von denen 62 als leer-
stehend angegeben wurden. Dies entspricht einer
Leerstandsquote von 3,6 % und befindet sich
damit noch in der GréRenordnung der Ublicher-
weise als notwendig erachteten Fluktuations-
reserve, um Umzugsprozesse sowie Instands-
etzungs- und Modernisierungsmanahmen zu
ermoglichen. Dennoch gilt es hinsichtlich der zu
verfolgenden Innenentwicklung zukiinftig weiter
Leerstande zu aktivieren und im Einzelfall auch
zuvor gewerblich genutzte Immobilien einer
Wohnnutzung zuzufiihren.

Abb. 21: Leerstehende Gebdude an der Kreuzung
der St 2054 und St 2330 (oben) sowie in zwei-
ter Reihe im nérdlichen Teil der Hauptstrafe

SEITE29
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4.3 Bevdlkerung

4.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Buch a.Erlbach hat seit dem 2.
Weltkrieg ein sehr starkes Bevolkerungswachstum
erfahren und zéhlt(e) prozentual gesehen zu den
wachstumsstarksten Gemeinden ganz Bayerns.
Betrug die Einwohnerzahl im Jahr 1960 noch
1.569, so lag sie im Jahr 2023 mit 3.920 ca. 150
% hoher und hat sich damit mehr als verdoppelt.
Der leichte Knick in Abb. 22 bei der Einwohner-
zahl Buchs zwischen 2020 und 2023 l3sst sich sta-
tistisch erklaren, da ab dem Jahr 2022 die Daten
des neuen Zensus als Fortschreibungsgrundlage
dienen und hier eine leichte Korrektur der bis-
herigen Zahlen ausgehend vom Zensus 2011 nach
unten erfolgte.

Insgesamt ist Buch in der Vergangenheit aber den-
noch deutlich starker gewachsen als etwa Nieder-
bayern oder der Landkreis Landshut insgesamt.
Die Nachbargemeinde Eching verzeichnete ein
dhnlich starkes Wachstum der Bevolkerung.

Laut der Vorausberechnung des bayerischen
Landesamts fiir Statistik (Demographie-Spiegel)
wird die Bevolkerungszahl der Gemeinde Buch

am Erlbach weiter ansteigen. Noch ausgehend
von der Bevolkerungszahl im Jahr 2019 wurde fiir
das Jahr 2033 eine Bevolkerungszahl von 4.680
prognostiziert. Dies war allerdings noch vor der
Veroffentlichung der Daten des Zensus 2022, wes-
wegen eine etwas geringere Anzahl plausibler er-
scheint. Abhangigist die Bevolkerungsentwicklung
auch maRgeblich von politischen Entscheidungen
wie der Ausweisung neuer Baugebiete, der all-
gemeinen Attraktivitat einer Gemeinde sowie ex-
ternen Faktoren wie u. a. Flucht- und Migrations-
bewegungen.

4.3.2 Bevolkerungsstruktur,
demografischer Wandel

Wie bundesweit zu beobachten, hat auch in der
Gemeinde Buch am Erlbach die Zahl der Geburten
je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Ver-
gleich zu den 1990er-Jahren und fritheren Jahr-
zehnten tendenziell abgenommen. Wahrend in
den 1990er-Jahren die Geburten die Sterbefalle in

Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2023 (1960 = 100)
300
™ T
e S~ s BUCh
e g Buch a.Erlbach aErlbaen
2023:3.920 Bayern
200 -= Niederbayern
= = == Landshut
150 + = (Lkr.)
1960: 1.569 . —— _
- . .'.-,f-' = = «FEching
—— _.-"A - 1"
100 e e oe===== ——— = === Hohenthann
50 T T T T 1
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ISEK Gemeinde Buch am Erlbach 2025
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2025 PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Abb. 22: Bevdlkerungsentwicklung 1960 bis 2023 in Buch a.Erlbach und Vergleichsréumen
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Geburten und Sterbeféalle Buch a.Erlbach
1990 bis 2023
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Abb. 23: Entwicklung der Geburten und Sterbefdlle 1990 bis 2023 in Buch a.Erlbach
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Abb. 24: Entwicklung der Zu- und Fortziige 2000 bis 2023 in Buch a.Erlbach
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den meisten Jahren Uberstiegen, gab es ab Mitte
der 2000er-Jahre meist mehr Sterbefalle pro Jahr
als Geburten (siehe Abb. 23).

Wahrend das natirliche Bevolkerungssaldo somit
in den letzten Jahren insgesamt negativ war, ist
die Einwohnerzahl der Gemeinde aber dennoch
gestiegen (wenn man von der Korrektur durch
den Zensus 2022 absieht, siehe Kapitel 4.3.1).
Dies ist wesentlich darauf zurickzufiihren, dass
die Gemeinde Buch am Erlbach in der jlingeren
Vergangenheit fast durchgdngig einen positiven
Wanderungssaldo aufwies. Bis auf wenige Aus-
nahmen sind jedes Jahr mehr Menschen nach
Buch gezogen als weggezogen (siehe Abb. 24).
Dies spricht fiir die Anziehungskraft und Attraktivi-
tat der Gemeinde als Wohnort. Zwar hat auch die
Zahl der jahrlichen Fortzlige tendenziell seit 2000
etwas zugenommen. Die Entwicklung hin zu einer
zunehmenden Bevolkerungsfluktuation ist dies-
beziliglich aber noch etwas schwdcher ausgepragt
als in vielen anderen bayerischen Gemeinden.
Zwischen 2018 und 2023 sind so im Jahresschnitt
62,1 Personen je 1.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern weggezogen, wahrend es in Bayern ins-

gesamt 68,1 waren. In den Jahren 2022 und 2023
erreichte die Zahl der Fortziige aus der Gemeinde
Buch allerdings ihre bisherigen Hochstwerte.

In der Gemeinde Buch am Erlbach leben anteilig
mehr junge Menschen unter 18 als auf Bayern-,
Niederbayern- und Landkreisebene insgesamt
sowie als in den Vergleichskommunen Eching
und Hohenthann (siehe Abb. 25). Dies spricht
fir den Charakter Buchs als familienfreundliche
Gemeinde und als zukunftsfahiger Wohnort. Im
Zeitreihenvergleich seit 1990 zeigt sich allerdings,
dass die Bevolkerungszuwachse der Gemeinde
insgesamt in diesem Zeitraum starker auf Zu-
nahmen bei den Altersgruppen der 18 bis 65-Jah-
rigen sowie die 65-J3hrigen und Alteren zuriickzu-
fuhren sind.

Stand 2023 weist Buch unter allen Vergleichsein-
heiten mit 60,9 % den geringsten Anteil an 18
bis unter 65-Jahrigen auf, also dem Teil der Be-
volkerung, der Gberwiegend erwerbstatig ist. Der
demographische Wandel mit einer zunehmend
alternden Bevolkerung zeigt sich in Buch zwar
noch schwacher als in Bayern, Niederbayern und
dem Landkreis insgesamt. Der Anteil von min-
destens 65-Jahrigen liegt mit 19,6 % allerdings
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Abb. 25: Altersstruktur 2023 in Buch a.Erlbach und Vergleichsrdumen
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Uber dem Wert der Vergleichskommunen Eching
(17,7 %) und Hohenthann (18,1 %). Dass in Buch
die Herausforderungen des demographischen
Wandels bereits erkannt wurden, zeigt das 2013
entwickelte Handlungskonzept ,Demographie-
gerechtes Buch am Erlbach”, auf das nachfolgend
noch wiederholt Bezug genommen wird. Das
Durchschnittsalter der Gemeinde hat sich aller-
dings nicht so stark erhoht, wie in diesem Konzept
prognostiziert. So liegt es den 2024 zur Verfligung
gestellten Einwohnerdaten der Gemeinde zufolge
bei ca. 44,2. Im Konzept ,Demographiegerechtes
Buch am Erlbach” wurde bereits fiir 2021 ein An-
stieg auf 46,8 Jahre erwartet, nachdem es 2009
noch 41,5 Jahre betragen hatte. Nichtsdestotrotz
ist eine Alterung der Bevolkerung auch in Buch
am Erlbach zu konstatieren. Im bereits erwahnten
Demographie-Spiegel des Bayerischen Landes-
amts fiir Statistik wird prognostiziert, dass die
Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren im Jahr 2033
in der Gemeinde einen Anteil von ca. 26 % aus-
machen, wahrend der Anteil derzeit — wie bereits
geschrieben —noch 19,6 % betragt.

Im Vergleich der einzelnen Ortsteile und Siedlungs-
bereiche lassen sich deutliche Unterschiede bei
der Alterszusammensetzung der Bewohnerschaft
feststellen (siehe auch Karte 10 auf Seite 54
und Folgeseite).

In den neueren Wohngebieten im Hauptort
(Metzgerfeld, Dobelfeld) wohnen zu einem gro-
Ren Teil junge Familien. Entsprechend ist hier
der Anteil an Personen mit mindestens 65 Jah-
ren vergleichsweise gering, wahrend der Anteil
an Kindern und Jugendlichen besonders hoch ist.
Auch Niedererlbach weist bislang einen relativ
niedrigen Anteil an alteren Personen auf (laut Ein-
wohnerstatistik der Gemeinde: 13,5 % mind. 65
Jahre alt), wobei dort gleichzeitig der Anteil an
Minderjahrigen ebenfalls eher gering ist (16,1 %).
70,3 % der Bewohnerschaft sind hier zwischen 18
und 64 Jahren alt, was den hochsten Wert unter
den betrachteten Ortsteilen darstellt.

In der Siedlung am Einberg aus den 1960er- und
1970er-Jahren ist der Generationenwechsel noch
nicht vollzogen und der Anteil an alteren Men-
schen entsprechend vergleichsweise hoch. Die
starke Konzentration von 75-Jdhrigen und Alteren
im Stiden des Hauptorts direkt an der HauptstraRRe
ist auf das dortige Seniorenzentrum zurilickzu-
fihren.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

4.4 \Wohnen

Gerade der bereits skizzierte demographische
Wandel geht auch bei der Wohnraumbereit-
stellung mit besonderen Herausforderungen
einher. In der Fortschreibung des Regionalplans
der Region Landshut zum Kapitel B Ill Soziales,
Gesundheit, Bildung und Kultur aus dem Jahr
2021 werden sowohl die Belange von alteren
als auch jlngeren Menschen im Hinblick auf
den Wohnungsmarkt konkret adressiert. Sowohl
Wohnangebote fiir junge Menschen (1.3 G) als
auch alternative Wohnformen im Alter sollen ge-
fordert und ausgebaut werden (1.2 G). In der Be-
griindung heildt es:

,Kleine  Wohnungen fiir ein bis zwei Personen
sind gerade im ldndlichen Raum selten. Ein gré-
fseres Angebot kleiner Mietwohnungen kann die
Abwanderung junger Menschen in die Stddte ab-
schwichen. Junge Menschen kénnen dadurch in
der Gemeinde gehalten und sogar angeworben
werden. Mehrparteienhduser benétigen aufSerdem
weniger Fldche als Einfamilienhduser und kénnen
somit zum Fldchensparen beitragen. Deshalb soll
auch im ldndlichen Raum vermehrt auf Geschoss-
wohnungsbau mit mehreren Wohneinheiten ge-
setzt werden.” (Auszug aus der Begriindung zu den
Zielen und Grundsdtzen der zwélften Verordnung
zur Anderung des Regionalplans der Region Lands-
hut (13) vom 05.07.2021).

4.4.1 Wohnungsmarktentwicklung,
-struktur

Das in Kapitel 4.3.1 beschriebene Bevolkerungs-
wachstum in Buch am Erlbach ging mit einer
entsprechend regen Bautéatigkeit einher (siehe
Abb. 26). Wie typisch fir den ldndlichen Raum
dominieren dabei Fertigstellungen von Ein- und
Zweifamilienhdusern. Geradeindenletzten Jahren
wurden aber auch verstarkt Wohnungen in Mehr-
familienhausern realisiert. Diese Entwicklung spie-
gelt letztlich auch einen gewissen Flachendruck
wider und ist positiv zu sehen. SchlieRlich kann so
der Flachenbedarf je Wohneinheit reduziert wer-
den. Zudem kdnnen im Geschosswohnungsbau
auch kleinere Wohnungen realisiert werden, die
speziell fiir junge Menschen (z. B. in Ausbildung)
oder auch altere Menschen attraktiv sind, deren
bisheriges Haus fiir ihre Bediirfnisse zu grol$ oder
nicht barrierefrei ist.
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Abb. 26: Baufertigstellungen 1990 bis 2023 in Buch a.Erlbach

Nach wie vor ist deutschlandweit — und auch in
Buch — aber der sogenannte Remanenzeffekt zu
beobachten. Dieser beschreibt, dass Menschen
auch nach dem Auszug ihrer Kinder in der Regel (so
lange wie moglich) in ihrem Haus/ihrer Wohnung
wohnen bleiben, auch wenn diese(s) zum Teil als
zu groB wahrgenommen wird. Die Griinde hier-
fur sind vielfaltig und meist nachvollziehbar (z. B.
gewohntes Umfeld, persénliche Bindung, Mangel
an Alternativen und hohe Kosten bzw. hoher Auf-
wand bei Umzug). Neben gestiegenen Komfort-
anspriichen ist dieser Effekt maRgeblich dafir
verantwortlich, dass die durchschnittliche Wohn-
flache pro Kopf seit Jahrzehnten steigt. Wahrend
die Wohnflache pro Kopf in der Gemeinde Buchim
Jahr 1990 im Schnitt noch knapp unter 40 m? lag,
erreichte sie im Jahr 2023 mit 55,5 m? ihren bis-
herigen Hochstwert (siehe Abb. 28). Parallel hier-
zu hat die durchschnittliche HaushaltsgréRe im
selben Zeitraum von ca. 3,1 Personen je Haushalt
auf 2,3 abgenommen. Wahrend eine hohe Wohn-
flache pro Kopf im Hinblick auf Komfortaspekte
tendenziell positiv bewertet werden kann, ist sie
unter anderem aus Okologischen Griinden sub-
optimal (erhohter Heizbedarf pro Kopf; fehlende
Flacheneffizienz).

Positiv ist, dass es in Buch am Erlbach einen — fiir
eine landliche Gemeinde dieser GroRenordnung
— passablen Mix an WohnungsgroRen gibt. Ent-
sprechend der Pragung als beliebter Wohnort fir
Familien dominieren zwar groRe Wohnungen mit
vier oder mehr Rdumen, allerdings entfallen ca. 6%
des Wohnungsbestands auch auf Ein- oder Zwei-
raumwohnungen. In den Vergleichskommunen
Eching (4,7%) und Hohenthann (3,3%) sowie im
Landkreis Landshut insgesamt (5%) ist der ent-
sprechende Anteil deutlich geringer.

Abb. 27: Mehrfamilienhduser im Norden der Haupt-
strafse (Fertigstellung Anfang 2010er-Jahre)

Buch am Erlbach



Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und HaushaltsgroBe
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Abb. 28: Durchschnittliche Wohnfldche pro Kopf und HaushaltsgréfSe 1990 bis 2023 in Buch a.Erlbach

Im Rahmen der Beteiligungsformate wurde aller-
dings auch wiederholt angemerkt, dass in Buch
am Erlbach ein weiterer Bedarf nach bezahlbaren,
kleineren und barrierefreien Wohnungen besteht.
Im Rahmen des Zensus 2022 wurde ermittelt,
dass ca. 50 % der Mietwohnungen in Buch a.Erl-
bach fiir einen Quadratmeterpreis zwischen 6
und 10 € vermietet wurden. Insgesamt liegt das
Mietniveau etwas hoher als im Landkreis Lands-
hut insgesamt. Die vom Gutachterausschuss des
Landkreises Landshut ermittelten Bodenricht-
werte flr baureifes Wohnbauland betrugen in der
Gemeinde zum Stand 01.01.2024 zwischen 370
und 500 €.

Formal ist die Gemeinde Stand Mai 2025 anders
als einzelne andere Kommunen des Landkreis
Landshut (Bayerbach b.Ergoldsbach, Ergolding,
Pfeffenhausen, Rottenburg a.d.Laaber) sowie die
Nachbarstadt Moosburg a.d.Isar nicht als ,Gebiet
mit einem angespannten Wohnungsmarkt“ nach
BauGB §201 und Mieterschutzverordnung (Mi-
SchuV) klassifiziert.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Wie bereits in Kapitel 4.2.3 geschrieben, wurde
im Zuge des Zensus 2022 eine Leerstandsquote
von Wohneinheiten von 3,6 % ermittelt, was
einen geringen Wert darstellt.

4.4.2 Aktuelle Bauvorhaben

Wie bereits geschildert, erlebte die Gemeinde
Buch am Erlbach in der jlingeren Vergangen-
heit ein starkes Bevolkerungswachstum. Dieses
ging Hand in Hand mit der Entstehung von Bau-
gebieten. Neben kleinen Siedlungsweiterungen
in z. B. Thann (Steinbergfeld) sind hier vor allem
Entwicklungen im Siden des Hauptorts zu nen-
nen. Nach den Siedlungen Metzgerfeld und Am
Paradeis entstand dort zuletzt zwischen Gas-
torfer Strale und Doktorgasse ein modernes
Wohngebiet. Neben lberwiegend Ein- und Zwei-
familienhdusern sind dort auch einzelne Mehr-
familienhduser vorzufinden, darunter die drei seit
2020 bezogenen Gebaude der MARO Genossen-
schaft fiir selbstbestimmtes und nachbarschaft-
liches Wohnen (siehe Kapitel 4.4.3).

PLANWERK
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Aktuell ist ein Baugebiet im Nordosten des Haupt-
orts zwischen Haunwanger StraRe und Edeka-
Markt auf bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache in Planung (siehe Abb. 30). Dieses tragt
die Bezeichnung ,Haunwanger Stralle Std”. Ent-
sprechend der Begriindung zum Bebauungs- und
Griindordnungsplan vom 16.12.2024 des Biiros
Planteam aus Landshut teilen sich die 17 Baupar-
zellen auf 3 Mehrfamilienhduser mit je maximal
5 Wohneinheiten sowie 14 Parzellen fiir Ein- und
Zweifamilienhduser auf. Somit wird eine gewisse
Vielfalt an Wohnformen ermdglicht, was positiv
zu bewerten ist.

Zudem ist derzeit (Stand Ende 2025) auch ein
Baugebiet (,Am Weiherweg”) in Vatersdorf in
Planung (siehe Abb. 29). Westlich der Ziegelei
und angrenzend an die bestehende Wohnbe-
bauung soll teils ein Mischgebiet (MI) und teils
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.
Entsprechend der Begriindung zum Bebauungs-
und Grindordnungsplan vom 25.09.2025 des
Biiros Planteam aus Landshut kdnnen in einem im
Mischgebiet siidlich des Weiherwegs gelegenen
Gebadude bis zu 20 Wohneinheiten entstehen,
»um hier auch eine verdichtete Bebauung in Form
eines Mehrfamilien-Wohngebdudes zu ermog-
lichen”. Im westlichen Teil des Baugebiets sind
8 Wohngebaude vorgesehen, die nach jetzigem
Planungsstand jeweils bis zu 3 Wohneinheiten be-
inhalten dirfen.

Im Hinblick auf weitere Siedlungserweiterungen
wirkt gerade im Hauptort die Topographie zum Teil
als limitierender Faktor. Sollten dennoch in naher
Zukunft weitere (Wohn-)
Baugebiete entstehen, ist
auf eine konsequent o6ko-
logische Gestaltung mit
moglichst geringer Ver-
siegelung (auch in der not-
wendigen ErschlieBung) zu
achten. Diese Notwendig-
keit ergibt sich einerseits
aus der grundsatzlichen
Bedeutung von Klima- und
Naturschutz und speziell im
Falle von Buch auch aus der
besonderen  Problematik
bei Starkregenereignissen.

"

Abb. 30: Auszug FNP mit Anderung durch Baugebiet
»Haunwanger Strafse Siid“
Quelle: Gemeinde Buch am Erlbach

Punktuelle Bauprojekte, die auch Wohneinheiten
einschlieBen, sind u. a. auf der bislang als Park-
platz genutzten Flache hinter der Raiffeisenbank,
auf dem gemeindeeigenen Grundstliick Moos-
burger Strale Nr. 10 sowie neben dem Lagerhaus
in der HauptstralRe Nr. 33 geplant.

4.4.3 Wohnsituation von Senioren

Bereits in Kapitel 4.3.2 wurde beschrieben, dass
es im Bucher Gemeindegebiet in den einzel-
nen Siedlungsbereichen deutliche Unterschiede
bei der Alterszusammensetzung der Bewohner-

Abb. 29: Auszug FNP mit Anderung durch Baugebiet ,Am Weiherweg”
Quelle: Gemeinde Buch am Erlbach

Buch am Erlbach



Abb. 31:

Seniorenzentrum

schaft gibt. Abgesehen vom Seniorenzentrum
ist besonders im Wohngebiet Einberg eine hohe
Konzentration von dlteren Menschen festzu-
stellen. Die teils topographisch bedingten infra-
strukturellen Herausforderungen stellen sich
dabei dort noch &ahnlich dar wie im Konzept
Demographiegerechtes Buch a.Erlbach aus dem
Jahr 2013 illustriert.

Allerdings sind insgesamt seitdem auch Ver-
besserungen fiir die Wohnsituation von Senio-
rinnen und Senioren in der gesamten Gemeinde
eingetreten. Zum Beispiel wurde 2023 die Stelle
einer Quartiersmanagerin im Bucher Rathaus ein-
gerichtet, die sich dem vielfaltigem Beratungs-
bedarf rund um das Thema Alterwerden an-
nimmt. Zudem ist Gber das Landratsamt Landshut
eine Wohnraumberatung moglich und in Buch
gibt es einen Seniorenbeauftragten. Auch die
Nachbarschaftshilfe in der Gemeinde leistet einen
Beitrag zur Verbesserung der Lebenssituation von
Seniorinnen und Senioren.

Das Seniorenzentrum Buch am Erlbach liegt im
sudlichen Teil des Hauptortsan der Hauptstrale. Es
wird von der RENAFAN Bayern gGmbH betrieben,
die zu einerinternationalen Unternehmensgruppe
mit insgesamt ca. 100 Einrichtungen in Deutsch-
land, Osterreich und China gehért. Im Senioren-
zentrum in Buch leben laut Unternehmensan-

gaben ca. 80 Menschen in 58 Einzel- und 11
Doppelzimmern. Die Pflegeleistungen umfassen
Langzeitpflege, Kurzzeitpflege und Demenzpflege.
Im Hinblick auf den Standort der Einrichtung ist
positiv zu bewerten, dass sich ca. 100 m vom
Gebadude entfernt eine regelmaRig bediente
Bushaltestelle befindet. Direkt an das Senioren-
zentrum schlielft sich zudem der ansprechend
gestaltete, 2014 eroffnete Generationenpark an.
Ebenfalls grundsatzlich positiv ist, dass sich die
Ortsmitte mit verschiedenen Einrichtungen nur
ca. 500 m nordlich des Seniorenzentrums be-
findet. Allerdings geniigt der Gehweg entlang der
Hauptstralle u. a. aufgrund einer geringen Breite
und zusatzlicher Engstellen sowie teils unlber-

Abb. 32: Gebdudeensemble der MARO Genossenschaft mit gemeinschaftlich genutztem Innenhof (rechts)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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sichtlicher Grundstiickseinfahrten nicht den Si-
cherheits- und Komfortanforderungen einer solch
wichtigen Verbindung.

In Buch am Erlbach gibt es darliber hinaus seit
einigen Jahren ein Mehrgenerationen-Wohn-
projekt. Die MARO Genossenschaft fiir selbst-
bestimmtes und nachbarschaftliches Wohnen
hat im Neubaugebiet zwischen Gastorfer StraRe
und Doktorgasse drei Geschosswohnungsbauten
mit insgesamt 26 Wohnungen mit 1-5 Zimmern
errichtet (siehe Abb. 32). Im Fokus steht das ge-
meinschaftliche und generationeniibergreifende
Zusammenleben, bei dem man sich gegenseitig
hilft. Dies kommt zum Beispiel in gemeinschaft-
lichen Nutzflachen (Gemeinschaftsraum, Gemein-
schaftsgarten) zum Ausdruck.

Auch wenn die Gemeinde Buch am Erlbach somit
bereits Uber klassische sowie alternative Wohn-
angebote fiir Seniorinnen und Senioren verflgt,
besteht angesichts des demographischen Wan-
dels zukiinftig ein weiterer Bedarf. Im Rahmen
der Online-Expertenrunde im April 2025 wurde
die Idee der Etablierung einer Senioren-WG in
Buch a.Erlbach diskutiert. Wie vom Betreiber ge-
schildert, werden beispielsweise in der Gemeinde
Niederwinkling im Landkreis Straubing-Bogen be-
reits seit 2018 gute Erfahrungen mit einer Senio-
ren-WG gemacht.

4.5 Verkehr

Siedlungsstruktur und Verkehr stehen in einem
engen Bezugsverhaltnis zueinander. Die Lage von
Wohneinheiten, Arbeitsstandorten, Nahversor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen beeinflusst in
hohem Male das Mobilitatsbedlrfnis und die
Verkehrsmittelwahl, welche wiederum maRgeb-
lich von der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
abhidngen (StraRennetz, Rad-/FuRwege, OPNV).
Dieser Zusammenhang wird auch in der Fort-
schreibung des Regionalplans der Region Lands-
hut zum Kapitel B Il Siedlungswesen aus dem Jahr
2020 adressiert:

LAuch in Teilen des Idndlichen Raumes haben die
Verkehrsbelastungen und ihre negativen Folgen in
den letzten Jahren stark zugenommen. Ein lang-
fristig angelegtes Ziel der regionalen Verkehrs-
politik sollte es deshalb sein, zusdtzlichen Verkehr
méglichst zu vermeiden. Hierzu kénnen auch sied-
lungsstrukturelle Planungen und Mafsnahmen bei-
tragen. Ziel sollte es sein, dass durch dffentliche
Verkehrsleistungen Mdglichkeiten geschaffen wer-
den, von den Hauptorten einer Gemeinde zu den
nédchstgelegenen zentralen Orten und wichtigen
Infrastrukturknoten (Bahnhdfe, Zentrale Busbahn-
héfe) zu gelangen. Die Ausweisung von gréfSeren
Wohnbaugebieten (ab ca. 30 Bauparzellen) soll
deshalb nach Mdéglichkeit mit einem guten An-
gebot an dffentlichen Verkehrsleistungen in zu-
mutbarer Entfernung kombiniert werden. Hierbei
kénnen auch neue Mobilitdtskonzepte im ldnd-
lichen Raum, wie beispielsweise Rufbustaxis, eine
Lésungsméglichkeit darstellen.” (Auszug aus der
Begriindung zu den Zielen und Grundsdtzen der
elften Verordnung zur Anderung des Regionalplans
der Region Landshut (13) vom 10.04.2020).

In vielen Kommunen deutschlandweit konkur-
rieren die Bevolkerung, Besuchende und Ver-
kehrsteilnehmende in vielfaltiger Weise mit ihren
Anspriichen um Verkehrs- und Parkraum, Ver-
kehrsqualitdat und -sicherheit und nicht zuletzt
um Lebens- und Aufenthaltsqualitdt. Diese unter-
schiedlichen Raumanspriiche machen sich auch in
Buch bemerkbar.

Der Verkehrssektor ist von groRer Bedeutung fiir
den Klimaschutz, auch wenn Kommunen hier nur
begrenzte Einflussmoglichkeiten haben. Im Rah-
men des Integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzept fiir die Gemeinde Buch am Erlbach von

Buch am Erlbach
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2012 wurde analysiert, dass damals ca. die Halfte
des Endenergieverbrauchs auf dem Gemeinde-
gebiet auf den Verkehrssektor entfallen. Poten-
ziale fur einen klimafreundlicheren Verkehr be-
stehen in erster Linie in einer Attraktivierung von
Alternativen zum motorisierten Individualverkehr
(MIV) wie Rad-, FuRverkehr und OPNV. Die zu-
nehmende Elektrifizierung des Kfz-Verkehrs ist
ebenfalls positiv zu sehen und kann durch eine
Verbesserung der Ladeinfrastruktur begiinstigt
werden.

4.5.1 StralRennetz und Verkehrslast

Das StraRennetz der Gemeinde Buch am Erlbach
ist wesentlich durch die beiden StaatsstrafRen
2330 und 2054 gepragt, die im Hauptort auf-
einandertreffen. Die St 2054 stellt dabei eine
wichtige Verbindung in Ost-West-Richtung dar
und kreuzt versetzt die St 2082 im Nordwesten
des Gemeindegebiets. Die St 2330 wiederum ver-
bindet Buch am Erlbach mit den stid(6st)lich ge-
legenen Gemeinden und im weiteren Verlauf mit
der B 15. Die KreisstraRe LA 18 stellt quasi eine
Fortsetzung der St 2330 in nérdliche Richtung dar
und verbindet Buch mit der B 11, die dann wei-
ter nach Landshut fihrt. Die KreisstraRe La 17
im Osten des Gemeindegebiets ist dagegen von
geringerer Bedeutung im Netz, was auch in sehr
geringen Verkehrsstarken zum Ausdruck kommt
(siehe Karte 6).

Der Hauptort der Gemeinde Buch am Erlbach
ist nur ca. 4,5 km Luftlinie von der A 92 entfernt.
Die ndachstgelegenen Anschlussstellen (Moos-
burg Siid; Moosburg Nord) sind von der Orts-
mitte nach einer Fahrzeit von knapp 10 Minuten
zu erreichen. Die prinzipiell verkehrsgiinstige Lage

Abb. 33: Kreuzungsbereich der St 2054 und St 2330
im Norden des Hauptorts

Buch am Erlbachs kommt auch darin zum Aus-
druck, dass Landshut knapp unter und Freising
sowie der Miinchner Flughafen nur knapp tber
20 Fahrminuten entfernt sind. Das Mittelzentrum
Moosburg ist mit dem Pkw in etwas tber 10 Mi-
nuten zu erreichen.

Die St2330und St 2054 weisen eine hohe Verkehrs-
belastung mit relevantem Schwerverkehrsanteil
auf, wobei fir die erfahrungsgemaR besonders
betroffenen Abschnitte hier keine Zdhldaten der
bundesweiten StraRenverkehrszahlung 2021 vor-
liegen. Unter der Verkehrsbelastung leiden in
erster Linie die anliegenden Bewohnerinnen und
Bewohner im Hauptort und den durchquerten
Ortsteilen. Zusatzlich wird hierdurch aber gerade
im Hauptort auch die Aufenthaltsqualitat sowie
die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmenden be-
eintrachtigt. Historisch bedingte enge Stralen-
querschnitte lassen zum Teil nur wenig Spielraum,
um die Gehwegbereiche entsprechend heutigen
Anforderungen zu verbreitern oder durchgangig
Radwege (bzw. Radfahr- oder Radschutzstreifen)
zu schaffen. Auf damit einhergehende Probleme
wird in den nachfolgenden Unterkapiteln noch
naher eingegangen.

Im Bereich des Seniorenheims gibt es auf der
Staatsstrafle mittlerweile eine streckenbezogene
Geschwindigkeitsbegrenzung. Die von der Staats-
strale  abzweigenden  ErschlieBungsstrallen
der Wohngebiete bilden Uberwiegend Tempo-
30-Zonen. Dies gilt seit Herbst 2025 auch fir die
BachstrafRe in Niedererlbach, wo zuvor keine ent-
sprechende Regelung bestand, was im Rahmen
der Online-Befragung noch kritisch angemerkt
wurde.

Laut Angaben der Website Klimadashboard basie-
rend auf Daten u. a. des Kraftfahrt-Bundesamts
kamen im Jahr 2025 auf 1.000 wohnhafte Perso-
nen in der Gemeinde Buch am Erlbach 792 Autos.
Der Anteil privater Pkw daran wiederum betrug 88
%. Selbst fiir einen kleinen Ort im landlichen Raum
ist dieser Wert Uberdurchschnittlich hoch. Von
den sieben unmittelbaren Nachbarkommunen
weist lediglich Eching einen noch héheren Wert
auf (806 Autos/ 1.000 Einwohner:innen, 14 %
gewerblicher Anteil). Die Gemeinde Hohenthann,
neben Eching die zweite Vergleichskommune in
der Datenanalyse dieses ISEK, kommt auf 743
Autos je 1.000 Einwohner:innen (5 % gewerb-
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licher Anteil). Im unmittelbar westlich von Buch
gelegenen Mittelzentrum Moosburg, das aller-
dings auch Uber eine direkte Bahnanbindung u. a.
nach Miinchen verfiigt, liegt die Anzahl der Autos
je 1.000 Einwohner:innen beispielsweise lediglich
bei 573 (9 % gewerblicher Anteil).

4.5.2 Ruhender Verkehr

Wie flir eine Gemeinde dieser GroRenordnung
typisch, verfligt Buch am Erlbach weder Uber
MaRnahmen der Parkraumbewirtschaftung noch
ein Parkleitsystem oder ahnliches. Auch groRere,
dezidiert als offentlich ausgewiesene Parkplatze
sind kaum vorhanden. Im Zuge der Begehung des
Planungsteams konnte allerdings auch kein be-
sonderer Parkdruck identifiziert werden. Im Rah-
men der Birgerbeteiligung wurde allerdings an-
gemerkt, dass es im Bereich des Biirgersaals bzw.
allgemein bei Veranstaltungen in der Ortsmitte
an Parkplatzen mangele. Aus planerischer Sicht
sollte allerdings auf punktuelle zeitliche Spitzen in
der Parkraumauslastung nicht mit der Schaffung
weiterer Parkpladtze in der Ortsmitte reagiert wer-
den, da hierunter zwangslaufig andere wichtige
Belange der Ortskernentwicklung leiden wirden
(Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat, Klima-
anpassung etc.). Stattdessen lohnt sich ein Blick
auf Losungen anderer Kommunen und eine Vor-
gehensweise, die an verschiedenen Punkten an-
setzt (z.B. Parkraumbewirtschaftung, unterstiitzte
Fahrgemeinschaften, Starkung der Radwegeinfra-
struktur).

In der Gemeinde Buch am Erlbach gibt es bislang
lediglich einen 6ffentlichen Ladepunkt fiir Elektro-
fahrzeuge. Beim Kinderhaus in der Schulstrale,
wo im Mai 2025 Richtfest gefeiert wurde, ent-

stehen allerdings vier weitere E-Ladesdulen. Der
bestehende Ladepunkt befindet sich am Rathaus
und verfligt Gber eine Nennleistung von 11 kW.

4.5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Buch am Erlbach ist aufgrund
ihrer Lage im Landkreis Landshut bislang Teil der
Mdinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
(MVV). Dieser geht im Zuge eines Beitritts zum
Minchner Verkehrsverbunds (MVV) zum Jahr
2026 in diesem auf.

Seit Dezember 2023 verkehrt mit der Buslinie 687
bereits eine MVV-Linie in der Gemeinde Buch
a.Erlbach. Diese geht mit einer erheblichen Ver-
besserung der bisherigen Busanbindung der Ge-
meinde einher. Durch die Linie besteht nun eine
Verbindung im Zweistunden-Takt zwischen ca. 5
und 22 Uhr ins nahgelegene Mittelzentrum Moos-
burg und zum dortigen Bahnhof. Dieser wiederum
ist Teil des Miinchner S-Bahn-Netzes und verfiigt
zusatzlich Gber RE- und RB-Verbindungen nach
Freising, Miinchen und Landshut. Von der Linie
687 profitiert nicht nur die Bewohnerschaft des
Hauptorts der Gemeinde Buch am Erlbach, wo
sich mehrere Haltestellen befinden, sondern auch
die der Ortsteile Thann/ Vatersdorf, Holzhduseln
und Niedererlbach (siehe Karte 6).

In den Beteiligungsformaten wurde diese Linie
mehrmals positiv hervorgehoben. Bemangelt

wurde allerdings, dass die zeitliche Abstimmung
mit den Ziigen am Moosburger Bahnhof ver-
besserungswiirdig ist und insbesondere die Heim-
fahrt aus Miinchen sich regelmaRig als schwierig
gestaltet. Laut Fahrplan (Stand 05/2025) fahrt
der Bus i.d.R. 7 Minuten nach Ankunft des RE 3

Abb. 34: Gut ausgestattete Bushaltestelle Am Waldhang (links) und Bushaltestelle Rathaus ohne ergdnzende

Infrastruktur (rechts)
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aus Minchen am Moosburger Bahnhof ab. Bei
(leichten) Verspatungen des RE wartet der Bus,
laut Auskunft von Beteiligten der Auftaktver-
anstaltung, allerdings nicht. In diesem Fall mis-
sen Passagiere, die nach Buch wollen, entweder
2 Stunden auf den nachsten Bus warten, per Taxi
fahren oder sich abholen lassen.

Neben der MVV-Linie 687 verkehren auch die
bisherige LAAV-Linie 316 und die Linie 616 in
der Gemeinde Buch a.Erlbach. Die Linie 616 ist
dabei nur fir den Schulverkehr von Bedeutung
und fahrt auch nur an Schultagen zwischen Buch
(bzw. bis GroRaibach) und Moosburg. Die Linie
316 fahrt werktags an Schultagen vom Hauptort
der Gemeinde neunmal nach Landshut und zu-
rlck. Einzelne Fahrten starten und enden dabei in
GroRaibach.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass die Ge-
meinde Buch a.Erlbach sehr von der 2023 neu
eingerichteten Buslinie 687 nach Moosburg pro-
fitiert. Die Anbindung ans Oberzentrum Landshut
ist im Vergleich hierzu deutlich weniger attraktiv,
was allerdings auch mit der weitaus groReren Dis-
tanz in Zusammenhang steht. Im 2024 veroffent-
lichten Nahverkehrsplan der Stadt und des Land-
kreis Landshut wurde allgemein fiir den Landkreis
festgestellt, dass kein Fahrtenangebot vorhanden
ist, ,das die Moglichkeit bietet, zumindest zwi-
schen den Zentren regelmiRig den OPNV, statt
dem Pkw zu nutzen.” (PTV Group 2024, Nahver-
kehrsplan Stadt und Landkreis Landshut, S. 108).
Negativ flir Buch a.Erlbach ist zudem anzumerken,
dass es keinerlei direkte Busverbindungen in die
sudlich und ostlich gelegenen Gemeinden gibt.

Auch begiinstigt durch die Konzentration des
bandartigen Siedlungskorpers entlang der St 2330
und St 2054 lasst sich von einem Grof3teil der
Wohnhauser der Gemeinde fuBlaufig eine Bus-
haltestelle erreichen. Die Anzahl und Verteilung
der Bushaltestellen sind somit grundsatzlich posi-
tiv zu bewerten. Auf die Haltestellenausstattung
trifft dies allerdings nicht zu, da die meisten Halte-
stellen Uber keine Wartehduschen und/oder Sitz-
gelegenheiten verfligen. Ein positives Gegenbei-
spiel stellt die Haltestelle ,Am Waldhang” auf der
Sudseite der Erlbacher StralRe dar, wo zusétzlich
auch noch Fahrradstdnder angebracht sind (siehe
Abb. 34). Suboptimal ist allerdings auch hier, dass
der ca. 100m entfernte, vermutlich noch starker

Abb. 35: Bushaltestelle Seniorenheim und Ende des
Geh- und Radwegs am siidlichen Ortseingang

als Einstiegspunkt genutzte Wartebereich fiir die
Gegenrichtung (somit Richtung Moosburg) wie-
derum (iber keine Uberdachung oder Sitzméglich-
keiten verfiigt. Dies gilt beispielsweise auch fir
die Haltestellen ,Rathaus” und ,Gastorfer Stra-
RBe” in der Ortsmitte. Bei letzterer Haltestelle
treten zudem im Schilerverkehr haufig Ge-
fahrensituationen mit querenden und wartenden
Schiilerinnen und Schiilern auf.

4.5.4 Ergdnzende Mobilitatsangebote

Die Bevolkerung der Gemeinde Buch am Erlbach
profitiert vom landkreisweiten Mobilitatsprojekt
,50/50 Mobil“. Menschen zwischen 14 und 26
sowie ab 70 Jahren oder mit Schwerbehinderten-
ausweis kdnnen um 50 % ermaRigte Wertschecks
erwerben, die zum Bezahlen bei Taxi- und Miet-
wagenunternehmen dienen. Das Projekt zielt pri-
mar darauf ab, die Mobilitat im landlichen Raum
zu erhoéhen. Zudem soll es zur Verkehrssicherheit
beitragen, in dem gerade alteren Menschen der
Verzicht aufs Selbstfahren erleichtert wird. Positiv
zu erwahnen ist in diesem Zusammenhang zu-
dem, dass auch liber die Nachbarschaftshilfe Buch
am Erlbach Fahrtendienste angeboten werden.

In der Gemeinde Buch am Erlbach steht ein
neunsitziges Carsharing-Fahrzeug des Anbieters
mikar zur Verfligung. Dieses steht derzeit (Stand
04/2025) auf dem Parkplatz neben dem Kinder-
haus Erlbachtrolle. Da sich das Angebot (bislang)
nicht allein durch die Tarifzahlungen der Nut-
zerinnen und Nutzer trdgt, wird das Projekt von
verschiedenen regionalen Sponsoren finanziell
unterstiitzt. Im Rahmen der Beteiligungsformate

Buch am Erlbach
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wurde ein Potenzial erkannt, die Nutzung des An-
gebots zu erhohen und dieses bekannter zu ma-
chen.

4.5.5 Radverkehr

In der Gemeinde Buch am Erlbach wird der Radver-
kehr groRtenteils auf der Stralle im Mischverkehr
geflihrt. Dies ist gerade in Wohnstrallen und wenig
von Kfz frequentierten Gemeindeverbindungs-
strallen als angemessen zu bewerten. Allerdings
besteht auch entlang der hoéher frequentierten
Staatsstralen kein durchgangiges Radwegenetz.
Nur abschnittsweise sind hier straRenbegleitende
gemeinsame Geh- und Radwege vorhanden. Be-
sonders unglnstig ist die Situation im Hauptort
sowie Niedererlbach. Dort sind die Geh- und Rad-
wege mehrmals unterbrochen bzw. Wechsel der
StralRenseite notwendig. Ein komfortables und si-
cheres Radfahren wird hierdurch behindert. Dies
wurde auch mehrmals im Rahmen der Online-Be-
teiligungen angemerkt. Erklaren ldsst sich dieser
Umstand zum Teil durch die historisch bedingten
engen StraBenquerschnitte, die zu wenig Raum
fir angemessene Breiten flr eine gleichzeitige
sichere Bewaltigung des Kfz-Verkehrs sowie FulR-
und Radverkehr lassen. Zum Teil mangelt es auch
an einer klaren, intuitiven Wegefiihrung. Ein nach
Norden von der Moosburger StralRe abzweigender
Geh- und Radweg im Osten Niedererlbachs endet

AR

Abb. 36: Geh-und Radweg in Niedererlbach zwi-
schen Moosburger Straf3e und BachstrafSe

beispielsweise auf einem nur geschotterten Weg
(BachstralRe), bei dem nicht unmittelbar zu er-
kennen ist, ob es sich hierbei um eine Privatflache
handelt oder nicht.

Im Rahmen der Online-Beteiligung wurde zudem
mehrmals negativ vermerkt, dass es an der St
2054 zwischen Vilsheim und dem Hauptort der
Gemeinde Buch am Erlbach keinen Rad- und/oder
Gehweg gibt, obwohl diese StralSe recht stark be-
fahren ist. Da dort die Errichtung eines Radweg
allerdings sehr schwierig ist, wurde als Alternativ-
route die Gemeindeverbindungsstrale Buch-
Hartbeckerforst-Freidling-Schweiberg-Vilsheim
als Radweg deklariert. Zusammen mit der Ge-
meinde Vilsheim und dem Landratsamt wird der-
zeit (Stand Frihjahr 2026) an der Ausschilderung
gearbeitet.

Auch auf anderen Abschnitten im Gemeinde-
gebiet wurde das Fehlen von Ful3- und Radwegen
moniert (z. B. westliche Gastorfer StralRe, Aiba-
cher StraBe/ Forstaibach). Dedizierte Radver-
kehrsverbindungen abseits von Strallen gibt es in
der Gemeinde Buch am Erlbach ebenfalls kaum.
Ein Positivbeispiel stellt hier der gemeinsame
Rad- und Gehweg zwischen dem Ortsteil Holz-
hauseln und der StraBe Metzgerfeld parallel zur
HauptstralRe dar (siehe Abb. 37).

Abb. 37: Geh- und Radweg zwischen Hauptort und
Holzhéuseln

Buch am Erlbach
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Karte 8: Fufiwege und Barrierefreiheit
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Inhalte: OpenStreetMap und
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Fahrradstander sind in der Gemeinde im offent-
lichen Raum kaum vorzufinden. Bei der weiteren
Installation ist zukiinftig auf eine angemessene
Qualitat zu achten. Anlehnbuigel (wie z. B. auf dem
Rathausplatz, in allerdings recht geringer Anzahl)
sind dabei grundsatzlich Vorderradstandern (wie
z. B. vor der Schule) vorzuziehen. Weitere Emp-
fehlungen hierzu sind dem Radverkehrskonzept
des Landkreises Landshut zu entnehmen.

Im Jahr 2023 wurde ein Radverkehrskonzept fiir
den Landkreis Landshut veroffentlicht. Neben
einer Bestandsanalyse (die allerdings fiir einzelne
Gemeinden und damitauch Bucham Erlbach keine
hohe Detailtiefe ausweist) umfasst dieses auch
Handlungsempfehlungen sowie die Darstellung
eines vorgesehenen Hauptroutennetzes. In Er-
gdnzung zum Bestandsroutennetz (siehe Karte 14
auf Seite 69) weist dieses auch eine Verbindung
entlang der St 2330 und LA 18 in Nord-Sud-Rich-
tung auf. Zusatzlich sind auch der 6stliche Teil der
St 2054 (und somit die Verbindung nach Vilsheim)
sowie die Gastorfer Stralle als Hauptrouten dar-
gestellt. Im April 2025 wurde eine digitale Umfrage
zum Radverkehr im Landkreis Landshut gestartet.
Wahrend die Gemeinde Buch am Erlbach u. a.
topographisch bedingt wenig fiir einen hohen
Radverkehrsanteil pradestiniert ist, bestehen in
einer Verbesserung der Infrastruktur durchaus
Potenziale zu einer Erhéhung des Anteils. Gera-
de mit der zunehmenden Marktdurchdringung
von E-Bikes bzw. Pedelecs verlieren Geldnde-
steigungen schlieBlich an Relevanz. Zudem sind
die Distanzen innerhalb des Hauptorts selbst
sowie z. B. auch zwischen Hauptort und Niede-
rerlbach oder Thann/ Vatersdorf oft tendenziell zu
weit, um zu Ful’ zu gehen, aber fiir den Alltagsrad-
verkehr prinzipiell passend. Um dieses Potenzial
zu heben, bedarf es allerdings substanzieller Ver-
besserungen beim Wegenetz.

4.5.6 FuBRgidngerverkehr, Barrierefreiheit

Im Hinblick auf das FuBverkehrsnetz bestehen im
Hauptort der Gemeinde Buch am Erlbach sowie
gerade auch in Niedererlbach zwei wesentliche
Herausforderungen: Im Tal an der StaatsstralSe
herrscht eine gewisse bauliche Dichte mit histo-
rischem Baubestand sowie engem StraBenquer-
schnitt vor, wodurch nur wenig Spielraum fir
grolizligige Gehwegbereiche gegeben ist. Die stei-
len Hange zu beiden Seiten der StaatsstralSe wie-

derum gehen bei den eigenstdandigen FuBwegen
bzw. den straRenbegleitenden Gehwegen mit
einem meist hohen Gefalle bzw. der Notwendig-
keit von Treppenbauwerken einher. Durch die
baulichen sowie topographischen Begebenheiten
ist somit die Schaffung barrierefreier Wegever-
bindungen auf vielen Abschnitten nahezu unmog-
lich. Dennoch sollte — auch vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels — auf eine Redu-
zierung von Barrieren und eine Erhéhung der Ful3-
gdngersicherheit hingewirkt werden.

Sowohl fir den Kfz- und Radverkehr als auch fir
den FuRverkehr stellt die Staatsstrae (St 2030
und St 2054) eine wichtige Verbindung dar. Wie
schon angedeutet, bestehen auch entlang dieser
zahlreiche Defizite im Hinblick auf Barrierefreiheit
und Gehkomfort (siehe Karte 8). Grundsatzlich
ist nur auf Teilabschnitten entlang der Haupt-
stralle ein komfortables Gehen moglich. Dies
wirkt sich negativ auf wichtige Verbindungen wie
vom Seniorenzentrum zur Ortsmitte aus, wie auch
im Rahmen der Beteiligung bemangelt wurde.
GroRtenteils sind die Gehwege eher schmal aus-
gepragt, was durch zusatzliche Engstellen noch
verscharft wird. Gleichzeitig fehlt es an einigen
Stellen auch an Querungshilfen (siehe Vorschlage
fur Stellen in Karte 8) und an Kreuzungen sind
die Biirgersteige oft nicht abgesenkt, weswegen
sie besonders mit dem Rollator nur schwer Uber-
windbar sind. Im sidlichen Teil des Altorts gibt es
auf der westlichen Seite der StralRe keinen durch-

- R N

Abb. 38: Fufweg-Querverbindung im Wohngebiet
Einberg
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Abb. 39: Gehwegengstellen entlang der HauptstrafSe (links: Treppen vor Gasthaus, rechts: Abschnitt nérdlich
des Seniorenheims)

Abb. 41: (Informelle) FufSwegeverbindung (siid-)westlich unterhalb des Sportplatzes

Abb. 42: Andachtsweg zum Kalvarienberg
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gangigen Gehweg. Positiv zu erwahnen ist weiter
nordlich aber die Gestaltung zwischen dem bis-
herigen Nahkauf und der Sparkasse.

Zahlreiche kleinere StralRen verfiigen lber keinen
Gehweg oder einen visuell klar als solchen wahr-
nehmbaren Streifen mit ausreichender Breite.
Dies hangt meist mit dem ohnehin schon schma-
len StraBenquerschnitt zusammen, der hier oft
kaum weiteren Spielraum zuldsst. Beispielhaft
sind hier die StraBen Am Griesberg, Kugelpoint,
Lohberggasse und der slidostliche Teil der Kirch-
gasse zu nennen. Gerade in der Kirchgasse stellt
sich die Situation problematisch dar, da der Weg
intensiv von Schulkindern genutzt wird und auf-
grund des kurvigen Verlaufs schlecht einsehbar ist
(siehe Abb. 40).

Grundsatzlich kann in Wohngebieten ohne re-
levanten Durchgangsverkehr auch auf separate
Gehwege bzw. Markierungen auf der Fahrbahn
verzichtet werden. In diesem Fall ist im Sinne der
FuBgangersicherheit aber die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereichs anzudenken.

Im Hauptort sowie in Niedererlbach gibt es
neben dem Strallennetz einige reine Fullwege
(Im Volksmund Hint-Ummi-Wege), die wertvolle
erganzende Verbindungen zwischen Siedlungs-
raumen bzw. StraBen darstellen. Diesbezliglich
ist zum Beispiel die Verbindung zwischen Erl-
bacher Stralle und Kugelpoint oder der Weg west-
lich des Sportplatzes (siehe Abb. 41) zu nennen.
Wie diese beiden exemplarisch genannten Wege
sind allerdings auch verschiedene andere Ver-
bindungen unbefestigt und (teils topographisch
bedingt) nicht barrierearm, geschweige denn
barrierefrei. Hinzu kommt, dass auf vielen Wegen
kein Winterdienst erfolgt. In jlingerer Zeit ent-
standene, befestigte und komfortabel begehbare
FuBwege finden sich im Generationenpark sowie
im Wohngebiet Dobelfeld.

Die FuRwegeinfrastruktur der Gemeinde Buch am
Erlbach ist insgesamt ambivalent zu bewerten.
Einerseits stellen verschiedene Fulwege gera-
de dort praktische Verbindungen dar, wo topo-
graphisch bedingt keine StraRen errichtet werden
kénnen. Andererseits sind die Topographie und
die bauliche Enge im Tal maRgeblich dafiir mitver-
antwortlich, dass es kaum barrierearme Fullver-
bindungen gibt (weder entlang von StraBen noch
im erweiterten Netz).

4.6 Soziale Infrastruktur

Fir das gemeinschaftliche Miteinander in einer
Kommune spielen Orte sozialer Angebote sowie
Treffpunkte eine entscheidende Rolle. Wo Men-
schen sich begegnen, findet Leben und Austausch
statt. Beides ist wichtig, um den gesellschaftlichen
Zusammenhalt zu fordern.

Wie auch in der Fortschreibung des Regionalplans
der Region Landshut zum Kapitel B Ill Soziales,
Gesundheit, Bildung und Kultur aus dem Jahr
2021 betont, weisen verschiedene soziale Grup-
pen dabei unterschiedliche Bediirfnisse hinsicht-
lich der sozialen Infrastruktur auf. Im Regionalplan
wird dabei die Bedeutung einer guten Erreich-
barkeit (nicht nur mit dem Pkw, sondern auch zu
FuR, mit dem Fahrrad sowie dem OPNV) betont.
Zudem wird die besondere Rolle von ehrenamt-
lichem Engagement hervorgehoben:

Viele Bereiche des gesellschaftlichen Lebens wiir-
den ohne ehrenamtlich tdtige Menschen nicht
funktionieren. Unterschiedlichste organisatorische
Strukturen im sozialen, sportlichen oder kulturellen
Bereich stellen das Fundament des Zusammen-
lebens im ldndlichen Raum dar. Diese Menschen
und ihre ehrenamtlichen Initiativen sollen unter-
stiitzt und geférdert werden. Darunter fallen ins-
besondere auch Nachbarschaftshilfen, in denen
sich Biirger einer Gemeinde oder eines Ortes zu-
sammentun, um Mitbirger im Alltag zu unter-
stiitzen.” (Auszug aus der Begriindung zu den Zie-
len und Grundsdtzen der zwélften Verordnung zur
Anderung des Regionalplans der Region Landshut
(13) vom 05.07.2021)

Abb. 43: Grund- und Mittelschule

Buch am Erlbach
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Karte maRstabsgetreu im Anhang
EINRICHTUNGEN Kartengrundlage:
© Landesamt flr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte: OpenStreetMap und
Soziales und 6ffentliche Einzelhandel und Mitwirkende, eigene Erhebung
Einrichtungen Dienstleistungen Stand: 08/2025
() Rathaus (mit u.a. ) Kindergarten @ Gastronomie @ Bank
Quartiersmanagement
N Kinderkrippe Supermarkt Friseur
(a) Birgersaal ® _ © "p . @
) Repair Cafe @ Spielplatz © Bickerei ® Post
Sportplatz Metzgerei Apotheke
® Feuerwehr ® G & © Ap
@ Kirch @ Jugendschuppen Blumen @ Zzahnarzt
Ircne
und Pfarrstadel Schreibwaren Physiotherapie
(@ Seniorenzentrum el ® Phy P
Tankstelle
@) Schule

Karte 9: Einrichtungen im Hauptort
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Abb. 44: Derzeit als Hort genutztes Gebdude in Niedererlbach

In diesem Kapitel gilt der Fokus zundchst den
Themen Bildung und Kinderbetreuung sowie so-
zialen Angeboten fiir verschiedene Altersgruppen
im engeren Sinne. In den darauffolgenden Kapi-
teln werden dann weitere wichtige Aspekte wie
die medizinische Versorgung, Pflegeangebote,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Kultur- und Freizeit-
angebote nadher betrachtet, die ebenfalls von gro-
Rer Bedeutung fiir die soziale Infrastruktur sind.

Im Textteil zum Stadtebaulichen Rahmenplan von
2010 wurde der 6stliche Bereich des Altorts Buch
a.Erlbach als ,geistig-kulturelles Zentrum® des
Ortes bezeichnet. Diese Bezeichnung erscheint
nach wie vor passend, schlieBlich konzentrieren
sich dort u. a. die Kirche, Pfarrsaal, Schule, Kinder-
garten, Kinderkrippe und Sportflachen. Bereits
im Rahmenplan wurde zudem konstatiert, dass
,diese zentralen Einrichtungen [...] von der Haupt-
straBe aus nicht ausreichend visuell erfahrbar”
sind, was ebenfalls weiterhin zutrifft.

4.6.1 Bildung, Kinderbetreuung

Die steigende Bevolkerungszahl in Verbindung
mit teils in die Jahre gekommenen Raumlich-
keiten haben in den vergangenen Jahren im Bil-
dungs- und Kinderbetreuungsbereich fir (raum-
liche) Herausforderungen in Buch gesorgt, auf die
flexibel reagiert wurde. Auch derzeit laufen ver-
schiedene bauliche MaRnahmen.

Von groRer Bedeutung fiir den Bildungssektor ist
in der Gemeinde Buch am Erlbach die Grund- und
Mittelschule im Osten des Hauptorts. Die Grund-
schule ist zweizligig und die Mittelschule einziigig.
Der Grundschulsprengel ist identisch mit dem
Bucher Gemeindegebiet. Der Mittelschulsprengel

umfasst zusatzlich noch die 6stliche Nachbar-
gemeinde Vilsheim. Die Mittelschule Buch am
Erlbach ist Teil des Mittelschulverbunds Bina-Vils,
dem zusatzlich die Mittelschulen in Bodenkirchen,
Geisenhausen, Gerzen, Kronwinkl-Ast und Vils-
biburg angehéren. Sowohl Grund- als auch Mittel-
schule waren laut Gemeindeangaben im Jahr
2024 voll ausgelastet.

Im nahegelegenen Moosburg a.d.Isar befindet sich
sowohl eine Realschule als auch ein Gymnasium.
Eine nochmals deutlich breitere Bildungsland-
schaft ist zudem in den umliegenden Oberzentren
vorzufinden. Die nachstgelegenen Hochschulen
sind die Hochschule Weihenstephan-Triesdorf in
Freising sowie die Hochschule fiir angewandte
Wissenschaft Landshut.

Fir die Nachmittagsbetreuung von Hort-Kindern
hat die Gemeinde Buch am Erlbach vor einigen
Jahren ein Gebaude in Niedererlbach gekauft
und umgebaut. Dies geschah auch unter perspek-
tivischer Berlicksichtigung der ab August 2026
schrittweisen Einflihrung eines gesetzlichen An-

Abb. 45: Kinderkrippe der Gemeinde (Schulstrafse)

Buch am Erlbach



spruchs auf einen Ganztagsbetreuungsplatz fir
Grundschulkinder. Zwischen dem Standort in Nie-
dererlbach und der Schule liegen liber 2 km. Zu
Full ist die Strecke zu lang und die Radverbindung
ist aufgrund von Gefahrenstellen entlang der
Staatsstralen sowie Steigungen nicht besonders
attraktiv. Die Kinder werden daher momentan mit
(Klein-)Bussen von der Schule zum Hort gebracht.

Der Hort verfugt laut Gemeindeangaben Stand
2024 lber vier Gruppen und 74 Platze, von denen
alle belegt sind.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Schule be-
finden sich der katholische Kindergarten St. Irm-
gard sowie die gemeindliche Kinderkrippe. Un-
weit hiervon ist gegenliber dem Sportplatz ein
modernes Kinderhaus im Bau. Dieses soll zeitnah
fertiggestellt werden und im Obergeschoss einen
Kindergarten beheimaten. Im Erdgeschoss ist so-
wohl die Betreuung von Krippenkindern als auch
von Kindergartenkindern moglich. Seit einigen
Jahren ist der gemeindliche Kindergarten Erlbach-
trolle voriibergehend auf der Festwiese in Ober-
erlbach in modularen Containern untergebracht.

Im Jahr 2024 gab es in Buch insgesamt sieben
Gruppen in Kinderkrippen mit 84 Platzen, von
denen 61 belegt waren. In neun Kindergarten-
gruppen standen 215 Platze zur Verfligung, von
denen wiederum 180 vergeben waren.

Insgesamt ist das Kinderbetreuungsangebot in der
Gemeinde Buch am Erlbach als gut zu bezeichnen.
Im Rahmen der Online-Umfrage gehorte es zu den
am haufigsten genannten Starken der Gemeinde
(22 Nennungen).

Als innovatives Bildungsprojekt in der Gemeinde
Buch am Erlbach, welches sich an Kinder bzw.
(jingere) Jugendliche richtet, ist die MINT-Werk-
statt zu nennen. Die Bezeichnung MINT steht
dabei fur die Facher Mathematik, Informatik,
Naturwissenschaft und Technik. 2014 rief der aus
Buch stammende, mittlerweile verstorbene ehe-
malige Senats-Vorsitzende der TU Miinchen Prof.
Dr. Wilfried Huber dieses Projekt ins Leben. An-
geleitet von fachkundigen und engagierten Coa-
ches werden einmal pro Monat samstags in den
Raumlichkeiten der Schule spannende Stationen
mit praktischen Selbstversuchen zu MINT-The-
men angeboten. In Kooperation mit dem Offe-

Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf

Bildung & Soziales in der Gemeinde Buch a. Erlbach
Online-Befragung (n=131)

In Buch am Erlbach gibt es ein gutes
gesellschaftliches Miteinander.

In Buch am Erlbach gibt es ein breites Kultur- &
Veranstaltungsprogramm.

In Buch am Erlbach gibt es genug und gute
Freizeitangebote.

In Buch am Erlbach gibt es ein aktives
Vereinsleben.

In Buch am Eribach gibt es genug und gute
Angebote fir Seniorinnen und Senioren.

In Buch am Erlbach gibt es genug und gute
Angebote fur Familien.

In Buch am Erlbach gibt es genug und gute
Angebote fur Jugendliche.

ISEK Buch am Erlbach 2025
Quelle: Online-Befragung 2024/ 2025

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%
m Stimme voll zu = Stimme eher zu = Stimme eher nicht zu = Stimme nicht zu = Weil} nicht

Abb. 46: Online-Befragung: Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf Bildung und Soziales
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nen Ganztag der Grund- und Mittelschule hat die
MINT-Werkstatt zudem einen Planetenrundweg
im Osten des Hauptorts umgesetzt.

Die Werkstatten erfreuen sich groRer Beliebt-
heit. Das in Buch gestartete Projekt wird seit 2023
unterstiitzt durch Foérdermittel des Bundes auch
in die Region getragen, sodass nun zusatzlich zu
den Terminen in Buch in der Regel noch ein weite-
rer Termin pro Monat in einer anderen Kommune
stattfindet.

4.6.2 Angebote fir Kinder, Jugendliche,
Erwachsene und Senioren

Neben dem guten Kinderbetreuungsangebot und
dem gerade fiir landliche Rdume innovativen An-
gebot der MINT-Werkstatt ist auBerdem positiv
zu bemerken, dass gerade bei der Entwicklung
der neueren Baugebiete im Sliden des Hauptorts
Spielplatze verstarkt mitgedacht wurden und hier
ein gutes Angebot besteht (siehe Karte 10 und
Abb. 47).

Abb. 48: Jugendschuppen

Fir altere Kinder bzw. Jugendliche bietet der
Jugendschuppen neben dem Pfarrstadel immer
freitags von 17-21 Uhr die Moglichkeit, andere
Menschen im gleichen Alter zu treffen und weit-
gehend selbstbestimmt Aktivitaten nachzugehen.
Trager sind die Gemeinde sowie die Pfarrei Buch
a.Erlbach.

Lediglich 14 % der Befragten stimmten allerdings
in der Online-Befragung der Aussage (eher) zu,
dass es in Buch genug und gute Angebote fir
Jugendliche gibt. 62 % verneinten dies dagegen

e TS

Abb. 47: Spielplétze und Griinfldchen in der Wohnsiedlung Einberg (oben links), in Niedererlbach (oben rechts)
und im neuen Wohngebiet zwischen Doktorgasse und Gastorfer StrafSe (unten)

Buch am Erlbach



(siehe Abb. 46). Hierin kommt zum Ausdruck,
dass es an spezifischen Angeboten fiir Jugendliche
(und junge Erwachsene) mangelt. Dies wird etwas
durch die Nahe zu Moosburg und Landshut relati-
viert. Wie alle Altersgruppen profitiert auch diese
Altersgruppe zudem von der — gemessen an der
Einwohnerzahl — recht vielfaltigen Vereinsland-
schaft. Dies sollte allerdings nicht (iber die negati-
ve Beurteilung hinwegtauschen. Im Rahmen einer
vom Kreisjugendring Landshut durchgefiihrten
Kurzumfrage am Rande des Fest JugendKulTour
am 31.05.2025 bewerteten die teilnehmenden
Kinder und Jugendliche aus Buch ihre Gemeinde
allerdings lberwiegend positiv. Zur Umfrage lie-
gen jedoch keine Details vor, was etwa die Alters-
zusammensetzung der Teilnehmenden angeht.

Die Gemeinde Buch kann insgesamt als familien-
freundliche Gemeinde betrachtet werden. Den-
noch stimmten 46 % der Befragten bei der On-
line-Umfrage der Aussage (eher) nicht zu, dass
es in der Gemeinde selbst ausreichend und gute
Angebote fir Familien gibt (42 % stimmten dem
(eher) zu). Deutlich positiver ist das Stimmungs-
bild beim Angebot flr Seniorinnen und Senioren,
zumindest unter denjenigen die hierzu eine Ein-
schatzung abgaben. 38 % der Befragten sehen fir
diese Altersgruppe (eher) ein ausreichendes und
gutes Angebot, wahrend nur 19 % dies kritischer
bewerten (siehe Abb. 46).

Die Gruppe der jungen Erwachsenen im Alter von
18 bis etwa 30 Jahren fallt etwas durch das Raster.
Dies ist vor allem dem geschuldet, dass der Anteil
dieser Altersgruppe an der Gesamtbevdlkerung
sehr gering ist (Stand 2024: 10,4 % der Bucher
Bevolkerung gegeniber bayernweit 13,5 %), da
die meisten nach der Schule fiir Ausbildung und
Studium in eine groRere Stadt ziehen und dann
erst zur Familiengriindung teils wieder in den
Heimatort zurlickkehren. Diejenigen, die in der
Gemeinde wohnen bleiben oder zuziehen, stehen
vor der Herausforderung, mit Gleichaltrigen in
Kontakt zu kommen und auch Wohnraum aul3er-
halb des Elternhauses — wie kleine Wohnungen
oder Wohngemeinschaften — zu finden.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Neben der medizinischen und Pflege-Infra-
struktur, auf die in den folgenden Kapiteln noch
naher eingegangen wird, sowie dem bereits er-
wahnten Quartiersmanagement sind gerade fir
dltere Menschen Moglichkeiten zur Begegnung
von groBRer Bedeutung. Dies kann einer Ver-
einsamung entgegenwirken. Immerhin zwei-
wochentlich findet im Birgersaal der Treff 60+
statt. Neben zwanglosen Moglichkeiten zum
Kaffeetrinken und Unterhalten koénnen Bingo,
Brett- und Kartenspiele gespielt werden. Zudem
wird eine personliche Beratung zum Thema Ta-
blet und Smartphone angeboten. Aufgrund der
begrenzten Mobilitat vieler dlterer Menschen ist
als vorbildhaft hervorzuheben, dass fiir den Treff
ein Hol- und Bringdienst zur Verfligung steht. In
diesem Zusammenhang ist auch die bereits er-
wahnte Moglichkeit, Gber die Nachbarschaftshilfe
Fahrtendienste in Anspruch zu nehmen, zu nen-
nen.

Einmal im Monat findet zudem das Angebot ,Bu-
cher kochen fiir Bucher” statt, bei dem ehrenamt-
liche Kochteams fiir Personen ab 60 Jahren Essen
zubereiten und dies gemeinsam verspeist wird.

Prinzipiell alle Altersgruppen kénnen von der Ge-
meindeblcherei profitieren, die Stand Juni 2025
an drei Wochentagen fiir 1 bis 2 Stunden geoffnet
hat.

PLANWERK
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INFRASTRUKTUR FUR KINDER
UND JUGENDLICHE

Schule
Kindergarten
Kinderkrippe
Sportplatz

Spielplatz

PDeSa®®

Jugendschuppen

Karte maRstabsgetreu im Anhang
Kartengrundlage:

© Landesamt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte: OpenStreetMap und
Mitwirkende,eigene Erhebung,
Einwohnerdaten Gemeinde Buch
a.Erlbach (09/2024)

Stand: 08/2025

Verteilung der Wohnsitze der
6- bis unter 18-Jéhrigen
Verteilung der Wohnsitze der
unter 6-Jahrigen

(je starker die Farbung, desto héher die
Konzentration der Altersgruppe in diesem
Bereich)

Karte 10: Infrastruktur fiir Kinder und Jugendliche und réumliche Verteilung der Wohnsitze
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EINRICHTUNGEN UND VERTEILUNG
DER 65-JAHRIGEN UND ALTEREN

Seniorenzentrum © Supermarkt

() Rathaus (mit u. a. © Backerei
Quartiermanagement) © Metzgerei

(a) Biirgersaal @ Blumen

@ R-epairCafé (®) Schreibwaren .

2 :p::c]:eke ® Tankstelle .

@ Zahnarzt : ?:::ur

@ Physiotherapie ® Post

@ Sportplatz

@ Gastronomie

Karte maRstabsgetreu im Anhang
Kartengrundlage:

© Landesamt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte: OpenStreetMap und
Mitwirkende, eigene Erhebung,
Einwohnerdaten Gemeinde Buch
a.Erlbach (09/2024)

Stand: 08/2025

Verteilung der Wohnsitze der
65- bis 74-Jahrigen
Verteilung der Wohnsitze der
75-Jahrigen und Alteren

(je stérker die Farbung, desto hoher die
Konzentration der Altersgruppe in diesem
Bereich)

Karte 11: Infrastruktur und rédumliche Verteilung der Wohnsitze der 65-Jéhrigen und Alteren
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4.6.3 Dorfgemeinschaft

Gerade vor dem Hintergrund von gesellschaft-
lichen Trends wie dem demographischen Wan-
del sowie einer Individualisierung und teils zu-
nehmenden Vereinsamung von Menschen aller
Altersgruppen ist das gemeinschaftliche Zu-
sammenleben von grolRer Bedeutung. Im Rahmen
der Beteiligung wurde (iberwiegend vermittelt,
dass die Dorfgemeinschaft in Buch am Erlbach gut
funktioniert. Bei der Online-Umfrage gaben 53 %
der Befragten an, dass es in Buch (eher) ein gutes
gesellschaftliches Miteinander gibt. 42 % stimm-
ten dem allerdings auch (eher) nicht zu, was einen
weiteren Handlungsbedarf verdeutlicht (siehe
Abb. 46). Besonders positiv zu bewerten ist aber,
dass 83 % der Aussage (eher) zustimmten, dass es
in Buch ein aktives Vereinsleben gibt. Dies ist gera-
de in landlichen Rdumen mit einer im Vergleich zu
Stadten tendenziell geringeren Dichte und Vielfalt
an Freizeitmoglichkeiten von groRRer Bedeutung.

Zusatzlich zu klassischen Sport-, Feuerwehr- oder
politischen Vereinen, gibt es in Buch verschiedene
innovative Vereine, die auch fiir Nicht-Mitglieder
attraktive Angebote bieten. Neben der bereits er-
wahnten MINT-Werktstatt, die ebenfalls als Ver-
ein organisiert ist, ist hier insbesondere der Repair
Cafe Buch e.V. zu nennen. Viermal im Jahr ver-
anstaltet der Verein — dem Namen entsprechend
— ein so genanntes Repair-Café. Hierbei kdnnen
Biirgerinnen und Biirger gemeinsam mit fach-
kundigen Ehrenamtlichen ihre kaputten Alltags-
gegenstande reparieren. Zudem betreibt der
Verein den Gebrauchtwarenladen Schatzkisterl
an der HauptstralRe neben dem ehemaligen Nah-
kauf. Beide Initiativen sind nicht nur fiir die Dorf-
gemeinschaft von Bedeutung, sondern dienen
auch dem Ressourcenschutz und leisten so einen
Beitrag zum Klima- und Umweltschutz in Buch.

Die insgesamt gute Dorfgemeinschaft kommt
auch in der vorhandenen Nachbarschaftshilfe
zum Ausdruck. Hierliber werden beispielsweise
Fahrtendienste angeboten.

Ein gelungenes, digitales Instrument fiir die Ver-
besserung des Zusammenlebens in der Gemeinde
ist zudem die vorhandene Blirgerapp (Heimat.info
App), die auch online im Browser geoffnet wer-
den kann. Hier finden sich nicht nur niitzliche For-
mulare, der Abfallkalender oder die Mitteilungs-
blatter zum Download. Zusatzlich gibt es auch

einen Schadensmelder. Die Gemeinde sowie auch
ortliche Vereine kdnnen zudem zum Beispiel iber
Veranstaltungen informieren.

Alle wichtigen Infos
aus Buch a.Erlbach -
Immer griffbereit!

(A

(& Abtallkalender

e

Abb. 49: Bewerbung der Biirgerapp (Heimat.info
App) (Quelle: Gemeinde Buch a.Erlbach)

4.7 Medizinische Versorgung

In der Gemeinde Buch am Erlbach gab es bis vor
wenigenJahreninder Doktorgasse eine Allgemein-
arztpraxis. Seit der SchlieBung ist die Bevolkerung
Buchs diesbeziiglich nun auf das Angebot in den
Nachbarkommunen Eching, Vilsheim und ins-
besondere Moosburg angewiesen. Immerhin ist
in Buch selbst aber eine Zahnarztpraxis ansassig.
Das medizinische Angebot wird zudem durch je
zwei osteopathische und physiotherapeutische
Praxen erganzt. Positiv zu erwahnen ist auch die
vorhandene Apotheke in der Vilsheimer Strale.
Diese liegt glinstig im Siedlungsgefliige an der
Schnittstelle zwischen dem nordlichen und siid-
lichen Teil des Hauptorts. Somit befindet sie sich
auch nahe der Siedlung Einberg mit einem be-
sonders hohen Anteil an dlteren Menschen.

Im Rahmen der Online-Umfrage gaben nahezu
alle Befragten (96 %) an, dass die medizinische
Versorgung in Buch a.Erlbach (eher) nicht aus-
reichend ist. Dass die Bevolkerung sich hier Ver-
besserungen wiinscht, kommt auch darin zum
Ausdruck, dass der Themenkomplex ,Medizin

Buch am Erlbach



Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf

medizinische Versorgung in der Gemeinde Buch a. Erlbach
Online-Befragung (n=130)
| |

In Buch am Erlbach gibt es eine
ausreichende medizinische Versorgung.

In Buch am Erlbach gibt es ein
ausreichendes Pflegeangebot.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Stimme voll zu = Stimme eher zu = Stimme eher nicht zu = Stimme nicht zu = Weil} nicht

ISEK Buch am Erlbach 2025
Quelle: Online-Befragung 2024/ 2025

Abb. 50: Online-Befragung: Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf medizinisches Angebot und Pflege

und Pflege” zum wichtigsten der Ortsentwicklung ~ fassendem medizinischem Angebot etwas re-

gewdhlt wurde (106 Nennungen bei 149 Personen  lativiert. Zudem ist auch das Oberzentrum

mit Antwort bei dieser Frage). Landshut mit einer nochmals spezialisierte-
ren medizinischen Infrastruktur und mehreren

Die bestehenden Defizite im medizinischen Be-  Krankenhdusern nicht weit entfernt.

reich in der Gemeinde selbst werden durch die

Ndhe zum Mittelzentrum Moosburg mit um-

B Planungsbereich M Bayern gesamt

40,0% 36.3%
24.0%
= 20,7%
: 17.1%
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Abb. 51: Arztregisterdaten zum Stand 30.01.2025 im KVB-Planungsbereich Geisenhausen
Quelle: KVB Versorgungsatlas, Januar 2025

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

PLANWERK

57



58

Buch a.Erlbach gehoért zum KVB-Versorgungsbe-
reich Geisenhausen. Der Versorgungsgrad be-
tragt Stand Januar 2025 90,4 %. Somit sind noch
freie Hausarztsitze verflighar. Dies gilt auch fir
die unmittelbar an Buch angrenzenden Ver-
sorgungsbereich Moosburg a.d.Isar (87,3 %) und
Erding Nord (84,4 %). Das Durchschnittsalter der
Arzte im Planungsbereich Geisenhausen liegt mit
54,3 Jahren noch knapp unter dem bayerischen
Schnitt (55,1 Jahre). Allerdings sind dennoch 40 %
der Arzte bereits mindestens 60 Jahre alt (siehe
Abb. 51). Somit droht perspektivisch eine noch
héhere Unterversorgung.

In der Gemeinde Buch a.Erlbach gibt es Be-
mithungen, ein Arztehaus anzusiedeln, um den
genannten Herausforderungen zu begegnen. Wie
in den Expertenrunden zur Demographie sowie
zur Ortsmitte deutlich wurde, ist dies allerdings
ein zaher Prozess. Noch schwerer als die derzeit
fehlenden geeigneten Raumlichkeiten bzw. Fla-
chen wiegt der allgemeine Arztemangel, wo lind-
liche Raume, vor allem ohne noch bestehende
Praxis zum Andocken, gegenliber stadtischen klar
im Nachteil sind.

4.8 Pflege

Zu den mit dem demographischen Wandel (vgl.
Kapitel 4.3.2) einhergehenden Implikationen fir
den Bereich der Pflege ist im Regionalplan der Re-
gion Landshut festgehalten:

,Unter anderem miissen ausreichende Betreu-
ungs- und Pflegeplitze fiir dltere Menschen
vorgehalten werden, die sich nicht mehr selbst
versorgen kénnen. Diese sollen méglichst wohn-
ortnah zur Verfiigung stehen, damit das gewohnte
Lebensumfeld nicht verlassen werden muss. Zu
diesen Angeboten zdhlen aber nicht nur statio-
nére Angebote in Alten- und Pflegeheimen, son-
dern auch ambulante Angebote wie Tagespfiege,
Pflegedienste, Essen auf Rddern etc.” (Auszug
aus der Begriindung zu den Zielen und Grund-
siitzen der zwélften Verordnung zur Anderung
des Regionalplans der Region Landshut (13) vom
05.07.2021)

Wie Abb. 50 zeigt, wird das Pflegeangebot in der
Gemeinde Buch a.Erlbach von denjenigen, die es
beurteilen kdnnen, weitaus besser bewertet, als
die medizinische Versorgung insgesamt. 35 % der

Anzahl Einwohner

| < 2Tsd

2- 5Tsd
5= 10Tsd
10 - 50 Tsd
50 =100 Tsd

» 100 Tsd
gemeindefreies
Gebiet

Anzahl Arrte
{Personenzahiung)

Abb. 52: Rdumliche Verteilung von Hausdrzten im KVB-Planungsbereich Geisenhausen

Quelle: KVB Versorgungsatlas, Januar 2025
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Befragten stimmten bei der Online-Umfrage der
Aussage (eher) zu, dass es in der Gemeinde ein
ausreichendes Pflegeangebot gibt. 30 % stimm-
ten dem (eher) nicht zu. Die tendenziell leicht
positive Wahrnehmung ist sicherlich im Wesent-
lichen auf die Existenz des bereits in Kapitel 4.4.3
beschriebenen Seniorenzentrums im Siden des
Hauptorts zurtickzufiihren. Die dort angebotenen
Pflegeleistungen umfassen Langzeitpflege, Kurz-
zeitpflege und Demenzpflege. Das Bayerische
Rote Kreuz ist mit dem ambulanten Pflegedienst
in der Gemeinde stationiert. Zudem decken An-
bieter aus den umliegenden Kommunen teils
auch das Bucher Gemeindegebiet ab.

4.9 Wirtschaft, Gewerbe

Als Teil der Europdischen Metropolregion Miin-
chen liegt die Gemeinde Buch am Erlbach in einem
der wirtschaftlich starksten Raume Deutschlands
sowie Europas. Wie die folgenden Unterkapitel
aufzeigen, nimmt Buch am Erlbach dabei star-
ker die Funktion eines Wohn- als eines Arbeits-
ortes ein. Dennoch sind die lokalen Wirtschafts-
und Gewerbestrukturen von Bedeutung fiir die
Attraktivitat der Gemeinde.

4.9.1 Beschéftigtenentwicklung,-struktur

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort (siehe Abb. 53) zeigt,
dass die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde
Buch am Erlbach in den letzten Jahren deutlich zu-
genommen hat. Wahrend im Jahr 2008 479 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte in der Ge-
meinde gearbeitet haben, ist diese Zahl auf 811
im Jahr 2023 gestiegen. Somit ist die Gemeinde
Buch am Erlbach dem im Regionalplan von 2007
festgeschriebenen Grundsatz einer signifikanten
Erhdhung der Anzahl an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten nachgekommen.

Entwicklung sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort 2008 bis 2023 (2008 = 100)
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Abb. 53:
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Insgesamt ist Buch am Erlbach aber nach wie vor
starker durch eine Wohnfunktion gekennzeichnet.
Hierauf weist die geringe Arbeitsplatzdichte (Be-
schaftigte pro 1.000 Einwohner von 15 bis 64 Jah-
ren) hin. Diese ist allerdings in den letzten 15 Jah-
ren immerhin von 219 auf 340 angestiegen. Damit
liegt sie Uber der Arbeitsplatzdichte in der Ver-
gleichskommune Hohenthann (2023: 251), aber
deutlich unter der in Eching (2023: 854) mit sei-
nen ausgedehnten Gewerbegebieten im Westen.

Buch verfligt insgesamt Uber eine kleinteilige
Unternehmensstruktur und einen  breiten
Branchenmix. Eine klare Dominanz eines Wirt-
schaftsbereichs gibt es nicht. Rund 34 % der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten sind
im Wirtschaftsbereich Produzierendes Gewerbe
tatig. Es folgen die Wirtschaftsbereiche Handel,
Verkehr, Gastgewerbe (29 %), 6ffentliche und pri-
vate Dienstleister (22 %) sowie Unternehmens-
dienstleister (13 %). Der Wirtschaftsbereich
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ist zumindest
im Hinblick auf Arbeitsplatze nur noch von unter-
geordneter Bedeutung, wobei der Anteil an Be-
schaftigten in Buch mit 2,1 % noch deutlich Gber
dem landkreisweiten Schnitt von 1,2 % liegt.

Neben den Betrieben im Gewerbegebiet Niede-
rerlbach stellt besonders die Ziegelei in Thann/
Vatersdorf einen wichtigen Arbeitgeber in der Ge-
meinde Buch am Erlbach dar.

4.9.2 Berufspendelnde

Die Gemeinde Buch am Erlbach ist ein attrakti-
ver Wohnstandort in einem der wirtschaftlich
starksten Rdume Deutschlands. Dabei profitiert
sie von der Nahe zu wichtigen Arbeitsplatzstand-
orten wie Landshut, dem Miinchner Flughafen
sowie Miinchen selbst. In Verbindung mit dem all-
gemeinen Bevolkerungswachstum der Gemeinde
Buch am Erlbach in der jiingeren Vergangenheit
ist auch die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten mit Wohnort in Buch (unabhéngig
vom Ort ihres Arbeitsplatzes) gestiegen (von 1.295
im Jahr 2008 auf 1.849 im Jahr 2023). Bei einem
groRen Teil handelt es sich hierbei um Auspendle-
rinnen und Auspendler (siehe Abb. 55). Der An-
teil der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten,
deren Arbeitsort sich auRerhalb der Gemeinde
befindet, liegt seit Jahren recht konstant zwischen
85 und 90 %. Die wichtigsten Ziele von Auspend-
lerinnen und Auspendlern aus Buch sind — Stand

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsbereichen 2023
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Abb. 54: SV-pfl. Beschdftigte nach Wirtschaftsbereichen in Buch a.Erlbach und Vergleichsrdumen
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Ein- und Auspendlerzahl
Buch a.Erlbach 2008 bis 2023
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Abb. 55: Entwicklung Ein- und Auspendlerzahl 2008

bis 2023 in Buch a.Erlbach

2022 - Landshut (ca. 250), Minchen (230), Frei-
sing (160), Moosburg a.d.lsar (130), Eching (90;
siehe GRAFIK zu haufigste Ziele der Auspendler).

Gleichzeitig sind von den 811 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigtem am Arbeitsort Buch am
Erlbach (siehe vorheriges Unterkapitel) ebenfalls
ca. 70 % nicht in der Gemeinde selbst wohnhaft.
Die meisten Einpendlerinnen und Einpendler
kamen im Jahr 2022 aus Landshut (ca. 90), Moos-
burg a.d.Isar (50) und Eching (40).

Insgesamt geht die auch deutschlandweit zu be-
obachtende zunehmende Trennung zwischen
Wohn- und Arbeitsort mit einem erhdhten beruf-

lich bedingten Mobilitdatsbedtrfnis einher, wobei
vermehrtes Home-Office dem etwas entgegen-
wirkt. Fiir die Gemeinde Buch am Erlbach weisen
die dargestellten Zahlen zum einen auf die Be-
deutung von attraktiven Mobilitdtsangeboten als
Alternative zum Kfz hin und zum anderen auf die
Notwendigkeit attraktiver Bedingungen fiir Home-
Office. Flr Letzteres ist eine stabile Internetver-
bindung eine wesentliche Grundvoraussetzung.
Nachdem in den meisten &duferen Siedlungs-
rdumen bereits seit 2019 Glasfaser verfugbar ist,
erfolgt in diesem Jahr der Ausbau im Ortskern.
In den ndchsten 2 Jahren ist noch der Ausbau im
Gewerbegebiet geplant.

4.9.3 Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie

Die Gemeinde Buch am Erlbach verfiigt grund-
satzlich Uber ein ihrer GroRe angemessenes
Nahversorgungsangebot. Bis zum Sommer 2025
gab es zwei Supermadrkte im Hauptort. Der lang-
jahrig bestehende, aus heutiger Perspektive klein-
flachige Nahkauf an der HauptstraRe ist mittler-
weile (2025) aus Altersgriinden aufgegeben
worden. Somit verbleibt (vorerst) der groRflachige
Edeka an der Vilsheimer StraBe am nordostlichen
Ortsrand als einziger Supermarkt der Gemeinde.
Dieser resultiert dabei aus einer Verlagerung und
dabei VergroRerung eines friheren Standorts un-
mittelbar neben der Feuerwehr (und somit we-
niger als 200 m entfernt). Die Verkaufsflache des
neuen Markts betrdgt ca. 1.200 m?2 Setzt man
die Einwohnerzahl der Gemeinde Buch a.Erlbach

Haufigste Ziele der Auspendler:innen
aus der Gemeinde Buch am Erlbach 2022

Landshut 250
Miinchen 230

Freising

Moosburg a.d.Isar

Eching

Oberding

Ergolding, Markt

Wartenber,
g Buch a.Erlbach

30 ges.: 1.560 Auspendler
L

Hallbergmoos
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ISEK Gemeinde Buch am Erlbach 2025

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 2023 PLANWERK

Haufigste Herkunftsorte der
Einpendler:innen
in die Gemeinde Buch am Erlbach 2022

Landshut 90
Moosburg a.d.Isar
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Ergolding, Markt
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Vilsheim 20 ges.: 570 Einpendler
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Abb. 56: Hdufigste Ziele der Auspendelnden aus
Buch a.Erlbach 2022
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Abb. 57: Hdufigste Wohnorte der Einpendelnden
nach Buch a.Erlbach 2022
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in Bezug zur deutschlandweiten Verkaufsflaiche
von Supermarkten, Discountern und SB-Waren-
hausern je 1.000 Einwohner:innen ergibt sich fir
Buch ein theoretischer Soll-Wert von knapp unter
1.600 m? Verkaufsfliche. Somit ist fiir Buch auch
nach Wegfall des Nahkaufs hochstens eine leichte
Unterdeckung festzustellen. Bei zusatzlicher Be-
ricksichtigung der Nachbargemeinde Vilsheim,
die mit Buch einen Nahbereich bildet (siehe 3.1)
und wo sich nur ein kleinflachiger Edeka befindet,
erhoht sich jedoch die Differenz zum deutsch-
landweiten Durchschnitt weiter. Allerdings wird
dies stark durch den rdumlichen Kontext mit Buch
(und Vilsheim) als primar Auspendlergemeinde(n)
mit vielfaltigem Einzelhandelsbestand in den
Nachbarkommunen relativiert.

Auch wenn es sich beim neuen Edeka-Standort
um eine Ortsrandlage handelt, ist die siedlungs-
strukturelle Anbindung weitaus besser als bei
vielen vergleichbaren modernen Supermarkten
im landlichen Raum. Wie Karte 12 zeigt, ist von
einem Grofteil der Wohnhauser im Hauptort der
Supermarkt fulllaufig in unter 10 bzw. 15 Minu-
ten zu erreichen. Gleichwohl ergeben sich fir die
westlich und stidlich des ehemaligen Nahkaufs ge-
legenen Wohngebiete seit der SchlieBung etwas
langere FuBwegstrecken, um einen Supermarkt
zu erreichen (+ ca. 5 Minuten bzw. 400 m je nach
genauer Lage des Gebaudes). Zudem werden bei
genauerer Betrachtung Defizite im Fullwegenetz
sichtbar, die sich in der Praxis negativ auf den Fulk-
verkehrsanteil an der Kundschaft des Supermarkts
sowie das Sicherheitsgefiihl auswirken dirften.
Bei der Wegstrecke zum Edeka aus Richtung Orts-
mitte fehlen beispielsweise auf der Sldseite der
Vilsheimer Stralle sowie in der Lohberggasse
Gehwege bzw. attraktive Querungsmaoglichkeiten
Uber die Vilsheimer Stralle.

Ergdnzt wird das Nahversorgungsangebot des
Hauptorts durch eine Backerei in der Kirchgasse
sowie eine Metzgerei in der Erlbacher Stralle.
Eine weitere Backerei ist zudem im Gebdude des
Edekas angesiedelt. In den Ubrigen Ortsteilen
gibt es keine weiteren relevanten Geschafte
des Lebensmitteleinzelhandels. Somit besteht
hier eine vollstandige Abhangigkeit von den An-
geboten des Hauptorts bzw. anderen Kommu-
nen. Gerade fir die westlichen Gemeindeteile,
wie v. a. Niedererlbach, stellen sicherlich die
Gewerbegebiete Degernpoint (Moosburg) sowie

nachgeordnet Weixerau (Eching) attraktive Alter-
nativen zum Einkauf in Buch dar. Dies gilt neben
der Versorgung mit Lebensmitteln auch fiir ande-
re Sortimentsgruppen. In der Gemeinde Buch am
Erlbach gibt es schlieflich — abgesehen von den
Lebensmittelgeschaften — kaum weitere Einzel-
handelsbetriebe mit Laden. In der Ortsmitte
tragen aber neben den genannten Lebensmittel-
geschaften immerhin ein Blumenladen sowie ein
Schreibwarengeschaft zur funktionellen Starkung
bei. Grundsatzlich ware zwar die Ansiedlung wei-
terer Einzelhandelsgeschafte gerade in der Orts-
mitte wiinschenswert, das bisherige weitgehende
Fehlen ist aber auch deshalb nicht als besonders
problematisch zu bewerten, da Buch am Erlbach
glinstig zu verschiedenen Innenstadten mit attrak-
tivem Einzelhandelsangebot liegt (z. B. Moosburg,
Landshut, Freising, Miinchen). Eine Ansiedlung
von Einzelhandelsgeschaften in Ortsrandlage bzw.
in der Peripherie der Gemeinde Buch am Erlbach
abseits von Wohnhdusern sollte deshalb und
auch aufgrund der bereits bestehenden Gewerbe-
gebiete mit relevantem Einzelhandelsanteil in
Degernpoint (Moosburg) und Weixerau (Eching)
nicht erfolgen.

Ahnlich wie im Hinblick auf die Nahversorgung
lasst sich auch beziiglich des Dienstleistungs-
angebots in der Gemeinde Buch am Erlbach ein
solides Niveau konstatieren. Hier gibt es eben-
falls eine Konzentration in der Ortsmitte, die
dazu beitrdgt, den Bereich entlang der nérdlichen
Hauptstralle und der Kirchgasse als funktionellen
Schwerpunkt der Gemeinde wahrzunehmen. In
der HauptstralRe gibt es zwei Bankfilialen, einen
Friseur sowie eine Postfiliale.

Abb. 58: Bdckerei in der Kirchgasse
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Quelle: Online-Befragung 2024/ 2025

Vermisste Angebote in der Gemeinde Buch a. Erlbach
Online-Befragung (n=56; Mehrfachnennungen maéglich; 71 Nennungen)
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Abb. 59: Online-Befragung: Vermisste Angebote in der Gemeinde Buch a.Erlbach

Im Hinblick auf das gastronomische Angebot in
der Gemeinde sind neben der Backerei mit Sitz-
platzen innen und auf einer Terrasse aullen vor
allem zwei Restaurants in der HauptstralRe zu
nennen. Im Rahmen der Online-Umfrage gaben
drei Personen (von 56, die die Frage nach ver-
missten Einrichtungen beantworteten) an, dass
sie sich mehr Gastronomieangebote wiinschen.
Dies ist allerdings im Vergleich zu anderen land-
lichen Kommunen, in denen PLANWERK Online-
Umfragen durchgefiihrt hat, eine sehr geringe
Anzahl und spiegelt wider, dass der GroRteil
der Bevolkerung mit dem gastronomischen An-
gebot der Kommune zufrieden ist. Im Zuge
einer Umfrage unter Kinder- und Jugendlichen,
die vom Kreisjugendring Landshut in Buch am
Erlbach 2025 durchgefiihrt wurde, wurde hau-
fig der Wunsch nach einer Eisdiele geduRert.
Insgesamt zeigte sich im Rahmen der Online-Um-
frage, dass die Bevolkerung der Gemeinde Buch
am Erlbach eher zufrieden mit dem Angebot an

Versorgungseinrichtungen ist. Zu betonen ist hier
allerdings, dass zum Zeitpunkt der Umfrage eine
SchlieBung des Nahkaufs noch nicht o6ffentlich
bekannt war. Bei der Frage nach den Starken der
Gemeinde machten Nennungen zum Themen-
komplex ,Einkaufsmdglichkeiten, Nahversorgung”
gar die grofRte Gruppe aus (siehe Abb. 71 auf
Seite 80). 84 % der Befragten stimmten zudem
der Aussage voll oder eher zu, dass sie in Buch am
Erlbach alles bekommen, was sie flr das tagliche
Leben bendtigen. Bei der Frage nach dennoch
vermissten  Einzelhandelsangeboten entfielen
die meisten Nennungen (16 bei 56 Personen,
die diese Frage beantwortet haben) auf einen
Drogeriemarkt. Aus planerischer Sicht ist eine ent-
sprechende Ansiedlung in Buch am Erlbach aller-
dings nicht per se anzustreben und erscheint auch
wenig realistisch. Nahegelegene Drogeriemarkte
finden sich zum einen im Moosburger Gewerbe-
gebiet Degernpoint sowie in der stidwestlich von
Buch gelegenen Gemeinde Wartenberg.

Buch am Erlbach



4.9.4 Vermarktung von regionalen
Produkten

Der Konsum von regionalen und saisonalen
Lebensmitteln kann einen groRen Beitrag zum
Klimaschutz leisten. Im Rahmen der Online-Um-
frage gaben 91 % der Befragten an, dass sie sich
grundsatzlich vorstellen kdnnten, mehr auf eine
regionale/ saisonale Erndhrung zu achten. Somit
liegt hier ein groRes Potenzial, was es zu entfalten
gilt. Immerhin 73 % der Befragten gaben aller-
dings auch an, dass sie sich in Buch am Erlbach
bereits gut mit Lebensmitteln aus der ndheren
Region versorgen kénnen. Neben den Angeboten
im Supermarkt kénnen regionale Lebensmittel
(in begrenztem Umfang) z. B. auch bei der Ba-
ckerei sowie Metzgerei gekauft werden. In Fors-
taibach gibt es zudem einen Eierautomaten und
in Vatersdorf einen Biohof mit Online-Shop und
Abholmaéglichkeit vor Ort. Bei der Online-Um-
frage gaben von 56 Personen, die diese Frage
beantwortet haben, zehn an, dass sie in der Ge-
meinde einen Markt/ ein Geschaft mit regio-
nalen Produkten vermissen. Dies waren nach
dem Wunsch nach einem Drogeriemarkt (siehe
vorheriges Unterkapitel) die zweitmeisten Nen-
nungen. Im Zuge der starkeren Profilierung der
Ortsmitte ware gerade dort die Etablierung eines
(kleinen) Geschafts mit regionalen Produkten eine
wertvolle Ergdnzung des Einzelhandelsbestands.
Die Gemeinde Buch liegt zudem in der Okomodell-
region Landshut, die das Ziel verfolgt, die Bio-
Wertschépfungsketten zu stirken. Uber den Land-
kreis gibt es eine Direktvermarkter-Broschiire.

Abb. 60: Regiomat in Forstaibach
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4.10 Ubernachtungen und Tourismus

Die Gemeinde Buch am Erlbach ist Teil des Bay-
erisches Thermenlandes. Die Gemeinde stellt
archaologische Funde im Rathaus aus und ist Aus-
gangspunkt des Landshuter Hohenwanderwegs
ist, dem touristischen Wanderprodukt im Land-
kreis Landshut. Da es in Buch zum Zeitpunkt der
Erhebung abgesehen von einem Haus mit Ferien-
wohnungen in der Haunwanger StraRe keine
relevanten Ubernachtungsbetriebe gab, weist
das Bayerische Landesamt flr Statistik fiir die
Gemeinde auch keine touristischen Kennzahlen
aus. Auch wenn das Orts- und Landschaftsbild in
Teilen durchaus ansehnlich ist, gibt es keine mar-
kanten Sehenswiirdigkeiten oder Alleinstellungs-
merkmale. Touristisches Potenzial (auch im Ge-
schaftstourismus) ergibt sich somit primar aus
der bereits wiederholt beschriebenen giinstigen
Lage. Inwiefern hier unter Berlicksichtigung der
zahlreich vorhandenen Angebote in umliegenden
Kommunen tatsdchlich wirtschaftliche Potenziale
bestehen, missen mogliche Betreiber im Einzel-
fall beurteilen.

Wie der gesamte Landkreis Landshut ist Buch
am Erlbach Teil der Tourismusregion Bayerisches
(Golf- und) Thermenland, welche wiederum zum
Tourismusverband Ostbayern gehort.
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4.11 Freizeit, Kultur und Naherholung

4.11.1 Freizeit-, Sportangebot, kulturelles
Angebot

Wie bereits in Kapitel 4.6.3 beschrieben, zeich-
net sich die Gemeinde Buch am Erlbach durch ein
reges und vielfaltiges Vereinsleben aus. Dieses
wird von der Bevolkerung auch entsprechend ge-
schatzt. Im Rahmen der Online-Befragung stimm-
ten insgesamt 42 % der Befragten der Aussage,
dass es in der Gemeinde ein aktives Vereinsleben
gibt, voll und weitere 41 % eher zu (siehe Abb. 46
auf Seite 51). Gerade der Sportclub Buch am
Erlbach leistet mit seinem breiten Angebot an Ab-
teilungen und seinen Sportanlagen im Osten des
Hauptorts hierzu einen wichtigen Beitrag. Neben
den Angeboten von Vereinen ist bezlglich des
Kulturangebots in Buch v. a. der Neue Geschichts-
boden in Vatersdorf positiv hervorzuheben. Die-
ser beinhaltet nicht nur ein Museum, sondern
dort finden regelmaRig auch Veranstaltungen
statt. Diese sind zum Teil geschichtsbezogen, aber
auch (musikalische) Lesungen, Konzerte, Filmvor-
flhrungen und Krimi-Dinners werden umgesetzt.
Der Geschichtsboden in Vatersdorf zieht ein tber-
regionales Publikuman. AuRRer beiVeranstaltungen
gibt es jedoch keine Bewirtung/Gastronomie.
Im Hinblick auf Freizeit- und Kulturangebote ins-
gesamt fallt die Bewertung fiir die Gemeinde al-
lerdings differenziert aus. So stimmten bei der On-
line-Befragung nur 9 bzw. 11 % den Aussagen voll
zu, dass es ein breites Kultur- & Veranstaltungs-
programm bzw. genug und gute Freizeitangebote
gibt. Jeweils etwa die Halfte der Befragten stimmt
dem hingegen (eher) nicht zu. Grundsatzlich ist
die geringe Anzahl an konkreten Angeboten — die
Uber das Vereinsleben hinausgehen — allerdings
nicht ungewdhnlich, sondern typisch fiir eine klei-
ne Gemeinde im landlichen Raum.

4.11.2 Naherholung, Freizeitradwege und
Wanderwege

Die Gemeinde Buch am Erlbach weist mit ihren
Waldern und sanften Higeln einen attraktiven
Landschaftsraum auf, der zur Naherholung in der
Natur einladt. Dies wurde auch im Zuge der On-
line-Umfrage deutlich. Bei der Frage nach den
Lieblingspldatzen in der Gemeinde gaben viele
der Befragten Orte abseits des unmittelbaren
Siedlungsraums an (Karte 13). Besonders ge-
schatzt werden die Aussicht von den Héhenzligen
im Westen der Gemeinde sowie die Ruhe in den
Waldgebieten im Nordwesten (Staffelbergholz). In
Buch am Erlbach gibt es zwar in Form von Bachen,
Weihern und Riickhaltebecken vielzahlige Wasser-
flachen, allerdings sind diese insgesamt wenig er-
lebbar. In der Online-Befragung stimmten 46 %
der Befragten der Aussage voll und weitere 27 %
eher zu, dass die Bachlaufe pragend fiir den Ort
sind und starker erlebbar gemacht werden sollten.
Von der Talsenke des Erlbachs fiihren mehre-
re Wander- bzw. Spazierrouten an den Hangen
hinauf. Am nordwestlichen Rand von Obererl-
bach beginnt die 47 km lange Hauptroute des
Landshuter Hohenwanderwegs. In der StralSe
Am Waldhang gibt es einen Wanderparkplatz
und eine Schautafel mit weiteren Informationen
zum Wanderweg. Dort beginnt bzw. endet auch
eine der drei — deutlich kiirzeren — und als Rund-
weg ausgestalteten Nebenrouten des Hohen-
wanderwegs auf Bucher Gemeindegebiet (B4).
Zusatzlich zu den Erholungsmoglichkeiten aulRer-
halb des Siedlungsraums ist flir die wohnortnahe
Naherholung des sudlichen Teils des Haupt-
orts zudem der bereits mehrfach erwdhnte
Generationenpark von Bedeutung.

Wie im Kapitel 4.5.5 dargelegt, ist das Radwege-
netz in der Gemeinde Buch am Erlbach nicht
stark ausgebaut. Dies ist zum Teil sicherlich topo-

Abb. 61: Generationenpark siidlich des Seniorenzentrums

Buch am Erlbach



g FHE R ‘I N L+
-5‘.\,." :'; - 'f‘ e
[y . - » .
e o “ M ——=Fdeka T oM e 4
il s B 'S, A SR S
it : l.% " ' s
‘."\ .8 S
[y b 1|
- ‘a
- ' e Y
P -~ . - )
4
h.‘_ 7 ,I
- - #
e .
-._\\ | by . e 5 | “: . " |‘.
- b o ,_:_'-l-, . Rk
-4—(Ruhiger) Wald b T ¥,_0 100 200 300m 1:10.000
i G . DIN A3

Niedererlbach

Obererlbach

."-'§tunzbach 1 '\
0\-_‘\_'.&.. T
¢ 3
y -

Tolle Aussicht
Gastorf & = -
e Aussichtsban

v

3 iWestendorf
v,

Thann *

Ex)

g Hartbeckerforst

Freidling
me
- Y,
.
.
” ’ \ =5 18 Dirnaibach
i S
- i —-
AR
i
! Forstaibach
* Holzen &

1:30.000
DIN A3

0 500 1.000 m

ONLINE-BEFRAGUNG: LIEBLINGSORTE

GESAMTGEMEINDE

Eintrage im Rahmen der Online-Befragung
zur Frage nach dem Lieblingsort der
Teilnehmenden in ihrer Gemeinde

Hinweis: Je dunkler der Farbton, desto
hoher die Konzentration an Eintragen in
diesem raumlichen Umfeld

Karte maRstabsgetreu im Anhang

Kartengrundlage:

© Landesamt fur Digitalisierung,

Breitband und Vermessung

Inhalte: Online-Befragung Winter 2024/2025
Stand: 01/2025

Karte 13: Online-Befragung: Lieblingsorte der Befragten in der gesamten Gemeinde

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

67



68

graphisch bedingt sowie auch dadurch, dass sich
die Gemeinde abseits von touristisch relevanten
Fernradwegen sowie sonstigen Relationen mit
einem besonders hohen Radverkehrspotenzial
im Alltags- und Freizeitradverkehr befindet. Der
nachstgelegene Fernradweg ist der Isarradweg,
der nordwestlich von Buch durch Moosburg und
Eching verlauft. Innerhalb des Bucher Gemeinde-
gebiets sind im Bestandsroutennetz sowie Ziel-
netz des Landkreises Landshut Verbindungen ent-
lang der Staatsstrallen dargestellt (siehe Kapitel
4.5.5). Darlber hinaus fiihrt im Stidwesten der Ge-
meinde auch eine Themenroute des Landkreises
Erding (,,SkulpTour I“) teilweise durch Buch.

Abb. 62: Blick von Osten iiber den Talraum des Erl-
bachs auf das Neubaugebiet Dobelfeld

4.12 Natur und Umwelt

4.12.1 Natur, Freiraumstruktur

Auf die Landschaftsstrukturen sowie Schutz-
gebiete in Buch am Erlbach wurde bereits in Ka-
pitel 3.2 eingegangen. Generell ist das Gemeinde-
gebiet durch eine abwechslungsreiche Landschaft
mit einem Wechselspiel aus Higeln, Waldern und
offener Flur gepragt. Dem regionalen Griinzug
,Minchner Schotterebene mit siidlichen Isarlei-
ten”, der die Wélder im Norden bzw. unmittelbar
nordostlich des Gemeindegebiets einschliefit,
wird in der Begriindung zum Regionalplan der Re-
gion Landshut eine besonders wichtige siedlungs-
gliedernde Funktion attestiert. Zudem verflgt er
Uber sehr gute Voraussetzungen flr eine ruhige,
naturbezogene Erholung (siehe auch vorheriges
Kapitel).

Im Rahmen der Online-Befragung entfielen bei
der Frage nach den Starken der Gemeinde die
zweitmeisten Nennungen (35) auf den Themen-
komplex ,Natur(-ndhe), Landschaft, Umgebung”
(siehe Abb. 71 auf Seite 80).

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde kon-
zentriert sich schwerpunktmaRig im Talraum des
Erlbachs, wobei zusatzlich zahlreiche kleinere
Dorfer und Weiler verteilt im Gemeindegebiet lie-
gen. Auch im Hauptort sind die Siedlungsraume
recht durchgriint. Wie bereits in Kapitel 4.2.1
geschrieben, sollte allerdings ein weiteres band-
artiges Zusammenwachsen einzelner Siedlungs-
bereiche zukiinftig verhindert werden (ins-
besondere sind zwischen Niedererlbach und dem
Hauptort freie Flachen als Trenngriin zu erhalten).
GroRere zusammenhangende Freiflachen, die auf-
grund der Topographie und ihren sanften Higeln

Abb. 63: Renaturierter Erlbach im Generationenpark (links) und kanalisierter Bach im Norden der Hauptstrafse

Buch am Erlbach
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auch attraktive Sichtbeziehungen ermoglichen
(siehe vorheriges Kapitel), finden sich zum Bei-
spiel nordwestlich des Hauptorts zwischen Niede-
rerlbach und Stlinzbach. Innerhalb des Siedlungs-
gefliges des Hauptorts sind u. a. die (bislang)
unbebauten Flachen zwischen Kugelpoint und Erl-
bacher StralRe pragend fiir die Freiraumstruktur.

Der fiir die Kommune namensgebende und — auf-
grund der Hochwasserereignisse — nicht nur in
positiver Weise pragende Erlbach ist innerhalb
des Gemeindegebiets weitgehend kanalisiert
bzw. verrohrt. Eine naturnahe Erlebbarkeit des
Bachs ist somit nur in Ansédtzen gegeben (z. B. im
Generationenpark). Die Vorteile einer (abschnitts-
weisen) Renaturierung von Bachen liegen nicht
nur in der Attraktivierung fiir Erholungssuchende,
sondern primdr in einem Beitrag zu einer er-
hohten Biodiversitat (siehe folgendes Kapitel), ggf.
mikroklimatischen Effekten sowie einem besten-
falls positiven Beitrag zum Hochwasserschutz.

Abb. 64:

Streuobstwiese beim Friedhof

4.12.2 Biodiversitat

Biodiversitat spielt eine entscheidende Rolle fir
das Gleichgewicht und die Gesundheit der Oko-
systeme. Okosysteme mit hoher Biodiversitit
sind widerstandsfahiger gegeniiber Umweltver-
anderungen und extremen Wetterereignissen. Sie
kénnen sich besser an verdanderte Bedingungen
anpassen und bieten einen besseren Schutz vor
den Auswirkungen des Klimawandels. Der Verlust
der Biodiversitat kann daher schwerwiegende Fol-
gen fir die Umwelt und die menschliche Gesell-
schaft haben.

Zum Schutz der Biodiversitat tragen die in Kapitel
3.2 dargestellten Schutzgebiete mit ihren Restrik-
tionen, was zum Beispiel Bauvorhaben anbelangt,
bei. Darliber hinaus verfiigen Gemeinden aber
Uber vielféltige eigene Spielrdume zur Férderung
der Biodiversitat, die von einer entsprechenden
Beriicksichtigung bei der Bauleitplanung bis zum
Anlegen von BlUhstreifen, Streuobstwiesen oder
BildungsmaRnahmen reichen.

Erfreulicherweise besteht in der Gemeinde Buch
am Erlbach bereits eine hohe Sensibilitat fir das
Thema. Dies duRert sich zum Beispiel in der im

Buch am Erlbach



September 2020 vom Gemeinderat ins Leben ge-
rufenen Arbeitsgruppe ,,Mehr Vielfalt fir Buch”,
welche unter dem Bau- und Umweltausschuss an-
gesiedelt ist. Die AG verfolgt dabei drei wesent-
liche Ziele: 1) Beeintrdachtigungen reduzieren, 2)
Lebensraume wiederherstellen, neu schaffen und
vernetzen, 3) Birgerinnen und Biirger einbinden.
Neben der Durchfiihrung von Informationsver-
anstaltungen hat sich die AG zum Beispiel bei der
biodiversitatsférdernden Bepflanzung kommu-
naler Flachen im Neubaugebiet Dobelfeld ein-
gebracht.

In der Gemeinde gibt es zudem einen aktiven
Gartenbauverein, der sich ebenfalls fiir die Forde-
rung der Artenvielfalt einsetzt. Zudem ist die Ge-
meinde Buch a.E. Mitglied im LPV Landshut.

4.13 Klima

Der voranschreitende Klimawandel stellt eine
vielschichtige und ernstzunehmende Heraus-
forderung fir Gemeinden dar. Nachfolgend wird
zundchst die Klimaentwicklung in den letzten
Jahrzehnten skizziert, ehe konkret auf den Klima-
schutz und die Klimaanpassung eingegangen wird.

4.13.1 Klimaentwicklung

Zwischen 1951 und 2019 war in Bayern ein all-
gemeiner Temperaturanstieg von rund +1,9 °C
und eine Zunahme von Starkregentagen und
Hitzetagen zu verzeichnen.

GemaR des Bayerischen Klimaprojektions-
ensembles, welches verschiedene Klima-
projektionen zusammenfasst, wird sich diese Ent-
wicklung weiter fortsetzen.

Die Gemeinde Buch am Erlbach liegt laut dem
Bayerischen Klimainformationssystem in der
Klimaregion ,Donau”. Hier nahm die Jahres-

Jahresmitteltemperatur im Vergleich zum Bezugszeitraum 1971-2000

in der Donauregion

Vergangenheit (Messwerte)

Zukunft (Simulationen)

o
: Szenario

: ohne

t Klimaschutz

: Szenario
mit
Klimaschutz

Abweichung zu 1971-2000 in °C

1950 : 2000

1971-2000
30-jahriger Mittelwert

« gemessener Jahreswert
w— 30-jahriger Mittelwert
T Schwankungsbereich des Mittelwertes 1971-2000

2050 : 2100
um 2055 um 2085
30-jahriger Mittelwert 30-jahriger Mittelwert
2041-2070 2071-2100

B== .= Median innerhalb der Bandbreite

der Simulationen (30-jahriger Mittelwert)

Abb. 65: Anderung der Jahresmitteltemperatur in der Klimaregion Donau fiir verschiedene Szenarien
Quelle: https://klimainformationssystem.bayern.de/analysen
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mitteltemperatur zwischen 1951 und 2019 be-
reits um +2,1°C zu (siehe Abb. 66). Gegenlber
der Referenzperiode 1971-2000 wird bis zum
Ende des Jahrzehnts ein weiterer Anstieg zwi-
schen rund 1,1 °C (bei ambitioniertem, globalen
Klimaschutz) und 4,7 °C (ohne Klimaschutz) pro-
gnostiziert (siehe Abb. 65). Mit der allgemeinen
Temperatursteigerung gingen in der Vergangen-
heit sowie auch zukinftig heiBere Sommer mit
mehr Hitzetagen sowie warmere Winter einher.

Grundsatzlich ist zudem mit mehr Starkregen-
ereignissen zu rechnen, wobei die Sommer ten-
denziell trockener und die Winter feuchter wer-
den.

4.13.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung sind wie folgt
zu unterscheiden: Mit Klimaschutz (Mitigation)
sollen die Ursachen des Klimawandels gemindert
werden, um die Erderwdarmung zu begrenzen und
damit die Erreichung von Kipppunkten zu ver-
meiden und die planetaren Grenzen einzuhalten.
Dazu zahlen beispielsweise

die Férderung Erneuerbarer Energien,

die Schonung von Ressourcen,

die Etablierung von Kreisldufen,

der Ausbau der griinen und blauen Infra-
struktur (Schaffung von naturnahen Griin- und
Wasserflachen, Begriinung von Gebauden
etc.),

die Reduzierung von Treibhausgasen (z.B.
Forderung des Radverkehrs).

Die Klimaanpassung (Adaption) wiederum be-
zeichnet den Umgang mit bereits erfolgten Ver-
anderungen oder zukiinftig eintretenden Folgen
des Klimawandels. Dazu zahlen MalRnahmen wie

Hochwasser-, Hitze- und Katastrophenschutz,
Klimagerechte Bauweisen und griine und
blaue Infrastruktur,

Gesundheitsvorsorge,

Waldmanagement,

Anpassung von Landnutzung und Flachen-
management,

Einrichtung von Friihwarnsystemen und Kont-
rollen.

HeiBe Sommer
+10 Tage im Jahr

uber 30°C

Jahresniederschlag

Warme Winter
Tage im Jahr unte 3 kein klarer Trend

Starkregen
+0,4 Tage mit mindestens
30mm Niederschlag

Trockene Sommer

\iederschlag

Abb. 66: Trend 1951-2019 in der Klimaregion Donau
(*maximaler Niederschlag pro Tag)
Quelle: https://klimainformations-
system.bayern.de/analysen

Fir die Stadtebauférderung stehen hinsichtlich
des kommunalen Klimaschutzes eine klimaver-
tragliche Siedlungsentwicklung sowie energieeffi-
zientes Bauen und Sanieren im Vordergrund. Im
Rahmen der Klimaanpassung liegt das Augenmerk
auf der Vorsorge vor Extremereignissen wie Hitze,
Starkregen oder Trockenheit, auf einer klima-
gerechten Freiraum- und Griinraumplanung und
auf wassersensibler Ortsentwicklung.

Viele der genannten Aspekte weisen dabei star-
ke Bezlige zu bereits zuvor in diesem Bericht ad-
ressierten Themenkomplexen auf (z. B. Mobili-
tat, Siedlungsentwicklung, Naturschutz und
Biodiversitat). Zudem sind sie nicht getrennt
voneinander zu betrachten und Teil einer ganz-
heitlichen Ortsentwicklung. So trdgt der Ausbau
der griinen und blauen Infrastruktur nicht nur
zum Klimaschutz (z. B. Speicherung von C0O2) und
vielfaltig zur Klimaanpassung (z. B. Wasserriick-
haltung, Hitzereduktion) bei, sondern wirkt sich
i.d.R. auch positiv auf das Ortsbild sowie die Erho-
lungs- und Aufenthaltsqualitat aus.

Buch am Erlbach



Auf der Online-Plattform govshare.org finden
sich eine Vielzahl an konkreten MalRnahmenvor-
schldgen und Handlungsansatzen fiir Kommunen.

Das Thema Klimaschutz- und Klimaanpassung
wird in der Gemeinde Buch am Erlbach schon seit
ldngerer Zeit verfolgt. Dies kommt u. a. im Integ-
rierten Energie- und Klimaschutzkonzept aus dem
Jahr 2012 zum Ausdruck (siehe auch nachstes Ka-
pitel zu Erneuerbaren Energien).

Seit 2022 gibt es in der Gemeinde zudem einen 6f-
fentlich tagenden Birgerklimarat. Dieser besteht
aus 15 Mitgliedern und verftigt Giber ein Rede- und
Antragsrecht im Gemeinderat. Der Biirgerklima-
rat entwickelt Handlungsvorschldage und schlagt
diese in Form von Rats-

wasser durchgefiihrt. Bei dieser waren neben Ak-
teuren der Gemeinde auch das Wasserwirtschafts-
amt Landshut, das Klimaschutzmanagement des
Landkreises sowie das Biiro Tandler, welches das
Sturzflutrisikomanagement-Konzept fir Buch er-
stellt hat, vertreten. Als wesentlich fir die weite-
re Bewaltigung der Herausforderungen in diesem
Themenkomplex wurde der vertiefte Austausch
mit der Landwirtschaft (v. a. bezlglich Wasser-
rickhaltung) sowie der Einbezug der lokalen Be-
vOlkerung erachtet.

Die Ergebnisse der Online-Umfrage weisen dar-
auf hin, dass zumindest unter den Befragten be-
reits jetzt eine recht hohe Bereitschaft zu einer
klima- bzw. umweltschonenderen Lebensweise

spriichen im Gemeinderat
vor. Davon ausgehend hat
der Gemeinderat im Jahr
2023 z. B. beschlossen,
bei kiinftigen Baugebieten
auf den Einbau von PV-An-

Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf
Klimaschutz und 6kologische Themen

Ich schaffe mir ein E-Auto an

Online-Befragung (n=115)

lagen hinzuwirken sowie
die Standortsuche fir E-
Schnelladesdulen in die
Wege zu leiten. Zudem
organisiert der Burger-
klimarat Informationsver-
anstaltungen fir die ort-
liche Bevolkerung (so z. B.
im Zuge der Bayerischen
Klimaschutzwoche 2025).

Die Bewertung der Klima-
schutzbemiihungen  der
Gemeinde fiel im Rahmen
der Online-Umfrage aber
differenziert aus. 38 % der
130 befragten Personen
gaben an, dass Buch be-
reits ausreichend fiir den
Klimaschutz unternimmt.
Ebenfalls 38 % wahlten die
Option ,,geht so“ und 25 %
gaben an, dass mehr getan
werden muss.

Im Rahmen des ISEK-
Prozesses wurde eine
Expertenrunde zum Thema
Klimaschutz und Hoch-

Ich verkaufe meinen Pkw und nutze
Carsharing

Ich fahre mehr mit dem OPNV / Fahrrad

Ich heize nicht (mehr) mit fossilen
Brennstoffen

Ich nutze Solarenergie fiir die
Energieerzeugung

Ich versuche meinen Strombedarf zu
reduzieren

Ich reduziere meinen Heizbedarf und achte
auf eine bewusste Temperierung meiner
Raume

Ich achte auf eine regionale / saisonale
Emahrung

Ich erndhre mich vegetarisch

lch bem(ihe mich um einen bewussten
okologischen Lebensstil

Ich schaue bei meinen Eink3ufen darauf,

maglichst wenig Verpackungsmiill zu
erzeugen

Ich tausche und leihe Alltagsgegenstande

haufiger. Ich schaue nach gebrauchten
Sachen bevor ich neu kaufe
Ich versuche bestmoglich die Artenvielfalt zu
erhalten und Flachen zu begriinen /
entsiegeln

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%

® habe/ mache ich schon  ®ja, kann ich mir vorstellen ®nein, kann ich mir nicht vorstellen

ISEK Buch am Erlbach 2025

Quelle: Online-Befragung 2024/ 2025

.

Abb. 67: Online-Befragung: Zustimmung zu Aussagen in Bezug auf Klimaschutz

und 6kolog. Themen
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besteht (siehe Abb. 67). Dabei werden allerdings
grolle Unterschiede zwischen verschiedenen Di-
mensionen sichtbar. So kdnnen sich z. B. 84 %
der Befragten vorstellen zu versuchen, bestmog-
lich die Artenvielfalt zu erhalten und Flachen zu
begriinen/zu entsiegeln bzw. setzen dies bereits
um. Gleichzeitig kdnnen sich aber beispielsweise
40 % der Befragten nicht vorstellen, mehr mit
dem OPNV oder Fahrrad zu fahren. Dies hingt al-
lerdings vermutlich auch mit der Lage Buchs im
landlichen Raum und hierfiir typischen Mobili-
tatsmustern zusammen. 60 %, also die Mehrheit,
kénnen sich hingegen schon vorstellen, mehr mit
dem OPNV oder dem Fahrrad zu fahren. Hier gilt
es anzusetzen und die Attraktivitdt dieser Ver-
kehrsmittel zu steigern.

Abb. 68: Regenriickhaltebecken im Neubaugebiet
Dobelfeld

4.14 Erneuerbare Energien

Im Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept
aus dem Jahr 2012 wurde bereits fiir das Jahr
2010 angegeben, dass die Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien auf dem Gemeinde-
gebiet von Buch am Erlbach im Verhaltnis zum
Gesamtstromverbrauch 74 % betrug. Als Ziel
wurde im Konzept definiert, dass dieser Anteil bis
2020 auf 100 % steigt.

Laut Bayerischem Energieatlas betrug der Strom-
verbrauch im Bucher Gemeindegebiet im Jahr
2023 schatzungsweise 11.300 MWh. Dem stand
eine Erzeugung von 12.185 MWh (Netzein-
speisung) aus erneuerbaren Energien gegen-
Uber. Rein rechnerisch wird in Buch a.Erlbach
im Jahresverlauf also mittlerweile sogar mehr
Energie aus erneuerbaren Tragern ins Netz ein-
gespeist, als Strom verbraucht wird. Der statisti-
sche Anteil erneuerbarer Energien am gesamten
Stromverbrauch liegt bei rund 108 % und somit
deutlich Gber dem Wert von 2010. Im Landkreis
Landshut liegt dieser Anteil mit 164 % allerdings
noch deutlich héher. Wahrend sowohl in der Ver-
gleichskommune Hohenthann als auch in der Ver-
gleichskommune Eching insgesamt mehr Strom
aus erneuerbaren Energien erzeugt wurde als in
Buch (siehe Abb. 69), zeigen sich im Verhiltnis
zum Gesamtstromverbrauch deutliche Unter-
schiede. In Eching wurden so im Jahr 2023 nur ca.
23 % des Verbrauchs durch erneuerbare Energien
gedeckt, wahrend in Hohenthann mit 283 % eine
theoretische Uberdeckung zu verzeichnen war.
Der vergleichsweise geringe Anteil in Eching und
die hohen Anteile in Hohenthann sowie in Buch
lassen sich allerdings primar dadurch erklaren,
dass in die Abschatzungen zum Stromverbrauch
die Anzahl der vor Ort Beschaftigten im produ-
zierenden Gewerbe stark einflieRt und Eching mit
seinen Gewerbegebieten hier somit ein deutlich
hoéherer Stromverbrauch attestiert wird.

Unter den erneuerbaren Energietragern spielt bei
der Erzeugung in Buch Photovoltaik mit einem
Anteil von ca. 63 % (Stand 2023) die Hauptrolle.
GroRere Photovoltaik-Anlagen finden sich vor
allem auf landwirtschaftlichen Gebauden. Zu-
dem gibt es auf dem Gemeindegebiet drei Frei-
flaichen-Photovoltaik-Anlagen. Diese befinden
sich unweit einer Kiesabbaustatte (auf Moos-
burger Stadtgebiet) im Nordwesten der Ge-
meinde (Leistung 750 kWp), sudlich von Vaters-
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Erzeugte Strommenge durch erneuerbare
Energietrager im Verhaltnis zum
Gesamtstromverbrauch 2023
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Abb. 69: Erzeugte Strommenge durch ern. Energietrdger in Buch am Erlbach und Vergleichsréumen im Verhdlt-
nis zum rechnerischen Gesamtstromverbrauch 2023

dorf (ca. 2.500 kWp) sowie nordlich von Freidling
(602 kWp). Auch wenn der Photovoltaik-Anteil
bereits relativ hoch ist, zeigt das online-abrufbare
Solarkataster des Landkreises Landshut noch viele
Potenziale auf privaten und kommunalen Dach-
flachen auf. Bei Freiflaichen-Photovoltaik-Anlagen
bestehen Synergiemoglichkeiten, durch eine ent-
sprechende Bepflanzung unter den Anlagen zu
einer verbesserten Wasserriickhaltung, mehr
Biodiversitat und einer hoheren Bodenqualitat
beizutragen. Grundsatzlich sind bei einer weite-
ren Ausschopfung der Potenziale durch Sonnen-
energie Speichermoglichkeiten sowie , kluge” Ver-
brauchsoptionen vor Ort mitzudenken, um das
Netz zu entlasten. Fir die zukilinftige Errichtung
von PV-Freiflichenanlagen hat der Gemeinderat
im April 2024 zudem sieben Abwagungskriterien
beschlossen, die im Vorfeld der Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zu beachten sind.

Auf Biomasse entfallt ein Anteil von 37 % der
Energieerzeugung, was nahezu vollstandig auf die
Biogas-Anlage 0stlich von Vatersdorf zuriickzu-
fihren ist. Wasserkraft ist kaum von Bedeutung.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Windenergie-Anlagen gibt es auf Bucher Ge-
meindegebiet bislang nicht. Derzeit erfolgt eine
Fortschreibung des Regionalplans der Region
Landshut zum Kapitel B VI Energie, die wesentlich
mit einer Ausweitung der potenziellen Flachen
fir Windenergieanlagen einhergehen soll. Hinter-
grund sind Vorgaben aus dem Windenergie-
flichenbedarfsgesetz (WindBG), aus denen
sich Flachenziele fiir Bayern und die einzelnen
Planungsregionen ableiten lassen. Angesichts
des im WindBG festgelegten weiteren Flachen-
beitragswertes bis zum 31. Dezember 2032 von
bayernweit 1,8 % der Landesfliche strebt der
Planungsverband Landshut an, einen Flachenbei-
tragswert von 1,8 % plus X zu erreichen.

Bereits in der bislang gliltigen Karte zu Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten flir Windkraftanlagen
aus dem Jahr 2014 war in der Gemeinde Buch
am Erlbach ein Vorranggebiet im Ostlichen Ge-
meindegebiet unweit des Weilers Dirnaibach
vorgesehen. In der aktuellen Entwurfskarte zu
Vorranggebieten fiir Windenergieanlagen (Stand
13.03.2025) ist darliber hinaus in der Gemeinde
Buch selbst kein weiteres Vorranggebiet hinzu-
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Erzeugte Strommenge durch erneuerbare
Energietrager 2023
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Abb. 70: Erzeugte Strommenge durch ern. Energietréger in Buch am Erlbach und Vergleichsrdumen 2023

gekommen, sondern lediglich in den Nachbar-
kommunen. Das Vorranggebiet Dirnaibach weist
eine GroRe von ca. 17 ha auf.

Deutschlandweit stellt die Umstellung der
Energieversorgung auf erneuerbare Trdager im
Warmesektor noch eine deutlich groRere Heraus-
forderung als im Stromsektor dar. Dies gilt auch
flr die Gemeinde Buch am Erlbach. Die groRe Be-
deutung der Energiewende im Warmesektor (und
auch im Verkehrssektor) wird im Energie- und
Klimaschutzkonzept flr die Gemeinde Buch aus
dem Jahr 2012 verdeutlicht, wo fiir das Jahr 2011
berechnet wurde, dass 51 % des Endenergiever-
brauchs in der Gemeinde auf Treibstoff und 40 %
auf die Warmeversorgung entfallen. Der Strom-
sektor machte lediglich 9 % aus. Bei der Warme-
bereitstellung wurde der Anteil erneuerbarer
Energietrager im Konzept damals mit 22 % an-
gegeben.

Fur die Gemeinde Buch am Erlbach wurde eine
kommunale Warmeplanung vom Biiro Luxgreen
aus Regensburg erstellt.

Ein Blick auf Karte 15 zeigt, dass gerade in den
dlteren Wohngebieten des Hauptorts im Jahr
2022 noch fossile Heiztrager dominierten. In den
jungeren Wohngebieten trugen hingegen bereits
erneuerbare Energien bzw. strombetriebene
Heizungen (i.d.R. Warmepumpen) einen wesent-
lichen Anteil bei. Insgesamt dominierten in der
Gemeinde im Jahr 2022 mit Heizdl betriebene
Heizungen mit einem Anteil von ca. 45 %.

Zu erwdhnen ist zudem mit Blick auf Thann/ Va-
tersdorf die bereits genannte Biogasanlage, die
seit 2012 gemeinsam mit einem Hackschnitzel-
kessel sowie einem Spitzenlastkessel (Zweistoff-
brenner Heiz6l/Biogas) das Nahwarmenetz der
beiden Orte speist. Stand 2023 sind an dieses
knapp ber 100 Haushalte angeschlossen.

Ein weiteres Nahwdrmenetz war in Niedererl-
bach in Planung, wird allerdings nicht umgesetzt.
Dieses Projekt wurde von der Biirgerenergie-
genossenschaft ErlbachEnergie eG gestartet, wel-
che mittlerweile zur BiirgerEnergie Niederbayern
eG fusioniert ist.

Buch am Erlbach
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Karte 15: Uberwiegender Energietrédger von Heizungen in Wohngebéuden laut Zensus 2022
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5. ZUSAMMENFASSENDE ANALYSE

Am Ende dieses Kapitels erfolgt eine tabellari-
sche Gegenlberstellung der Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken der Gemeinde Buch
a.Erlbach. Zunachst wird aber noch ein Blick auf
themendibergreifende Ergebnisse der Online-Be-
fragung sowie die ebenfalls themeniibergreifende
Analyse der Ortsteile Niedererlbach, Thann/ Va-
tersdorf und Forstaibach geworfen.

5.1 Starken/Schwachen laut Online-
Befragung

In den vorangegangenen Kapiteln der Bestands-
analyse wurde bereits wiederholt auf die durch-
geflihrte Online-Befragung Bezug genommen.
Neben Fragen zu konkreten Themen wurde in die-
ser aber auch um allgemeinere Einschatzungen
zu Buch am Erlbach gebeten. Dies ist von groRer
Bedeutung, um die zentralen Herausforderungen
und Schwerpunkte zu erkennen, die die ortliche
Bevolkerung bewegen.

Bei den Fragen nach den Starken und Schwachen
der Gemeinde konnten die Teilnehmenden an der
Online-Befragung freie Antworten formulieren.
Diese wurden im Nachgang zu Kategorien zu-
sammengefasst.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bei den Starken (siehe Abb. 71) entfielen die
meisten Nennungen auf den Themenkomplex
,Einkaufsmoglichkeiten, Nahversorgung” (44),
wobei zum Zeitpunkt der Umfrage die SchlieBung
des Nahkaufs noch nicht bekannt war. Ebenfalls
haufig als Starke wurde die Natur(-ndhe), die
Landschaft und die Umgebung genannt (35). Auch
Nennungen im Zusammenhang mit der guten
Infrastruktur bzw. Versorgung allgemein (24),
der Gemeinschaft und dem sozialen Miteinander
(24), der guten Lage und Nahe zu Stadten (22)
sowie dem Kinderbetreuungsangebot (21) traten
gehauft auf.

Bei der Benennung von Schwachen (Abb. 72) fie-
len die Antworten teils sehr differenziert bzw. spe-
ziell aus, was die nachtragliche Kategorisierung
erschwerte. Relativ haufig wurde jedoch in der
Online-Befragung (und auch in den Ubrigen Be-
teiligungsformaten) die Verkehrsbelastung bzw.
-situation (v. a. entlang der StaatsstraRe) als
Schwiéche benannt (23). Je 22-mal wurden die un-
zureichende medizinische Versorgung sowie poli-
tische Entscheidungen bzw. Verwaltungsablaufe
bemangelt.

PLANWERK
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Stdarken der Gemeinde Buch a. Erlbach
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Abb. 71: Online-Befragung: Stirken der Gemeinde Buch a.Erlbach

Schwiéchen der Gemeinde Buch a. Erlbach
Online-Befragung (n=120; Mehrfachnennungen méglich; 202 Nennungen)
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Abb. 72: Online-Befragung: Schwéchen der Gemeinde Buch a.Erlbach
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5.2 Analyse Fokus-Ortsteile

Bei der Betrachtung der drei bzw. vier Ortsteile
Niedererlbach, Thann/Vatersdorf und Forstai-
bach wird deutlich, dass diese Ortsteile jeweils
Uber spezifische Qualitaten, aber auch Heraus-
forderungen verfiigen.

Niedererlbach als groRter Ortsteil abseits des
Hauptorts zeichnet sich durch seine relativ gute
verkehrliche Lage sowie durch das Vorhanden-
sein zahlreicher Betriebe (im Gewerbegebiet,
aber auch dariber hinaus) aus. Die weitere Ent-
wicklung des Gewerbegebiets sowie auch des
Ubrigen Orts wird allerdings stark durch die
Hochwasserproblematik mit entsprechend fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten limitiert.

Die Staatsstrale (St2054, Moosburger Strafe)
weist in Niedererlbach eine starke Verkehrs-
belastung auf und wirkt noch starker trennend als
im Hauptort der Gemeinde. Es mangelt an einer
sicheren Infrastruktur fiir den Ful3- und Radver-
kehr entlang der StaatsstraBBe sowie an sicheren
Querungsmoglichkeiten.

Potenziale fiir die Weiterentwicklung Niede-
rerlbachs sind v. a. in der Innenentwicklung zwi-
schen Moosburger Strale und Bachstralle zu
sehen (unter Beachtung des Uberschwemmungs-
gebiets). Die Flache westlich des Sagewerks
bietet sich fiir eine Mischnutzung mit nicht sto-
rendem Gewerbe als Ubergang zu den benach-
barten Wohnnutzungen an. Fiir das Grundstiick
des leerstehenden Gebaudes Moosburger Stralle
10 ware eine bauliche Restrukturierung inklusive
Schaffung attraktiver AuBenanlagen und einer
Verbreiterung des Gehwegs wiinschenswert, um
diesen zentralen Ortsbereich in Nachbarschaft
zum Gasthaus starker zu profilieren.

Die beiden benachbarten Ortsteile Thann und
Vatersdorf sind wesentlich durch Wohngebiete
und das Areal der Ziegelei gekennzeichnet. Auf
diesem befinden sich auch die Raumlichkeiten
des Heimatmuseums und Veranstaltungsorts
,Der Neue Geschichtsboden”. Weiter zeichnen
sich die beiden Ortsteile durch das Vorhanden-
sein eines Nahwarmenetzes (gespeist von der
ortlichen Biogasanlage) und eine gute Radweg-
anbindung an den Hauptort aus, wobei es an
Radverbindungen in andere Richtungen mangelt.
Die Ziegelei ist einerseits wichtiger Arbeitsplatz-

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

standort, geht andererseits aber auch mit einem
hohen (Schwer-)Verkehrsaufkommen einher, das
sich auch noch im Hauptort und in Niedererlbach
niederschlagt.

Im Vergleich zu Niedererlbach und auch zum
Hauptort ist die weitere Siedlungsentwicklung
von Thann/Vatersdorf weniger stark durch die
Topographie oder Uberschwemmungsgebiete
eingeschrankt. Die vergleichsweise aber eher ab-
gelegene Lage, das Fehlen von Versorgungsein-
richtungen sowie das bereits bestehende hohe
Verkehrsaufkommen sprechen allerdings gegen
grollere Siedlungserweiterungen zugunsten von
Wohn- oder Gewerbeflachen. Vorhaben wie das
geplante Baugebiet ,Am Weiherweg” sind, auch
wenn es sich formell um eine Aullenbereichs-
entwicklung handelt, aufgrund der Starkung der
stadtebaulichen Verkniipfung sowie der vor-
gesehenen Nutzungsmischung und verdichtete-
ren Bauweise jedoch positiv zu sehen.

Der Ortsteil Forstaibach besteht nur aus einigen
wenigen Hofstellen und Wohnhausern und wird
von der St2054 durchteilt. Das Ortsbild ist ge-
pflegt und der Ort liegt recht idyllisch zwischen
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese sind
teils schon topographisch wenig geeignet fir
eine Umwandlung in Bauland. Die weitgehend
ebenen Flachen v.a. im Siiden kdnnten potenziell
einer (iber die Eigenentwicklung hinausgehenden
Siedlungserweiterung dienen, wobei dies aus
planerischer Sicht aus folgenden Griinden nur
bedingt in Erwdgung zu ziehen ist: Zersiedelung;
keine relevante Versorgungsinfrastruktur im Ort;
Uberpragung des ortlichen Charakters; insb. bei
Gewerbeansiedlung weitere Erhohung der Ver-
kehrsbelastung auf der St 2054 auch in anderen
Ortsteilen; supoptimale Einbindung ins (Uberort-
liche) StraRen-, Radverkehrs- und OPNV-Netz.

Aufgrund der vorangehenden Ausfiihrungen sollte
in allen drei bzw. vier betrachteten Ortsteilen ein
Fokus auf der Weiterentwicklung des bestehenden
Siedlungsraums liegen. Gerade die Ausweisung
von (groReren) Gewerbegebieten bietet sich aus
planerischer Sicht aufgrund der topographischen
Gegebenheiten, der Hochwasserproblematik bei
siedlungsraumlich potenziell geeigneten Stand-
orten sowie des schon hohen (Schwer-)Verkehrs-
aufkommens nicht an.
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Tabelle 1:  Steckbrief Niedererlbach

© Bayerische Vermessungsverwaltung, DOP 20

UBERBLICK - NIEDERERLBACH
Lage = Nordwestlich des Hauptorts an der Staatsstrale 2054

OPNV « Buslinien 687 (MVV), 316 (LAVV), 616

(Versorgungs-) Einrich- = Kinderhort Tintenfass
tungen = Gasthaus Bauer

= Wertstoffhof, Klaranlage

= Gewerbegebiet, Sagewerk

Freizeit = Spielplatz
= Angelsportverein

Innenentwicklungund = Ortsbildpréagend: (Ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen

ortsbildpragende = Kleinere Innenentwicklungspotenziale (z. B. Flache westlich von Sagewerk als
Gebadude pot. Flache fur Mischbebauung); leerstehendes Gebaude Moosburger Str. 10
Energie = Freiflaichen-PV

Einwohner Unter 18 18 bis <65 65 und alter Gesamt

Einwohnerentwicklung
1987-2024: +216 %

Anzahl 81 353 68 502
Anteil in % 16,1 % 70,3 % 13,5% 100 %

= Nahe zu groReren Versorgungszentren in Eching = Hochwassergefahr bei Starkregen
i.Ndb. — Weixerau und Moosburg — Degernpoint = Ausbau des Gewerbegebiets aufgrund

= Nahe zu Autobahnauffahrt Moosburg-Nord Uberschwemmungsgebiet nicht méglich
= Gewerbegebiet als wichtiger = Gefahrenstellen im Rad- und FuBwegenetz
Arbeitsplatzstandort = Hohe Verkehrsbelastung entlang StaatsstralRe

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

= Qualitative Weiterentwicklung des Siedlungsbestands mit besonderer Bertlicksichtigung der
Hochwasserproblematik und der Schaffung eines sicheren FuR- und Radwegenetzes

= Punktuelle Innenentwicklungsmafnahmen (z. B. Flache westlich des Sagewerks) und
Nachverdichtungen mit Fokus auf Mischnutzungen bzw. nicht stérendes Gewerbe
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Tabelle 2:  Steckbrief Thann/Vatersdorf

© Bayerische Vermessungsverwaltung, DOP 20

UBERBLICK - THANN/ VATERSDORF

Lage = S{dlich des Hauptorts an der StaatsstrafSe 2330

OPNV = Buslinien 687 (MVV), 316 (LAVV), 616

(Versorgungs-)Einrich- = Ziegelei

tungen = Der Neue Geschichtsboden (Museum und Veranstaltungsort)
Freizeit = 2 Spielplatze

= Freiwillige Feuerwehr
= Reitverein

Innenentwicklung und = Ortsbildpragend: Pfrombacher Stralle 6, Kirchen St. Michael und St. Gregor
ortsbildpragende = Baullicken im Wohngebiet Thann Ost; Nachverdichtungspotenziale auf

Gebaude einigen sehr groRen Grundsticken

= Geplantes Baugebiet ,,Am Weiherweg” mit dichteren Wohnformen
Energie = Biogasanlage mit angeschlossenem Nahwarmenetz

= Freiflichen-PV
Einwohner Unter 18 18 bis <65 65 und alter Gesamt

Einwohnerentwicklung

Anzahl 79 305 86 470 1087-2024: +78 %
Anteil in % 16,8 % 64,9 % 18,3 % 100 %
= Nahwarmenetz = Keine Radwegverbindungen nach Osten, Westen
= (FuB-) und Radweg zum Hauptort und Siden
= Ziegelei als wichtiger Arbeitsplatzstandort = Relativ hohe Verkehrsbelastung entlang der
= Der Neue Geschichtsboden Staatsstralle

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

= Weitere Starkung der stadtebaulichen und freiraumlichen Verknipfung zwischen Thann und

Vatersdorf (Baugebiet ,Am Weiherweg“)

= Profilierung des (Thanner), Ortskerns” (z. B. Weiterentwicklung Spielplatz Pfrombacher StraRe)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

83



84

Tabelle 3:  Steckbrief Forsteibach

© Bayerische Vermessungsverwaltung, DOP 20

UBERBLICK - FORSTAIBACH

Lage = Q(stlich des Hauptorts an der StaatsstraRe 2054
OPNV = Buslinien 316 (LAVV), 616
(Versorgungs-)Einrich- = Regiomat

tungen

Freizeit =/

Innenentwicklung und = Ortsbildpragend: Landwirtschaftliche Hofstellen
ortshildpragende

Gebaude

Energie = PV-Dachanlagen auf landwirtschaftlichen Gebauden

Einwohner Unter 18 18 bis <65 65 und alter Gesamt

Anzahl 15 49 15 79 Einwohnerentwicklung

1987-2024: +30 %

Anteil in % 19,0 % 62,0 % 19,0% 100 %

= Relativ hoher Anteil an Kindern und = Relativ hohe Verkehrsbelastung entlang der
Jugendlichen StaatsstralRe

= Gepflegtes Ortsbild = Keine Einbindung ins umliegende Rad- und

FuRwegenetz
= Kein direkter Anschluss an Buslinie 687
(Anbindung nach Moosburg)

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVE

= Kleinere Siedlungsarrondierungen zur Eigenentwicklung
= Beibehaltung des gepflegten Ortsbilds; ggf. kleinere Aufwertungsmafnahmen (z. B. Platzflache bei
Regiomat)
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5.3 SWOT-Analyse Gesamtgemeinde
Die in den vorangegangenen Kapiteln zusammen-
getragenen raumlichen Grundlagen, ortlichen
Rahmenbedingungen und vertiefenden Analysen
verschiedener Themenfelder werden nun fir die
Gesamtgemeinde zu einer sogenannten SWOT-
Analyse zusammengefasst. Die Bezeichnung
SWOT setzt sich aus den englischen Begriffen
Strengths (Stdrken), Weaknesses (Schwéchen),
Opportunities (Chancen) und Threats (Risiken)
zusammen. Die Analyse dient der Positionsbe-
stimmung und Strategieentwicklung in der Pla-
nung. Damit bildet sie auch eine Grundlage fiir die
Definition von Handlungsfeldern und Zielen (siehe
Kapitel 6) sowie MaRnahmen (siehe Kapitel 7).

Tabelle 4: Zusammenfassende SWOT-Tabelle
STADTEBAU, ORTSENTWICKLUNG

STARKEN

= Orte mit Aufenthaltsqualitat (Generationenpark,
Platz Kirchgasse/SchulstraRe) (siehe Karte)

= Durchgrinter Siedlungskorper

= Attraktive ortsbildpragende Gebaude besonders
im Hauptort (z. B. Pfarramt) sowie in Thann/
Vatersdorf (Kirchen und als Baudenkmal
klassifiziertes Wohnstallhaus)

= Uberwiegend guter baulicher Zustand und hoher
Anteil in jlingerer Zeit sanierter Gebaude

CHANCEN

= Nachverdichtungspotenziale sowohl im Hauptort
als auch in Ortsteilen vorhanden

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Wie im gesamten Bericht wurden dabei stets auch
die Ergebnisse aus den Beteiligungsformaten
berlicksichtigt. Einzelne Themenfelder aus der
Bestandsanalyse wurden aufgrund ihrer inhalt-
lichen Nahe zusammengefasst. Markante und
rdumlich verortbare Starken und Chancen sind in
Karte 16 auf Seite 89, Schwachen und Heraus-
forderungen in Karte 17 auf Seite 90 dar-
gestellt. Beide Karten sind zudem dem Anhang
dieses Berichts in OriginalgroRe beigefigt.

Nicht erkennbare Ortsmitte; funktionale und
gestalterische Defizite (siehe Karte)
Leerstande/ mindergenutzte Gebaude v. a. in
prominenter Ortslage (Standorte siehe Karte)
Wenig einheitliches bzw. harmonierendes
Gesamtbild entlang der Hauptstral3e
Fehlende Erlebbarkeit und gestalterische
Einbindung des Erlbachs

RISIKEN

Siedlungsentwicklung wird durch Topographie
und Uberschwemmungsgefahr limitiert (siehe
Darstellung von Uberschwemmungsgebieten
und Hohenlinien in Karte)

Relativ verstreuter Siedlungsbestand

mit dadurch erhohtem Aufwand der
Infrastrukturerhaltung
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BEVOLKERUNG, WOHNEN

STARKEN

= Starkes Bevolkerungswachstum in den letzten .
Jahrzehnten; Zuziige dominieren gegenlber
Fortzigen .

CHANCEN

Vergleichsweise junge Bevolkerung;
familienfreundlicher Wohnort

In letzten Jahren zunehmend auch
Geschosswohnungsbau mit kleinteiligem (teils
barrierefreiem) Wohnraumangebot mit Lage in/
nahe der Ortsmitte (Auswahl siehe Karte)

Kaum leerstehende Wohneinheiten (laut Zensus
2022)

Geplanter Geschosswohnungsbau in/nahe .
der Ortsmitte (Standorte siehe Karte) und
verdichtere Wohnformen bei geplanten
Baugebieten

VERKEHR, MOBILITAT

STARKEN

CHANCEN

Relativ gute Anbindung ans liberortliche .
StraBennetz

Carsharing-Kleinbus der Gemeinde (Standort

siehe Karte) .
Erganzende FuRwegeverbindungen abseits von
StraBen (siehe Karte) .
Verbesserte Anbindung ans Busnetz mit
Zweistunden-Takt nach Moosburg (seit 2023)
Bushaltestellen von Grofteil der Wohngebiete .
fuBlaufig zu erreichen -
Fahrtendienste im Zuge der Nachbarschaftshilfe =
Angebot ,,50/50 Mobil“ des Landkreis Landshut

Ausbau von E-Ladesdulen (geplant beim .
Kinderhaus in der SchulstraRe)

Zunehmende Marktdurchdringung von E-Bikes
erhoht Radverkehrspotenzial .
Beitritt des Landkreis Landshuts zum Miinchner
Verkehrsverbund (MVV) Anfang 2026

Hohes Miet- und Kaufpreisniveau bei Wohnraum
aufgrund von Lage in Metropolregion Miinchen
Fehlen von bezahlbaren, kleineren und
barrierefreien Wohnungen

RISIKEN

Erhéhte Bevélkerungsfluktuation (sowohl
Zunahme der Zu- als auch der Fortziige)

als Herausforderung fur die gesellschaftliche
Integration

Herausforderung: Starke anteilige Zunahme der
Altersgruppe 65+ im Zuge des demographischen
Wandels

Weiter hohe Nachfrage nach Wohnraum bei
geringer Flachenverfiigbarkeit

St2054 und St2230 mit hoher Verkehrsbelastung,
lickenhaftem Radweg und teils zu schmalen
Gehwegen (siehe Karte)

Fehlende Querungshilfen tber St2054 und
St2230 (mogliche Standorte siehe Karte)
Zahlreiche Konfliktpunkte FuR-/Rad-/Kfz-Verkehr
v. a. im Hauptort (siehe Karte), Niedererlbach
sowie auf St2054 nordostlich des Hauptorts

Teils fehlende Wegeverbindungen (siehe Karte)
Teils sehr schmale Gehwege

Schwach ausgeprigte OPNV-Anbindung nach
Landshut und nach Stiden und Westen

Defizite bei zeitlicher Abstimmung von Buslinie
687 und Zugverkehr an Moosburger Bahnhof
Teilweise Defizite bei der Ausstattung von
Bushaltestellen

Kaum Fahrradstander im 6ffentlichen Raum

RISIKEN

Bewegte Topographie (siehe Darstellung

der Hohenlinien in Karte): u.a. unglinstig fur
Barrierefreiheit und Radverkehr
Perspektivisch noch hoherer Anteil an alteren
Menschen macht Defizite bei Barrierefreiheit
und OPNV-Anbindung noch schwerwiegender

Buch am Erlbach



SOZIALE INFRASTRUKTUR, MEDIZIN, PFLEGE

STARKEN

= Haufung von sozialen, kulturellen und Freizeit-
Einrichtungen in zentraler Lage in der Gemeinde
(siehe Karte)

= Grund- und Mittelschule

= Gutes Kinderbetreuungsangebot

= MINT-Werkstatt

= Aktives Vereins- und Gemeindeleben (inkl.
innovative Vereine und Angebote wie Repair
Café Buch)

= Hohe Dichte an Spielpldtzen (gerade in
Neubaugebieten)

= Jugendschuppen

= Nachbarschaftshilfe

= Quartiersmanagement

= Digitale Vernetzung der Gemeinde Uber
Blirgerapp

= Apotheke in gut erreichbarer Lage

= Seniorenzentrum

CHANCEN

= Modernes Kinderhaus im Bau
= Haus der Vereine im Bau

WIRTSCHAFT, GEWERBE

STARKEN

= Steigende Zahl an Arbeitsplatzen in letzten
Jahren

= Diversifizierte Branchenstruktur

= Lage der Gemeinde in stark nachgefragtem
Wirtschaftsraum

= Angemessenes Nahversorgungsangebot

= Weitere Geschafte fir taglichen Bedarf
und solides Dienstleistungsangebot (inkl.
Gastronomie) in Ortsmitte vorhanden

= Nahe zu umfangreicherem Einzelhandelsbestand
in Moosburg (Degernpoint)

CHANCEN

= Glinstige Lage bietet grundsatzlich Potenzial flr
Ansiedlung von Betrieben unterschiedlichster
Branchen (darunter ggf. auch Tourismus)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

= Fehlende Angebotsvielfalt fiir Jugendliche und
junge Erwachsene

= Allgemein Defizite bei der medizinischen
Versorgung, v. a. keine Allgemeinarztpraxis

RISIKEN

= Verstirkung des Arztemangels auch in
Nachbarkommunen aufgrund demographischen
Wandels und geringerer Attraktivitat landlicher
Rdume

= Steigender Bedarf nach arztlicher und
pflegerischer Versorgung

= Rickgang von ehrenamtlichem Engagement

= Hoher Auspendleranteil und somit hohe
Abhdngigkeit von Arbeitsplatzangebot in
anderen Kommunen

= Wegfall des Nahkaufs als zweitem Supermarkt
(Mitte 2025)

= Gewerbegebiet nicht erweiterbar

RISIKEN

= Herausforderung: kommunale Finanzen

= Geringe Flachenverfligbarkeiten (bzw. wenig gut
geeignete Flachen) flir Neuansiedlungen bzw.
Erweiterungen

PLANWERK
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FREIZEIT, KULTUR, NAHERHOLUNG
STARKEN

= Haufung von sozialen, kulturellen und Freizeit-
Einrichtungen in zentraler Lage in der Gemeinde
(siehe Karte)

= Schone Aussicht/ Blickbeziehungen von einigen
erhohten Punkten rund um den Hauptort
(Auswahl siehe Karte)

= Ausgedehnte Waldgebiete mit u. a.
Erholungsfunktion und positiver Wirkung auf
Mikroklima (siehe Karte)

= Wertvolle innerértliche Griinrdaume (siehe Karte,
v. a. Generationenpark)

= Heimatmuseum und Veranstaltungsort Der Neue

Geschichtsboden
= Attraktives Wanderwegenetz

CHANCEN

= Bewegte Topographie (siehe Darstellung der
Hoéhenlinien in Karte): identitatsstiftendes

Landschaftsbild mit attraktiven Blickbeziehungen

NATUR, UMWELT, KLIMA, ENERGIE

STARKEN

= Retentionsbecken zur Regenriickhaltung
vorhanden (siehe Karte)

= Sturzflutrisikomanagement-Konzept vorhanden

= Wertvolle innerértliche Griinrdume (siehe Karte)
und allgemein durchgriinter Siedlungsraum

= Ausgedehnte Waldgebiete mit u. a.
Erholungsfunktion und positiver Wirkung auf
Mikroklima (siehe Karte)

= Allgemein relativ hohe Sensibilisierung fiir
Klimaschutz und -anpassung in der Gemeinde

= Burgerklimarat

= Arbeitsgruppe ,,Mehr Vielfalt fiir Buch”

= Hohe Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren
Energien (v. a. Photovoltaik, Biomasse)

= Nahwarmenetz Thann/Vatersdorf

CHANCEN

= Stdrkere Renaturierung des Erlbachs (wie z. B.
bei Generationenpark schon erfolgt)
= Ggf. Errichtung von Windkraftanlagen

88

= Erlbach kaum erlebbar zu Naherholungszwecken

= Geringe Vielfalt im Hinblick auf Kultur- und
Freizeitprogramm (aber typisch fiir kleine
Gemeinde)

= Freizeitradwegenetz eher gering ausgebaut

RISIKEN

= Hochwasserrisiko aufgrund von Fiihrung des
Erlbachs in zu engen Rohren/Kanalen und
abrupten Richtungswechseln (siehe Karte)

RISIKEN

= Haufige Uberschwemmungen (siehe Darstellung
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet in Karte)

= Bewegte Topographie (siehe Darstellung
der Hohenlinien in Karte): u.a. starker
Regenwasserabfluss

= Voranschreitender Klimawandel als sich
verstarkende Herausforderung

= Relativ verstreuter Siedlungsbestand abseits des
Siedlungsbands mit Nachteilen fur Biodiversitat
und ggf. Energieversorgung (Netzinfrastruktur)

Buch am Erlbach
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Starken HAUPTORT Karte maRstabsgetreu im Anhang

Funktionsvielfalt:

Haufung von sozialen, kulturellen und
Freizeit-Einrichtungen in zentraler Lage in
der Gemeinde

Soziale und offentliche Einrichtungen
Einzelhandel und Dienstleistungen

Sport- und Spielstatten
Geschosswohnungsbau mit kleinteiligem
(teils barrierefreiem) Wohnraumangebot
mit Lage in/nahe der Ortsmitte (Auswahl)

| EEK

Chancen

Hohenlinien (bewegte Topographie):

u. a. identitatsstiftendes Landschaftsbild,
attraktive Blickbeziehungen

Geplanter Geschosswohnungsbau in/nah

. Kartengrundla
der Ortsmitte Landesamt fur Digitalisieru

Retentionsbecken: Regenriickhalt

77z Orte mit Aufenthaltsqualitat

© Wertvolle innerortliche Grinraume
Wald (u. a. Erholungsfunktion)

Schéne Aussicht/ Blickbeziehung

s
g Standort Carsharing-Kleinbus

Erganzende FuRwegeverbindungen
abseits von StraRRen

Karte 16: Stdrken und Chancen (réumliche Verortung)

Kartengrundlage: u
© Landesamt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte: Eigene Erhebung und Analyse
Stand: 09/2025

SEITE 89
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SCHWACHEN UND HERAUSFORDERUNGEN
HAUPTORT
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Karte maRstabsgetreu im Anhang

Schwaéchen

[T Nicht erkennbare Ortsmitte; funktionale Kartengrundliage: u
und gestalterische Defizite © Landesamt fur Digitalisierung,

N ) . Breitband und Vermessung
[ Leerstand d tzte Gebaud
eerstande/ mindergenutzte Gebaude Inhalte: Eigene Erhebung und Analyse

Stand: 09/2025
== StralRe mit hoher Verkehrsbelastung,
|tickenhaftem Radweg (schwarze Linie)
und teils zu schmalen Gehwegen

& Konfliktpunkt FuR-/Rad-/Kfz-Verkehr
== Fehlende Querungshilfe Herausforderungen
= Fehlende FuBwegeverbindung % Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet:
Haufige Uberschwemmungen
=== Erlbach nicht erlebbar; Hochwasserrisiko —— Hohenlinien (bewegte Topographie):
aufgrund von Flhrung in zu engen Rohren/ u. a. starker Regenwasserabfluss, unglinstig
Kanilen und abrupten Richtungswechseln fur Barrierefreiheit

Karte 17: Schwdchen und Herausforderungen (rédumliche Verortung)

SEITE 90
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6. HANDLUNGSFELDER UND ZIELE

Buch am Erlbach liegt nicht nur am Erlbach. Die
Gemeinde liegt in einer Senke, durch die der
Erlbach flieRt und auch die StaatsstralRen 2330
und 2054 fiihren, die sldostlich liegende Ge-
meinden, Gewerbegebiete und Buch am Erlbach
an die Bundesautobahn 92 anbinden. Entlang die-
ser natlrlichen Senke flieBt auBerdem auch das
Niederschlagswasser ab, welches insbesondere
bei haufiger werdenden Starkregenereignissen zu
Uberschwemmungen in den Siedlungsbereichen
fihrt. DarlUber hinaus befinden sich entlang der
StaatsstralRen wichtige Orte und Angebote fiir das
Gemeindeleben.

_ -

Die topografischen Bedingungen in der Gemeinde
schaffen eine raumliche Dichte insbesondere im
Hauptort, wo Wohnen, Leben, Verkehr, Wasser
und Griinin ausgewogenem Verhaltnis zueinander
existieren miissen. Buch am Erlbach ist sozusagen
ein lang gezogenes Nadelohr, durch das alles hin-
durch muss und in dem alles stattfindet. Die dabei
entstehenden verschiedenen Herausforderungen
werden in den folgenden Handlungsfeldern ge-
bindelt und durch Entwicklungsziele sowie Hand-
lungsansdtze adressiert.

Soziales, Daseins-
yvorsorge & Freizeitg

Abb. 73: Handlungsfelder

STADTENTWICKLUNG

SEITE91
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Zudem wurden folgende Themen als Quer-
schnittsthemen definiert. Diese stellen zentrale
Themen dar, die in allen Handlungsfeldern be-
rlicksichtigt werden sollen:

Digitalisierung Q

Die Digitalisierung tragt dazu bei, die Lebensquali-
tat im landlichen Raum zu verbessern und die Re-
gionen widerstandsfahiger und zukunftsfahiger zu
machen. V.a. kénnen durch digitale Angebote die
Reichweite verbessert, der Zugang und die Ver-
fugbarkeit von Angeboten ausgebaut und (Ver-
waltungs-)Ablaufe effizienter gemacht werden.

Ziele:

= Verbesserung der Daseinsvorsorge durch
digitale Lésungen

= Férderung wirtschaftlicher Entwicklung und
Innovation

= Starkung digitaler Teilhabe und Beteiligung

Barrierefreiheit G

Gleichberechtigte Teilhabe fiir alle Menschen —
unabhangig von Alter, kérperlichen oder kogniti-
ven Einschrankungen — soll ermoglicht werden.
Das betrifft nicht nur bauliche MaRnahmen wie
barrierefreie Wege oder Gebdude, sondern auch
digitale Zugange, Mobilitdtsangebote, Kommuni-
kation, Beteiligungsprozesse und den Austausch
Uber administrative Grenzen hinweg. Indem
Barrierefreiheit als durchgangiges Prinzip ver-
ankert wird, sollen landliche Raume inklusiver,
lebenswerter und zukunftsfahiger werden.

Ziele:

= Sicherstellung gleichberechtigter Teilhabe
am offentlichen Leben

= Verbesserung der Mobilitat und Erreichbar-
keit

= Barrierefreie Daseinsvorsorge und Ver-
sorgungssicherheit

Buch am Erlbach



Siedldngsér;tWicklung & °

_ Wirtschaft

Wo das Herz schldgt = -
das Ortsbild gestalten und die Wirts

Fir eine nachhaltige Weiterentwicklung Buchs
soll die raumliche Verdichtung von Wohn- und
Versorgungsangeboten insbesondere in der Orts-
mitte ausgebaut werden, um die fuBlaufige Er-
reichbarkeit von Einrichtungen, insbesondere fiir
mobil eingeschrankte Personen, zu verbessern.
Die Ortsmitte in Buch soll zum Einkaufen, Ver-
weilen und Begegnen einladen und sowohl ge-
stalterisch als auch funktional als Zentrum der Ge-
meinde wahrgenommen werden. Hierbei spielt
auch das gastronomische Angebot eine wichtige
Rolle.

Vorhandene Leerstande, Baullicken oder Brachen
bieten groRes Entwicklungspotenzial. Diese gilt es
unter den Aspekten der Energieeinsparung, Klima-
anpassung, hochwertigen Gestaltung und mit
Blick auf ihre Funktionen flir das Gemeindeleben
zu nutzen und zu aktivieren. Multifunktionale
Nutzungen koénnen hierbei einen wichtigen Bei-
trag leisten. Wesentlich ist auch die Verfligbar-
keit von bedarfsgerechtem Wohnraum fiir unter-
schiedliche Einkommensgruppen, Lebensphasen

Ziele:

chaft weiterdenken

und Lebensentwiirfe sowie alle Generationen.
Ein Fokus soll dabei auf bezahlbaren und barriere-
freien Wohnraum gelegt werden.

Buch am Erlbach ist zudem eine landlich gepragte
Gemeinde, in der Handwerk und Landwirtschaft
eine wichtige Rolle spielen. Regionale Wirtschafts-
kreislaufe und nachhaltige Wirtschaftsweisen sol-
len gestarkt und die Verfligharkeit von 6kologisch
und regional erzeugten Produkten ausgebaut
werden. Zudem profitiert die Gemeinde von der
Schaffung von attraktiven Rahmenbedingungen
fir klein- und mittelstandische Unternehmen, vor
allem aus der Region, beispielsweise durch die
Bereitstellung von Gewerbeflachen oder -rdaum-
lichkeiten, idealerweise im Bestand.

Hinsichtlich der Gemeinde Buch als einem attrak-
tiven Arbeitsort soll die positive Entwicklung bei
der Zahl der Arbeitsplatze weiter fortgefiihrt wer-
den.

Nachhaltige und energieeffiziente Weiterentwicklung von Bestandsgebauden, Baullicken und

Brachen

Ausbau eines vielfaltigen Wohnangebotes mit Fokus auf bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum

Starkung der Aufenthaltsqualitdt und Funktionsvielfalt in der Ortsmitte, inkl. Wohnfunktion

Ausbau der regionalen Wertschopfung und Férderung von nachhaltigem Wirtschaften

Schaffung attraktiver Rahmenbedingungen fir klein- und mittelstandische Unternehmen (primar)

aus der Region

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

PLANWERK
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Mobilitit & Verkehr”

ooy e ’
Einen Herzschlag voraus — Mobilitdt neu denken d

Die Staatsstraflen 2330 und 2054 durchqueren
die Gemeinde Buch am Erlbach und stellen eine
bedeutende Verkehrsachse dar, bringen jedoch
auch eine hohe Verkehrsbelastung mit sich. Die
Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Fus- und
Radverkehr, nicht nur entlang der Staatsstralen,
ist ein zentrales Anliegen der Gemeinde. Dazu
gehort auch die Umsetzung von MaBnahmenvor-
schlagen aus den Konzepten zur Schulwegsicher-
heit (Stand Ende 2025 in Arbeit) und Demografie-
gerechtigkeit.

Eine Optimierung der Parksituation durch z. B.
klarere Regelungen zielt auf einen effizienten
Umgang mit Verkehrsflaichen und eine Erhéhung
der Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmerinnen

Ziele:

und Verkehrsteilnehmer ab. Hierbei sollen auch
(zukiinftige) Anforderungen an die E-Ladeinfra-
struktur mitbedacht werden.

Ziel ist es, eine sichere, nachhaltige und attraktive
Mobilitat fiir alle Blrgerinnen und Blirger zu ge-
wahrleisten. Ein ausgewogenes Verkehrssystem
soll sowohl die Sicherheit als auch die Lebensquali-
tat vor Ort verbessern und gleichzeitig die Umwelt
schiitzen. Die Gemeinde steht dabei Formen einer
sogenannten neuen Mobilitat, wie z. B. Carsharing
oder Bedarfsverkehre (on-demand-Verkehre),
offen gegeniiber. Dabei sind der Austausch und
die Zusammenarbeit mit Nachbarkommunen und
dem Landkreis von grolRer Bedeutung.

Entwicklung nachhaltiger Mobilitdtskonzepte und einer zukunftsfahigen Verkehrsinfrastruktur im
Austausch und Kooperation mit Nachbarkommunen, Landkreis sowie weiteren wichtigen Akteuren

Ausbau von Formen der neuen Mobilitat

Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs, u.a. durch den Ausbau von Barrierefreiheit,
Offentlichkeitsarbeit und Nutzungskomfort (z.B. Haltestellengestaltung)

Reduzierung von verkehrlichen Konfliktpunkten und Starkung der Verkehrssicherheit

Optimierung der Parksituation inkl. kiinftiger Anforderungen an die Ladeinfrastruktur

Ausbau der Fahrradinfrastruktur

Ausbau eines barrierearmen und sicheren FuBwegenetzes

Buch am Erlbach



Das Herz am passenden Ifleck -
Buch am Erlbach denkt fiir alle mit

Buch am Erlbach ist eine familienfreundliche
Gemeinde. Die Beriicksichtigung der Bedirf-
nisse aller Altersklassen und die Vernetzung der
verschiedenen Generationen ist deshalb eine
Herzensangelegenheit. Niedrigschwellige Treff-
moglichkeiten und Begegnungsorte spielen dabei
eine wichtige Rolle. Birgerschaftliches Engage-
ment und Partizipation sind die Stiitze fiir eine ge-
rechte, weltoffene und friedliche Gemeinschaft.
Integration und Inklusion stellen dabei zentrale
Elemente dar. Gemeinsam sollen nachhaltige
Strukturen geschaffen und fortgefiihrt werden.

Ansprechende Kultur- und Freizeitangebote, die

die Lebensqualitdt in Buch erhohen, sollen er-
weitert werden.

Ziele:

Auch die vorhandenen Einrichtungen zur Daseins-
vorsoge und das Gastronomieangebot gilt es zu
erhalten und auszubauen.

Im Rahmen des demografischen Wandels ist zu-
dem ein ausreichendes Angebot an medizinischer
Versorgung, Pflege und altersgerechten Wohn-
formen notwendig. Hierbei ist auch der Austausch
mit Nachbarkommunen von Bedeutung, um ggf.
gemeinsam Lésungen zu entwickeln.

Generationengerechtigkeit, Gemeinschaft und
Vernetzung spielen eine wichtige Rolle fiir die zu-
klnftige Entwicklung Buchs.

Ausbau und Weiterentwicklung sozialer und generationeniibergreifender Treffpunkte, Netzwerke

und Angebote

Einbindung von Kindern und Jugendlichen in das Gemeindeleben und Schaffung entsprechender

Angebote

Forderung der Integration und Inklusion durch Barrierefreiheit und gute Erreichbarkeit von Ein-

richtungen

Forderung des birgerschaftlichen Engagements

Thematische und strukturelle Weiterentwicklung der Kultur-, Freizeit- und Bildungslandschaft

Sicherung und Ausbau der medizinischen Versorgung, Pflegeangebote und altersgerechten Wohn-

formen

Sicherung und Starkung der bestehenden wohnortnahen Versorgungsangebote

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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L Klima & Umwelt

Buch am Erlbach nimmt
und fiir eine lebenswerte Zukunft

Das Gemeindegebiet Buch am Erlbach ist von
wertvollen Griinstrukturen durchzogen, die das
Ortsklima erheblich verbessern und die Lebens-
qualitat der Blirgerinnen und Birger nachhaltig
steigern. Diese gilt es zu bewahren und weiter-
zuentwickeln. Auch der Erlbach, der durch den
Hauptort verlauft, ist ein zentrales Element, des-
sen Potenzial es zu nutzen gilt.

Die durch den Klimawandel bedingten Starkregen-
ereignisse flihren vor allem entlang der Bach-
lufe zu Uberschwemmungen. Daher sind Regen-
wassermanagement und Wasserrlickhalt in der
Gemeinde sowohl aktuell als auch zukinftig von
groller Bedeutung. Der Ausbau der blau-griinen
Infrastruktur (Griinflaichen bzw. Griinelemente
sowie Wasserflachen) tragt dazu bei, Extrem-
wetterereignisse abzumildern, ein angenehmes
Mikroklima zu schaffen, und die Biodiversitat
zu starken. Die Sensibilisierung der Forst- und

Ziele:

sich ein Herz fur das Klima — ¢

o
=N
T

Landwirtschaft, der Unternehmen sowie der Be-
volkerung durch Bildungs- und Offentlichkeits-
arbeit spielen im Rahmen von Klimaschutz und
Klimaanpassung eine elementare Rolle. Klima-
schutz und Klimaanpassung sollen in der Ge-
meinde Buch auf verschiedenen Ebenen verfolgt
werden. Dazu gehort auch die Reduzierung des
CO,-AusstoBes, z.B. durch EnergieeffizienzmaR-
nahmen. Der Ausbau erneuerbarer Energien muss
weiter vorangetrieben werden, ebenso wie die
Themen Energiesparen und Energiespeicherung.
Ein besonderer Fokus ist auf die Umstellung der
Warmeversorgung auf regenerative Energietrager
zu legen.

Um die Energiewende als dezentrales Gemein-
schaftsprojekt voranzubringen, kénnen Energie-
gemeinschaften gebildet werden.

Ausbau des Regenwassermanagements und Aufgreifen von Elementen des Prinzips ,,Schwamm-

stadt”

Entsiegelung von Flachen und Ausbau der blau-griinen Infrastruktur

Entwicklung von Natur- und Kulturlandschaft im Einklang mit dem Klima- und Naturschutz

Reduzierung des CO,-AusstoRes

Sensibilisierung fiir Klimaschutz und Klimaanpassung

Energiesparen und Ausbau erneuerbarer Energien

Einbezug von Klimaschutz und Klimaanpassung bereits in der Planung von (Bau-)Projekten
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/. MASSNAHMEN

Die entwickelten und vorgeschlagenen MaR-
nahmen und Projekte zur Ortsentwicklung der
Gemeinde Buch am Erlbach sind den folgenden,
im Prozessverlauf formulierten Handlungsfeldern
zugeordnet:

Siedlungsentwicklung & Wirtschaft
Mobilitat & Verkehr

Soziales, Daseinsvorsorge & Freizeit
Klima & Umwelt

2o W

Die vorgeschlagenen und zunachst in ihrer
Gesamtheit dargestellten MaRnahmen und Pro-
jekte stellen ein Zielkonzept dar und kdnnen nur
Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren und
jeweils in Abhdngigkeit von der kommunalen
Finanzkraft, der rechtlichen Mdglichkeiten usw.
realisiert werden. Bei manchen MaRnahmen
und Projekten hangt die Umsetzung auch von
der Mitwirkung Privater bzw. von Unternehmen
und weiteren Beteiligten ab. Dies alles impli-
ziert auch, dass sicher nicht alle MaRnahmen
und Projekte in den ndchsten 10 bis 15 Jahren
bzw. Uberhaupt verwirklicht werden konnen.
Uber die konkrete Umsetzung von MaR-
nahmen  und Projekten  hat  schlieR-
lich, unter Berlicksichtigung der Finanzie-
rung, rechtlicher u.a. Rahmenbedingungen,

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

jeweils der Gemeinderat zu entscheiden.
In der folgenden MaRnahmenliste werden alle
Malnahmen und Projekte fiir das aktuelle ISEK
sortiert nach Handlungsfeldern dargestellt.
Alle MaRnahmen sind mit einer Prioritat (Priori-
sierung der Lenkungsgruppe):

T sehr hoch

A hoch

> mittel

sowie mit einem Zeithorizont zur gewiinschten
Umsetzung versehen:

@ kurzfristig: 2026, 2027

D  mittelfristig: 2028 - 2030
@ langfristig: 2030 und spater
@ dauerhaft

Begriindbare und erforderliche Verschiebungen
sind grundsatzlich moglich.

Des Weiteren sind die MaRnahmen nach einer ers-
ten groben Kostenschatzung in drei Kostenklassen
eingeteilt. Der Kostenumfang vieler MaRnahmen
kann nicht konkret abgeschatzt werden, da viele
Einflussfaktoren einbezogen werden miissten
(z.B. Teilumsetzungen, Kostensteigerungen, Um-
setzungsumfang, wiederkehrende Projekte etc.).

PLANWERK
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Aus diesem Grund wird auf folgende Kosten-
klassen zurlckgegriffen, die der Gemeinde als
Orientierung dienen sollen. Diese entsprechen
der geschatzten offentlichen Investition inkl. For-
derung:

€ gering: < 50.000 €
€€ mittel: 50.000 - 500.000 €
€€€ hoch: Giber 500.000 €

Eine weitere Angabe in der folgenden MaR-
nahmenliste betrifft mogliche Fordermittelgeber
bzw. Ansprechpartner:innen zur Férderung sowie
zustandige Stellen, die bei einer Umsetzung ein-
zubinden sind. Generell gilt das Prinzip der Nach-
rangigkeit der Stadtebauforderung, d.h. zunachst
missen eventuell andere in Frage kommende
Programme oder Fordermoglichkeiten in An-
spruch genommen werden. Dies ist jeweils mit
der Regierung von Mittelfranken zu klaren. In
Bezug auf eine mogliche Férderung ist bei der
Umsetzung auch darauf zu achten, dass zeitlich
befristete Sonderférderprogramme oder zusatz-
liche Forderprogramme seitens Bund, Land oder
anderer Fordergebiete in den nachsten Jahren
hinzukommen oder auslaufen kénnen. Eine For-
derung kann somit zum Zeitpunkt der Umsetzung
auch durch andere Stellen als die genannten mog-

lich sein. Einzelne PrivatmalRnahmen kdnnen mit
Hilfe eines kommunalen Forderprogramms finan-
ziell unterstitzt werden.

Im Zusammenhang mit den vorgeschlagenen
MaRnahmen und Projekten wird darauf hin-
gewiesen, dass bei weiteren Detailplanungen
die jeweils beriihrten Fachstellen (z.B. Denkmal-
schutz, Naturschutz, Wasserrecht, Energiever-
sorgung, Verkehr, staatliches Bauamt usw.) einzu-
beziehen sind und ggf. frithzeitig Abstimmungen
zu treffen sind. Im Rahmen der Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange wurden hierzu ent-
sprechende Hinweise erteilt, die der Gemeinde
vorliegen und die bei allen Detailplanungen be-
rlicksichtigt werden missen.

Malnahmen bei denen die Querschnittsthemen
B ] Barrierefreiheit (B) und
Q Digitalisierung (D)

berlicksichtigt werden sollen, sind mit dem ent-
sprechenden Buchstaben gekennzeichnet.

Im nach der MalRnahmenliste abgebildeten MaR-
nahmenplan sind alle vorgeschlagenen MaR-
nahmen, soweit moglich, verortet. Im Anhang ist
der MalBnahmenplan im Format DIN A3 eingefiigt.

Auf die Gestaltung der Ortsmitte wird im darauf-
folgenden Kapitel 7.2 ndher eingegangen.

Buch am Erlbach



7.1 Malnahmenliste

Tabelle 5:  Mafnahmenliste sortiert nach Handlungsfeldern

Nr.

S1

00

S1.1

S1.2

Malknahmentitel

Gestaltung der Bucher

Ortsmitte

Prioritdt T
Zeitrahmen @
Kosten €EE€

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:

Reg. v. NBay. (StBauF, Klimaschutz, Bay-
ern barrierefrei, KommKlimaFoR, Um-
weltinitiative Stadt.Klima.Natur), LAG
Landshut (LEADER), Landkreis Landshut,
externes Buro, ggf. Projektmanagement

Stadtebaulicher Wettbewerb
Nahkauf

Prioritdt T

Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBaufF, Klimaschutz, Bayern barriere-
frei, KommKlimaFoR, Umweltinitiative
Stadt.Klima.Natur), externes Biiro, ggf.
Projektmanagement, Okomodellregion,
LAG Landshut (LEADER)

Offnung des Erlbachs und
Schaffung einer Gehwegver-
bindung entlang des Erlbachs in
der Ortsmitte

Prioritdt T
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay. (StBauF, Klimaschutz,
Bayern barrierefrei, KommKlimaFGoR,
Umweltinitiative Stadt.Klima.Natur),
LAG Landshut (LEADER), WWA, LfU,
Landkreis Landshut

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MaRnahmenbeschreibung
SIEDLUNGSENTWICKLUNG & WIRTSCHAFT
Mafnahme:

Erstellung eines Gesamtkonzeptes

Bestandsgebaude nachhaltig umnutzen und Leerstande
aktivieren

Weitere Offnung des Erlbachs in der Ortsmitte in
Kombination mit FuBwegeverbindung

Raum fiir Menschen, Einkaufen, (Gemeinschaftliches)
Wohnen, Arbeiten, Griin

StraBenraumgestaltung HauptstraRe

Ortsmitte sichtbar machen: ggf. Markierung der
Ortsmitte durch Belagswechsel auf der Staatsstralle
(wirkt geschwindigkeitsreduzierend)

Schaffung von Begegnungs-, Bewegungs- und
Aufenthaltsrdumen

Verkniipfung vorhandener und ggf. neuer Angebote
Bericksichtigung von Gewadsserlaufen

Punktuelle Erganzung von Parkplatzen

Verweis auf: Modellvorhaben ,Leerstand jetzt WOHNEN“

Mafinahme:

Erganzung des Schatzkisterls

Vermarktung von regionalen Produkten
Multifunktional nutzbare Raumlichkeiten
Wohnprojekt (ggf. ambulant betreut, barrierefrei)
Offnung des Erlbachs und Zugang zum Wasser

Ggf. Arztehaus, Gesundheitszentrum, Physio, Friseur,
Birgertreff

Durchgang / direkte Wegeverbindung zum Rathaus

Mafinahme:

Weitere Offnung des Erlbachs in der Ortsmitte, ggf.
Zugang zum Erlbach schaffen, Starkung der abkiihlenden
Wirkung (vgl. MaRnahme K4)

FuRwegeverbindung entlang des Erlbachs im
rickwartigen Bereich der HauptstralRe (vgl. MaRnahme
M2)

Verbindung Bereich Kirchplatz und Rathaus entlang von
barrierearmen FuRwegen abseits der Hauptstr. (vgl.
MaRnahme M2)
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Nr.
S1.3

S1.4

S1.5

S1.6

S1.7

Maflnahmentitel

Schaffung von kleineren und
flexibel nutzbaren Wohnungen

Prioritdt 7
Zeitrahmen @
Kosten NN

Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay. (Wohnraumférderung,
Bayern barrierefrei, kommunaler Woh-
nungsbau), Eigentiimer:innen

Nachnutzung Gebaude
Schulstr. 3

Prioritdt 4
Zeitrahmen CD

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), LAG Landshut (LEADER), ggf.
Projektmanagement

Vermarktung von regionalen
Produkten

Prioritdt 7
Zeitrahmen CD
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

LAG Landshut (LEADER), Landkreis
Landshut, Regionale Betriebe, ggf. Pro-
jektmanagement

Einrichtung einer Eisdiele
Prioritéit 2
Zeitrahmen CD
Kosten NN

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
Betreiber:innen

Machbarkeitsstudie Kreuzungs-
bereich Hauptstr. / Kirchgasse

Prioritdt 7/
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), externes Blro

MaRnahmenbeschreibung

Mafsnahme:

= Barrierefrei /generationenflexibel
= Bezahlbar

= Vorrangig in Bestandsgebauden

= In der Ortsmitte

= Ggf. Tiny House Siedlung

Mafnahme:

z.B.

= Erganzende Gastro mit AuBensitzmoglichkeiten

= Gemeinschaftsprojekt (z.B. e.V.) mit verschiedener
Nutzung: z.B. Kiiche, Vermarktung regionaler Produkte,
Gerateverleih, Fahrradwerkstatt/Repaircafé

= Eisverkauf (Produktion ggf. in anderem Bestandsgebadude
in der Ortsmitte)

Mafsnahme:
= Wochenmarkt z.B. bei ehem. Nahkauf
= Mobiler Einkaufswagen

Mafsnahme:
= In Bestandsgebaude in der Ortsmitte
= Ggf. Produktion und Verkauf aufteilen

Mafnahme:

= Verbesserung der Wegefiihrung und Verkehrssicherheit,
v.a. fur FuB- und Radverkehr

= Einbezug Grundstlick Hausnr. 28

= Ausbau von (barrierefreien) Wegeverbindungen (ggf.
von Kirchplatz Giber Grundstiick Hausnr. 28 Richtung
Hauptstr.)

= Ggf. Einrichtung einer Senioren-WG / Mehrgenerationen-
Wohnen / Blirordume in Hausnr. 28

Buch am Erlbach



Nr.
S1.8

S1.9

S2

S3

Malnahmentitel

Nachnutzung ehem. Metzgerei
Prioritdt 7

Zeitrahmen CD

Kosten NN
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF, Klimaschutz, Bayern barriere-
frei, KommKlimaFoR, Umweltinitiative

Stadt.Klima.Natur) ggf. Projektmanage-
ment, LAG Landshut (LEADER)

Schaffung von kleinen Arbeits-
und Geschaftsstrukturen

Prioritdt /
Zeitrahmen @

Kosten NN
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), Betreiber:innen, LAG Landshut

(LEADER), ggf. Projektmanagement

Projektmanagement
Prioritdt 7/
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), Projektmanager:in

Sanierung und Nachnutzung
von Bestandsgebduden

Prioritdt %
Zeitrahmen @

Kosten NN
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBaufF), Eigentimer:innen, ggf. Pro-
jektmanagement

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MaRnahmenbeschreibung
Mafsnahme:

Nachnutzung des Gebaudes, z.B. Senioren-WG,
Beratungsstelle, Eisdiele

Offnung des Erlbachs im riickwirtigen Bereich in
Kombination mit Gehweg (vgl. MaRnahme S1.2)

Mafnahme:

Schaffung eines Coworking-Spaces
Nichtstorendes Gewerbe in der Ortsmitte

Mafnahme:

Zur Initiierung und Begleitung der Umsetzung von
Projekten aus dem ISEK

Als Bindeglied zwischen verschiedenen Gruppen und
Akteuren

Als Host der Lenkungsgruppe

MalRnahmen zur Aktivierung vorhandener o6ffentlicher
Raumlichkeiten (z.B. Blirgersaal)

Z.B. im Rahmen der Forderinitiative ,,Klima wandel(t)
Innenstadt”

Ggf. Kombination mit Sanierungsmanagement fiir eine
klimagerechte Innenentwicklung z.B. Klimamanager mit
Stadtplaner

Fortfiihrung einer Lenkungsgruppe zur Ortsentwicklung

Mix aus verschiedenen Akteuren (u.a. kommunal,
ehrenamtlich, gewerblich)

Fir Informationsaustausch, Ideensammlung, Vernetzung,
Aktivierung von Akteuren zur Projektumsetzung

Fliir Kommunikation von Themen, Projekten, Planungen
nach auflen in die Gemeinde

Austausch mit anderen Gruppen (Biirgerklimarat)

Mafinahme:

Nutzung von vorhandenen Baustrukturen fiir betreutes,
barrierefreies oder flexibles Wohnen
Weiterentwicklung von Bestandsgebduden, Leerstanden
und mindergenutzten Gebauden

Wohnraumtausch
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Nr.

S4

S5

S6

Malnahmentitel

Initiative Nachhaltiges Bauen
und Wohnen

Prioritiit 7
Zeitrahmen @
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF, KommKlimaFoR, Umweltinitia-
tive Stadt.Klima.Natur), ggf. Projektma-
nagement

Einrichtung einer Bauteilbérse

Prioritdt -
Zeitrahmen @
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
LAG Landshut (LEADER), ggf. Projekt-
management

Gestaltungssatzung

Prioritét -
Zeitrahmen @

Kosten €
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), externes Biiro, ggf. Projekt-
management

MaRnahmenbeschreibung
Mafnahme:

Klimaangepasste Aufwertung und Modernisierung
des Gebaudebestands 6ffentlicher und privater
Gebaude durch energetische Sanierung, Fassaden- &
Dachbegriinung, Unterstltzung der Eigentimer durch
kommunale Anreizprogramme im Sanierungsgebiet und
Informationsangebote

Nachhaltige Materialwahl und Bauweise

Beratung zur Nutzung und Umgang von/mit
Niederschlagswasser

Veranstaltungen / Infoabende zu Themen wie:
Fordermoglichkeiten, energetischer Sanierung,
Regenwassermanagement, alternativen Wohnformen
Vorstellen von Best-Practice Beispielen

Vernetzung von Interessierten als Grundlage fiir neue
Projekte

Bewusstseinsschaffung in der Bevélkerung
Informationsmaterial zur 6kologischen Bepflanzung von
Vorgdrten im gesamten Gemeindegebiet

Kommunales Férderprogramm fir naturnahe Garten /
Fassadensanierung und -begriinung

Besonders 6kologisch gestaltete Garten kdnnen
eingereicht und mit einem Titel und einem Zuschuss
gewdlrdigt werden

Ggf. Bildung von Gemeinschaftsgarten, Beratung zur
Nutzung und Umgang von/mit Niederschlagswasser
Investitionen in Beteiligung

Mafinahme:

Anstol} einer interkommunalen Vorgehensweise
Sicherung von Material bei AbrissmalRnahmen
Wiederverwendung des Materials bei Sanierung/
Umgestaltungen
https://www.bauteilboerse-bremen.de/start
Auch niedrigschwellig in Form einer Suche/Biete-
Plattform, Schwarzes Brett moglich

Mafsnahme:

Fiir Gesamtgemeinde

Handreichung zur Gestaltung von Gebduden und
Freiflaichen um ein lebendiges, aber ansprechendes
Ortsbild zu erhalten und zu entwickeln

Starkung von Blickbeziehungen und Erlebbarkeit der
Topografie

Buch am Erlbach



Nr.

Malknahmentitel

MOBILITAT & VERKEHR

M1

o

M2

M3

Reduzierung der Verkehrsbelas-
tung entlang der StaatsstraBe

Prioritéit T
Zeitrahmen CD

Kosten 1333
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Staatliches Bauamt, Reg. v. NBay.
(StBauF), AGFK Bayern und Bundespro-
gramme

Fugangerfreundliche

Gemeinde

Prioritdt A
Zeitrahmen @

Kosten (333
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Staatliches Bauamt, Reg. v. NBay.
(StBauF), AGFK Bayern und Bundespro-
gramme, LAG Landshut (LEADER)

Fahrradfreundliche Gemeinde

Prioritdt %
Zeitrahmen @

Kosten €€€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Staatliches Bauamt, Reg. v. NBay.
(StBauF, ,Stadt und Land“), Radoffensive
,Klimaland Bayern®, AGFK Bayern und
Bundesprogramme, Landkreis Landshut,
Nachbarkommunen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

PLANWERK

MaRnahmenbeschreibung

Mafnahme:

Geschwindigkeitsbegrenzung

Larmschutz

Mehr Raum fur Ful- und Radverkehr (Verbesserung der
Verkehrssicherheit)

Sanierung und ggf. einheitliche Gestaltung des
Fahrbahnbelags in der Ortsmitte

Mafnahme:

Verbesserung vorhandener Wegebeziehungen und
Starkung der Verkehrssicherheit fiir ZufuRgehende,
Schulweg-Konzept als Grundlage

Barrierearme Gestaltung des Stralenraumes

U.a. Bereich Ortsmitte — Seniorenzentrum
bericksichtigen

Ausbau der FuRwege abseits/parallel zur HauptstraRe,
u.a. Verbindung Bereich Kirchplatz und Rathaus entlang
von barrierearmen FuRBwegen abseits der Hauptstr. (vgl.
MalRnahme S1.2)

Wo technisch und vom StraBenraum her machbar:
Querungshilfen und breite Gehwege, z.B. im ehem.
Nahkaufumfeld, Kreuzungsbereich Gastorferstr./
HauptstralRe

Geschwindigkeitsreduzierende MalRnahmen, aktuelle
Verkehrszahlung als Grundlage

StraBen mit zu engem Querschnitt fiir Gehweg oder
Komfortstreifen als verkehrsberuhigten Bereich entlang
von Schulwegen und WohnstraRen definieren (z.B.
Kirchgasse, Teilbereiche Kugelpoint)

Ausbau der ortsteilverknlpfenden (Spazier-)
Wegeverbindungen und Integration und Ergdnzung von
Aussichtspunkten und Rastplatzen

Mafinahme:

Weiterflihrung und Ausbau der bestehenden Radwege,
u.a. entlang der HauptstralRe

Anbindung wichtiger Einrichtungen an das Radwegenetz
(Kindergarten, Schule, Einkaufsmoglichkeiten,
Bushaltestellen usw.), Wohngebiete und Ortsteile
(Alltagswege)

Ausbau von ortsteilverbindenden Radwegen auf
bestehenden Wegen (u.a. Feldwegen) und Anknlpfung
an das bestehende Freizeitradwegenetz
Beschilderungskonzept Radwegenetz

Ausbau, Integration und Erganzung von Aussichtspunkten
und Rastplatzen
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Nr.
M4

Nr.

MafRnahmentitel
Ausbau der Mobilitatsangebote

Prioritdt -
Zeitrahmen @
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
Landkreis Landshut, ggf. externer Car-
sharing-Anbieter, Nachbarkommunen

Malknahmentitel

Malnahmenbeschreibung

Mafinahme:

= U.a. fiir dltere Menschen zur Erreichbarkeit von wichtigen
Einrichtungen und Jugendliche in den Abendstunden und
am Wochenende

= Erhohung der Bekanntheit des Angebots ,,50/50 Mobil“
des LK Landshut

= Ausbau von Mitfahrgelegenheiten, z.B. in Form einer
Suche/Biete Plattform

= Carsharing-Angebot ergdanzen mit kleineren Autos

= Prifung einer interkommunalen Losung

MaRnahmenbeschreibung

SOZIALES, DASEINSVORSORGE & FREIZEIT

D1

00

D2

D3

Einrichtung einer Senioren-WG
/ Mehrgenerationen-Wohnen

Prioritdt T
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF, Wohnraumférderung), Land-
kreis Landshut, Vergleichskommunen,
Stellen im Bereich Seniorenarbeit (AWO,
Caritas, kirchliche Einrichtungen)

Ausbau der medizinischen Ver-
sorgung

Prioritdt T
Zeitrahmen @

Kosten €€€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay. (StBauF), Landkreis Lands-
hut, KVB, Nachbarkommunen, Akteure
aus dem Bereich Medizin

Fortfiihrung des Quartiersma-
nagements

Prioritdt T
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay. (StBauF)

MafSnahme:

In Kombination mit dem Quartiersmanagement

= In der Ortsmitte, z.B. in ehem. Metzgerei oder Hauptstr.
28

= Barrierefreie Wohnangebote mit Gemeinschaftsraumen

= Kombination mit Pflege- und Hilfsangeboten, ggf. auch
Lehrgdange im Bereich Pflege

= Wichtige Einrichtungen in der Nahe
(Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Einrichtungen,
Aufenthaltsorte usw.)
Anlehnung an Senioren-WG in Niederwinkling

= Barrierefreier Ausbau der umliegenden Gehwege

Verweis auf: Modellvorhaben ,Leerstand jetzt WOHNEN“

MafSnahme:

= Vorantreiben des interkommunalen Austauschs
zum Thema MVZ, Gemeinschaftspraxen, Arztliche
Genossenschaften

= Schaffung von multifunktional nutzbaren Raumlichkeiten,
die bei Bedarf auch als Praxis genutzt werden kénnen

= Wenn méglich: Schaffung eines Arztehauses in der
Ortsmitte Buch, OPNV-Anbindung und Barrierefreiheit
beriicksichtigen

Mafinahmen:

= Aufbau/Umbau der Nachbarschaftshilfe (u.a.
Verbesserung der Mobilitat durch Fahrdienste)

= Unterstltzung bei Entwicklung und Umsetzung
alternativer Wohnformen (z.B. ambulante
Wohngemeinschaft)

= Netzwerkarbeit (Vernetzung von Unterstiitzungs-
angeboten in der Region)

= Bilrgerberatung (u.a. Wegweiser zu bestehenden
Unterstiitzungsangeboten)

= Umsetzung von Informationsveranstaltungen zu Themen
des Alterwerdens fiir Betroffene, An- und Zugehérige

= Praventionsangebote (z.B. Wandergruppe,
Infoveranstaltungen)

= Unterstltzung ehrenamtlichen Engagements

= Weiterfiihrung und Ausbau des Mittagstischangebots
,Bucher kochen fur Bucher”
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Nr. Malnahmentitel Malnahmenbeschreibung
D4 Ausbau der Angebote fiir junge Mafnahme:
Erwachsene = |n Kombination mit dem Quartiersmanagement
M R 2 = Ermittlung von Bedarfen durch ansprechende
Prioritat -~
Beteiligungsformate
Zeitrahmen @ = Zielgruppe Jugend/junge Erwachsene, Alter ca.15-29
Kosten € Jahre

= Z.B. Griindung eines Jugendbeirats / einer Landjugend
Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
LAG Landshut (LEADER)

D5  Ausbau der Angebote zur Star-  Mafinahme:
kung der Gemeinschaft und des /n Kombination mit dem Quartiersmanagement

M generationeniibergreifenden = |n Kombination mit dem Quartiersmanagement
Austauschs = Einrichtung einer Taschengeldborse
o 7 = Einrichtung einer Suche-Biete-Bdrse
At = FortfUhrung Repair-Café
Zeitrahmen 6 = Schaffung Generationen-Café (in Gemeinschaftshaus)
Kosten € (z.B. Spielenachmittage, Buchclub etc.)

= Lebensmittel-Lieferdienst fiir Senioren
Mehr ,Sharing Community“ (z.B. Bibliothek der Dinge)
= Mehr Angebote wie ,,Bucher kochen / stricken / ... fur
Bucher”
= Einrichtung eines Mannertreffs
= Ausbau von generationeniibergreifenden

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
LAG Landshut (LEADER)

Begegnungsorten
= Konsumfreier Gemeinschaftstreff, multifunktional
nutzbar
D6 Ausbau des kulturellen Ange- MafRnahme:
botes = Angebote fir alle Altersgruppen
M Priorité N = Bespielung der vorhandenen Raumlichkeiten (z.B.
rioritdt N .
Blirgersaal, Pfarrstadl, Haus der Vereine)
Zeitrahmen 6 = Fuhrungen auf dem Landshuter Hohenwanderweg
Kosten £ = u.a.im interkommunalen Austausch
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:
LAG Landshut (LEADER)
D7 Entwicklung der Spiel- und Mafnahme:
Sportangebote = Entsprechend der sich dndernden Bedarfe
W Prioritit N (Neubaugeblgte, Generationenwechsel in
Bestandsgebieten)
Zeitrahmen €] = Ergidnzung/Sanierung bestehender Sport- und Spielplétze
Kosten €
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:
Reg. v. NBay.

(StBauF), LAG Landshut (LEADER)
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Nr.
D8

Nr.

Malnahmentitel

Einrichtung von barrierefreien
Toiletten

Prioritét -

Zeitrahmen CD

Kosten €
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay.

(StBauF), LAG Landshut (LEADER)

Malknahmentitel

KLIMA & UMWELT

K1

K2

Ausbau (Regen-) Wasserma-
nagement zum Wasserriickhalt,
Hochwasserschutz und zur Was-
serwiederverwendung

Prioritit T
Zeitrahmen @
Kosten (233

Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Reg. v. NBay. (KommKlimaFOR, Klima-
anpassungsmalnahmen, StBauF)

LAG Landshut (LEADER), WWA, Land-
kreis Landshut, BMU (Férderung v. Malk-
nahmen zur Anpassung an die Folgen d.
Klimawandels), BMWHK (Klimaschutzini-
tiative), StmUV, DAS-Forderprogramm,
FOR-WaGa, AG Mehr Vielfalt fir Buch,
Burgerklimarat

Energiesparen und Ausbau
erneuerbarer Energie

Prioritit T
Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Energie- und Klimaschutzberatung
,Energiecoaching Plus”

MaRnahmenbeschreibung
Mafsnahme:

mit Wickelmoglichkeit in der Ortsmitte

MaRnahmenbeschreibung

MafSnahme:

Gesamtkonzept (mit Rickhaltebecken, Aufstaubereichen
aulerhalb usw.)

Umsetzung der MaBnahmen des
Sturzflutrisikomanagement-Konzeptes

Ausbau von Hochwasserriickhaltebecken

weitere Offnung des Erlbachs in der Ortsmitte (vgl.
MaRnahme S1.2, K4)

Entlang des Erlbachs, u.a. Ortsmitte im Hauptort
Anlegen von Pufferstreifen, angepasste Fruchtfolgen,
entsprechende Bepflanzung, begriinte Abflussmulden
Runder Tisch mit Landwirten, Sensibilisierung fur
MaRnahmen zum Wasserriickhalt (vgl. MaBnahme K3)

Mafsnahme:

Information zu Energiesparmdglichkeiten

Prufung der kommunalen Einrichtungen auf
Energieeinsparmoglichkeiten

Ausbau der Energiespeicherung

insb. Dachflachen-PV

Sensibilisierung fiir weitere Potenziale fiir Dachflachen-
PV (Solarkataster LK Landshut)

u.a. auch im Bereich Mobilitat/Verkehr
Biirgerbeteiligung

Nutzung der potenziell geeigneten Standorte fiir
Windkraftanlagen

Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit (u.a. im
Bereich Windkraft)

Nutzung von Griinschnitt, Mill aus Biotonnen zur
Energieerzeugung

Ggf. Kombination mit MaBnahmen zum Wasserriickhalt
(Freiflachen-PV + entsprechende Bepflanzung), v.a. an
Hangen
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Nr. Malnahmentitel
K3 Runder Tisch Landwirtschaft

O Frioritat %

Zeitrahmen @

Kosten €
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung:

Landwirt:innen, Expert:innen, Blrger-
klimarat

K4 Erhalt, Renaturierung, Verbes-
serung der Zuganglichkeit von
G Gewassern

Prioritdt /

Zeitrahmen @

Kosten €€
Ansprechpartner fiir Umsetzung
und Férderung: i

Reg. v. NBay. (KommKlimaFOR, Klima-
anpassungsmafRnahmen)

LAG Landshut (LEADER), WWA, Land-
kreis Landshut, BMU (Férderung v.
MaRnahmen zur Anpassung an die
Folgen d. Klimawandels), BMWK (Klima-
schutzinitiative), StmUV, DAS-Forderpro-
gramm, LfU, AG Mehr Vielfalt fir Buch,
Blrgerklimarat

K5 Sensibilisierung der Bevélke-
rung fiir Klima- und Wasser-
M schutzmalBnahmen

Prioritct 7/
Zeitrahmen @
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:

LfU, Bund Naturschutz, Landkreis Lands-
hut, Schulen, Kindergarten, AG Mehr
Vielfalt fur Buch, Burgerklimarat, Vhs

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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MaRnahmenbeschreibung
Mafinahme:

Abstimmung mit Landwirten u.a. im Rahmen der
Wasserriickhaltung

Beratungsangebote

Ggf. Kombination mit Birgerklimarat

Mafnahme:

Schutz und Ausbau der 6kologischen Funktionen von
Bachldufen und Uferzonen

Schaffung von natirlichen Retentionsraumen, Starkung
der Biodiversitat, Ausbau von Klimafunktionen
Steigerung der Erlebbarkeit des Erlbachs bzw. weiterer
FlieRgewasser in der Gemeinde (vgl. MaRnahme K4, S7.9,
M1), z.B. als Abkiihlungsmoglichkeit und zum Spielen fir
Kinder

Mapnahme:
Z.B.

flr die Realisierung in Privatgarten

entsprechende Bildungsinhalte fiir Schulen

Angebote der Umweltbildung zu verschiedenen Themen
(Okosystem Bachlauf, Wald- und Wiesengesellschaften
etc.)

Workshops, Fiihrungen, Informationsmaterial fiir
Schulklassen

digitales und analoges Informationsmaterial
Aktionstage in Bildungseinrichtungen

offentliche Bespielung durch inklusive, praxisnahe
Bildungsformate des International Earth Day (oder
anderer Klima-/Umwelttage) zu relevanten Themen wie
Klimawandel

Biodiversitat in Siedlungsraumen

u.a. Ausbau der digitalen Bildungs- und
Informationsmaoglichkeiten

Kooperationen mit z.B. Landwirten, Vereinen, AG Mehr
Vielfalt far Buch, Burgerklimarat
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Nr.

K6

K7

Malknahmentitel

Nutzung der Web-Site GovS-
hare

Prioritét -
Zeitrahmen @
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:
GovShare-Anbieter, Landkreis Landshut

Okologische Nutzung und Auf-
wertung von offentl. Flachen

Prioritdt -
Zeitrahmen 6
Kosten €

Ansprechpartner fiir Umsetzung

und Férderung:

Reg. v. NBay. (KommKlimaFOR, Klima-
anpassungsmafRnahmen, StBauF)
LAG Landshut (LEADER), WWA, Land-

kreis Landshut, BMU (Férderung v. MaRk-

nahmen zur Anpassung an die Folgen
d. Klimawandels), BMWK (Klimaschutz-
initiative), StmUV, ZUG (DAS-Forderpro-
gramm), LfU, AG Mehr Vielfalt fur Buch,
Burgerklimarat, LPV

MaRnahmenbeschreibung

MafSnahme:

= Beispiele zu Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmalinahmen aus anderen Kommunen
verfugbar

= Vernetzung mit anderen Kommunen moglich

Mafnahme:

= Insektenfreundliche Bepflanzung

= Entsiegelung

= Schulung Mitarbeiter / Ehrenamtliche
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nicht verortete MaRnahmen / Gesamtgemeinde:

"~ 00000 ..
: o0
000

®ooo

!-.l' . t

& Wsoma
.‘, - o ~ W LT »
L]
=
L‘I
@
. ¥,
~ ‘,‘
» . Ve
LS
-
. ™
L]
>
&
HAU PTO RT 0 100 200 300m 1:7.500
[ R e S DIN A3
MaRnat (vgl. ISEK-MaRnat liste)
. SchliisselmaBnahmen (sehr hohe Prioritét) .0 Handl feld Soziales, D: rsorge & Freizeit
o Handlungsfeld Siedlungsentwicklung & Wirtschaft o Handlungsfeld Kiima & Umwelt
Ausbau (Regen-) Wassermanagement zum
l:l Gestaltung der Bucher Ortsmitte (vgl. S1) Wasserrtickhalt, Hochwasserschutz und zur
Wasserwiederverwendung (vgl. K1)
s Erlbach: Anpassung der Verrohrung und ggf. des
m Handlungsfeld Mobilitat & Verkehr r Verlaufs, Offnung an geeigneter Stelle, Steige-
* Reduzierung der Verkehrsbelastung, Erweite- rung der Erlebbarkeit und dessen abkuhlender
" rung der Radwege (Vgl. M1, M3) Wirkung (vgl. K4, K1, $1.2)
/ Querungshilfen / Wegeverbindungen (vgl. M1)
f Ausbau FuRwege (vgl. M1)
® Ausbau, Integration und Ergédnzung von
Aussichtspunkten und Rastplatzen (vgl. M2, M3)
* Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs
0 (vgl. M2)
Karte 18: Mafnahmenplan Hauptort
SEITE 109
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7.2 Gestaltung der Bucher Ortsmitte
Die MaRnahme S1 - Gestaltung der Bucher Orts-
mitte umfasst ein Paket von neun verschiedenen
MaRnahmen, die alle in der Ortsmitte zu verorten
sind (vgl. Karte 19).

bestehender
kanalisierter
Bachverlauf

bestehender
offener Bach-
verlauf

laute Ortsmitte

Diese verfolgen gemeinsam das Ziel, die Ortsmitte
im Hauptort erkennbar zu machen, Aufenthalts-
qualitdt zu schaffen, vorhandene Angebote und
Einrichtungen zu starken und Leerstdande zu akti-
vieren.

Potenzialflichen |

wichtige Radwe-

(potenziell) wich-
tige FuRwegever-
bindungen

moglicher
offener Bach-
verlauf

geverbindung

Karte 19: Konzept Ortsmitte
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| Potenzialgebaude |

4 lauschige Ortsmitte
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In der Ortsmitte wird insbesondere die Verkehrs-
belastung (auch durch Schwerverkehr) entlang
der HauptstralRe als sehr hoch und die Verkehrs-
sicherheit als unzureichend empfunden. Laut der
Bevolkerung soll die Ortsmitte ein Ort der Ver-
sorgung sein, wo es z. B. ein Arztehaus geben
sollte, aber auch Aufenthaltsqualitat sowie Raum
flr Feste oder Einrichtungen fiir Jugendliche bie-
ten. Auch die Schaffung von Wohnraum wird als
wichtig erachtet. Zugleich sind eine partielle Ent-
siegelung von Flachen sowie eine Offenlegung
des Erlbachs ein wichtiges Anliegen. In der Orts-
mitte treffen entsprechend vielfaltige Nutzungs-
anspriiche und Bedarfe aufeinander, die es best-
moglich zu vereinen gilt.

Die Ortsmitte von Buch ldsst sich in zwei Bereiche
aufteilen: einen gréReren entlang des Erlbachs
und der HauptstraRe (lila), der v.a. aufgrund des
Durchgangverkehrs lauter ist, und einen kleine-
ren kompakten im Umfeld der Kirche (hellblau),
der nach hinten versetzt und dadurch ruhiger ist.
Im gesamten Bereich finden sich mehre-
re Potenzialgebdaude und -flichen (gelb), die
zum Teil leer stehen, mindergenutzt sind
oder zukiinftig einer Nachnutzung bedirfen.
Dariiber hinaus zeigt die Karte 19 potenziell wich-
tige FuB- und Radwegebeziehungen sowie einen
moglichen Verlauf eines offengelegten Erlbachs.

Der Zoom auf den Bereich zwischen Rathausplatz
und Kirchgasse stellt einen Vorschlag fiir die Ge-
staltung und Nutzung dieses Teil dar (Karte 20).
Der weitere Planungsverlauf sollte von einer
Offentlichkeitsbeteiligung begleitet werden:

Entwicklung Areal Nahkauf

Durch die SchlieBung des Nahkaufs ist zum einen
eine Licke entlang der HauptstraRBe entstanden,
zum anderen aber auch eine groRe Chance, die
Flachen in der Ortsmitte neu zu denken. Der
Entwurf sieht hier eine Reduzierung der Ge-
baudemasse (gestrichelte schwarze Linie) vor zu
Gunsten einer direkten FuBwegeverbindung zum
Rathaus und Birgersaal, die nicht entlang der
Hauptstralle verlduft, und einer teilweisen Ent-
siegelung. Eine Ausweisung mehrerer Parkplatze
ist denkbar (weiRe Rechtecke).

Mit der Umgestaltung des Nahkaufareals kann

dem Wunsch der Biirgerinnen und Blrger nach-
gegangen werden, die Aufenthaltsqualitat in
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der Ortsmitte zu erhdhen, z.B. durch attraktive
AuBensitz- und Spielmoglichkeiten. Der siudliche
Gebaudeteil mit dem Schatzkisterl sollte saniert
werden und kann durch multifunktional nutzbare
Raumlichkeiten erganzt werden, z.B. flr eine Arzt-
praxis, die Vermarktung regionaler Produkte oder
fir Aktionen und Projekte von Biirgerinnen und
Birgern. Im hinteren Bereich kann Wohnraum
entstehen. Durch Begriinung zur StaatsstraRe hin
wird der Verkehrslarm gedampft.

Fir dieses Areal bietet sich die Auslobung eines
stadtebaulichen Wettbewerbs an.

Offnung des Erlbachs

Hinter den Anwesen Hauptstralle 33, 35 und 41
besteht die Moglichkeit, den Erlbach zu 6ffnen
und abseits der HauptstralRe eine attraktive FuRR-
wegeverbindung vom Rathaus zur Kirchgasse
einzurichten. Wo der Erlbach entlang der Haupt-
stralle bereits offen fliel3t, ist eine Neugestaltung
mit Beriicksichtigung der vorherrschenden Uber-
schwemmungsthematik durch Starkregenereig-
nisse notwendig. Durch eine Anpassung des
Verlaufs des Erlbachs auf dem Grundstiick der
HautstralRe 33 kann der Abfluss des Regenwassers
in der Ortsmitte verbessert werden. Ein erleb-
barer Bachlauf wirkt identitatsstiftend und starkt
die Aufenthaltsqualitat.

Schaffung von Wohnraum

Eines der zentralen Themen des ISEK ist die Schaf-
fung von bedarfsgerechtem, barrierefreiem und
bezahlbarem Wohnraum. Die (potenziellen) Leer-
stande in der Ortsmitte bieten die Moglichkeit im
Bestand, zentral und in fuBlaufiger Entfernung zu
wichtigen Einrichtungen attraktives Wohnen an-
zubieten. Bei der Sanierung der Gebdude und der
Gestaltung des Wohnumfelds sind MalRnahmen
zum Umgang mit der Verkehrsbelastung entlang
der HauptstralRe zu berlicksichtigen.

Nachnutzung leerstehender Gebadude

Neben der Schaffung von Wohnraum ist fiir
die Ortsmitte auch die Ergdnzung durch wei-
tere  Funktionen und Angebote wichtig.
Aus der Offentlichkeit kamen verschiedene
Ideen zur Nachnutzung vorhandener sowie
potenziell perspektivischer Leerstande.
Von Norden in die Ortsmitte kommend werden in
Tabelle 6 auf Seite 113 die moglichen Nutzungen
fur einzelne Grundstiicke skizziert.

PLANWERK
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Bei der Sanierung und Nachnutzung der Gebdude
sind den Themen Klimaneutralitdt und Barriere-
freiheit ein hoher Stellenwert beizumessen.
Die Gestaltung von flexibel nutzbaren Raum-
lichkeiten erleichtert eine langfristig gesicherte
Bewirtschaftung. Die Auswahl der Nutzungen
sollte auRerdem in Abstimmung mit bereits eta-
blierten Einrichtungen erfolgen, um Konkurrenz-
situationen zu verhindern und gegenseitige
Unterstltzung und Wertschatzung zu férdern.

Verbesserung der Verkehrssituation

Wesentlich fir die Attraktivitdt der Ortsmitte ist
die Gestaltung der Verkehrssituation. Neben der
Betrachtung der StaatsstraRe in Zusammenarbeit
mit dem Staatlichen Bauamt hinsichtlich der
Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmenden
sowie der Sanierung des StraRenbelags, kdnnen
auch erginzende MalRnahmen die Situation ent-
scharfen. Eine Moglichkeit stellt eine besondere
Gestaltung des Straenbelags, z.B. farbiger As-

P
Schaffung von |~

Aufmerksamkeit
fir die Ortsmitte
durch veranderten

Raum fir Aufenthalt,
Spiel und Begriinung
(Larmschutz, Hitze-

schutz, Versickerung)

AV <

Erganzung von attrakti-
ven und verkehrssicheren
FuBwegeverbindungen

StraBenbelag

Starkung vorhan-
dener FuBwege-
verbindungen

Karte 20: Vertiefung Ortsmitte
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phalt, dar, um die Aufmerksamkeit der Fahren-
den zu erhéhen und die Ortsmitte zu markieren.
Des Weiteren schafft eine von der HauptstralSe
getrennte Fulwegeverbindung mehr Verkehrs-
sicherheit und ein attraktives Umfeld flir Zufullge-
hende. Dies bietet ebenso einen Anreiz vermehrt
zu Fulk zu gehen. Die Verbindung sollte wichtige
Angebote und Einrichtungen, wie die Backerei
und das Rathaus, miteinander verkniipfen und
auch fir Schulkinder geeignet sein.

An einzelnen Gebauden kénnen bauliche MaR-
nahmen zur Verkehrssicherheit beitragen. Die
nordliche Ecke der Hauptstrale 41 kdnnte we-
nigstens im Erdgeschoss zurlickversetzt werden,
um ausreichend Raum fiir FuB- und Radverkehr
zu schaffen.

Tabelle 6:  Mdgliche Nutzungen Grundstiicke Ortsmitte
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Auch im Kreuzungsbereich Hauptstrale / Kirch-
gasse ist eine Verbesserung der Wegefiihrung und
der Ausbau der Verkehrssicherheit fiir FuR- und
Radverkehr wichtig. U.a. versperrt die Front der
Hauptstralle 28 die Einsicht in die Kirchgasse. An
dieser Stelle erscheint eine Machbarkeitsstudie
sinnvoll, in der auch das Grundstiick der Haus-
nummer 28 mit einbezogen werden soll.

Prinzipiell ist ein wichtiger Aspekt die Starkung
und die Erganzung vorhandener Fulwegever-
bindungen sowie der Radverkehrsanlagen.

GRUNDSTUCK NUTZUNG HINWEIS
HauptstralRe 51 Wohnraum, Arztehaus, Parkméglichkeiten
Raiffeisengeldnde, hinter Hauptstralle 44,48  Wohnraum In Planung
Ehem. Nahkauf-Areal, HauptstraRe 43 Wochenmarkt, Vermarktung regionaler

Produkte, Gemeinschaftsraume, Arztehaus,

Post, Friseur, Eisdiele, hinteres Gebaude

Wohnraum

Platzflache flir Prozessionen, Feste, Traditio-

nen
HauptstralRe 41 Wohnraum, Gemeinschaftshaus, Friseur, Bewohnt

Post
HauptstralRe 35 Senioren-WG, Eisdiele
HauptstralRe 33 Wohnraum, Birordume In Planung
HauptstralRe 28 Senioren-WG, Mehrgenerationen-Wohnen, bewohnt

Bliroraume

SchulstraRe 3

Eisdiele (Produktion ggf. woanders), Ge-

Teilleerstand

meinschaftsraume, Fahrradwerkstatt /
Repaircafé

Weitere potenzielle Leerstdnde

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Werkstdtten, Coworking

Larmschutz!
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8. WEITERES VORGEHEN

8.1 Sanierungsgebiet

Fur die Gemeinde Buch am Erlbach wurde ein In-
tegriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) beauftragt, das die gesamte Gemeinde be-
trachtet, seinen Schwerpunkt jedoch auf die Orts-
mitte des Hauptortes legt. Dort befindet sich das
bestehende Sanierungsgebiet ,Ortskern Buch
a. Erlbach”, das im Jahr 2018 festgelegt wurde
und fir das die entsprechende Sanierungs-
satzung nach § 142 BauGB gilt. Vorbereitende
Untersuchungen (VU) nach § 141 BauGB wurden
im Zuge des ISEK nicht beauftragt; durch die um-
fassende Analyse im Rahmen des ISEK sind diese
jedoch nicht erforderlich, um eine Anpassung des
Sanierungsgebiets fachlich zu begriinden.

Da fiir die Umsetzung vieler stadtebaulicher MaR-
nahmen die Stadtebauforderung eine zentrale
Rolle spielt und FordermaRnahmen grundsatzlich
innerhalb eines Sanierungsgebiets liegen mus-
sen, wurde im ISEK geprift, ob der aktuelle Um-
griff des Sanierungsgebiets weiterhin geeignet ist.
Folgende 13 ISEK-MalRnahmen beziehen sich
auf den derzeitigen rdaumlichen Umgriff des
Sanierungsgebiets:

S1 (inkl. UntermaRnahmen) - Gestaltung der
Bucher Ortsmitte

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nicht enthalten:
= S1.1 - Stadtebaulicher Wettbewerb Nahkauf
= S1.8 - Nachnutzung ehem. Metzgerei

S3 —Sanierung und Nachnutzung von Be-
standsgebauden

M1 — Reduzierung der Verkehrsbelastung ent-
lang der Staatsstralle

M2 — FuRgangerfreundliche Gemeinde

M3 — Fahrradfreundliche Gemeinde

D1- Einrichtung einer Senioren-WG / Mehr-
generationen-Wohnen

D2 — Ausbau der medizinischen Versorgung
D3 - Fortfiihrung des Quartiersmanagements
D7 - Entwicklung der Spiel- und Sportangebote
D8 — Einrichtung von barrierefreien Toiletten
K1 — Ausbau (Regen-) Wassermanagement
zum Wasserrickhalt, Hochwasserschutz und
zur Wasserwiederverwendung

K4 — Erhalt, Renaturierung, Verbesserung der
Zuganglichkeit von Gewassern

K7 — Okologische Nutzung und Aufwertung
von o6ffentl. Flachen

Grundsatzlich enthdlt das bestehende Gebiet
die wesentlichen Entwicklungsschwerpunkte der
Ortsmitte. Allerdings liegen zwei bedeutende
Bestandsgebdaude auBerhalb des aktuellen

PLANWERK
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Sanierungsgebietes: die ehemalige Metzgerei in
der Hauptstralle 35 und der ehemalige Nahkauf
in der HauptstraRe 43a. Beide Gebdude haben
fur die zuklnftige Entwicklung des Ortskerns eine
besondere Bedeutung und sind im ISEK als wich-
tige MalRnahmenstandorte identifiziert worden
(vgl. Kapitel 7.2). Die beiden Grundstiicke soll-
ten mit Blick auf kiinftige Fordermoglichkeiten
eingebunden werden. Es wird empfohlen, das
Sanierungsgebiet ,Ortskern Buch a. Erlbach”
um die Grundstiicke HauptstraBe 35 und Haupt-
stralle 43a zu erweitern (s. Karte 21).

Bei der Uberpriifung der geltenden Sanierungs-
satzung zeigt sich, dass die Gemeinde die Vor-
schriften des § 144 BauGB zu genehmigungs-
pflichtigen Vorhaben bislang nicht angewandt
hat. Da diese Vorgehensweise sich in der Praxis
bewahrt hat und die Gemeinde damit gut zurecht-
gekommen ist, besteht kein Anlass, dies zu an-
dern.

Ergdnzend zur Sanierungssatzung wird empfoh-
len, eine Gestaltungssatzung (vgl. MalRnahme S6)
zu erlassen. Mit diesem Instrument kann das Er-
scheinungsbild des historischen Ortskerns gezielt
geschitzt und weiterentwickelt werden, indem
gestalterische Vorgaben zu Fassaden, Materialien,
Dachformen oder Werbeanlagen festgelegt wer-
den. Eine solche Satzung tragt dazu bei, die orts-
bildpragenden Strukturen zu erhalten und kinfti-
ge bauliche Veranderungen qualitativ zu steuern.

Dariiber hinaus kénnte ein kommunales
Forderprogramm, insbesondere fir Fassaden-
sanierungen, Fassadenbegriinungen und natur-
naher Garten (vgl. MaRnahme S4), die private
Mitwirkung an der Ortsentwicklung starken und
gleichzeitig zur gestalterischen und 6kologischen
Aufwertung der Ortsmitte beitragen.

SANIERUNGSGEBIET MIT |
ERGANZUNGSVORSCHLAG .

Karte 21: Sanierungsgebiet mit Erweiterungsvorschlag

Buch am Erlbach




8.2 ISEK

Die Gemeinde Buch am Erlbach hat das vor-
liegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) erarbeiten lassen, um den Weg
der zukiinftigen Gemeindeentwicklung mit einem
Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren aufzu-
zeigen, Alternativen zu diskutieren und einen
langfristig ausgerichteten und von den lokalen
Akteurinnen und Akteuren mitgetragenen Pro-
zess zu initiieren. Um das Konzept in einem ab-
gestimmten Prozess auf eine breite Basis zu stel-
len, haben bei der Erarbeitung des ISEK vielfaltige
Akteurinnen und Akteure mitgewirkt: Blirgerin-
nen und Blrger, Expertinnen und Experten, Politik
und Verwaltung. Intensiv begleitet wurde der Pro-
zess von der Lenkungsgruppe, durch die auch die
vorgeschlagenen Mallnahmen priorisiert wurden.
Uber die konkrete Umsetzung von MaRnahmen
und Projekten hat im Einzelnen jeweils der Ge-
meinderat zu entscheiden. Die im vorliegenden
ISEK beschriebenen Ziele zur Entwicklung der Ge-
meinde Buch am Erlbach mit den vorgeschlagenen
MaRnahmen wurden als Selbstbindungsplan vom
Gemeinderat beschlossen.

AuBerdem ist das ISEK Voraussetzung zur Be-
antragung von Stadtebauférdermitteln.
Auf der Basis des Beschlusses des ISEK vom
13.04.2026 kann die weitere Abstimmung des
Entwicklungsprozesses mit dem Fordergeber
der Stadtebauférderung (Regierung von Nieder-
bayern) stattfinden sowie die Mittelbeantragung
(Bedarfsmitteilung) erfolgen.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Auch kénnen im ISEK aufgefiihrte MaBnahmen
und Projekte gemeinsam mit Nachbarkommunen
und der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Landkreis
Landshut e. V. umgesetzt werden.

Da die Ortsentwicklung ein laufender Prozess ist,
kénnen und sollen Ziele und MalBnahmen laufend
beobachtet und Gberpriift werden, um bei Bedarf
Inhalte anpassen und Fehlentwicklungen ent-
gegen steuern zu konnen. Im Rahmen eines Mo-
nitorings und einer Selbstevaluierung sollte auf-
gezeigt werden, ob innerhalb eines bestimmten
Zeitraums Mallnahmen realisiert worden sind,
die die Gemeinde Buch umsetzen wollte, und ge-
prift werden, aus welchen Griinden MaRnahmen
nicht umgesetzt worden sind. Auch sollte die Um-
setzung von MaRnahmen bewertet werden. Zu-
dem muss diskutiert werden, welche MalRnahmen
in der nachsten Zeit angegangen werden sollten,
um die erklarten Ziele der Entwicklung der Ge-
meinde zu erreichen, und welche Vorbereitungen
dafiir notwendig sind. Monitoring und Selbst-
evaluierung kénnen z.B. durch den Gemeinderat
in Zusammenarbeit mit der Verwaltung erfolgen.
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9. ANHANG

(in gesonderter Datei)

Kartenwerk

Dokumentation Auftaktveranstaltung
Dokumentation Expertenrunde Demografie
und Leben im Alter

Dokumentation Expertenrunde Klimaschutz
und Hochwasser

Dokumentation Schliisselpersonenrunde zur
Ortsmitte

Dokumentation Aktionstag

Ergebnisse aus der Online-Beteiligung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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