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1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. beschlossen,
den bestehenden Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 32 fir den
Bereich Flur Nr. 671, Gemarkung Ruhstorf, zu adern.

2. Planungsanlass

Der Markt Ruhstorf beabsichtigt einen Bebauungsplan fur ein
Gewerbegebiet auf der Flur Nr. 671 aufzustellen. Die Planung erfolgt auf
Wunsch eines Antragsstellers, der auf einer der drei entstehenden
Parzellen, beabsichtigt eine Schreinerei zu errichten.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Als bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan in einem
Parallelverfahren zu andern.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im Sudwesten von Ruhstorf und wird im
Norden durch die Bundesstralle B388 bzw. durch das Gewerbegebiet
,Hackerfeld* und im Siden und Osten durch die Pfarrkirchner Stral3e
begrenzt. Sddlich des Planungsgebietes grenzt ein allgemeines
Wohngebiet an, das jedoch den Charakter eines Mischgebietes hat, da sich
darin mehrere kleine Betriebe befinden. Im Westen befindet sich ein
Mischgebiet, dessen auf3ere Bebauung ca. 100m vom Planungsbereich
entfernt liegt.

4. Erschliel3ung

Die ErschlieBung der geplanten Parzellen erfolgt durch eine neu geplante
ErschlieRungsstralle, die in die Pfarrkirchner Stral3e mindet.

Der Kanalanschluss erfolgt im Bereich der neu zu errichtenden
Einmindung in der Pfarrkirchnerstral3e.

Der Anschlisse an die Trinkwasserversorgung, sowie an die
Stromversorgung, werden ebenfalls im Bereich der Einmindung an die
bestehenden Leitungen in der Pfarrkirchner Stral3e hergestellt.
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5. Verfahrenshinweise

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. [Nummer der Anderung] beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der [Nummer der Anderung] Flachennutzungsplananderung
in der Fassung vom ...l hat in der Zeit vom ... bis
.................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der [Nummer der Anderung]
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom
.................. bis ..................stattgefunden.

4. Der Entwurf der [Nummer der Anderung] Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung gemaRl 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Veroffentlichung im
Internet wurde folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit vorgehalten: Die
Unterlagen wurde im Rathaus Ruhstorf a.d.Rott, Zimmer 2.2, Anschrift: Am Schulplatz 10,
94099 Ruhstorf a.d.Rott offentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

5. Zu dem Entwurf der [Nummer der Anderung] Flachennutzungsplananderung in der Fassung

(V0] 1 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis ... beteiligt.

6. Der Markt Ruhstorf a.d.Rott hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..................
den Flachennutzungsplan in der Fassung vom .................. festgestellt.

Ruhstorf a.d.Rott, den .................. (Siegel)

Erster Burgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom .................. , AZ
.............................................. geman § 6 BauGB genehmigt.
Landratsamt Passau, den .................. (Siegel)

Sachbearbeiter/-in

9. Ausgefertigt

Ruhstorf a.d.Rott, den .................. (Siegel)

Erster Blrgermeister

LUEHRS & BACHMANN Seite 4 von 8
Architektur- / Ingenieur- Biro
Fuchswirtsweg 6 — 10, 94072 Bad Fussing



9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde am ..................
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde Ruhstorf a.d.Rott zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der 88 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes einschlielich
Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ruhstorf a.d.Rott,den .................. (Siegel)

Erster Burgermeister
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6. Gultiger Flachennutzungsplan

M 1:5.000
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7. Anderung FNP

M 1:5.000

Planstand: 22.05.2025
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8. Umweltbericht

siehe Anlage

Bad Fussing, den 22.05.2025
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2 UMWELTBERICHT

2.1 EINLEITUNG

2.1.1 KURZBESCHREIBUNG INHALT, DARSTELLUNG, ZIELE, UMFANG UND BEDARF AN GRUND UND Bo-
DEN

Der Marktgemeinderat hat beschlossen, den bestehenden Flachennutzungsplan mit
Deckblatt Nr. 32 fir den Bereich Flur Nr. 671, Gemarkung Ruhstorf, zu dndern.

Die Gemeinde Ruhstorf beabsichtigt einen Bebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet auf
der Flur Nr. 671 aufzustellen. Die Planung erfolgt auf Wunsch eines Antragsstellers, der
auf einer der drei entstehenden Parzellen, beabsichtigt eine Schreinerei zu errichten.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Als

bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der
Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren zu andern.

2.1.2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN U. FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE

Nach Geschuitzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz/ Bundesnaturschutz-
BNatSchG, | gesetz oder nach FFH- Richtlinie geschiitzte Gebiete (FFH- Gebiete, SPA- Ge-

8 biete) sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.
ay-

NatSchgG, Das FFH-Gebiet 7545-371 ,Unterlauf der Rott von Bayerbach bis zur Miin-
dung” befindet sich sidlich und siidostlich des Plangebietes in ca. 140 m Ent-

Flora-
fernung.
Fauna-
Das Biotop 7545-1049 , Altarm am SW-Rand von Ruhstorf” befindet sich siid-
Habi- S
lich in 125 m Entfernung.
tatrichtli-
nie,
geschitzte

Flachen
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Im Umgriff
der Pla-
nung
Amtl. fest- | Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uber-
gesetzte schwemmungsgebiet.
Uber- Bei HQextrem kann die Flache von Hochwasser betroffen sein:
schwem-
mungsge-
biete/
Wasser-
schutzge-
biete
A
ABBILDUNG 1: WASSERSTAND HQ EXTREM
Wassertiefe groBer 0-0,5 m
Wassertiefe gréBer 0,5—-1,0 m

Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
Arten- und | Das ABSP formuliert fiir den konkret betroffenen Bereich keine spezifischen
Bio- Ziele- keine Verbundachsen oder tGberregional bedeutsame Lebensraume (laut
topschutz- | Zielkarten zum ABSP).
programm
Landkreis
Passau
Regional- | Fiir den hier speziell beplanten Bereich sind im Regionalplan keine spezifischen
plan Festsetzungen enthalten. Es sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete be-

troffen.
Region 12




Umweltbericht

32. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 32, Gemeinde Ruhstorf a. d. Rott

Im vorliegendem Umweltbericht werden die Auswirkungen aufgezeigt und bewertet und die
festzusetzenden MaRBnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung und Minderung erheblicher
Auswirkungen auf die Schutzgiiter behandelt.

2.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG VON UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der Planung
und welche Umweltgliter betroffen sein kdnnten.

TABELLE 1: WIRKFAKTOREN UND MOGLICHE EINWIRKUNGEN

Schutzgiiter
—
s (]
o - E1 %23
Q ~N c Q S~ O o
. = ) c 7} 9 © | 5 S |
Wirkfaktoren s | 3| =2| 3| 8| E|c|xE]|0
S| EF|l&lal2 |28 2|4
o | Versiegelung X | X X | X | X
oo
o
[
<<
Erschiitterung
> Staub X X
@ | Baularm

Lichtemissionen
Verkehrslarm

XXX |X|X
XX | X |X|X

Betrieb

Nachfolgend wird der derzeitige unbeplante Umweltzustand, bezogen auf das jeweilige
Schutzgut dargestellt. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umweltmerk-
male sollen aufgezeigt werden, um diese in den planerischen Uberlegungen zu beriicksichti-
gen. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltauswirkungen sollen abgeleitet werden.
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Datengrundlage
* Ortsbegehung vom 14.11.2024
e Datenabfrage FinWeb des Landesamtes fiir Umwelt

» Datenabfrage Bayernatlas — (Biotopkartierung Bayern, Denkmal-Daten (BLfD), Regionalpla-
nung Bayern, Schutzgebiete des Naturschutzes, Okoflichenkataster, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, etc.)

2.2.1.1 SCHUTZGUT MENSCH

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion in Form von Larm, Immissionen und visueller Be-
eintrachtigungen von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

Norden: BundesstralRe B 388 mit StraRenbegleitgriin
Osten: StaatsstraRe St 2619

Suden: Wohnbebauung

Westen: Auffahrt zur BundesstralRe B 388
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ABBILDUNG 2: LUFTBILD

Die nachste Wohnbebauung grenzt im Stiden direkt an das bestehende Gewerbegebiet an.
Im direkten Umfeld befinden sich keine schutzbedirftigen Einrichtungen.

Als Vorbelastung kann die Insellage des Plangebietes zwischen der B 388 und der StaatstraRe
St 2619 aufgefihrt werden.

Dieser Bereich ist laut FinWeb von Bedeutung bzw. hat eine hohe Schutzwiirdigkeit bezliglich
der Erholung und weiterer Funktionen fiir den Menschen (Schwerpunkte landschaftsbezoge-
ner Erholung, siedlungsnaher Bereich, Ndahe zu Rad- und Wanderwegen).

Im Stdosten der Flache verlauft der Romerradweg.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Planung

Durch den Neubau von Gewerbegebduden (Baustellenldarm, -verkehr) konnen in der Bauzeit
Belastungen auf die Anwohner der benachbarten Grundstiicke zukommen. Die Anlieger der
Zufahrtsstrallen konnen durch den Baustellenverkehr belastigt werden.

Die geplante Ansiedlung von Kleingewerben kann auch auf Dauer Larm verursachen. Hierfir
missen Regelungen im Immissionsschutz getroffen werden.

Die Freiraumnutzung in den benachbarten AuBRenflachen und die Erholungsfunktion im Um-
feld wird durch die BaumaRnahme nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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2.2.1.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet ist bezliglich der potenziellen natiirlichen Vegetation einem Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald zuzuordnen.

Die Fl.-Nr. 671 Gemarkung Ruhstorf wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Vorkommen
von geschitzten Pflanzen- und Tierarten kann ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann der Geltungsbereich aufgrund seiner Strukturarmut als ein Gebiet mit
sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung fiir das Vorkommen von anspruchsvolleren
Tierarten eingestuft werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da die Flache auf Grund der Lage zwischen Staatstralle und BundesstralRe und der Strukturar-
mut kaum Bedeutung fiir Tiere besitzt, sind auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
gering.

2.2.13 SCHUTZGUT BODEN

Allgemeine Ziele der Bauleitplanung sind ein sparsamer Umgang mit dem Boden, d.h. geringer
Flachenverbrauch und Flachenversiegelung und ein schonender, d.h. qualitatserhaltender
oder -verbessernder Umgang mit dem Boden.

Bestand Schutzgut Boden

Der Boden im Geltungsbereich gehort zur geologischen Einheit , Schmelzwasserschotter,
wirmzeitlich (Nieder- oder Spatglazialterrasse)”. Das Gestein wird in der digitalen geologi-
schen Karte von Bayern 1:25.000 folgendermaRen beschrieben: Kies, wechselnd sandig, stei-
nig, z. T. schwach schluffig.

In diesem Bereich kommt fast ausschlielich Gley-Braunerde aus (skelettflihrendem) Schluff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) vor.

Im Geltungsbereich liegen keine bekannten Bodendenkmaler.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Grundsatzlich geht bei Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes offener, belebter
Boden mit seinen vielfdltigen Funktionen (Filter-, Puffer- und Umwandlungs- und Wasserrick-
haltefunktionen) im Landschaftshaushalt infolge von Versiegelung mit ErschlieBung/Gebéau-
den verloren. Zur Minderung der Auswirkungen sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan
,GE Ruhstorf-West” Minderungsmalinahmen wie eine wasserdurchldssige Gestaltung der
Wege und eine sachgerechte Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn Abtrag, Zwischen-
lagerung und Wiederaufbringung) aufzunehmen.

2.2.1.4 SCHUTZGUT WASSER

Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser
sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewadssern von Bedeutung.

Bestand Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden.
Uber das Vorhandensein von Quellen, Brunnen, Hangaustritten ist nichts bekannt.
Die Flache ist laut Bayernatlas bei HQ extrem von Hochwasser betroffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser sollte soweit moglich vor Ort versickert oder in Zisternen gesammelt wer-
den.

Durch die Bebauung wird zusatzlicher Boden versiegelt, der Wasserkreislauf eventuell unter-
brochen. Um die Flachenversiegelung einzuschranken, wird im Bebauungs-/Griinordnungs-
plan eine Obergrenze fir die Bebauung und wasserdurchlassige Beldge in Nebenflachen fest-
gesetzt.

Durch den Betriebsablauf sind keine weiteren erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.2.1.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFTQUALITAT

Bestand Schutzgut Klima / Luftqualitat

Die Kaltluftproduktion auf der Flache ist laut FIN-Web hoch. Dargestellt sind hier Flachen mit
vorhandener Kaltluftproduktion; Offenland (Acker, Griinland, Mischnutzung).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luftqualitat

Grundsatzlich andert sich durch eine Versiegelung des Gelandes (Geb&dude, ErschlieBung) das
Mikroklima. Versiegelte Flachen fihren innerhalb des Planungsgebietes zu einem Tempera-
turanstieg in starkerem Umfang, da Asphalt und Stein sich am Tage starker erwarmen als eine
Vegetationsdecke. Die Auswirkungen reichen in der Regel bis in die unmittelbare Umgebung.

2.2.1.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bei der Beurteilung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild, die optischen
Eindricke des Betrachtenden, des Bewohners und des Besuchers im Vordergrund. Als Ele-
mente des Landschaftsbildes konnen u.a. Sichtachsen, Sichtbarrieren, Kulissen, Topografie,
Fernwirkung, bedeutende Landschaftsbestandteile wie Walder, Baumreihen, Ortsrander ge-
nannt werden. Nicht nur natirliche, auch kulturell gepragte Landschaften konnen Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit vermitteln.

Bestand Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum D54 Unteres Inntal, Untereinheit Unteres Inntal.

Ill

Die Eigenart der Landschaft wird als ,,mittel” eingestuft, ebenso wie die Erholungswirksamkeit

der Landschaft (ruhige naturbezogene Erholung).

Das Gewerbegebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Ruhstorf a. d. Rott. Im Norden be-
findet sich das GE-Hackerwiese.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht nachhaltig
negativ andern.
10
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Durch die geplanten EingrinungsmalRinahmen ist dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung
getragen.

2.2.1.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Bestand Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fiir den Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgliter oder Bodendenkmaler verzeichnet.

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bodendenkmadler sind derzeit im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei den Bauarbeiten
Bodendenkmalfunde zu Tage treten, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und zu-
nachst die Baustelle einzustellen und die untere Denkmalschutzbehoérde zu informieren.

TABELLE 2: BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden mittel

Wasser gering

Klima / Luftqualitat gering/mittel

Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter keine

2.2.2 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES VORHABENS
Vermutlich wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Projektes der Acker weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

11
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2.3  GEPLANTE VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

2.3.1 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON NACHTEILIGEN AUSWIRKUN-
GEN

Um Beeintrachtigungen der Schutzgliter zu verhindern oder zu vermindern ist das Vermei-
dungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. Dazu werden folgende MaRnahmen festge-
setzt:

Uberwiegend zum Schutzgut Mensch und des Orts- und Landschaftsbildes

e Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zur Eingri-
nung des Planungsbereiches.

e Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstelle von Griinflachen ist aus Griinden
des Ortsbildes nicht zulassig.

Uberwiegend zur Pflanzen- und Tierwelt und zur Biologischen Vielfalt

e Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (Verwendung von
Leuchtmitteln mit warmweifen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
max. 3000 Kelvin) um Insekten, z.B. Nachtfalter, vor dem Ermiidungstod zu bewah-
ren, da sie von entsprechenden Lichtquellen angezogen werden. Auch wird eine
Irritation von Fledermdusen vermieden. Keine Abstrahlung in Richtung Himmel.

e Hinweise zur Forderung von Gebaudebriitern (z.B. Sperlinge, Schwalben und
Mauersegler) sowie von Hausfledermausen durch die Anbringung von kiinstlichen
Vogelquartieren und Fledermauskasten an neu entstehenden Gebauden

e Hinweise zur wiinschenswerten Entwicklung von artenreichen Wiesen durch An-

saat von einer regionalen Wiesenmischung fir eine insektenfreundliche Gestal-
tung der AuBenanlagen
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Multifunktionale Festsetzungen fur alle Schutzgiter

e Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Belagen und Anlage von Grinflachen

e Festsetzung zum Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im Land-
schaftshaushalt

e Breitflachig Versickerung des Niederschlagwassers

2.3.2 MARBNAHMEN ZUM AUSGLEICH — NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

2.3.2.1 AUSGLEICHSFLACHENBEDARF

Mit den Ausgleichsflachen sollen in der vom Eingriff betroffenen Landschaft ein funktionaler
Ausgleich, eine Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie die Sicherung der Erholungseig-
nung erreicht werden.

Die AusgleichsmaRRnahmen sollen so gestaltet werden, dass sie sowohl zur Bereicherung des
Landschaftsbildes beitragen als auch Ausgleichsfunktionen fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes erfillen.

Berechnung Ausgleichsbedarf

Zur Ermittlung des Nachweises der erforderlichen Ausgleichsflache wird im Folgenden nach
dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang von Natur und Landschaft -Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (Stand 15. Dezember 2021) vorgegangen (Regelverfahren).

Berechnung Eingriff

FI.-Nr. 671, Gemarkung Ruhstorf

Aus- | = Eingriffsflache | x Wertpunkte BNT/ x | Beeintrachtigungs-
gleichs- m? Eingriffsflache faktor
bedarf (Intensiv-Acker, BNT ge-
ringe Bedeutung) (GR2)
27.749 | = 15.416 m? X 3 WP X 0,6
WP
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Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 27.749 Wertpunkten.

Ausgleichsberechnung:

Aufwertung FI.-Nr. 800, Gemarkung Ruhstorf — Anlage eines maRig extensiv genutzten artenreichen

Griinlandes

Aufwertung

15930 WP | =|2655m* | x |6WP

Die Breite des Gewasserrandstreifens entlang der Rott betragt 7,5 m und wird als maRig ex-
tensiv genutztes artenreiches Griinland (G212) angelegt.
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33451 7.50m

ABBILDUNG 3: LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE AUF FL.-NR. 800

Aufwertung Fl.-Nr. 804, Gemarkung Ruhstorf - Nachpflanzung Hartholzaue

In den MalRnahmen zum Managementplan fir das FFH-Gebiet 7545-371 ,,Unterlauf der Rott
von Bayerbach bis Mindung” wird zum LRT 91FO0 - Hartholz-Auenwalder mit Quercus robur,
Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris) -
kurz: Hartholzauwalder mit Eiche und Ulme folgendes vermerkt:

Auf einer Flidche von 15,69 ha konnten im FFH-Gebiet Hartholzauenwdlder vorgefunden wer-
den.

Folgende Baumarten sind fiir den LRT 91FO0 typisch:
Hauptbaumarten:  Esche, Feldulme, Flatterulme, Stieleiche

Nebenbaumarten:  Feldahorn, Gewdhnliche Traubenkirsche, Wildobst, Bergahorn (mit Ein-
schrdnkungen)

Sporadische Begleitbaumarten: Bergulme, Bergahorn, Spitzahorn, Vogelkirsche, Aspe, Vogel-
beere, Sandbirke
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Der LRT ist ein geschlitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Es unterliegt somit ei-
nem Verbot der Beseitigung und erheblichen Beeintrdchtigung.

ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM MANAGEMENTPLAN - KARTE 2: BESTAND UND BEWERTUNG

Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurde auf der Fl.-Nr. 804 nur noch vereinzelt stehende
Eschen vorgefunden. Der Charakter einer Hartholzaue war nicht mehr eindeutig zu erkennen.

Im Unterwuchs dominiert die groRe Brennnessel (Urtica dioica). Eine Strauchschicht ist nicht
vorhanden.
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ABBILDUNG 7: FOTO ESCHEN-BESTAND AUF FL.-NR. 804

ABBILDUNG 8:
ROT: LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE AUF FL.-NR. 804

Aufwertung

Ausgleichs- | = Flache | x | Prognosezustand | - Ausgangszustand
umfang Hartholzauenwal- Artenarme Staudenfluren
der K11
L531
=11970m? | x | 9WP+1WP - | 4WP
(Lebensraumtyp
91F0 gemaR FFH-
Richtlinie)

11.820 WP =11970m* | x |6WP

17



Umweltbericht

32. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 32, Gemeinde Ruhstorf a. d. Rott

Der Ausgleichsumfang belduft sich auf insgesamt 27.750 WP. Der Eingriff ist ausgeglichen.

Fir die Ausgleichsflaichen muss eine dingliche Sicherung zu Gunsten des Freistaates Bayern ins
Grundbuch eingetragen werden.

2.3.2.2 AUSGLEICHSFLACHE

Die Ausgleichsflachen befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches auf den Flur-Nummern
800 und 804, Gemarkung Ruhstorf, Gemeinde Ruhstorf. Sie liegen nordwestlich in ca. 800 m,
bzw. ca. 1 km Entfernung zum Plangebiet im gleichen Naturraum.

Bei der Fl.-Nr. 800 handelt es sich um einen Intensiv-Acker, der an der Rott liegt. Hier wird zur
Rott ein 7,5 Meter breiter Streifen als maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland ange-
legt.

Die Fl.-Nr. 804 liegt zum Teil im FFH-Gebiet ,Unterlauf der Rott von Bayerbach bis zur Min-
dung. Der im Managementplan als Hartholzauwald (LRT 91F0) kartierte Bestand ist nur noch
als lickiger Eschenbestand vorhanden. Im Unterwuchs dominiert die Brennnessel (Urtica dio-
ica). Eine Strauchschicht ist nicht vorhanden.

MaRnahmen:
Flurnummer 800, Gemarkung Ruhstorf, Gemeinde Ruhstorf

Anlage von mdflig extensiv genutztem artenreichem Griinland (G212) auf Intensiv-Acker A11

Um die o0kologische Aufwertung des intensiv genutzten Ackers (A 11) in ein malig extensiv
genutztes artenreiches Griinland (G 212) zu erreichen sind folgende MaRnahmen erforderlich:

e extensive Nutzung unter Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

e Zeitpunkt 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni

e Zeitpunkt 2. Schnitt zeitlich nicht fest, abhangig vom Aufwuchs, vorzugsweise
Ende August / Anfang September

e Schnitthohe sollte (auBer die Pflegeschnitte im 1. Jahr) 10 cm nicht unterschreiten

e Mahgut vor der Entfernung grundsatzlich noch 1-3 Tagen auf der Flache lassen, >
Kleintiere kdnnen sich aus dem Mahgut zuriickziehen

- nachreifende Samen kdnnen noch ausfallen

e keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch (auBer wenn zur Ansaat oder Nachsaat

notwendig)

e Nachsaat auf Teilflachen mdglich
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e entfernen des Mdhguts
e keine Ablagerungen, keine Entwasserung, keine Auffiillungen, keine Abgrabungen

Saatgut:

e Verwendung von regional (Ursprungsgebiet 16 — Unterbayerische Hiigel- und Platten-
region) und auf den Standort abgestimmtem Saatgut oder Saatgut von geeigneten
Spenderflachen des Landschaftspflegeverbandes Passau (bevorzugt)

Bodenbearbeitung vor der Ansaat:

e Ackerflache pfligen oder frasen

e mit Egge oder Kreiselegge feinkrimelige Bodenstruktur herstellen

e problematische Wurzelunkrauter (Distel, Quecke, ...) entfernen

e Samenunkrauter durch mehrmalige Bodenbearbeitung nach dem Auflaufen mecha-
nisch zerstoren

e Ansaatim Frihjahr oder im Spatsommer

e optimaler Saatzeitpunkt kann von Jahr zu Jahr variieren (Spatfroste, Trockenphasen)
e vorzugsweise vor beginnender, feuchter Witterung (optimales Quellen der Keimlinge)
e oberflachliches Ablegen des Saatguts (Lichtkeimer, also nicht eindrillen).

e fiir den notigen Bodenanschluss anwalzen

Die Ausgleichsflache ist mit Pflocken vom Intensiv-Acker abzugrenzen.

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

Mafinahmen zur Entwicklungspflege

In den ersten beiden Jahren: Bei starker Konkurrenz durch unerwiinschte Beikrauter und Gra-
ser ist ca. 8 — 10 Wochen nach Ansaat ein Schropfschnitt auf ca. 10 cm Wuchshéhe und — bei
hoher Blattmasse — das Abrdumen des Mahguts erforderlich, damit die neu ausgesaten Arten
Blattrosetten bilden kénnen. Der Schropfschnitt ist bei erneutem Aufwuchs von unerwiinsch-
ten Beikrautern noch ein- bis zweimal, jeweils vor deren Samenreife zu wiederholen.

Mafinahmen Unterhaltungspflege

e 2-schiirige Mahd, falls n6tig 3. Schnitt
e Entfernung des Mahguts
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Flurnummer 800, Gemarkung Ruhstorf, Gemeinde Ruhstorf
Nachpflanzung Hartholzauenwald (L531) auf artenarmer Staudenflur (K11)

Bei der Nachbepflanzung werden klassische Hartholzauwald-Baume wie Stileiche (Quercus ro-
bur), Flatterulme (Ulmus laevis) und Feldulme (Ulmus minor) als Hauptbaumarten verwendet.
Als Nebenbaumarten werden Feldahorn (Acer campestre), Gewohnliche Traubenkirsche
(Prunus padus) und Wildobst (Malus sylvestris, Pyrus pyraster, Sorbus aucuparia, etc.) einge-
bracht.

Die Ausgleichsflache ist mit Pflocken vom Intensiv-Acker abzugrenzen.

Pflanzqualitdten:

Geeignete Herkunft nach dem forstlichen Vermehrungsgesetz = Fir Forstpflanzen gilt die
Verordnung Uber Herkunftsgebiete fir forstliches Vermehrungsgut (Forstvermehrungsgut-
Herkunftsgebietsverordnung - FoVHgV).

Pflege:

Errichtung von Zaunen mit einer Hohe von ca. 160 cm zum Schutz der Baume vor Wildverbiss.
Die Zaune sind 10 Jahre lang dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten und zu unterhalten. So-
bald der Zaun nicht mehr zum Schutz der Bdume notig ist, muss dieser abgebaut werden.

Ausfallende Geholze sind in der folgenden Pflanzperiode in Quantitat und Qualitat zu erset-
zen.

Nach 10 Jahren: Keine waldwirtschaftliche Nutzung! Es ist erlaubt Badume zur Verkehrssiche-
rung oder zur Einddmmung von Krankheiten/Schadlingsbefall zu entfernen.

2.4  ALTERNATIVE PLANUNGSANSATZE

Die Planung wurde hinsichtlich Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen optimiert. Erfor-
derliche Festsetzungen wurden getroffen. Planungsalternativen liegen nicht vor.

2.5 METHODIK UND TECHNISCHES VERFAHREN

Zur Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter wurden die amtliche Artenschutzkartierung des

Bayer. Landesamtes fiir Umwelt und die amtliche Biotopkartierung des Landkreises Passau
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ausgewertet sowie Gelandebegehungen zur Erfassung des Landschaftshaushaltes, der Vege-
tation und des Ortsbildes durchgefihrt. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf
Grundlage allgemein bekannter 6kologischer Zusammenhange durchgefiihrt.

2.6 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die einzelnen Schutzgiiter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum
Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaRBnahmen wahrend der Bau-
phase und auf die Pflege und Entwicklung der Gehdlzpflanzungen beschranken. Es wird vor-
geschlagen, den Anwuchserfolg der Geholze 5 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren.

2.7 ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Der Bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan fiir eine landwirtschaftliche Nutzung vorge-
sehen. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Gewerbegebiet wird die Inten-
sitat der Nutzung im Hinblick auf die Versiegelung und die Larmimmissionen ungtinstiger.

Die Flachennutzungsplananderung ist Voraussetzung fir den Bebauungsplan ,GE Ruhstorf-
West“ vor. Dieser stellt bei seiner Umsetzung einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar
und ist mit Umweltauswirkungen verbunden. Die Auswirkungen sind lokal begrenzt. In der
Komplexitat der Umweltauswirkungen ist von geringer bis maRiger Beeintrachtigung der
Schutzgliter auszugehen. Gering betroffen sind die Schutzgiter ,,Mensch”, ,Tiere und Pflan-
zen“, ,Wasser” und ,Landschaft”. MaRBige Auswirkungen in Teilbereichen sind auf die Schutz-
glter ,Klima und Luft” sowie mittlere Auswirkungen in Teilbereichen auf das Schutzgut ,,Bo-
den” durch den Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Bebauung zu erwarten. Insge-
samt ist die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,GE Ruhstorf West“ bei Ein-
haltung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen mit keinen wesentlichen Auswir-
kungen auf die Schutzgliter verbunden.
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