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I. Textliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung:

Einzel- oder Doppelhduser sind zuldssig.

Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuléssig.
Pro Wohneinheit missen zwei Stellplétze errichtet werden.

1.11 Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne § 4, der
BauNVO, Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 der BauNVO.

1.2 Bauweise: offen; Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind zuléssig.
1.3 MindestgréBe der Baugrundstiicke: es wird keine MindestgréBe festgesetzt

1.4 Zuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung: gemaB § 17 BauNVO

1.41 zuldssige Grundflichenzahl (GRZ2): 0,4
zuldssige Geschossflachenzahl (GF2):0,8

1.5 Firstrichtung: die Firstrichtung verlduft parallel zur Lingsseite des geplanten Gebiudes

1.6  Gestaltung der baulichen Anlagen:

7

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze: |1

1.61 Dachform: Satteldach 18° - 27°
Kniestock: zuldssig
Dachgauben: unzulssig
Wandhdhe:  maximal zuldssige Wandhéhe: talseits max. 7,5 m und bergseits max. 6,5 m
gemessen ab bestehendem Gelénde

Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflichen und an Fassaden sind ausdriicklich erlaubt.
Auf Frei- und Gartenfldchen sind die Anlagen unzuléssig.

1.62 Décher von Garagen, Nebengeb&uden und Anbauten auch als Flachdach zul3ssig;
Dachbegriinung wird empfohlen.
Garagen und Nebengebaude sind grundsitzlich eingeschoBig auszufiihren.

1.63 Dachdeckung: Ziegel- und Blechabdeckung, zuldssige Farben: Rot- und Grauténe

1.64 Einfriedungen an StraBen und Wegen: Regelung nach BayBO;
straBenseitige Hohe von max. 1,20 m, straBenseitig nur als Holzlattenzaun zul3ssig
Im Bereich von Sichtdreiecken wird die Héhe der Einfriedungen auf 0,80 m beschrinkt.

1.65 Gelandegestaltung:
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zul3ssig. Sie sind im Bauantrag unter Angabe
des bestehenden Geléndes und der Oberkante der StraBe darzustellen. Béschungen sind bis zu einer
Héhe von max. 1,00 m zuldssig, sie miissen an das urspriingliche Geldnde an der Grundstiicksgrenze
anschlieBen.
Sichtbare Stiitzmauern sind nur bei statisch und geléndebedingten Erfordernissen zulissig, Hhe bis
max. 1,00 m. Sie miissen einen Abstand von mind. 3,00 m zur Grundstiicksgrenze haben.

Okologie und Griinordnung:
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrénken. Das auf den befestigten
Fléchen und Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal geleitet
werden, es ist nach Méglichkeit auf dem Privatgrundstiick zu versickern bzw. in geeigneten Behiltern zu
speichern.

1.71 Regenwasserableitung: Fiir das Niederschlagswasser ist eine Retentionszisterne mit einem Fassungsvermégen
von jeweils 8 m® pro Parzelle, zur Riickhaltung von Oberflachenwasser zu errichten. 4 m3 kénnen hiervon von den
jeweiligen Grundstiickseitiimern genutzt werden (z.B. Gartenbewésserung), die iibrigen 4 m? sind gedrosselt
(max. 1 I/s) in den bestehenden &ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. S&mtliches anfallende
Oberfléchenwasser ist an diese Zisterne anzuschlieBen. Den Genehmigungsunterlagen ist ein Entwésserungsplan
mit Lage und Tiefe der Zisterne beizulegen.

1.72 Artenauswahl und Pflanzliste: Die Griinflichen sind entsprechend den Feststellungen durch Planzeichen
wahlweise mit folgenden Biumen zu bepflanzten. Die Standorte sind frei verschiebbar, die Anzahl ist bindend.

Baumliste:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Obstbdume i i.S., als Hochstdmme in

regionalen Sorten

bis max. 8.00 m Wuchshéhe
Hochstamm, 3xv.mDB, Stammumfang 14-16 cm
Verwendung von stadtklimatischen Baumsorten zuléssig

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 08.04.2024 gemiB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes "Erweiterung Trostlinger - StraBe" mit Deckblatt Nr. 3 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 25.04.2024 ortsiiblich bekannt gegeben.

2, Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13 BauGB geéndert; von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird daher gemalB §13a Abs. 2
Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2024 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger o6ffentlicher Belange gemaB §§ 13a, 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 24.04.2024 bis 03.06.2024 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2024 wurde mit der Begriindung gemiB § 3,
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2024 bis 03.06.2024 &ffentlich ausgelegt.

5. Den nach den Stellungnahmen der Fachstellen sowie der Offentlichkeit iiberarbeiteten Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2024 hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am
02.12.2024 gebilligt.

6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2024 wurden
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemif §§ 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 24.01.2025 bis 24.02.2025 erneut eingeholt.

7. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2024 wurde mit Begriindung
geméB §§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2025 bis 24.02.2025 emeut &ffentlich ausgelegt.

8. Der Markt Ruhstorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 10.03.2025 die Anderung des
Bebauungsplans gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom49. 03..Z.2 als Satzung beschlossen.

Ruhstorf a.d. Rott, den /(3(1'%&0?»5“

9. Ausfertigung

Ruhstorf a.d. Rott, den a3, 03,10 25
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