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Umweltbericht

Fir die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,GE Hackerwiese” durch Deckblatt Nr. @
aufgrund der Umnutzung einer festgesetzten Ausgleichsflache in ein Gewerbegebiet (Parkplatz), ist nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Im vorliegenden Umweltbericht werden
die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

] Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplans

Ziel der vorliegenden Anderung ist die geplante Nutzung des Grundstiicks FI.Nr. 668/3 Gemarkung
Ruhstorf als Stellplatzflache (Ausfihrung ols Schotterrasen) fir PKW durch die Firma Schuster Automobile,
Rotthofer StrafBe 10, die derzeit als Ausgleichsflache fir das Gewerbegebiet Hackerwiese ausgewiesen
ist. Dabei sollen max. 3.500 m2 der bestehenden Ausgleichsfléche (Obstwiese) in mit  Schotterrasen
befestigte Parkfléchen umgewandelt werden. Die meisten Obstgehdlze bleiben erhalten, zudem erfol-
gen erganzende Neupflanzungen.

Der Markt Ruhstorf a. d. Rott verfolgt bereits seit geraumer Zeit das Ziel, die betreffende Fléche einer
gewerblichen Nutzung zuzufihren. Die akiuelle wirtschaftliche Dynamik am Standort hat die Dringlich-
keit dieses Vorhabens massiv verscharft:

Ein global agierendes Unternehmen mit Haupisitz in Friedrichshafen und weiteren Standorten in Europa,
Asien und Amerika verzeichnet am hiesigen Standort ein starkes VWachstum. Um die Kapazitaten der
Firma am Standort zu sichem und eine Abwanderung zu verhindem, konnte Ende letzten Jahres ein
entscheidender Grunderwerb realisiert werden. Die Firma hat hierzu Flachen von der Firma Schuster
Ubernommen. Durch dieses Zugestandnis an die Firma zur Sicherung des Standortes ist die Firma Schus-
fer nun zwingend auf die Nutzung des Grundstiicks 6¥68,/3 Gemarkung Ruhstorf angewiesen. Die
Errichtung der Stellplatzfléiche st fir die Firma Schuster eine betfriebsnotwendige MaBnahme, um den
operativen Betrieb nach dem Verkauf einer Teilfléche an die benachbarte Firma dauerhaft aufrechtzu-
erhalfen.

Der Erhalt und die Erweiterung beider Unternehmen sind fir den Markt Ruhstorf a. d. Rott sowie die
gesamfe Region von herausragender Bedeutung. Die Schaffung der Stellplatzflachen ist die notwendige
Voraussetzung, um das Gewerbegebiet zukunftsféhig zu ordnen. Die enorme Bedeutung des Gewer-
begebietes ist vor dem Hintergrund der SchliePung des Standortes von Gewerbebetrieben und den
allgemein schwierigen Rahmenbedingungen Ruhstorf zu sehen, dessen fir Gewerbetreibende relevantes
Gemeindegebiet zu groBen Teilen von Uberschwemmungsgebieten betroffen ist, was eine Nutzung als
Gewerbegebiet ausschlief.

2 Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Landesentwicklungsprogramm
Laut Landesentwicklungsprogramm z&hlt das Planungsgebiet zum allgemeinen landlichen Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf als Kreisregion. Ruhstorf a. d. Rott ist als Mittelzentrum eingestuft.
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Die das Planungsgebiet betreffenden Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) stellen sich wie folgt dar (BaySIMWi 2023):

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stérkung der zusammen-
hangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. ...

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfiigung
stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

(Z) Neuve Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
5.1 Wirschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Es handelt sich um eine angebundenen innerérilichen Standort, Ziele der Landesentwicklung stehen der
Planung nicht entgegen.

2.2 Regionalplanung

Regionalplan Region 12 Donau-VWald

Fir das Unfersuchungsgebiet selbst werden keine Aussagen im Regionalplan 12 Donau-Wald getroffen.
Folgende fir den Bebauungsplan ,GE Hackerwiese” relevante Ziele und Grundscize sind im Regional-
plan aufgefihrt (Regionaler Planungsverband Donau-Wald 2019):

RAUM + ZEIT PAPIERERSTRABE 3 84034 LANDSHUT T 0871 23 566 WWW RAUMZEITLANDSCHAFT.DE



Markt Ruhstorf a. d. Roft

Bebauungsplan ,GE Hackerwiese” mit integriertem Grinordnungsplan, Deckblatt Nr. @, Umweltbericht

Alll - Zentrale Orte

2.4.4 |CG) Es ist von besonderer Bedeutung, das gemeinsame Mittelzentrum Pocking/Ruhstorf a.d. Roft
in seinen mittelzentralen Versorgungsaufgaben zu stérken. Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Dienstleistungsbereichs

B | — Freiraum, Natur und Landschaft

1.4 (G) Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fir bauliche Nutzungen, Infrastrukturan-
lagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen
fir den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben.

Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Flacheninanspruchnahme, Trennwirkung und
Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein méglichst geringes Maf beschrankt werden.

Visuelle Leitstrukiuren, weithin einsehbare Landschaftsteile und exponierte Lagen sollen von weiterer Be-
bauung méglichst freigehalten werden.

Es stehen der Bauleitplanung keine Ziele der Landes- und Regionalplanung entgegen.
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2.3 Fachliche Programme und Plane

Flachennutzungsplan / landschaftsplan Ruhstorf

Im Flachennutzungsplan des Marktes Ruhstorf a.d. Rott vom 03.07.2000 ist das gesamte Planungs-
gebiet als Gewerbegebiet mit Durchgriinung und Ortsrandeingriinung gekennzeichnet. Eine Ande-

rung ist nicht erforderlich.
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Abb. 1 Auszug Flachennutzungsplan Markt Ruhstorf a.d. Rott

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arfen- und Biotopschutzprogramm Landkreis Passau ordnet das Planungsgebiet dem Naturraum
054 (Unteres Inntal) zu, das folgendermafen charakterisiert wird:

Das Untere Inntal besteht Gberwiegend aus Niederterrassenschottern mit hoher VWasserdurchlassig-
keit. Durch Grundwasserabsenkungen und den damit einhergehenden VWandel von semiterresri-
schen Boden zu terrestrischen Boden ist der Naturraum durch intensive Landnutzung geprégt. Wei-
terhin weist der Naturraum eine starke Siedlungs- und Verkehrsentwicklung auf. Wertvolle Biotopfla-
chen des Naturraums umfassen vorwiegend Auwalder und GewdasserlebensrGume. Konkrete Ziele
sind fur das Planungsgebiet nicht genannt.

Biotopkartierung

Es sind keine Biotope innerhalb des Geltungsbereichs oder in der néheren Umgebung kartiert.
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3 EesfondsdorsTeHung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
ungen

Im Folgenden werden die jeweiligen Schutzgiter in ihrem Bestand im Untersuchungsgebiet sowie die
vorhabenbezogenen Auswirkungen auf diesen Bestond beschrieben und auf Grundloge der Erheblich-
keit der nachteiligen Umweltauswirkungen bewertet.

Unterschieden wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. In Kapitel 7 werden die schutzgutbezogenen Ergeb-
nisse zusammenfassend dargestellt.

3.1 Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im Stidwesfen von Ruhstorf a. d. Rott, am siidwestlichen Rand des Gewerbe-
gebietes Hackerwiese. Das Gebiet ist im Norden und Osten durch die Rotthofer Strale eingerahmt,
im Siden begrenzt die BundesstraPe B388 das Gebiet.

Die Flache fungiert akiuell als Ausgleichsflache fur das Gewerbegebiet Hackerwiese und stellt sich als
Grinland und Streuobstwiese dar. Aufgrund der lage am Rand eines Gewerbegebietes und der an-
grenzenden Strafen ist die Erholungseignung gering.

Auswirkungen

> Baubedingte Auswirkungen:

Wéahrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
sowie zu Belastungen durch Baulérm und Staub fir die angrenzenden Bereiche.

> Anlagebedingte Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
> Befriebsbedingte Auswirkungen:

Als befriebsbedingte Auswirkungen sind Larmemissionen aus dem zusdizlichen Verkehrsaufkommen
im Planungsgebiet durch die Gewerbenutzung (Parkplatz) zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen:

Festsetzung weiterer Obstbaumpflanzungen zur Férderung des Landschaftsbildes

Hinsichtlich des Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmungen bzgl.
Brandschutz zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken kénnen derzeit nicht dimen-
sioniert werden.
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Cesamtbewertung

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeinfréchtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: mittel
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> befriebsbedingte Auswirkungen: gering

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biclogische Vielfalt

Bestand

Das Eingriffsgebiet wird als méBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211) und Streuobstwiese
genutzt. Im Norden und Ostfen grenzt es an die Rotthofer StraBe und das Gewerbegebiet Hackerwiese,
im Suden an die Bundesstrafde B388. Das Grinland stellt keine artenreiche Flachland- Mahwiese und
die Obstbdume weisen keine Hohlen oder Spalten auf, die aus tierdkologischer Sicht wertvoll wiren.
Ein Vorkommen von europarechtlich geschitzten Artengruppen ist nicht zu erwarten, da keine geeigne-
ten Grin- und Deckungsstrukiuren vorhanden sind.

Abb. 2 Besiand Fl. NI. 668,/3 Gemar ung Ru o

Auswirkungen

» Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Rodung einzelner Obstb&ume und Errichtung von Schotterrasenfléchen fur die Parknutzung
erfolgt der teilweise Verlust von Lebensraumen.

» Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die die Pflanzung von zusétzlichen Obstbaumen kommt es zu einer gewissen Aufwertung for
Flora und Fauna.
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> Befriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Nutzung als Parkplatz sind Beeintréichtigungen fur Flora und Fauna zu erwarten (Verkehrs-
larm, Verdichtung des Bodens, Abgase u.4.]

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen:

Festsetzungen im Bebauungsplan:
Pflanzgebote fir Obstbdume
Ausbildung von Griinfléichen als Extensivwiesen
Weitgehende Erhaltung vorhandener Obstbaume

Cesamtbewertung

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: mittel
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> betriebsbedingte Auswirkungen: mittel

3.3 Boden / Flache

Bestand

Nach der geologischen Ubersichtskarte Bayern, M = 1: 500.000 liegt das Geldnde im Bereich Schot-
ter, wirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse; in Alpentdlern auch frihwirmzeitlich mit Seeab-
lagerungen).
Nach der Ubersichtsbodenkarte Bayern, M = 1: 25.000 stellt sich der Bodentyp als fast ausschlieBlich
Cley-Braunerde aus (skeleftfihrendem) Schluff bis Lehm, seltfen aus Ton (Talsediment] dar (Quelle BAy-
ermnAtflasplus).

Auswirkungen

> Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt erfolgt ein Abtrag und eine Umlagerung von natiirlichem (Ober|Boden in mittlerem
Umfang.

> Anlagebedingte Auswirkungen:

Im Bereich der Schotterrasenparkpléize erfolgt ein Verlust bodendkologischer Funktionen wie Rege-
lungs- und Filterfunktionen.
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> Befriebsbedingte Auswirkungen:

Befriebsbedingte Auswirkungen sind Bodenverdichtung durch Befahren und ggf. Stoffeintrage durch
Autoverkehr.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréichtigungen

Festsetzung der Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmaf
Einsatz von regionaltypischem Schottermaterial

Cesamtbewertung

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: mittel
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> betriebsbedingte Auswirkungen: mittel

34 Wasser — Grundwasser, Oberflachenwasser, Niederschlagswasser

Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Das néchsigelegene Fliebgewdsser, die
Roft, liegt etwa 225 m in stdlicher Richtung.

Fin amtlich festgelegter Uberschwemmungsbereich ist nicht vorhanden, die Fléche befindet sich jedoch
in einem wassersensiblen Bereich und teilweise in einer Hochwassergefohrenflache HQextrem. Ein
Heilquellenschutzgebiet oder Trinkwasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.
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Abb. 2 Hochwassergefahrenflache HQexirem, Geltungsbereich schwarze Strichellinie
(Quelle: Grundlage BayemAtlas-plus, Bearbeitung raum + zeit)

Auswirkungen

Durch die Ausbildung von Schotterrasenparkplatzen verringert sich die Versickerungsleistung gegen-
Uber dem Bestand und das Wasser wird nicht gespeichert. Zudem erfolgt kaum Verdunstung durch
Pflanzen.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréichtiqgungen

- Festsefzung der Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal?
- Doas Niederschlagswasser soll flachig in den Grinfléachen versickert werden.
- Einsafz von regionaltypischem Schottermaterial

Bewertung

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeinfréchtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: gering
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> befriebsbedingte Auswirkungen: gering
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3.5 Klima und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines Stadirand-Klimatops. Hier ist mit durch Bebauung
gepragter niedriger VWindgeschwindigkeit und Luffeuchte sowie einem starken Tagesgang der Tempe-
ratur zu rechnen.

Durch die Einfossung des Planungsgebiets durch drei Strafen sowie die unmittelbare Benachbarung
zum Gewerbegebiet "Hackerwiese” ist mit einer Vorbelastung der Lufiqualitét zu rechnen. Die geplante
Nutzung als Parkplatz hat zusétzliche negative Folgen fir das Mikroklima.

Auswirkungen

> baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt ist mit zeitlich befristeten Luftbelostungen durch den Baustellenverkehr (Abgase und
Staube) sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst zu rechnen.

> anlagenbedingte Auswirkungen:

Die geplante Nutzung als Parkplatz kann zur weiteren unginstigen Aufheizung des Mikroklima
fohren. Dem hingegen kann die geplante Anpflanzung von Gehélzen auf den unbefestigten Fléichen
des Planungsgebiets langfristig zu einer Aufwertung des Mikroklima und zur Luftverbesserung beitro-
gen.

> betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den erhshten Verkehr kann es zu einer Erhdhung der Schadstoffbelastung der Luft kommen.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréichtiqgungen

Pflanzung von Obstbdumen
Erhalt von Griinflachen
Schotterrasen statt Vollversiegelung

Cesamtbewertung:

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: gering
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> betriebsbedingte Auswirkungen: mittel
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3.6 Landschaftsbild

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am siidlichen Rand des Gewerbegebietes Hackerwiese und stellt sich
als Ausgleichsfléche (Streuobstwiese) dar, die nur teilweise umgesetzt wurde. Es wird durch Strafden
eingerahmt (Rotthofer Strae im Norden und Osten, B388 im Siden). Die bisherige Gestaliung des
Gebiets als Obstwiese hat einen mittleren Wert fir das Landschaftsbild.

Auswirkungen:

> baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es zu voribergehenden Beeinfréchtigungen des Landschaftsbildes durch Baustel-
leneinrichtungen, Lagerflachen und Baustellenbetrieb. Aufgrund der bisherigen Gestaltung der Streu-
obstwiese und Grinland kann diese als mittel bewertet werden.

> anlagenbedingte Auswirkungen:
Die zukiinflige Nutzung als Parkplatz wird zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fihren.
> betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréichtiqgungen

Weitgehende Erhaltung vorhandener Obstb&ume
Begrinung und Neupflanzung mit Obstbdumen
Anlage von blitenreichem Extensivgrinland

Bewertung

Die Bewertung erfolgt unter Beachtung der genannten MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen:

> baubedingte Auswirkungen: mittel
> anlagenbedingte Auswirkungen: mittel

> betriebsbedingte Auswirkungen: gering

3.7 Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Bestand

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler oder Baudenkmdler im Bayerischen Denkmal-Atlas ver-
zeichnet (BayernAtlas 20206).

Das nachstgelegenste Bodendenkmal ,Untertégige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der spatgotischen Kath. Filialkirche St. Pefer und Paul (Siebenschldferkirche) in Rotthof, darunter
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die Spuren von Vorgangerbauten bzw. dlteren Bauphasen und spatmittelalterliche Bestattungen” mit der
Aktennummer D-2-7545-0056 liegt ca. 280 m nordwestlich des Planungsgebiefes.

Auswirkungen:

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern zu erwarten,
Sichtbeziehungen zu Baudenkmdlern sind nicht vorhanden.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréichtiqgungen

Es sind keine MaBnahmen vorgesehen.

Bewertung:

> baubedingte Auswirkungen: gering
> anlagenbedingte Auswirkungen: gering

> betriebsbedingte Auswirkungen: gering

3.8 Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter untereinander

Sich negativ verstarkende VWechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

3.9 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden, da ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt.

3.10  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen werden, da auf Ebene
des Bebauungsplanes noch keine konkreten Bauantrage vorliegen.

3.11  Nutzung regenerativer Energien

Da weder Beleuchtung noch Beheizung in irgendeiner Form vorgesehen ist, besteht kein Bedarf fur
regenerative Energien.

3.12  Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Es entstehen keine Abfélle und Abwésser durch die geplante Nutzung.
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3.13  Planungsalternativen

Aufgrund der geringen Dimensionen des betroffenen Grundstiicks und der Vorgaben durch die angren-
zende BundesstraPe kommen keine abweichenden fléchenbezogenen Nutzungsméglichkeiten beziig-
lich der geplanten Stellplétze in Frage.

Bzgl. Standortalternativen wird auf die Begrindung zum Deckblatt verwiesen:

Ein global agierendes Unternehmen mit Hauptsitz in Friedrichshafen und weiteren Standorten in Europa,
Asien und Amerika verzeichnet am hiesigen Standort ein starkes VWachstum. Um die Kapazitaten der
Firma am Standort zu sichem und eine Abwanderung zu verhindem, konnte Ende letzten Jahres ein
entscheidender Grunderwerb realisiert werden. Die Firma hat hierzu Flachen von der Firma Schuster
Ubernommen. Durch dieses Zugestandnis an die Firma zur Sicherung des Standortes ist die Firma Schus-
fer nun zwingend auf die Nutzung des Grundstiicks 668,/3 Gemarkung Ruhstorf angewiesen. Die
Errichtung der Stellplatzfléiche st fir die Firma Schuster eine betfriebsnotwendige MaBnahme, um den
operativen Betrieb nach dem Verkauf einer Teilfléche an die benachbarte Firma dauerhaft aufrechtzu-
erhalfen.

Der Erhalt und die Erweiterung beider Unternehmen sind fir den Markt Ruhstorf a. d. Rott sowie die
gesamtfe Region von herausragender Bedeutung. Die Schaffung der Stellplatzflachen ist die notwendige
Voraussetzung, um das Gewerbegebiet zukunftsfahig zu ordnen.

Die herausragende Bedeutung des Gewerbegebietes ist vor dem Hintergrund der SchlieBung von Ge-
werbebetrieben sowie den allgemein schwierigen Rahmenbedingungen in der Markigemeinde Ruhstorf
zu betrachten. Ein erheblicher Teil des fir Gewerbetreibende relevanten Gemeindegebiets ist von Uber-
schwemmungsgebieten betroffen, was eine Nutzung als Gewerbegebiet weitesigehend ausschlieft.
Hinzu kommt, dass die bestehende Ausgleichsfléche aufgrund der lage zwischen stark frequentierten
Strafen und der geringen Breite nur eine suboptimale Eignung als Ausgleichsfléche aufweist, was sich
auch in der Anerkennung von nur 50% zeigt. Ein Ersatz an anderer Stelle kann einen gréBeren natur-
schutzfochlichen Nutzen aufweisen, wenn auch gerade in Bezug auf Klimawandel Grinfléchen in Ge-
werbegebiefen eine wichtige Funkfion fir das Lokalklima besitzen und daher ein Verlust zu weiterer
Autheizung fohren kann.

4 Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung ist zu vermuten, dass die Fléiche mittelfristig als Streuobstwiese weiter-
genutzt wird. In diesem Fall wiirden keine negafiven Auswirkungen auf die Schutzgiter erfolgen.
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5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden auf der Grundlage der Planung abgeschétzt und
einbezogen.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung darauf, die Funkfionsféhigkeit der Freirgume mit
ihren wichtigen 8kologischen Ausgleichsfunkiionen zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu werden
die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht.

Der Befrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltwirkungen orientiert sich an der Art und Infensitét
der Umweltauswirkungen sowie der betroffenen Raumeinheiten der Schutzgiiter. Die Bewertung erfolgt
verbal -argumentativ mittels einer dreistufigen Skala.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes wurden herangezogen:
Regionalplan der Region 12 Donau-Wald
ABSP Landkreis Passau
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Ruhstorf a. d. Roft
Biotopkartierung Bayern
BayernAtlasPlus
Eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

6 Monitoring

Als Monitoring werden folgende MafPnahmen vorgeschlagen:
Uberpriifen der Durchfilhrung der Festsetzungen des Griinordnungsplanes hinsichtlich der Um-
sefzung in den Grinfléchen und der Artenverwendung
Uberprifung der AusgleichsmaBBnahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung durch Ortseinsicht, Be-
standsaufnahme und Fotodokumentation
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7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter unter Beriick-
sichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen in einer dreistufigen
Bewertung wie folgt zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch mittel mittel

Tiere und Pflanzen mittel mittel mittel

Boden/Flache mittel mittel mittel

Wasser

mittel

Kultur- und Sachgiter

_ gering/keine ‘ ‘ mittel - hoch ‘

Unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen wurden - insgesamt betrachtet - keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Klima,/Luft

mittel

Landschaftsbild

mittel

Aufgestellt am 14.09.2026

%mmm

Dipl. Ing. (FH) Yvonne Hammes, Landschaftsarchitekiin bdla, Landshut
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