GEMEINDE ASBACH-BAUMENHEIM

W0

BEKANNTMACHUNG

zum einfachen konsolidierenden Bebauungsplan
,,Mittelsteig Mitte-Sud*“

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

und

offentliche Auslegung des Entwurfs
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.09.2026 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
einfachen konsolidierenden Bebauungsplans ,Mittelsteig Mitte-Sid“ im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit bekannt gemacht. In selbiger
Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf zum Bebauungsplan ,Mittelsteig Mitte-Sid“ in der Fassung
vom 29.09.2026 gebilligt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt. Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Geltungsbereich (0. M.)

Der Geltungsbereich umfasst vollstdndig die folgenden Flurnummern der Gemarkung Asbach-Baumen-
heim: 906/1 bis /23, 906/24 (Eigerstralle), 906/25 und /26 (Jennerstralle), 962 (Alpenstralle), 961, 961/1
bis /3, 960, 960/1 bis /3, 964, 964/1, 964/2, 965, 965/1 (Rhonstralle), 965/2, 965/3 (Taunusstralle),
965/4 bis /11, 963 (ZugspitzstralRe), 958/1 (Eifelstralle), 955, 955/1, 956, 956/1 bis /3, 957, 957/1, 958,
953/1 (JurastralRe), 953, 953/2, 966, 966/1 (Flurstralle), 966/2, 1031/92, 1031/100, 1031/83, 1031/82,
1031/80, 1031/78, 907/2 (Sudetenstralle); sowie Teilflachen der Flurnummern 905 (Nebelhornstralle)
und 907 (Sudetenstralle).




Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Mittelsteig Mitte* und ,Mittelsteig Stid“ entsprechen aufgrund ihrer
teilweise Uberholten Festsetzungen nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Anforderungen und
schranken die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten innerhalb der iberwiegend bebauten Wohngebiete
erheblich ein. Mit der Aufstellung des einfachen konsolidierenden Bebauungsplans ,Mittelsteig Mitte-
Sid“ verfolgt die Gemeinde Asbach-Baumenheim das Ziel, eine vertragliche Nachverdichtung zu er-
moglichen, bestehende Entwicklungspotenziale besser auszuschdpfen und die planungsrechtlichen
Vorgaben zu vereinheitlichen. Hierzu sollen insbesondere die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erwei-
tert und einschréankende Festsetzungen reduziert werden. Durch die Zusammenfiihrung der bisherigen
Bebauungsplane und die Beschrankung auf stadtebaulich erforderliche Festsetzungen soll eine flexible,
bedarfsgerechte und langfristig geordnete Innenentwicklung ermdéglicht werden, ohne den bestehenden
Wohncharakter des Gebiets wesentlich zu verandern.

Offentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus Textliche Festsetzungen (Teil A) und Planzeichnung
(Teil B), kann mit der Begriindung (Teil C) sowie dem Inhalt der Bekanntmachung im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.10.2026 bis einschlieflich 19.11.2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde Asbach-Baumenheim unter https://www.asbach-
baeumenheim.de/de/bauen-wohnen/bebauungsplaene/in-aufstellung eingesehen werden. Zusatz-
lich zur Veréffentlichung im Internet liegen die voran genannten Unterlagen im Rathaus der Gemeinde
Asbach-Baumenheim (Rathausplatz 1, 86663 Asbach-Baumenheim) wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten aus.

Die Offnungszeiten sind:

Montag von 08:00 Uhr — 13:00 Uhr,
Dienstag von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 16:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr

Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen sind auch
Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern (https://qeoportal.bayern.de/bauleitplanung-
sportal/) zuganglich gemacht. Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist abgegeben werden. Diese
sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@asbach-baeumenheim.de); bei Bedarf kbnnen diese
auch auf anderem Wege abgegeben werden (z. B. in Textform oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift). GemaR § 4a Abs. 5 BauGB kdnnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebau-
ungsplans nicht von Bedeutung ist.

Es liegen bislang keine umweltbezogenen Informationen vor.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO)i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Asbach-Baumenheim, den 17.10.2026

Florian Mittler

1. Burgermeister
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Asbach-Baumenheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10, 13a und 30 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 226) geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190), geandert worden ist, des
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 und § 2
des Gesetzes vom 28. Juli 2026 (GVBI. S. 374) geandert worden ist sowie der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, folgenden

Einfacher konsolidierender Bebauungsplan
»Mittelsteig Mitte-Sud*“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 29.09.2026 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

B) Planzeichnung in der Fassung vom 29.09.2026 mit:
— Raumlicher Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

Beigefugt ist:
— C) Begrundung in der Fassung vom 29.09.2026
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A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als Allge-
meines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
d) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Anlagen fir Verwaltungen
4. Unzuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuldssig, sind:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen

§ 2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND GRENZABSTANDE

(1) Uberbaubare Grundstlicksflachen

1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen fir die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.

2. Diese diurfen ausnahmsweise bis zu 1,50 m fiir Balkone und bis zu 3,0 m fur Ter-
rassen Uberschritten werden. Balkone und Terrassen sind dabei in ihrer Lange
auf jeweils max. 1/2 der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt.

3. Gemald § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem ausnahmsweise um bis

(2)

zu 1,50 m fUr einzelne Gebaudeteile wie beispielsweise Gesimse und Dachuber-
stdnde Uberschritten werden.

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Es qilt die Abstandsflachenregelung gemag Art. 6 BayBO.
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Einfacher konsolidierender Bebauungsplan ,Mittelsteig Mitte-Std* A) Textliche Festsetzungen

§3 INKRAFTTRETEN

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen der Bebauungsplane ,Mittelsteig
Nord“ und ,Mittelsteig-Sid“ in der zuletzt glltigen Fassung innerhalb des Geltungs-
bereiches des einfachen konsolidierenden Bebauungsplanes ,Mittelsteig Mitte-Sud*
vollstandig ersetzt.

Der einfache konsolidierende Bebauungsplan ,Mittelsteig Mitte-Sid* tritt mit der Be-
kanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Einfacher konsolidierender Bebauungsplan ,Mittelsteig Mitte-Std* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. WASSERWIRTSCHAFT

1.1 Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Erméglichung der
Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A-138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlielsen.

Eine Eignung der Bodenverhaltnisse die Uber die Festsetzungen hinausgehen, sollte im nach-
folgenden Planungsprozess durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuflihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

1.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser-Hintergrundsituation sind in der Regel Bohrungen/Erd-
aufschlisse erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlielen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Bei Bohrungen/Erdaufschliissen bis ins Grundwasser
ist in jedem Fall eine Anzeige beim der Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mallhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreis-
verwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bau-wasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspruche Dritter wird empfohlen.

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden oder vor Staunasse/Schichtenwasser missen
Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens
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zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden / hdchsten bekannten
Grundwasserstand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder
die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

1.3 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kdénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

2. IMMISSIONSSCHUTZ

2.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefuhrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.
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4. DENKMALSCHUTZ

4.1 Bodeneingriffe

Gemal Information des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) befindet sich inner-
halb des Planungsgebietes teilweise das Bodendenkmal ,Siedlung vor- und friihgeschichtli-
cher Zeitstellung® mit der Aktennummer D-7-7330-0132.

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hinge-
wiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.

4.2 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu Gbergeben.
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5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde im Land-
ratsamt mittzueilen (Art. 1 BayBodSchG).

5.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzuflihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

Offentliche Stellen sowie in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannte Personen missen Erkennt-
nisse oder Anhaltspunkte zu schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten unverzuglich
der zustandigen Behdrde melden (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

5.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumafl-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Mallnahmen wieder natirliche Bodenfunktionen Uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten flur
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt

Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ..........c.coeevieeen...

Florian Mittler, Erster Birgermeister (Siegel)

In Kraft getreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Mittelsteig Mitte-Std“ wurde am . . . . . ..
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Gemeinde Asbach-Baumenheim

Asbach-Baumenheim, den ..........ccccoovvveenen...

Florian Mittler, Erster Blirgermeister (Siegel)
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C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Bebauungsplane ,Mittelsteig Mitte“, rechtskraftig seit dem 22.01.1975 sowie ,Mittelsteig
Sud®, rechtskraftig seit dem 15.07.1968, sind weitestgehend bebaut, wobei etliche Festset-
zungen dem Zeitgeist um die 1970er Jahre sowie der damaligen rechtlichen Grundlage ge-
schuldet sind. Die damaligen Zielsetzungen entsprechen nicht mehr den heutigen stadtebau-
lichen Anforderungen sowie der gebotenen vertraglichen Nachverdichtung mit allgemeinem
Wohnen.

Insbesondere die engen Baufenster und die detaillierten Gestaltungsvorgaben erschweren
eine zeitgemale Nutzung der Grundstiicke sowie die Anpassung bestehender Wohngebaude
an veranderte Wohn- und Lebensbedirfnisse. Vor dem Hintergrund eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie der zunehmenden Bedeutung der Innenentwicklung ver-
folgt die Gemeinde Asbach-Baumenheim das Ziel, innerhalb der vorhandenen Wohngebiete
eine vertragliche Nachverdichtung zu erméglichen. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die Reduzierung bislang geltender Festsetzungen sollen zusatzliche
Entwicklungsspielrdume geschaffen werden.

Neben der Wohnnutzung sollen insbesondere auch bereits vorhandene sowie kinftig mogli-
che nicht stérende gewerbliche Nutzungen nicht nur gesichert, sondern auch planungsrecht-
lich ermoglichst werden. Die bisherigen Festsetzungen der schranken die Zulassigkeit solcher
Nutzungen teilweise erheblich ein. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird
eine grolere Nutzungsvielfalt ermoglicht, ohne die vorherrschende Wohnfunktion grundsatz-
lich infrage zu stellen. Die Gemeinde verfolgt dabei ausdriicklich nicht das Ziel einer gewerb-
lichen Uberpragung des Gebiets. Vielmehr sollen wohnvertragliche Nutzungen, die sich hin-
sichtlich ihres Stérgrades in die bestehende Wohnbebauung einfigen, ermdglicht werden.

Zur Umsetzung dieser Ziele werden die bisherigen Bebauungspléne innerhalb des neuen
Geltungsbereichs durch einen einfachen konsolidierenden Bebauungsplan gemal § 30 Abs.
3 BauGB ersetzt. Dieser beschrankt sich auf die aus stadtebaulicher Sicht erforderlichen
Festsetzungen und verzichtet bewusst auf eine umfassende Regelung samtlicher baulicher
Einzelheiten. Die Zulassigkeit kiinftiger Bauvorhaben richtet sich damit nach den Festsetzun-
gen des einfachen Bebauungsplans und im Ubrigen nach den jeweils einschlagigen gesetzli-
chen Bestimmungen, insbesondere § 34 BauGB.

Die Aufstellung des einfachen konsolidierenden Bebauungsplans ,Mittelsteig Mitte-Sud“ ist
somit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die staddtebauliche Entwicklung und
Ordnung innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs auch kinftig sicherzustellen.
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2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 62.634 m2. Der Geltungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen Gber
die gegenwartig rechtskraftigen Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane ,Mittelsteig
Mitte“, rechtskraftig seit dem 22.01.1975 sowie ,Mittelsteig Sud“, rechtskraftig seit dem
15.07.1968. Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die folgenden Flurnummern der Gemar-
kung Asbach-Baumenheim: 906/1 bis /23, 906/24 (Eigerstralte), 906/25 und /26 (Jenner-
stralle), 962 (Alpenstrale), 961, 961/1 bis /3, 960, 960/1 bis /3, 964, 964/1, 964/2, 965, 965/1
(Rhonstralle), 965/2, 965/3 (Taunusstralle), 965/4 bis /11, 963 (Zugspitzstralie), 958/1 (Eifel-
stralle), 955, 955/1, 956, 956/1 bis /3, 957, 957/1, 958, 953/1 (JurastralRe), 953, 953/2, 966,
966/1 (Flurstralle), 966/2, 1031/92, 1031/100, 1031/83, 1031/82, 1031/80, 1031/78, 907/2
(Sudetenstralle); sowie Teilflachen der Flurnummern 905 (Nebelhornstrale) und 907 (Sude-
tenstraflde). Alle Grundstlcke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung As-
bach-Baumenheim.
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Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich (0.M.)
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Abbildung 2: Plangebiet des konsolidierenden Bebauungsplanes (0.M.)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges der Gemeinde
Asbach-Baumenheim und umfasst einen bereits weitgehend bebauten Wohnbereich. Die Be-
bauung ist Uberwiegend durch Wohngebaude mit zugehdrigen privaten Gartenflachen, Gara-
gen, Stellplatzen und Nebenanlagen gepragt. Die vorhandenen ErschlieRungsstrallen glie-
dern das Gebiet in mehrere zusammenhangende Wohnquartiere. Die ErschlieRung erfolgt
Uber das bestehende o6rtliche StralRennetz

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Nordwesten durch gegenwartig landwirtschaftlich genutzte Bereiche

— Im Nordosten und Sidosten durch bestehende Wohnbebauung und értliche Verkehrs-
flachen

— Im Sddwesten durch die Nebelhornstralle sowie angrenzende landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und die bestehenden ErschlieRungsan-
lagen bereits stadtebaulich gepragt. Eine erstmalige Entwicklung eines bislang unbebauten
Siedlungsbereichs ist nicht Gegenstand der Planung.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Die Aufstellung des einfachen konsolidierenden Bebauungsplans ,Mittelsteig Mitte-Sud* ist
im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a BauGB vorgesehen. Der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung und insbesondere der vertraglichen Nachverdichtung eines bereits weitge-
hend bebauten Siedlungsbereichs.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen bestehende planungsrechtliche Einschran-
kungen reduziert und die baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten innerhalb des vorhandenen
Siedlungsgebiets verbessert werden. Die Planung ermdglicht eine bessere Ausnutzung be-
reits erschlossener Grundstiicke und tragt damit dem Grundsatz der Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung Rechnung. Die Planung sieht keine erstmalige ErschlieRung eines neuen
Baugebiets aulRerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs vor.

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Er trifft insbesondere Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen. Da der Bebauungsplan nicht sdmtliche Voraussetzungen eines qualifi-
zierten Bebauungsplans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB festsetzt, richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben im Ubrigen nach § 34 beziehungsweise, soweit einschlagig, § 35 BauGB.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens setzt voraus, dass die gesetzlichen Voraus-
setzungen des § 13a BauGB erfilllt sind. Maligeblich sind die Voraussetzungen, dass es sich
um einen Bebauungsplan fur die Widernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) Han-
delt. Zudem darf der Bebauungsplan nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?
oder weniger als 70.000 m?, wobei im zweiten Fall eine Vorprifung des Einzelfalls notwendig
ist.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung mit dem Ziel der Nachverdichtung. Zudem trifft der Bebauungsplan keine Fest-
setzung zur zuldssigen Grundflache. Im Sinne eines allgemeinen Wohngebiets gem. der Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO ist entsprechend § 17 BauNVO fir
die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung als Orientierungswert heranzuziehen, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Bei Berucksichtigung des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich des konsolidierenden Bebauungsplanes
ergibt sich eine zulassige Grundflache von 19.703 mZ2.

Entsprechend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt werden. Von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.
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3.2 Beteiligungsverfahren

Im vorgesehenen beschleunigten Verfahren wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt im weiteren Verfahren gemaf} §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB.

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).
Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen offentlich ausgelegt.

3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan
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Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Bdumenheim (0.M.)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Asbach-Baumenheim stellt das Plangebiet des ein-
fachen konsolidierenden Bebauungsplanes ,Mittelsteig Mitte-Stud“ als Wohnbauflache darf.
Der Bebauungsplan ist entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Bestehende Bebauungspldne

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegen die 0.g. Bebauungsplane ,Mittelsteig Mitte*
und ,Mittelsteig Sud*.
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Abbildung 4: Rechtskréaftiger Bebauungsplan "Mittelsteig Mitte" (0.M.) [links] und rechtskréftiger Bebauungsplan "Mittelsteig
Sid" (0.M.) [rechts]

3.5 Planungskonzept

Die beiden Bebauungsplane stammen aus den 1960er- beziehungsweise 1970er-Jahren und
enthalten entsprechend den damaligen stadtebaulichen Vorstellungen zahireiche detaillierte
Festsetzungen. Hierzu gehdren insbesondere Vorgaben zur Art und zum Mal} der baulichen
Nutzung, zur Mindestgréfle von Baugrundsticken, zur Bauweise, zur Geschossigkeit, zur
Dachgestaltung, zu Einfriedungen sowie zur Anordnung von Garagen und Nebenanlagen. Die
bestehenden Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind teilweise eng begrenzt. Dadurch wer-
den die Méglichkeiten zur Erweiterung bestehender Gebaude und zur zusatzlichen Bebauung
bislang ungenutzter Grundsticksbereiche eingeschrankt. Daruber hinaus enthalten die bis-
herigen Bebauungsplane unterschiedliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Teil-
bereiche sind als reine Wohngebiete, andere als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die
bisherigen Festsetzungen entsprechen hinsichtlich ihrer Regelungsdichte und ihrer teilweise
restriktiven Ausgestaltung nicht mehr vollstadndig den heutigen Anforderungen an eine flexible
und flachensparende Nutzung bestehender Wohngebiete.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung gemafg Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP) vorrangig zu nutzen. Das geplante Vorhaben entspricht und
unterstutzt insbesondere mit Blick auf effizienten und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem Prinzip der Nachverdichtung vor Ausweisung neuer Bauflachen den Grunds-
atzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem Male.

Mit dem einfachen konsolidierenden Bebauungsplan ,Mittelsteig Mitte-Sid“ werden die bis-
herigen Festsetzungen innerhalb des neuen raumlichen Geltungsbereichs vollstandig ersetzt.
Die Gemeinde verzichtet kinftig bewusst auf eine Vielzahl detaillierter Festsetzungen und
beschrankt die planungsrechtliche Steuerung im Wesentlichen auf die Art der baulichen Nut-
zung und die Uberbaubaren Grundstiucksflachen. Hierdurch werden die bestehenden
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Bebauungsplane zusammengefiihrt und einheitliche planungsrechtliche Rahmenbedingun-
gen geschaffen. Die Neuplanung ermdéglicht insbesondere gréRere bauliche Entwicklungs-
spielraume innerhalb der bestehenden Grundsticke. Gleichzeitig bleibt die Zulassigkeit kinf-
tiger Vorhaben durch die festgesetzten Baugrenzen, die Gebietsart und die ergdnzend anzu-
wendenden gesetzlichen Vorschriften begrenzt.

4. UMWELTBELANGE

Gemal} den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie Auseinan-
dersetzung der zu berlcksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits weitgehend bebauten und erschlossenen
Siedlungsbereichs. Von den bestehenden Baugrundstlicken sind lediglich acht Grundstiicke
bislang unbebaut. Die Flachen sind tGberwiegend durch Wohnbebauung, Verkehrsflachen und
private Hausgarten gepragt. Mit der Aufstellung des einfachen konsolidierenden Bebauungs-
plans werden die bestehenden planungsrechtlichen Regelungen zusammengefihrt und die
Voraussetzungen fir eine vertragliche Nachverdichtung geschaffen. Eine Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen auRerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs erfolgt nicht.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete oder kartierten Biotope. Die Vegetation beschrankt sich im We-
sentlichen auf die vorhandenen privaten Gartenflachen. GroRere zusammenhangende Ge-
holzbestande oder naturnahe Lebensrdume sind nicht vorhanden. Besondere Artenvorkom-
men sind nicht bekannt. Aufgrund der bestehenden Bebauung und der intensiven Nutzung
der Grundstlcke ist von einer deutlichen anthropogenen Vorpragung auszugehen. Durch die
Erweiterung der Baufenster kbnnen zwar einzelne Gartenflachen beansprucht werden, erheb-
liche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch nicht zu erwarten.

Die naturlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung
bereits teilweise eingeschrankt. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflachen
kdnnen zusatzliche Versiegelungen entstehen. Diese beschranken sich jedoch auf bereits
erschlossene Baugrundsticke innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs. Die Planung
tragt damit dem Grundsatz der Innenentwicklung und einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Rechnung. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich wird ver-
mieden. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kdnnen sich durch zusatzliche Versiegelun-
gen und eine damit verbundene Verringerung der Niederschlagswasserversickerung ergeben.
Die ordnungsgemale Entwasserung ist im Rahmen kunftiger Bauvorhaben sicherzustellen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits siedlungsklimatisch gepragt. Durch zusatzliche Bebauung kdnnen
kleinrdumige Veranderungen des Mikroklimas entstehen. Aufgrund der bestehenden Sied-
lungsstruktur sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse
zu erwarten. Die vorherrschende Wohnnutzung bleibt durch die Festsetzung eines allgemei-
nen Wohngebiets erhalten. Die erganzende Zuldssigkeit nicht stdrender gewerblicher
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Nutzungen ermdglicht eine zeitgemaRe Nutzungsstruktur, ohne den Wohncharakter grund-
satzlich zu verandern. Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Be-
bauung gepragt. Die Nachverdichtung erfolgt innerhalb des bestehenden Siedlungszusam-
menhangs. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

Teilflachen des Plangebiets liegen innerhalb des Bodendenkmals D-7-7330-0132 ,Siedlung
vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung®“. Der betroffene Bereich ist bereits bebaut. Bei kinf-
tigen Bodeneingriffen sind die denkmalrechtlichen Anforderungen zu berilicksichtigen. Insbe-
sondere wird auf die Anzeige- und Sicherungspflichten gemaf Art. 8 BayDSchG sowie gege-
benenfalls erforderliche Erlaubnisse nach Art. 7 BayDSchG hingewiesen.

Insgesamt ist das Plangebiet durch die vorhandene Bebauung und Nutzung bereits deutlich
vorgepragt. Die Planung dient der stadtebaulichen Neuordnung und vertraglichen Nachver-
dichtung innerhalb eines bestehenden Wohngebiets. Zwar werden durch gréliere Baufenster
zusatzliche bauliche Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen, aufgrund der bestehenden Nut-
zungsstruktur und der fehlenden besonderen naturschutzfachlichen Empfindlichkeiten sind
jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1 Allgemeines

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist bereits gesichert. Die stadtebauliche Ord-
nung kann daher durch die getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit der erganzenden
Anwendung des § 34 BauGB gewahrleistet werden. Insbesondere stellt das Einfiugungsgebot
gemal § 34 BauGB sicher, dass sich kinftige Bauvorhaben hinsichtlich der nicht festgesetz-
ten Zulassigkeitsmerkmale in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Durch den be-
wussten Verzicht auf zusatzliche, detaillierte Festsetzungen sollen zugleich bestehende
Nachverdichtungspotenziale aktiviert und groRere Spielrdume fir die bauliche Entwicklung
und zeitgemaflle Nutzung der Grundsticke geschaffen werden. Damit wird eine flexible und
bedarfsgerechte Weiterentwicklung des bestehenden Wohngebiets ermoglicht, ohne die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu gefahrden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden
Wohnnutzung und der Ermdéglichung einer zeitgemafien, wohnvertraglichen Nutzungsstruk-
tur. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird die bestehende Wohnfunktion
weiterhin gesichert. Gleichzeitig kbnnen ergdnzende Nutzungen zugelassen werden, die mit
dem Wohnen vereinbar sind.
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5.3 MahR der baulichen Nutzung

Auf Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung sowie von Verkehrsflachen und weiter-
fuhrenden Festsetzungen wird bewusst verzichtet. Das Plangebiet ist bereits weitgehend be-
baut und die Eigenart der naheren Umgebung durch die vorhandene Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur hinreichend bestimmt.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir Hauptgebaude werden durch Baugrenzen gemafn
§ 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden gegenlber den bisherigen Bebauungs-
planen grofzligiger gefasst, um eine flexiblere Nutzung der vorhandenen Grundstiicke zu
ermdoglichen. Insbesondere sollen Erweiterungen bestehender Gebadude, Ersatzneubauten
und zusatzliche Bebauungsmadglichkeiten erleichtert werden. Die Festsetzung groferer Bau-
fenster tragt damit wesentlich zur Umsetzung des Planungsziels einer vertraglichen Nachver-
dichtung bei.

6. CO:2-RELEVANTE AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Nachdem der einfache Bebauungsplan ausschlieBlich den bereits vorhandenen baulichen Be-
stand stadtebaulich ordnet und regelt, [und damit die derzeitige AuRenbereichssatzung er-
setzt, besteht kein Anlass fur eine klimabezogene Alternativenprufung und/oder Aufstellung
einer CO2-Bilanz.

7. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 62.633 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 49.258 m? 79 %
Bestehende Verkehrsflachen 12.612 m? 20 %
Gemeinbedarfsflache (Spielplatz) 721 m? 1%
Versorgungsflachen (Strom) 42 m? 0 %
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Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

. . . 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . . .. ... .. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Art der baulichen NUtzung SonStlge Planzeichen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ... ... ... ortsuiblich bekannt gemacht.
‘ ] ] G d sumlichen Gelt bereich 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . .. ... ... wurden die Behérden und sonstigen
| Aligemeine Wohngebiete renze des raumiichen Leftungsbereiches Trager ffentlicher Belange gemaR § 13a i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . . ... ... bis.........

beteiligt.
Bauarenzen 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . . .. ... .. wurde mit der Begriindung gemaR § 13a i.
9 V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .. ...... bis......... im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten vorgehalten
—_— Baugrenze

(z.B. Lesegerate) im Rathaus, Anschrift: Rathausplatz 1, 86663 Asbach-Baumenheim, wahrend allgemeinen
Offnungszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich

.. gemacht.
Flachen fur Sport- und Spielanlagen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . .. ... ... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassungvom .. ....... als Satzung beschlossen.
= " ; Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
Flachen flir Sport- und Spielanlagen i 5 i
“ ZweckbestimrF:\ung' Spiefanlageg unterliegen: Bodendenkmal D-7-7330-0132 Gemeinde Asbach-Baumenheim, den.........
’ (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung)
Flachen fir Versorgungsanlagen Bestehende Haupt- und Nebengebiude mit Flurgrenze, | s
< /7 Grenzsteinen und Flurnummer Florian Mittler, Erster Blurgermeister (Siegel)
Flachen fir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung 5. Ausgefertigt
D und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen 55
Zweckbestimmung: Elektrizitat — Bemafiung

Gemeinde Asbach-Baumenheim, den

~
Florian Mittler, Erster Birgermeister (Siegel)
912
11
Q 933/ 754/2 753 © 751 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . ... ... .. gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB
f ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
@ Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
911 ‘ Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
933/12 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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