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Die Gemeinde Ettringen erlasst aufgrund der §§2, 9, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBL [ 5. 221) m.W.v. 01.10.2023, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL | S, 174)

m.W.v. 07.07.2023, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
2019), zuletzt ged&ndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605
und S. 619), durch §4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt
gedndert durch die §§2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586),
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
folgende
1. Anderung mit Erweiterung und Teilaufhebung
zum Bebauungsplan ,Siedlung Ost* (Kurzbezeichnung: 1. Anderung)
in der Fassung vom 21.08.2025 als
SATZUNG

Bestandtieile der 1. Anderung

FOr das Gebiet an der StdocklestraBe am nérdlichen Rand des Bebauungspla-
nes ,Siedlung Ost* der Gemeinde Ettringen, bestehend aus einer Teilfldche
der FI.Nr. 3161/1 bildet die vom Dipl.-Ing. Peter S. Nardo, Augsburg, ausgear-
beitete Bebauungsplandnderungszeichnung vom 21.08.2025 zusammen mit
nachstehenden textlichen Vorschriften die 1. Anderung. BeigefUgt ist die Be-
grOndung in der Fassung vom 21.08.2025.

Der Bebauungsplan wird dabei um diese Teilfldche erweitert, es gelten hier die
Festsetzungen der 1. Anderung.

AuBerdem wird fUr Teilfldéchen der FI.LNrn. 3159 und 3160 der Bebauungsplan
aufgehoben und dieser Bereich aus dem Geltungsbereich genommen.

Diese Fassung ersetzt damit alle vorangehenden Planfassungen fOr den Ande-
rungsbereich.

FOr den ungednderten Geltungsbereich gelten alle bisherigen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen weiterhin fort.

Art und MaB3 der baulichen Nufzung, Bauweise

Das von den Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
umschlossene Gebiet wird festgesetzt als

dorfliches Wohngebiet (MDW)
i. S. des §5a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Aufgrund der begrenzten r&umlichen Mdglichkeiten sind Nutzungen If. Abs. 2
Nrn. 5-8 ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind die Ausnahmen It. Abs. 3 Nrn. 2-3.
Die maximalen Werte fOr Grund- und GeschoBfléchenzahl (GRZ/GFZ) betra-
gen:

GRZ max. 0,40 GFZ max. 0,50

Eine Uberschreitung der Hdchstwerte fur die GRZ um bis zu 50% gemdB §19
Abs. 4 BauNVvO ist zuldssig.
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Im Geltungsbereich der Anderung sind Hauptgebdude zuldssig als Einzelhaus
oder Doppelhaus in offener Bauweise. Dabei sind im Einzelhaus (E) maximal 2
Wohnungen und pro Doppelhaushdlfte 1 Wohnung zul&ssig.

Festsetzungen zu den Hauptgebduden

Es werden die in der Planzeichnung dargestellfen Baugrenzen festgesetzt.
Hauptgebdude sind nur innerhalb dieses Baufeldes zul&ssig. Nebenanlagen
und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch an-
grenzend an &ffentliche Verkehrsflachen.

Es gelten die Abstandsfldchen [t. aktueller Fassung der Bayerischen Bauord-
nung vorrangig vor den Baugrenzen.

Folgende bauliche Festsetzungen sind einzuhalten:

] maximal 2 VollgeschoBe zul&ssig

- als ErdgeschoB mit Obergeschof
Satteldach, Walm- oder Zeltdach, Dachneigung 15°-25°
Wandhdhe max. 6,50m

- als ErdgeschoB mit DachgeschoB
Satteldach, Dachneigung 30°-45°
Wandhéhe max. 4,50m

For Uberdachungen und untergeordnete Bauteile sind auch flachere Dach-
neigungen zuldssig.

Hbohenlage der Gebdude:
OK RFB EG maximal 30cm Uber OK natlrichem Gelé&nde, gemessen an der
héchstgelegenen Gebdudeecke.

Wandhbhe:
gemessen von OK RFB EG bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut

Begriffsbestimmungen/AbkUrzungen:

OK Oberkante

RFB  RohfuBboden, ist in der Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben.
EG ErdgeschoB

Ruhender Verkehr, Nebenanlagen, Einfriedungen

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 PKW-StellplGtze nachzuweisen,
diese sind als Garagen und Carports innerhalb der Baugrenzen sowie als
Grenzgaragen zul&ssig.

Offene StellplGtze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Zur Sicherstellung der Durchgdngigkeit fUr KleinsGuger sind durchgdngige So-
ckel bei Einfriedungen unzuldssig, zwischen Zaununterkante und Oberboden
ist ein Abstand von mindestens 15cm vorzusehen.

Grunordnung

Pflanzung von "Hausb&umen"
Auf der Bauparzelle ist ein straBen-/zufahrtsnaher Hausbaum (Lage variabel)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Private GrUnflache mit Pflanzbindung

An der &stlichen GrundstUcksgrenze ist eine private Grinfldche mit Pflanzbin-
dung festgesetzt. Der auf dieser Fldche befindliche Gehdlzbestand ist sukzessi-
ve durch Pflegeschnitte oder Neupflanzungen mit standortgerechten Arten zu
einer artenreichen Gehdlzhecke weiterzuentwickeln; Arten siehe Pflanzliste Un-
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terallgbu im Anhang.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich
FUr die Bebauung der Parzelle FI.Nr. 3161/1 fallt kein Ausgleichsbedarf an.

Sonstiges
= Befestigte Fidchen sind zu minimieren und mdglichst mit wasserdurchids-
sigen BelGgen auszufUhren.
= Unverschmutztes Niederschlagswasser ist méglichst Uber belebte Boden-
zonen dem Untergrund zuzufUhren.

6. Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung mit Erweiterung tritt mit der Bekanntmachung
nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Ettringen, den l‘\‘/lt)ldls

//@//% e

. BUrgermeister Robert Sturm

Hinweise:

Wasserwirtschaft

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durch-
IGssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gege-
ben ist. Das von Dachfléchen und sonstigen befestigten Flidchen abflieBende
Niederschlagswasser der Baugrundsticke ist daher grundsatzlich auf den
Grundsticken zu versickern. Die Versickerung hat vorrangig flachenhaft Uber
die bewachsene Bodenzone zu erfolgen. Kann die Fl&chenversickerung oder
das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht werden, so ist eine li-
nienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende GrUnde eine der vorgenannten Losungen aus-

schlieBen.
Grundsdatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk DWA-A
138-1 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung,

Bau, Betrieb) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA-
Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berUcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Ande-
rung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Re-
geln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenfldchen darf nicht
erfolgen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entspre-
chende Nachweise zu belegen.

Auf das Merkblatt DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
zur Beachtung durch die Bauherren und deren Planer wird hingewiesen.

Der Einbau von Zisternen und die Nutzung des Regenwassers wird empfohlen.

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation sind zur
Verhinderung von RUckstauereignissen die entsprechenden DIN-Normen zu
Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke zu beachten.
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Immissionsschutz

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm, Geruch- und Staubein-
wirkungen) aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen und Betriebe hingewiesen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fOr Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grund-
stOcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeifen, die zu dem Fund
gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. -

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Anhang: Pflanzliste Unterallgéu

Baume Wildgehdlzpflanzung:

Feldahorn Acer campestre

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Hainbuche Carpinus betulus (nicht auf tonigen Béden]
Wildapfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel Populus tremula (Vorsicht Wurzelsprosse)
Vogelkirsche Prunus avium (Vorsicht Wurzelsprosse)
Wildbirne Pyrus pyraster

Stiel-Eiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Bergulme Ulmus glabra

Feldulme Ulmus capinifolia

Strucher Wildgehdlzpflanzung:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

PfaffenhUtchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Rofe Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Berberitze Berberis vulgaris wdarmeliebend
Traubenkirsche Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa

WeiBdorn Crataegus monogyna

Wildbirne Pyrus pyraster

Kreuzdorn Rhamnus carthatica

Hunds-Rose Rosa canina wdrmeliebend
Sal-Weide Salix caprea
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Roter Holunder Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus feuchtere Standorte
Str&ucher, Auwald/feuchter Standort:
Waldrebe Clematis vitalbe
Faulbaum Rhamnus frangula Frangula alnus
Ohr-Weide Salix aurita

Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnus opolus
Geholze, uferbegleitend:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Waldrebe Clematis vitalbe
Esche Fraxinus excelsior
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
Faulbaum Rhamnus frangula
Silber-Weide Salix alba

Reif-Weide Salix daphnoides
Kopf-Weide Salix viminalis
Purpur-Weide Salix purpurea
Grau-Weide Salix cinerea

Weiden Salix spc.
Einzelbdum-Pflanzungen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Feldulme Ulmus capinifolia

Verwendete Arten:

Die zu verwendenden Pflanzenarten richtet sich immer nach den Standortver-
haltnissen und es sollten immer gentgend fruchtende Gehdlze (z.B. Wildobst)
als Futterquelle fUr Végel und Kleintiere mitgepflanzt werden. Es ist ausschlieB-
lich autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Quelle: Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Unterallgdu)
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