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] ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans , Auf der Heide”
ist die Absicht der Gemeinde Holzkirchen, gemeinsam mit
einem Vorhabentréger, eine Photovoltaik-Freiflaéchenanlage
in der Gemarkung Holzkirchen zu verwirklichen zur Energie-
gewinnung aus Sonnenkraft und Energiespeichernutzung zur
Ein- bzw. Zwischenspeicherung von Strom und zeitlich ver-
setzter Einspeisung in das 6ffentliche Netz.

Ziel ist es, die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs (ca. 3,17 ha) umzustrukturieren und eine
Freiflachenphotovoltaik-Anlage mit einer installierten Leis-
tung von ca. 3.100 kWp zu installieren sowie Energiespeicher
zu errichten. Durch das Vorhaben kann entsprechend des
Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG) eine nachhaltige Ent-
wicklung der Energieversorgung unterstitzt sowie der Anteil
der Erneuerbaren Energien an der Stromversorgung im
Gemeindegebiet deutlich erhéht und damit der kommunale
Klimaschutz geférdert werden.

Um die planungs- und baurechtlichen sowie die umweli-
bezogenen Anforderungen an die Bauleitplanung fir den
Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erfillen, wird
der Bebauungsplan mit Umweltbericht einschlieBlich der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.

In diesem Zug ist es auch erforderlich, die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes Holzkirchen durchzufihren, da die-
ser derzeit Flachen fUr Landwirtschaft ausweist. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Das Plangebiet liegt inner-
halb  der PV-Férderkulis-
se benachteiligte Gebiete
(EEG) (vgl. Energie-Atlas
Bayern).

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzkirchen hat am
22.01.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
LAuf der Heide” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.01.2024 gemdf § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB 6ffentlich bekannt
gegeben. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des
Gemeinderats der Gemeinde Holzkirchen am 22.09.2025 um
die geplanten Energiespeicher ergénzt und vom Gemeinderat
erneut beschlossen. Der ergénzte Aufstellungsbeschluss wurde
am 10.10.2025 geméf3 § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB erneut éffentlich
bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des

Bebauungsplans sind, in der jeweils aktuellen Fassung:

* Baugesetzbuch (BauGB)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Bayerische Bauordnung (BO)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-
schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fir das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2023 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg
(Region 2) (RP).

Diese sind in der Begrindung zur 5. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans der Gemeinde Holzkirchen benannt, die
im Parallelverfahren gemaB3 § 8 Abs. 3 BauGB zu diesem
Bebauungsplan aufgestellt wird (vgl. Kap. 4 der Begrindung
zur 5. Flachennutzungsplanénderung).

Die gemeindliche Bauleitplanung folgt somit geméaf3 § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regional-
planung. Ferner wurde den nach § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen
der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belangen bereits
bei der Standortwahl Rechnung getragen (vgl. Kap. 5 der
Begrindung zur 5. Fléchennutzungsplanénderung). Ebenso
fanden dort auch die Hinweise zur Bau- und landesplanerischen
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Behandlung von Freifléchen-Photovoltaikanlagen des Bayeri-
schen Staatsministeriums for Wohnen, Bau und Verkehr (Stand
10.12.2021, ergénzt 12.03.2024) sowie die Planungshilfe fur
Stadte, Gemeinden und Projekttréger zur Steuerung von Pho-
tovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unterfranken der Regie-
rung von Unterfranken - Héhere Landesplanungsbehérde
(Stand 22.02.2023) Beachtung.

Ausschliefiende Kriterien treffen demnach auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht zu.

Die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie durch das Vorhaben
verursachte Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
im Rahmen des Umweltberichtes (vgl. Kap. 7) ndher betrachtet.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

2.3 Flichennutzungsplan

In dem fir den Bereich des Plangebiets wirksamen Fléachen-
nutzungsplan der Gemeinde Holzkirchen (Urfassung aus dem
Jahr 1982) ist der Geltungsbereich bislang als ,Fléche fur die
Landwirtschaft” dargestellt (vgl. Abb. 3). Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans soll nun ein Sonstiges Sonder-
gebiet fur Photovoltaik und Energiespeicher festgesetzt wer-
den. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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somit nicht mit den Darstellungen des Fléchennutzungsplans
Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fléchennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren geméf3
§ 8 Abs. 3 S. 1 BauGB.

2.4 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gréfie
von etwa 3,17 ha befindet sich innerhalb der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Feldflur in der Gemarkung Holzkirchen
an der Kuppe des Steinertbergs und grenzt dort unmittelbar
an biotopkartierte Hecken und Gehélze an. Die Ortslage von
Holzkirchen befindet sich ca. 450 m sidéstlich des Plangebiets
(vgl. Abb. 1, 2).

Der Geltungsbereich wird begrenzt

* im Osten durch Sportplatz und Waldfléchen,

¢ im Norden durch Flachen for die Landwirtschaft, Waldflé-
chen mit Sdumen,

e im Westen durch Flachen fir die Landwirtschaft und Wald-
flachen,

* im Suden durch Fléchen fir die Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Grof3-
teil des Grundsticks FI.Nr. 244 und wird Uber das vorhandene
Flurwegenetz erschlossen.

Das Gelédnde im Planungsgebiet féllt von Sidosten nach Nor-
den von einer Héhe von 304 m 0. NHN auf 297 m 0. NHN.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Geplantes Vorhaben

Im Plangebiet ist die Errichtung und der Betrieb einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca.
3.100 kWp geplant. Die Vorhabensplanung sieht die Errichtung
von Photovoltaikmodulen zur Nutzung der Sonnenergie ent-
sprechend der neuesten fachlichen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen vor. Es werden Sondergebietsfléchen im
Umfang von ca. 3,17 ha festgesetzt, die mit Modulen UGberbaut
werden kénnen.

Die Planung sieht eine Installation von ca. 4.400 Modulen vor.
Dies entspricht bei Senkrechtprojektion einer von Modulen
Uberdeckten Flachen von ca. 1,4 ha.

Die Solaranlagen werden in aufgesténderten Modulreihen
errichtet. Die Héhe der Gestelle (selbsttragende Aluminium-
konstruktionen) betrédgt maximal 3,5 m. Die Module auf den
Modulirégern weisen einen Abstand zum Boden von mind.
0,8 m auf. Der Abstand zwischen den Reihen betréagt in
Abhdngigkeit von der Geldndeneigung ca. 2,0 m bis 3,0 m.
Die Moduliréger werden ohne weitere Fundamentierung in
den Boden eingerammt. Grundsétzlich wird die Neigung/ Aus-
richtung der Module auf den Modultischen in Richtung Stden
erfolgen, um méglichst viel Sonnenlicht einzufangen.

FUr den Betrieb der PV-Freiflachenanlage sind neben den Modu-
len/ Modultischen weitere Nebenanlagen technisch erforder-
lich, wie Transformatoren-Stationen und Erschliefungs-
flachen. Dariber hinaus werden Energiespeicher zur Ein- bzw.
Zwischenspeicherung von Strom und zeitlich versetzten Ein-
speisung in das éffentliche Netz errichtet.

Der erzeugte Strom wird Uber ein neu gebautes Umspann-
werk in Remlingen in das Leitungsnetz eingespeist. Der
genaue Leitungsweg bis zum Umspannwerk wird im weiteren
Planungsverlauf noch festgelegt.

Dariber hinaus sind Ver-/ Entsorgungsleitungen fir Was-
ser bzw. Schmutzwasser fur die PV-Freiflachenanlage nicht
erforderlich. Lediglich fur Energiespeicher ist eine aus-
reichende Léschwasserversorgung sicherzustellen. Sofern dies
nicht Ober das Leitungsnetz und Léschwasserhydranten sicher-
gestellt werden kann, sind bei Bedarf im Einzelfall geeignete
Maf3inahmen, wie die Errichtung von Léschwasserzisternen, in

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abb. 4: Belegungsplan
(Vorabzug)

Quelle: Ranft Projekte 20
GmbH 18.06.2025, unma8B-
stdblich
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Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zu ergreifen.

Das Gebiet wird Uber das vorhandene Flurwegenetz
erschlossen.

Planungsalternativen

Die Begrindung der Standortwahl/ Standortalternativen
erfolgt auf Ebene des Flachennutzungsplans (vgl. Kap. 5 der
Begrindung zur Fléchennutzungsplanénderung).

DarUber hinaus wurde zum Schutz angrenzender Arten und
Lebensrdume sowie der Landschaft der Umgriff des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans verkleinert (von ca. 4,48 ha auf
die nun geplanten 3,17 ha, s. auch Kap. 5.4 der Begrindung
(Umweltbericht)).

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und
Energiespeicher” geméaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Darin sind die fur die Nutzung der solaren Strahlungsenergie
bendtigten baulichen Anlagen zuldssig, d. h. die Photovolta-
ikanlagen einschlieBlich der technisch erforderlichen Neben-
anlagen. Die zuldssigen baulichen Anlagen und Nutzungen
werden wie folgt konkretisiert:
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¢ freistehende Modultische in Metallsténderbauweise, auf de-
nen die Photovoltaik-Module montiert und die direkt im Bo-
den mit punktuellen Grindungen, z. B. in Form von Ramm-
pfosten oder Betonfundamenten, zu verankern sind,

* die fUr den Betrieb der Anlagen technisch erforderlichen
Nebenanlagen (wie z. B. Transformatoren-Stationen, ge-
schotterte ErschlieBungsfléchen),

* Einfriedungen sowie
* Weidenutzung.

Auf einer Teilfléche des Sondergebiets im Suden (Sondergebiet
SO PV 2) ist dariber hinaus auch die Errichtung von Energie-
bzw. Batteriespeichern mit einer Grundfldche von insgesamt
maximal 400 m? zuléssig.

Durch die Festsetzung der punktuellen Grindungen der Modul-
tische werden die Auswirkungen auf den Boden, die durch den
Eingriff und die Versiegelung entstehen, minimiert, sodass
auch die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung
nach Rickbau der PV-Anlage gewdhrleistet werden kann.

3.3 Leitliche Befristung und Folgenut-
zung

Gemdf3 § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB werden die festgesetzten
baulichen Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet auf einen
Zeitraum von 30 Jahren ab Inbetriebnahme des Solarparks
- mit einer optionalen Verléngerung um 5 Jahre - begrenzi,
um die Flachen wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfiugung zu stellen. AnschlieBend sind, zur Gewdhrleistung
einer uneingeschréankten landwirtschaftlichen Nutzung, alle
baulichen Anlagen nach vollsténdiger Stilllegung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage, spétestens nach Ablauf der zeit-
lichen Befristung, vollsténdig, d. h. einschlief3lich der Grin-
dungen der baulichen Anlagen, zurickzubauen, sofern die
Gemeinde oder Dritte eine WeiterfUhrung der Nutzung nach
Ablauf der zeitlichen Befristung nicht beabsichtigen.

Als Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 S. 2 BauGB ist wieder die
landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

Uber die Festlegungen im Bebauungsplan hinaus werden zwi-
schen der Gemeinde Holzkirchen und dem Vorhabentréger
vertragliche Regelungen zur Ruckbauverpflichtung der Anlage
(einschlieflich der Beseitigung aller Konstruktionsteile, Zdune

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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und Fundamente, Zufahrten) getroffen.

Mit der Vereinbarung der Rickbauverpflichtung und der Fest-
setzung einer uneingeschréankt landwirtschaftlichen Nutzung
als Folgenutzung wird sichergestellt, dass der AuBBenbereich
und die fUr die landwirtschaftliche Bewirtschaftung grundsétz-
lich geeigneten Béden in geringstméglicher Weise und nicht
dauerhaft beansprucht werden.

3.4 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der zuléssigen Grundfléchenzahl (GRZ) sowie der
Héhe der baulichen Anlagen.

Die maximal Uberbaubare Grundfldche wird durch eine GRZ
von 0,6 festgesetzt. Diese wird definiert als die Flache des
Sondergebiets, die durch Photovoltaikmodule in Senkrecht-
projektion sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen,
Energie- bzw. Batteriespeicher und befestigten ErschlieBungs-
flachen UGberdeckt wird.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads werden die Grund-
flachen von Nebenanlagen, Energie- bzw. Batteriespeicher
und befestigten ErschlieBungsflachen auf insgesamt maximal
2,5 % der gesamten Sondergebietsflichen beschréankt, wovon
die Grundflachen von Energie- bzw. Batteriespeichern maxi-
mal 400 m2 einnehmen durfen.

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gesamt-
héhe der Modultische und der baulichen Nebenanlagen
festgesetzt. Hierdurch wird das Einfigen in die landschaft-
liche Umgebung gewdbhrleistet. Gleichzeitig wird auch eine
Mindesthdhe der Modultische festgesetzt, wodurch eine gute
Belichtung der Begrinung unterhalb der Modultische erreicht
wird.

3.5 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflichen

Nachdem die Reihen der Modultische zur optimalen Aus-
nutzung der Grundsticksfléchen voraussichtlich lénger als
50 m sein werden, wird eine abweichende Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die eine Baukérperlédnge von mehr
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als 50 m zuldsst.

Dariber hinaus sind im Bebauungsplan Baugrenzen festgesetzt,
die die Uberbaubaren Grundsticksflachen festlegen, innerhalb
derer die Modultische und alle weiteren baulichen Anlagen,
einschlieBlich Einfriedungen, zuldssig sind. Durch diese Fest-
setzung wird die Einhaltung ausreichender Absténde zwischen
den prégenden baulichen Anlagen und den angrenzenden
Nutzungen (Wald, landwirtschaftliche Fléchen) gewdhrleistet:

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Forstwirt-
schaft (Einschréankungen in der Waldbewirtschaftung, ...) sowie
potenzieller Schéden am Solarpark (bspw. durch umstirzende
Béume, herabfallende Aste) wird durch die Festsetzung der
Baugrenze ein Abstand von min. 25 m zwischen Einfriedung
und Waldrand eingehalten. Zwischen Einfriedung und Modul-
tischen werden wiederum ebenfalls Absténde freigehalten, um
die Bewirtschaftung und Pflege des Solarparks zu erméglichen
(u. a. Befahrung/ Wenden von Bewirtschaftungs-/ Méahfahr-
zeugen), sodass die Modultische zum Waldrand entsprechend
gréfBBere Absténde von ca. 30 m aufweisen werden. Zu den
Ubrigen angrenzenden Fléchen halten die baulichen Anlagen
min. 3 m Abstand ein.

3.6 Zu- und Ausfahrten

Die Anbindung des Sondergebiets an das éffentliche Verkehrs-
netz, auch wéhrend der Bauphase, ist Uber die vorhandenen
Flurwege (FI.Nr. 245, 258, 709, Gemarkung Holzkirchen)
gesichert. Fur den Aufbau, die Wartung und die Unterhaltung
der Anlage sind keine zusdtzlichen Wege erforderlich.
Zusatzlicher Zu- und Abgangsverkehr zum Planbereich wird
sich auf die Bau- und die Rickbauphase beschrénken. Wéah-
rend des Betriebs werden nur wenige Kontrollgénge im Jahr
erforderlich.

3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind Versorgungsleitungen, wie Strom- oder Tele-
kommunikationsleitungen, grundsatzlich unterirdisch  zu

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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fohren. Lediglich innerhalb der Modultische bzw. an den
Modultischen ist eine oberirdische LeitungsfUhrung zuléssig.

Eine Versorgung des Sondergebiets mit Trinkwasser und die
Entsorgung von Schmutzwasser ist nicht erforderlich. Ledig-
lich fur Energiespeicher ist eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung sicherzustellen. Sofern dies nicht Gber das Leitungs-
netz und Léschwasserhydranten sichergestellt werden kann,
sind bei Bedarf im Einzelfall geeignete Maflnahmen, wie die
Errichtung von Léschwasserzisternen, in Abstimmung mit den
zustdndigen Fachbehérden zu ergreifen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann im Gebiet versickern.

Der erzeugte Strom wird Uber ein neu gebautes Umspann-
werk in Remlingen in das Leitungsnetz eingespeist. Der
genave Leitungsweg bis zum Umspannwerk wird im weiteren
Planungsverlauf noch festgelegt. Zudem werden im Gebiet
selbst Energie- bzw. Batteriespeicher zur Ein- bzw. Zwischen-
speicherung von Strom und zeitlich versetzter Einspeisung in
das &ffentliche Netz errichtet.

Sonstige Infrastrukturmafinahmen sind nicht erforderlich.

3.8 Technischer Umweltschutz, Immis-
sionsschutz

Der Betrieb der Photovoltaikanlage erzeugt grundsatzlich keine
erheblichen Schall- und Schadstoffimmissionen. Lediglich
von Nebenanlagen (Transformatorenstation) bzw. Energie-/
Batteriespeicher kénnen Lérmemissionen ausgehen. Da im
Geltungsbereich jedoch ohnehin kein regelméfliger Aufenthalt
von Menschen zu erwarten ist und entsprechende Absténde zu
schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden (die néchst-
gelegene schutzwirdige Bebauung befindet sich in ca. 450 m
Entfernung), sind keine unzuldssigen Beeintrdchtigungen
durch die geplante Nutzung zu erwarten.

Photovoltaikmodule sind generell dazu ausgelegt, die ein-
fallende Strahlungsenergie zu absorbieren, nicht zu reflektie-
ren. Zusatzlich zu den Vorgaben zur Gestaltung der baulichen
Anlagen (vgl. Kap. 3.9) tragen die Entfernung der Photovoltaik-
anlage zu Wohngebieten und Straflen, die topographischen
Verhadltnisse sowie die Abschirmung durch bestehende Gehélze
dazu bei, dass wider Erwarten auftretende Reflexionen keine
Stérung bewirken.
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3.9 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 BayBO

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Photovoltaikmodule sind in Reihen auf den Modultischen
aufzustellen und muissen sich in Form, Héhe und Anordnung
gleichen, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhr-
leisten.

Dariber hinaus enthélt der Bebauungsplan Vorgaben zur
Gestaltung baulicher Nebenanlagen (einschl. Batterie-/
Energiespeicher), um deren Einfigen in die Landschaft sicher-
zustellen.

Werbeanlagen

Ebenso sind Vorgaben zu Gréfle und Gestaltung von Werbe-
anlagen zur Gewdhrleistung des Einfugens in die landschaft-
liche Umgebung festgesetzt.

Einfriedungen

Zu diesem Zweck enthélt der Bebauungsplan auch Fest-
setzungen zur Héhe und Gestaltung von Einfriedungen.
Gleichzeitig wird die Durchldssigkeit fur Kleintiere durch eine
sockellose, bodenfreie AusfUhrung der Einfriedungen bzw.
durch entsprechende Einschlipfe bei einer wolfssicheren Zé&u-
nung gewdhrleistet.

Da sich sudéstlich des Plangebiets ein FuBBballplatz befindet, ist
auf3erdem die Errichtung eines Ballfangzauns zum Schutz der
PV-Module zuléssig.

Geldndegestaltung

Die Topographie ist bei der Anlagenplanung der Freifléchen-
Photovoltaikanlage zu beachten. Im Bereich erforderlicher
Nebenanlagen und Batterie- bzw. Energiespeicher sind gering-
fogige Geléndeverénderungen zuléssig. Dartber hinaus sind
grofdfléchige Abgrabungen oder Aufschiuttungen nicht zuldssig.

Gleichzeitig sind die befestigten Fldchen auf das technisch-
funktional erforderliche Ma3 zu beschrénken und mit ver-
sickerungsfdhigen Aufbauten anzulegen. Hierdurch kénnen
nachteilige Auswirkungen auf das Bodengefige und den
Wasserhaushalt minimiert werden.
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3.10 Griinordnung

Geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von
Bauleitplénen besonders zu bericksichtigen. Ebenso werden
Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

3.10.1 Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus
den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Pla-
nungen for Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
6rtlichen Standortverhdltnisse abgeleitet. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl. Kap. 5).
Zur Gestaltung der von Modulen Gberstellten sowie der unbe-
baubaren Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches werden
verpflichtende Vorgaben hinsichtlich Ansaat und Saatgut-
qualitéten getroffen. Sie gewdbhrleisten eine kontinuierliche,
flachenhafte Bodenbedeckung und damit Durchgrinung des
Baugebietes.

Naturschutzfachliche Mindestkriterien bei  PV-Freifléichen-

anlagen des Bundesministeriums for Wirtschaft und Klima-
schutz (Leitfaden zur Umsetzung der §§ 37 Abs. 1a, 48 Abs. 6

EEG 2023 in der Praxis, Stand: Juli 2024)

Nachdem sich das Plangebiet innerhalb der PV-Férderkulisse

benachteiligte Gebiete (EEG) befindet, sind fir eine Férder-

fahigkeit auch mindestens drei Mindestkriterien zur Steigerung

der Biodiversitét auf den Flachen geférderter Photovoltaik-

Freiflachenanlagen geméf o. g. Leitfaden zu erfillen. Im vor-

liegenden Fall werden folgende Kriterien erfillt:

* Nr. 2 - Biodiversitatsférderndes Pflegekonzept durch maxi-
mal zweischirige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts (vgl. text-
liche Festsetzung Ziff. 7.2.2)

* Nr. 3 - Durchgéngigkeit for kleinere Tierarten durch sockel-
lose Einfriedungen mit ca. 15 cm Bodenfreiheit (vgl. textliche
Festsetzung Ziff. 6.2.1)

* Nr. 4 - Biotopelemente durch Entwicklung eines artenrei-
chen Grinlands durch Aussaat von artenreichem regionalen
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Saatgut auf der Sondergebietsfléche (vgl. textliche Festset-
zung Ziff. 7.2)

* Nr. 5 - Bodenschonender Betrieb durch Verzicht auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel sowie chemische Reinigungsmittel
(vgl. textliche Festsetzung Ziff. 7.1 und 7.3)

3.10.2 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Unter BerUcksichtigung der aktuellen Hinweise zur Eingriffs-
regelung fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom Dezember
2024 ergibt sich fur vorliegende Planung unter Bericksichtigung
insbesondere der Standortwahl, der Bestandssituation im Plan-
gebiet sowie der Festsetzungen des Bebauungsplans kein Aus-
gleichsbedarf (vgl. Kap. 5.8 Umweltbericht zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung).

3.10.3 Belange des Artenschutzes

Verstofle gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tier-
arten kénnen durch bauzeitliche Beschrdnkungen vermieden
werden.

Ein ausfuhrliches Kapitel zu den artenschutzrechtlichen
Belangen findet sich im Umweltbericht in Kap. 5.7.2.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie
e Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* MaBBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

e Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 5) behandelt.
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NZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-

len sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im Flicheinha | Anteilin %
Geltungsbereich
Sondergebiet 2,55 81
davon
SO 1 2,50
SO 2 0,05
Uberbaubare Grundsticksflachen
Baugrenze) 2,42
private Griunflache 0,62 19
Gesamtflédche 3,17 100

Tab. 1: geplante Fléchennutzungen
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5 UMWELTBERICHT
5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan , Auf der Heide” werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Sonder-
gebiets fur die Solarenergienutzung entsprechend der aktuel-
len technischen Méglichkeiten geschaffen. Es ist die Errichtung
einer Photovoltaik-Freifldchenanlage zur Energiegewinnung
aus Sonnenkraft und Energiespeichernutzung zur Ein- bzw.
Zwischenspeicherung von Strom und zeitlich versetzter Ein-
speisung in das éffentliche Netz geplant. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 3,17 ha auf einer Teilfléche des
Grundsticks FI.Nr. 244 in der Gemarkung Holzkirchen. Auf bis-
her ackerbaulich genutzten Flachen soll eine Photovoltaik-Frei-
flaichenanlage installiert und damit ein Beitrag zur Erhéhung
des Anteils der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung
im Gebiet der Gemeinde Holzkirchen geleistet werden.

An die Sondergebietsflache (2,55 ha), die zum Grofiteil mit
Solarmodulen einschlieflich erforderlicher Nebenanlagen und
Energiespeichern Uberbaut werden darf, schlief3t sich inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine private
Grinflache (0,62 ha) an, die einen ausreichenden Abstand
zum Waldrand sichert.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 3) zu ent-
nehmen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umweli-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-

rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu

erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-

schaft.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-

suchungserfordernisse werden die wesentlichen Trager 6ffent-

licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden

informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

gebeten. Die zur Verfigung gestellten Informationen und Hin-

weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-

belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung

der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-

ner herangezogen:

¢ Regionalplan der Region Wirzburg (2)

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzkirchen

* Daten der Biotopkartierung

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Wirzburg

¢ geologische Karte und Bodenschétzung (UmweltAtlas Bay-
ern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Anhang 1)

¢ Erkenntnisse durch Ortsbegehung im Juli 2024

Im Rahmen der Untersuchung erfolgt bezogen auf die
geplanten Fléchennutzungen, die értliche und naturrdumliche
Situation und die Funktion des Naturhaushaltes

¢ die Einschédtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Boden),

+ die Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Biotope und Arten unter besonderer Bericksichtigung
moglicher Beeintréchtigungen von Artenvorkommen nach
Anhang IV der FFH-Richilinie und europdisch geschitzter
Vogelarten und

* die Beurteilung der Beeintréchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes, des Wohnumfeldes sowie der Erholungsréu-
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me in der freien Landschaft durch mégliche optische Fern-

wirkungen.
Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitét der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzguter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Prifung von Standortalternativen auf gemeindlicher Ebene
wurde im Rahmen der Fldchennutzungsplanédnderung durch-
gefUhrt. Hierzu wurden die Hinweise des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (10.12.2021) zur
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen, deren Ergénzung um Hinweise zur
Standorteignung vom 12.03.2024 sowie die Planungshilfe
der Regierung von Unterfranken fur Stédte, Gemeinden und
Projekttréger zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Frei-
flachen in Unterfranken (Stand 2/2023) herangezogen (vgl.
Kap. 5 der Begrindung zur 5. Fldchennutzungsplanénderung).

Im Ergebnis werden am gewdhlten Standort keine Restriktions-
oder generellen Ausschlussfléchen tatséchlich in dem Mafle
beeintréchtigt, dass eine Kompensation oder Vereinbarkeit mit
etwaigen Schutzvorgaben nicht méglich wére (z. B. Trinkwasser-
schutzgebiet). Entsprechend bestehen fur das Plangebiet, im
konkreten Fall betrachtet, auch aus regionalplanerischer Sicht
keine gravierenden fachlichen Grinde gegen die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Somit ist die Planung innerhalb des Geltungsbereichs auf-
grund seiner Uberwiegenden Eignung und des lésbaren
Konfliktpotentials aus rechtlicher, naturschutzfachlicher und
stadtebaulicher Sicht und unter Berucksichtigung der Uber-
geordneten Planungsvorgaben als geeigneter Standort for
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu bewerten.

Planungsalternativen

Konzeptalternativen innerhalb des Plangebiets, die dem
grundsdtizlichen Ziel der Planung innerhalb des Geltungs-
bereichs entsprechen, wurden in die Planungsiuberlegungen
einbezogen (vgl. auch Kap. 3.1). So konnten Differenzierun-
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gen der planerischen Inhalte und der baulichen Nutzung vor-

genommen und in Bezug auf die Gréfle und Abgrenzung des

Baufeldes, die Lage und Anordnung der Ausgleichsfléchen

unter Beachtung méglicher Fernwirkungen und Auswirkungen

auf die Pflanzen- und Tierwelt vorgenommen werden. Fest-
setzungen wurden aus Umweltsicht optimiert und unvermeid-
bare negative Umweltauswirkungen insbesondere auf die

Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen und Orts- und Land-

schaftsbild unter Bericksichtigung der nutzungsbedingten

Planungsanspriche reduziert:

* Verkleinerung des Plangebiets insgesamt zum Schutz an-
grenzender Arten und Lebensrdume sowie zum Landschafts-
schutz (geplante Wanderwege im Umfeld)

* Erhalt des Biotoppotenzials und réumliche Vernetzung mit
angrenzend vorhandenen Gehédlzstrukturen bzw. Lebens-
rédumen durch die vorgesehenen Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen

* Nutzen von Synergieeffekten der festgesetzten grinordneri-
schen und AusgleichsmaBnahmen fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild mit artspezifischen Vermeidungs-/
Ausgleichsmafinahmen (vgl. Kap. Tiere und Pflanzen)

* Begrenzung der Héhen der Modultische, der Neben- und
Zaunanlagen zur Gewdhrleistung einer Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild

* Pflanzgebote zur Strukturanreicherung, Biotopvernetzung
und Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Einbindung in
den Landschaftsraum; Sicherung der Durchléssigkeit des
Areals for Tiere (vgl. auch naturschutzfachliche Mindestkri-
terien bei PV-Freifléchenanlagen - EEG)

* Einhaltung von Absténden zum Wald

5.5 Umweltschutzziele und iibergeord-
nete Fachgesetze und Planungen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den o. g.
umweltbezogenen Plénen und Dokumenten, wurden im
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anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Regelwerke
und Orientierungshilfen bericksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR,
2021)

* Hinweise des BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM FUR
WOHNEN, BAU UND VERKEHR zur Bau- und landesplane-
rischen Behandlung von Freifléchen Photovoltaikanlagen,
10.12.2021, ergénzt 12.03.2024 und 05.12.2024

* Praxis-Leitfaden fur die ékologische Gestaltung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen (BAYERISCHES LANDESAMT FUR
UMWELT, 2014)

o BUNDESMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND KLIMA-
SCHUTZ: Naturschutzfachliche Mindestkriterien bei PV-Frei-

flachenanlagen. Leitfaden zur Umsetzung der §§ 37 Abs. 1a,
48 Abs. 6 EEG 2023 in der Praxis, Stand: Juli 2024

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2 bzw. Kap. 4 der Begrindung
zur 5. Fléchennutzungsplandnderung), die im Rahmen der
Grinordnung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs
Berucksichtigung finden.

5.6 Relevante Wirkfaktoren des Pla-
nungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintrédchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tabelle 2). Wéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen
durch Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht
werden und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-
ben, sind auch die durch den Baubetrieb vorubergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu bericksichtigen, die nach
Abschluss der Bauarbeiten zu beheben sind. Als nutzungs-
bedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb verursachten
anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld des Plangebiets.
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Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projektwirkung
Lempiori:ér théht?sl.VﬁrkeFIrsaufkomn(]en ﬁUBf Mensch
en landwirtschaftlichen Flurwegen durch Bau- . .
bauzeitliche Emissionsbelastung | und Lieferfahrzeuge; durch diesg Fahrzeuge / Ar.ten, biolog. Vielfalt
wéhrend des Baus auch temporére Larm-'und | Klima/Luft/

Schadstoffemissionen, Erschutterungen

Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flacheninanspruchnahme

tempordre Flacheninanspruchnahme im Bereich
der Zufahrten, der Lagerfléchen und des
Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtung
gEmwwkun von horizontalen und vertikalen

cher- und Schubkréften auf den Boden durch
Baumaschinen)

Boden; Wasser;
Arten, biolog. Vielfalt
Flache

anlagebedingte Projektwirkung

Uberstellung mit Modulen,
Erschliefung, Zaun

Flachenumwandlung, Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung fur einen Zeitraum
von 30-35 Jahren

Uberbauung mit Verschattung der Bodenflédchen
auf max. 60 % des Sondergebiets

Teilversiegelung (minimaler Versiegelungsgrad)
nur im Bereich der Nebenanlagen?
Energiespeicher

Verdnderung des Offenlandlebensraums,
(geringe) Kulissenwirkung

minimale Reduzierung der Versickerung
von Niederschlagswasser im Bereich der
Modultischstdnder ohne Einfluss auf die
Grundwasserneubildungsrate

optische Stérungen und Verénderung des
landschaftlichen Charakters durch technische,
landschaftsuntypische, groBmafstabliche
Bauwerke und Materialien

eingeschrankte Zugdnglichkeit/Durchlassigkeit
des Plangebiets autgrund der Einfriedung

Boden; Wasser;
Flache

Arten, biolog. Vielfalt
Orts-/Landschaftsbild

betriebsbedingte Projekitwirkung

Reflektion

optische Stérungen

Reflektion und Absortion von Wérmestrahlung

Mensch
Arten, biolog. Vielfalt
Orts-/Landschaftsbild

Klima/Luft/
Klimawandel

Extensivierung der
Bodenbewirtschaftung

ositive Effekte fur Boden- und Wasserhaushalt,
iodiversitat

Boden; Wasser;
Arten, biolog. Vielfalt

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension




Mit dem Ziel, gesunde Le-
bens- und Wohnverhdltnisse
fir den Menschen dauer-
haft zu erhalten und herzu-
stellen, sind schéddliche Um-
welteinwirkungen wie Larm,
Schadstoffe, Erschitterun-
gen, Geriche, Licht etc. auf
das Wohn- und Lebensum-
feld des Menschen so weit
als méglich zu vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg
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5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt (Arten und Lebensréume), Natura 2000,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Menschen,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - berucksichtigt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils
schutzgutbezogen anhand der jeweils wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die Fléchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen der Biotop-
wertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU
2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Die Bewertung aller weiteren SchutzgUter erfolgt verbal-argu-
mentativ.

Die Einstufung der Schutzguter nach Naturschutzrecht erfolgt
gemdfl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2021).

5.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Landschaftsraum nordwestlich von Holzkirchen ist durch
intensiven Ackerbau und Wald- und Gehélzfléchen geprégt.
So wird auch das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Aus diesem Grund ist der Geltungsbereich selbst fir den Men-
schen bzw. die Anwohner (Naherholung, Freizeitnutzung)
von untergeordneter Bedeutung. Das vorhandene Flurwege-
netz aus Asphalt-, Schotter- und Graswegen kann fir die
siedlungsnahe Erholung genutzt werden, jedoch befinden sich
keine offiziellen Rad-/Wanderwege im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets. Im Zuge der Dorferneuerung sind jedoch
Wanderwege im Umfeld vorgesehen, da hier bereits jetzt
Erholungssuchende unterwegs sind. Vorbelastungen bestehen
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insbesondere durch den oberirdischen Abbau von Sandstein
und die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Die Entfernung zu den néchstgelegenen Wohngebieten sid-
6stlich des Plangebiets in Holzkirchen betrdgt ca. 350 m bis
450 m.

Ostlich grenzt an das Plangebiet der Sportplatz des FC Holz-
kirchen an.

Das Plangebiet ist von der Ortslage aus wegen der Topo-
graphie (und des vorhandenen Bewuchses) nicht einsehbar.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhdlinisse auszugehen. Die Flache selbst
wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und
fur die Bevélkerung zu Erholungszwecken nicht zur Verfigung
stehen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* aufgrund der Entfernung zur Orislage, der topografischen
Verhdltnisse und der Exposition sowie des Bestands an
Wald-/Gehélzflachen keine Einsehbarkeit der Fléche von
der Ortslage Holzkirchen / keine Sichtbeeintréchtigung von
Wohnlagen

* Mit dem Betrieb der Photovoltaik-Freifléchenanlage sind
keine lufthygienischen Belastungen und auch keine erheb-
lichen Larmemissionen (lediglich im unmittelbaren Nahbe-
reich der Trafostationen/ Energiespeicher) verbunden, die
an der ndchstgelegenen schutzwirdigen Bebauung in ca.
450 m Entfernung unzuldssige Beeintréchtigungen hervor-
rufen wirden.

¢ keine Stérungen der siedlungsnahen Erholung, da die Ver-
dnderungen des Landschaftsbildes nur im nahen Umfeld
der Anlage wahrnehmbar sind

* Blendwirkungen der Anlage, v. a. in Bezug auf den Sport-
platz, kénnen aufgrund des Einfallswinkels der nach Stden
ausgerichteten Anlage mit starren Modulen ausgeschlossen
werden

e geringe baubedingte, vorUbergehende Auswirkungen im



Die Bedeutung und Bewer-
tung der Biotoptypen und
Lebensréume basiert auf
den Kriterien Naturnéhe,
Strukturvielfalt, Regenera-
tionsdauer, Ersetzbarkeit.

Auf der Grundlage des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind
Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg (2)

*  Bayernatlas

*  Flachennutzungsplan

*  ABSP Bayern, Landkreis
Wiirzburg

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

* FEigene Begehung im
Juli 2024

e spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (An-
hang 1)

Gemeinde Holzkirchen, Gemarkung Holzkirchen
Bebauungsplan , Auf der Heide” | Begriindung

Bereich des Planungsumgriffes und der angrenzenden Flur-
wege (Ldrm- und Staubemissionen durch Baustellenverkehr)

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Beschrdnkung der zuléssigen Héhe der Modultische, der
Einfriedungen und der Nebenanlagen

e Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zu-
gdnglichkeit der Landschaft

* Festsetzung zur zeitlich befristeten Inanspruchnahme der
Flache for die PV-Anlage; Verpflichtung zum vollsténdigen
Rickbau nach Beendigung der Laufzeit; Landwirtschaft als
Folgenutzung

Bewertung

Bei Bericksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen, die sich insbesondere auf die Ein-
bindung in die Landschaft beziehen, sind nachteilige Umweli-
auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Gebiet bzw. for
das néhere Umfeld unter Berucksichtigung der Vorbelastungen
nicht zu erwarten.

5.7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000 (Arten und Lebensriu-
me)

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Biotop- und Nutzungsstruktur wird im Plangebiet durch
eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfléche gepréagt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung (Eintrag von Dun-
ger und Pestiziden) besteht eine Vorbelastung des Lebens-
raumes fur Tiere und Pflanzen. Ebenso bestehen aufgrund
der angrenzenden Sportplatznutzung potenzielle anthropo-
gene Vorbelastungen (Lérm, Nutzungsfrequenz, Bewegung,
Beleuchtung).

Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind im Gebiet auf-
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grund der Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzun-
gen nicht vorhanden bzw. von der Planung betroffen.
Besondere Schutzgebiete und Schutzgegenstéinde nach
Naturschutzrecht (Naturschutzgebiete, Natura 2000, ...) sind
innerhalb sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets
nicht erfasst.

Als kartierte Biotopbesténde, die einen Bezug zur Vorhabens-
flache aufweisen und sich geméf3 Abgrenzung z. T. randlich
darin befinden, finden sich in der ndheren Umgebung meh-
rere Hecken und Gehélze auf der Ackerkuppe nordwestlich
Holzkirchen (6224-0144: Teilflachen mit den Nr. 001, 004,
008). Zudem befinden sich als Biotop kartierte Waldfldchen
noérdlich (6224-0074-009) und &stlich (6224-0072-003) des
Geltungsbereichs.

Gemdf der Anlage 1 (Liste 1a) des Leitfadens sowie der
flachenbezogenen Einstufungen gemaf3 Biotopwertliste ist das
Schutzgut Arten und Lebensrdume in Bezug auf die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen als
gering zu bewerten.

Artenschutz

Mit den faunistischen Untersuchungen 2024 erfolgte die

Erfassung insbesondere der Avifauna und Séugetiere sowie

weiterer Arten (Reptilien, Amphibien, Falter, ...). Folgende

streng geschutzte Arten wurden im Plangebiet und dessen

Umfeld nachgewiesen bzw. potenziell vorhanden (vgl. Anhang

1, saP):

* Neststandorte des Baumpiepers wurden im Untersuchungs-
jahr 2024 auf FI.Nr. 710 und damit im unmittelbaren Um-
feld des Plangebiet kartiert; Umsiedlungen zwischen den
Jahren sind jedoch méglich. Die Art nutzt den Waldrand als
Singwarte und baut ihr Nest am Boden im angrenzenden
Offenland

* Ebenso wurden im Umfeld des Plangebiets Reviere der Feld-
lerche, einem ,Offenlandvogel”, kartiert.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Das Gebiet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Verénderungen innerhalb des Geltungsbereichs hinsichtlich
seiner Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und Pflanzen-
welt sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.



In der saP wird von einer
Vergramungswirkung bis zu
einem Abstand von 50 m
ausgegangen. Dies basiert
auf dem Umkehrschluss zu
den Vorgaben der Landes-
regierung zur Anlage von
Ausgleichsflachen fir die
Feldlerche, bei denen ent-
sprechende Abstinde zu
Vertikalstrukturen einzuhal-
ten sind (vgl. BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM  FUR
UMWELT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ 2023: Maf3-
nahmenfestlegung fir die
Feldlerche im Rahmen der
speziellen artenschutzrecht-
lichen Prafung (saP)). Da
es jedoch zum aktuellen
Zeitpunkt keine fachlichen
Vorgaben und eindeutigen
Studien zur Vergrémungs-
wirkung von Solarparks gibf,
kann in Ricksprache mit der
unteren Naturschutzbehér-
de Wirzburg aktuell vor-
sorglich von einem Abstand
von 25 m ausgegangen
werden.
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Es wirde weiterhin eine intensive landwirtschaftliche Nutzung,
potenziell mit Néhrstoffeintrégen in den Boden- und Wasser-
haushalt, stattfinden, eine Nutzungsextensivierung wére nicht
zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

kleinflachiger vollsténdiger, jedoch zeitlich befristeter Verlust
des Biotoppotenzials im Bereich der Fléchenversiegelung
(Transformatorenstationen, Batterie-/Energiespeicher, Ver-
ankerung der Module, ErschlieBungsfléchen), im Ubrigen
steht das Plangebiet als Wuchsstandort und Lebensraum der
Tier- und Pflanzenwelt zur Verfigung.

Aufwertung der Biotopqualitdt durch Nutzungsextensivie-
rung innerhalb der Baufléchen, hierdurch auch Minderung
des Stoffeintrags

Erhéhung der Struktur- und Biotopvielfalt sowie der Arten-
vielfalt (Végel, Kleintiere, Flora) aufgrund kleinrdumiger
Differenzierung der Standortverhélinisse innerhalb sowie
auflerhalb der Baugrenzen

Aufgrund des artspezifischen Meideverhaltens der Feldler-
che gegeniber vertikalen Landschaftsstrukturen ist grund-
satzlich auch von einer Vergramungswirkung der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Feldlerche auszuge-
hen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Wirzburg ist diese Vergrémungswirkung
der geplanten Anlage vorsorglich in einem Abstand von bis
zu 25 m zu den geplanten Vertikalstrukturen (Einfriedung,
Modultische) anzunehmen. Mit der Baugrenze und damit
allen geplanten baulichen Anlagen wird dieser Mindestab-
stand zu den kartierten Feldlerchenrevieren im Umfeld des
Plangebiets eingehalten, weshalb das Eintreten von Ver-
botstatbestéinden mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden kann. Demnach sind keine CEF-Ma3Bnahmen fir
die kartierten Feldlerchenreviere auferhalb des Plangebiets
erforderlich.

potentielle Beeintrdchtigung des Baumpiepers, insb. von
Eiern oder nichtfliggen Jungvégeln, bei méglichen Umsied-
lungen zwischen den Jahren
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* bauzeitliche Beschrénkungen zur Vermeidung von Verst6-
en gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG - Ausschluss der Beeintrachtigung des
Baumpiepers und der Feldlerche:

- Durchfohrung der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der
Brutzeit von Offenland-Vogelarten (d. h. nur in der Zeit
zwischen Oktober und Ende Februar)

* Beschrdankung der zuléssigen Héhe von Modultischen und
Einfriedung - Vermeidung einer Kulissenwirkung fur die
Feldlerche

* extensive Grinland-Bewirtschaftung der Anlagenfléche,
Verzicht auf den Einsatz von Diungemitteln und Pestiziden
(geméB naturschutzfachlicher Mindestkriterien bei PV-Frei-
flachenanlagen - EEG)

* Durchléssigkeit und Nutzung der Baufléchen als Lebens-
raum fur Kleintiere durch Erhaltung eines bodennahen Frei-
raums bei den Einfriedungen (mind. 15 cm Bodenfreiheit)
(geméf naturschutzfachlicher Mindestkriterien bei PV-Frei-
flachenanlagen - EEG)

* Freihalten eines 25 m (Zaun) bzw. 30 m (PV-Module) breiten
Puffers zum Waldrand

* Sicherung nordwestlich befindlicher Biotopfléchen (Hecken,
GebuUsche) durch Einhaltung von Absténden mit baulichen
Anlagen

Bewertung

Der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zufolge sind
durch das Planungsvorhaben bodenbritende Ackervégel
sowie Brutvégel im Waldrandbereich betroffen.

Durch Bauzeitenbeschrénkungen kénnen Tétungen, Sché-
digungen und erhebliche Stérungen der streng geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie von europdi-
schen Vogelarten geméf3 Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie, for
die ein Vorkommen im Eingriffsbereich oder eine Betroffenheit
durch die Planung nachgewiesen oder méglich ist, vermieden
und die kontinuierliche 8kologische Funktionalitét im rédum-
lichen Zusammenhang dauerhaft gesichert werden. Verbots-



GemdfB § Ta Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wer-
den.

siche auch Kap. 5.7.8
~Schutzgut Fldche”

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

* Bodenschédtzungskar-
te, digitale geologi-
sche Karte (1:25.000),
Ubersichtsbodenkarte
(1:25.000) (BayernAt-
las)

*  Bayerisches Geologi-
sches Landesamt & Bay-
erisches Landesamt fir
Umweltschutz (2003)

e Digitale Hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000
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tatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
werden somit nicht ausgeldst. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population dieser Arten auf-
grund des Planungsvorhabens und seiner Durchfihrung kann
ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit anderer Arten (streng geschitzte Saugetiere
(insbes. Fledermaus, Haselmaus), Reptilien (insbes. Zaun-
eidechse, Schlingnatter), Amphibien (insbes. Knoblauch-,
Kreuzkréte), Tag- und Nachtfalter) kann ausgeschlossen wer-
den (vgl.saP S. 14-20/ Kap. 4.2-4.4). Unter Umstdnden kénnen
manche Arten sogar vielmehr vom Bau der Anlage profitieren
(z. B. Goldammer: zusétzliche Singwarten und Ansitzméglich-
keiten fur die Nahrungssuche durch Umzéunung, Module;
héhere Nahrungsverfugbar- und -erreichbarkeit unter den
Modulen durch insektenfreundlichere Bewirtschaftung, ...).

Unter Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
Minderungsmaf3inahmen sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt, Natura 2000 im Gebiet und das néhere
Umfeld zu erwarten.

Den notwendigen Vorgaben zu Vermeidung und Minimierung
von Beeintrédchtigungen sowie zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitét wird durch die Festsetzungen sowie Hinweise
zum Artenschutz Rechnung getragen. Die artenschutzrecht-
lichen Belange finden demnach ausreichend Bericksichtigung.

5.7.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Gemaf Ubersichtsbodenkarte ist im Plangebiet die Bodenart
.570a: Fast ausschlieBlich Regosol und Braunerde-Regosol
aus Schuttgruslehm bis -sand (Sandstein)” ausgebildet.

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich
um ein unversiegeltes Plangebiet mit Vorkommen von sandi-
gen Lehmbéden. Die aus der Bodenschétzung nachrichtlich
Ubernommenen Ackerzahlen beziehen sich auf die naturliche
Ertragskraft des Bodens: Die Ackerzahl wird im Plangebiet mit
Werten im Bereich zwischen 30 und 46 angegeben. Im land-
kreisweiten Vergleich (Durchschnittliche Ackerzahl im Land-
kreis Wirzburg: 63) ist die Ackerzahl als unterdurchschnittlich
zu bewerten, woraus eine entsprechende unterdurchschnitt-
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liche naturliche Ertragskraft abgeleitet werden kann.
Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiur Boden-
organismen und als Standort fur natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Nésse, Trockenheit) sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Vorbelastungen der Béden bestehen durch die intensive acker-
bauliche Nutzung. Die Bodenfunktionen sind durch die Boden-
bearbeitung sowie durch Pestizide und Dunger beeintréchtigt,
die unter Berucksichtigung der Schutzgebietsverordnung fur
das Trinkwasserschutzgebiet ,Wertheim” unter bestimmten
(zeitlichen) Auflagen zuléssig sind.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird geméafl der Anlage 1 des Leitfadens als
gering eingestuft. Dieser Einschdtzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprdgungen des
Schutzgutes Bodens zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung sind gleichbleibende Bodenverhdli-
nissen beziglich der Bodenfunktionen zu erwarten. Es ist
davon auszugehen, dass weiterhin ackerbauliche Nutzung mit
Néhrstoffeintrégen in Boden- und Wasserhaushalt stattfinden
wird.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* vorUbergehende Bodenverdichtung im Bereich von Baustel-
leneinrichtung und Baustellenbelieferung in Teilbereichen

* geringfigige Einschrdnkung der natirlichen Bodenfunktio-
nen als Lebensraum sowie als Filter und Puffer im Wasser-
haushalt ausschlief3lich im Bereich der Modulbefestigungen,
der Transformatorenstationen, des Batterie-/ Energiespei-
chers und der ErschlieBungsfléchen

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen, der Ertragsféhigkeit
und der Bodenfruchtbarkeit aufgrund marginaler Fléchen-
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versiegelung und dauerhafter Begrinung bei extensiver Be-
wirtschaftung der Béden

* Verwendung durchldssiger Beldge im Bereich der notwendi-
gen ErschlieBungsfléchen

* Begrenzung von Aufschittungen und Abgrabungen

¢ Erosionsschutz durch schnelle Wiederbegrinung und ganz-
jahrige Vegetationsbedeckung

* Aufwertung des ékologischen Standortpotenzials wéhrend
der Laufzeit der PV-Anlage durch Nutzungsextensivierung
und Verringerung der Néhrstoffeintrédge auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fléchen

* Verzicht auf Bodenbearbeitung, Dingung, Einsatz von Pes-
tiziden

* Festsetzung zur zeitlich befristeten Inanspruchnahme der
Flache for die PV-Anlage; Verpflichtung zum vollsténdigen
Riuckbau nach Beendigung der Laufzeit; Landwirtschaft als
Folgenutzung

Bewertung

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Ertragsféhigkeit stellt die
Umnutzung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
in energiewirtschaftlich nutzbare Fléchen keinen nichtkom-
pensierbaren Verlust fir die Nahrungsmittelproduktion der
Landwirtschaft dar. Da insbesondere die Bodenfruchtbarkeit
erhalten wird, indem die Fléchen ohne nennenswerte Ver-
siegelung mit Modulen lediglich Uberstellt und als Grinland
extensiv bearbeitet werden sowie durch die Gewdéhrleistung
einer vollsténdig Ruckbaubarkeit der PV-Anlage, ist von einer
nachhaltigen Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen aus-
zugehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des geplanten Vor-
habens auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der geringen
Flachenversiegelung als gering zu bewerten. In Verbindung
mit den getroffenen Festsetzungen sind hingegen insbesondere
wdhrend des Anlagenbetriebs positive Effekte fir den Boden-
haushalt zu verzeichnen.
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Die Bewirtschaftung des
Wasserhaushaltes ist  mit
dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von
8 1 Abs. 5 BauGB so zu ent-
wickeln, dass auch nachfol-
genden Generationen ohne
Einschrdnkung alle Gewds-
sernutzungen offenstehen.
Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

*  Umweltatlas Bayern
(Digitale Hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000)

*  BayernAtlas

e Schutzgebietsverord-
nung - Trinkwasser-
schutzgebiet Wert-
heim” (Bayerischer Teil)
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5.7.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich geméf3 der digitalen hydrogeo-
logischen Karte 1:100.000 innerhalb der hydrogeologischen
Einheit ,Réttonsteine mit Rétquarzit”. Die Gesteinsausbildung
ist gekennzeichnet durch eine Ton- und Schluffstein-Wechsel-
folge, z. T. mit eingeschaltetem Sandstein, mit einem Uber-
wiegend hohen Filtervermégen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der erweiterten Schutz-
zone (Zone lll B) des Trinkwasserschutzgebiets ,Wertheim”
(Bayerischer Teil). Geméf3 § 3 Abs. 1 Nr. 6.1 der Schutzgebiets-
verordnung ist es innerhalb dieser Zone verboten, bauliche
Anlagen zu errichten oder zu erweitern,

* sofern Abwasser nicht in eine dichte Sammelentwésserung
eingeleitet wird unter Beachtung von Nr. 4.4

 sofern die Grindungssohle tiefer als der héchste Grundwas-
serstand liegt.

Da mit der beabsichtigten Nutzung als Freifléchen-
Photovoltaikanlage kein Anfallen von Abwasser verbunden
ist und auch keine tiefen Grindungen erforderlich werden,
widerspricht die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen
somit nicht der Schutzgebietsverordnung.

FOr Batteriespeicher, bei denen es sich um Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (Verwendungs-
anlagen) handelt, die unter die Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) fal-
len, ist eine Ausnahme von der Schutzgebietsverordnung des
Trinkwasserschutzgebiets (Punkt 3.2) zu beantragen; die ent-
sprechenden Auflagen, insbes. der AwSYV, sind im Rahmen der
konkreten Planung und AusfUhrung der Batteriespeicher zu
beachten.

Im Geltungsbereich und dem direkten Umfeld sind keine
Oberflachengewdésser vorhanden; entsprechend sind auch
keine Uberschwemmungsgebiete von der Planung betroffen.

Vorbelastungen des Grundwassers sind aus der intensiven
ackerbaulichen Nutzung anzunehmen.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird gemdf3 der Anlage 1 des Leitfadens als gering
bis mittel eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprédgungen des
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Schutzgutes Wasser zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung ist vom Verbleib der vorherrschenden
Verhéltnisse und anhaltenden ackerbaulichen Néhrstoff-/
Pestizideintrdgen in den Boden- und Wasserhaushalt auszu-
gehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e kleinrdumige Fldchenversiegelung ohne Beeintréchtigung
der Grundwasserneubildung

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt des Ruckhaltevermégens und der Versickerungsféhig-
keit fur Niederschlagswasser in der Flache, da das im Plan-
gebiet anfallende Oberfléchenwasser Uber die geneigten
Modultische abflieBen und zwischen den Modulelementen
abtropfen und anschlief3end vollsténdig und fléchig im Plan-
gebiet auf einer geschlossenen Vegetationsdecke versickern
kann; auch von Nebenanlagen/ Energiespeichern wird das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort méglichst breitflé-
chig versickert

* Vermeidung von Auswaschungen von Schadstoffen und de-
ren Eintrag in Boden und Grundwasser durch Unterhaltung
und Bewirtschaftung der Anlage entsprechend den techni-
schen Standards

* Minimierung der Fléachenversiegelung durch Verwendung
versickerungsfahiger Belége im Bereich notwendiger Er-
schlieBungsfléchen und punktuelle Grindungen der Modul-
tische

» Steigerung des Rickhaltevermégens in den oberen Boden-
schichten sowie Minderung des oberflachigen Abflusses und
der Erosion durch ganzjéhrig geschlossene Vegetationsde-
cke

* Verringerung von Néhr- und Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser durch Nutzungsextensivierung und Verzicht
auf DUngung und den Einsatz von Pestiziden
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Das Gelédndeklima wird von
Topographie, Relief und
Bodenbeschaffenheit  bzw.
Realnutzung bestimmt.
Bezuglich der Erfordernisse
zum Klimaschutz soll, im
Sinne des § Ta BauGB, mit
MaBBnahmen dem Klima-
wandel  entgegengewirkt
werden und/oder es sollen
planerische  Anpassungen
beziglich der Auswirkun-
gen des Klimawandels ein-
gesetzt werden.

Zur dauverhaften Sicherung
der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
haltes (§ 1 Abs. 3 BNatSchG)
sind insbesondere , Luft und
Klima” mit naturschutzfach-
lichen und landschaftspfle-
gerischen MaBnahmen zu
schitzen. Dies gilt beson-
ders fur Flachen mit lufthy-
gienischer und klimatischer
Wirkung.

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

e Bayernatlas

*  Fldchennutzungsplan

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

* Eigene Begehung im
Juli 2024

Gemeinde Holzkirchen, Gemarkung Holzkirchen
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Bewertung

Fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberfldchen-
gewdsser) ergeben sich bei Umsetzung der Vermeidungs-
und MinderungsmaBBnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Vielmehr ist aufgrund der kinftigen extensiven Fléchennutzung
gegenuber der bisherigen Nutzung mit einer Verringerung
der bestehenden nachteiligen Umweltauswirkungen aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (bspw. Néhrstoffein-
trdge, Erosion) zu rechnen.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die offenen, landwirtschaftlichen Nutzfléchen beginstigen die
Entstehung von Kaltluft in den Néchten mit hoher Ausstrahlung
und prégen die klimatische und lufthygienische Situation.

Die im Plangebiet entstehende Kaltluft fliefit dem Gelédnde-
verlauf folgend nach Nordwesten und hat keine direkten Aus-
wirkungen auf Siedlungsflachen.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird geméafl der Anlage 1 des Leitfadens als
gering eingestuft. Dieser Einschdtzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen des
Schutzgutes Klima und Luft zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdélinisse ausgegangen: Die unver-
siegelten Fléchen im Plangebiet werden weiterhin einen Bei-
trag zur Kaltluftentstehung leisten. Da kein dauerhaftes Grin-
volumen im Gebiet vorhanden ist, wird dieses auch zukinftig
keine entsprechende Funktion zur Frischluftproduktion haben.
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Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* mikroklimatische Verénderungen durch den kleinrdumigen
Wechsel von temporér beschatteten (kUhleren) und besonn-
ten (wérmeren) Fldchen durch die Modultische (klimatisch
relevante Aufheizungseffekte im Wechselspiel von beschat-
teten, gekUhlten Béden unter den Modulen, Strahlungsab-
sorption durch die Module und Wérmereflektion der Mo-
duloberflache, reduzierter Verdunstung unter den Modulen
konnten hingegen nicht nachgewiesen werden)

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* schnelle Begrinung des Plangebiets, geschlossene Vegeta-
tionsdecke, extensiv genutztes Grunland (hierdurch jahres-
zeitlich ausgeglichene Verdunstungsleistung)

* Minimierung der Flachenversiegelungen u. a. auch zur Ver-
meidung von Aufheizeffekten

* Mindestabstand der Module zum Boden zur Sicherstellung
der Durchléssigkeit - bodennaher Luftaustausch und zum
Ausschluss einer Barriere- oder Stauwirkung

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Klima/Luft kénnen ausgeschlossen werden.

5.7.6 Schutzgut Landschafts- und Orishild, land-
schaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich und seinem Umfeld
liegt innerhalb einer kuppigen Muschelkalklandschaft mit
bewegtem Relief und wenigen flachen Talern. Die Landschaft
wird bestimmt durch eine intensiv genutzte Agrarlandschaft mit
hohem Ackeranteil, die méflig strukturreich mit Feldgehélzen,
Hecken und Streuobstbesténden sowie mit kleinen und grofie-
ren Waldern durchzogen wird. Zudem wird der Landschafts-
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Fur eine allgemeine Beurtei-
lung des Landschaftsbildes
werden die grundsétzlichen
Kriterien der Vielfalt, der
landschaftlichen Eigen-
art und Schénheit und der
Naturnéhe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind
fur die landschaftsbezoge-
ne Erholung die Zugdng-
lichkeit, Erreichbarkeit und
ErschlieBung ebenso wie
die Ruhe und Freiheit von
Lérm- und Geruchsemis-
sionen von Bedeutung. Der
Charakter des Landschafts-
und Stadibildes steht in en-
gem Zusammenhang mit
den naturrdumlichen und
topographischen  Verhdlt-
nissen als auch mit der his-
torischen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und
den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

* Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Flachennutzungsplan

*  Bayernatlas

*  Planungshilfe ,Steue-
rung von Photovolta-
ikanlagen auf Freifla-
chen in Unterfranken”
der Regierung von
Unterfranken  (Stand:
22.02.2023)

e LfU (2015): Land-
schaftsbildbewertung
Bayern

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

* FEigene Begehung im
Juli 2024
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Bebauungsplan , Auf der Heide” | Begriindung

raum durch den oberirdischen Abbau von Bodenschétzen
geprégt; so befindet sich auch ca. 300 m nérdlich des Plan-
gebiets ein Steinbruch (Gemarkung Remlingen).

Gemdéf der bayernweiten Bewertung des Schutzgutes Land-
schaftsbild/ -erleben und Erholung des LfU wird das Plan-
gebiet und dessen Umfeld - als Teil der Landschaftseinheit der
.Remlinger Hochfléche” im Landschaftsraum ,Marktheiden-
felder Platten” - mit einer mittleren charakteristischen land-
schaftlichen Eigenart und einer mittleren Erholungseignung
bewertet.

Im Regionalplan sind die ca. 150 m sidéstlich des Geltungs-
bereichs gelegenen Waldbesténde als landschaftliches Vor-
behaltsgebiet dargestellt. Gleichzeitig ist in der Planungshilfe
.Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freifldéchen in Unter-
franken” der Regierung von Unterfranken (Stand: 22.02.2023)
sUdlich des Plangebiets eine visuelle Leitlinie mit hoher Fern-
wirkung festgelegt.

Das Plangebiet liegt ca. 450 m vom nordwestlichen Ortsrand
von Holzkirchen entfernt.

Das Geldande im Planungsgebiet Uberwindet einen Héhen-
unterschied von ca. 7 m und fdallt von Sidosten nach Norden
von einer Héhe von ca. 304 m 0. NHN auf 297 m 0. NHN.

Aufgund der topografischen Verhélinisse und Wald-/Gehélz-
bestdnde bestehen keine Sichtbeziehungen zwischen Orts-
lage, Hochpunkten und Plangebiet. Das Plangebiet ist somit
lediglich im Nahbereich einsehbar. Wichtige Sichtbeziehungen
in Richtung der Ortslage sind nicht gegeben.

Derzeit existieren keine offiziellen Rad- oder Wanderwege im
Umfeld des Plangebiets. Jedoch sind neben Nutzerinnen und
Nutzern sowie Besucherinnen und Besuchern des Sportplatzes
in jUngster Zeit vermehrt Erholungssuchende im Umfeld unter-
wegs, sodass auch im Zuge der Dorferneuerung Wanderwege
in diesem Gebiet vorgesehen sind.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird geméaf3 der Anlage 1 des Leitfadens als
gering eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen des
Schutzgutes Landschaftsbild zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdlinisse als landwirtschaftliche Nutz-
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flache ausgegangen. Eine wesentliche Bedeutung des Plan-
gebiets fir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene
Erholung wird auch zukinftig nicht bestehen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Verénderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der
Anlage durch Errichtung technischer Elemente

* Verlust des naturnahen Eindrucks der vegetationsbedeckten
Flachen durch Uberprégung mit dunklen, ggf. glénzenden,
reflektierenden Modulelementen (optische Beeintréchtigung
im direkten Umfeld des Sportplatzes)

* geringe Einsehbarkeit (lediglich im Nahbereich)

* keine visuelle Fernwirkung aufgrund der topographischen
Verhéltnisse und der Sichtverschattung durch umgebende
Walder und Gehoélzbestande

* keine Beeintrachtigung des Ortsbildes

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Verringerung optischer Stérwirkungen durch landschaftliche
Einbindung; Entwicklung landschaftstypischer Vegetations-
strukturen/ Sdume in den Randbereichen

¢ Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung
der zuléassigen Bauhdhen

¢ zeitliche Befristung der Landschaftsbildbeeintréchtigungen,
RUckbauverpflichtung

e Erhalt des landwirtschaftlichen Wegenetzes zur Freizeitnut-
zung

Bewertung

Die groBmafstébliche, kinstliche Uberprégung der Fléachen
hat keine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Land-
schaftsraum mit geringer Bedeutung fur Landschaftsbild und
Erholung; die Auswirkungen kénnen durch die vorgesehenen
MaBnahmen gemindert und ausgeglichen werden.
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5.7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs und seinem Umfeld sind keine
Bodendenkmale erfasst. Auch sind keine weiteren Kulturgiter
betroffen.

LZustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmé-
lern bei Fund geméf3 Art. 8 DSchG

Bewertung

Beeintrdchtigungen von Kultur- oder Bodendenkmaélern sind
nicht zu erwarten.

5.7.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Fléche des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von etwa
3,17 ha (entspricht 0,4 % des Gemeindegebiets bzw. 0,8 % der
landwirtschaftlichen Fléchen im Gemeindegebiet) und wird
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.



Gemeinde Holzkirchen, Gemarkung Holzkirchen
Bebauungsplan , Auf der Heide” | Begriindung

Beansprucht werden Béden mit unterdurchschnittlicher natir-
licher Ertragsfahigkeit geméf3 Bodenschétzung.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Planung bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung voraussichtlich bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine tempordre Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflache fir eine energiewirt-
schaftliche Nutzung Uber einen Zeitraum von ca. 30-35 Jah-
ren vor. Beansprucht werden 2,55 ha als Sondergebiet fur die
Uberstellung mit PV-Modulen sowie 0,62 ha als private Grin-
flachen zur Sicherung eines angemessenen Waldabstands.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Festsetzung einer mdglichst hohen GRZ zur bestméglichen
Ausnutzung der Fléche und Minimierung der benédtigten
Flachenausdehnung

* RUckbauverpflichtung und Festsetzung der Folgenutzung
Landwirtschaft

Bewertung

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafBBnahmen wird die Fldcheninanspruchnahme auf das for
eine effektive Nutzung der Solarenergie erforderliche Maf3
begrenzt. Eine vollflachige Versiegelung erfolgt nicht. Somit
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Fléche insgesamt
als gering bewertet werden.

5.7.9 Wechselwirkungen

Abhéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdéumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
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scheidungsrelevant sein kénnen, sind wie folgt zu nennen:

* Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher
Nutzflachen sowie des Sportplatzes stellen eine optische
Verénderung im Nahbereich der Anlage dar; sowohl vor-
handene Vegetationsstrukturen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs als auch die vorgesehenen Begrinungsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes dienen der Einbindung; sie tra-
gen gleichermaf3en zur Struktur- und Biotopanreicherung in
der Feldflur bei und werten diese auf.

* Die Nutzungsextensivierung der bisher intensiv ackerbaulich
genutzten Flachen wirkt sich sowohl auf die Biotopqualitét
als auch den Boden- und Wasserhaushalt positiv aus.

* Die kleinrdumige Differenzierung der mikroklimatischen
Verhéltnisse (Licht/ Schatten, feucht/ trocken) trégt zum
kleinrbumigen Wechsel von verschiedenen Vegetationsty-
pen und damit zur Steigerung der Biotop- und Artenvielfalt,
insbesondere in grofirdumiger Vernetzung mit dem Wald-
rand bei.

* Die Ausbildung einer ganzjéhrig geschlossenen Vegetations-
decke unter den Modulen sowie auf den Grin-/Ausgleichs-
flachen hat positive Effekte sowohl fur die oberfléchige Was-
serspeicherung in den oberfléchennahen Bodenschichten
(Schutzgut Wasser) als auch fir den Erosionsschutz (Schutz-
gut Boden).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben

nicht zu erwarten.

5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sondergebiet Photo-
voltaik besteht keine Anfdélligkeit fur schwere Unfélle und
Katastrophen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d
und i) nicht zu erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).




Hinweis zum Entwurf:
Aufgrund der am
05.12.2024 erfolgten Ver-
6ffentlichung von aktuellen
Hinweisen zur bauplanungs-
rechtlichen  Eingriffsrege-
lung far PV-Freiflichenan-
lagen durch das Bayerische
Staatsministerium fir Woh-
nen, Bau und Verkehr wur-
de das Kap. 5.8 vollsténdig
Uberarbeitet.
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffsre-
gelung - Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich nachteiliger Umweli-
auswirkungen

Grundsétzlich werden im Rahmen der Bauleitplanung auf der
Grundlage des aktuellen Umweltzustandes in Orientierung
am Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayerischen Staats-
ministeriums for Wohnen, Bau und Verkehr (STMB) 2021) die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
und MaBnahmen zum Ausgleich voraussichtlicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung
méglicher Vermeidungsmaf3nahmen ermittelt. Da die bauliche
Nutzung durch Photovoltaik-Freifléchenanlagen von einer
Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deut-
lich abweicht, werden fur die Bewéltigung der Eingriffsregelung
bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen spezifische Hinweise des
StMB (05.12.2024) gegeben, die den Besonderheiten von PV-
Freiflachenanlagen Rechnung tragen.

In diesen aktuellen Hinweisen wird die Anwendung eines ver-
einfachten Verfahrens zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
den Naturhaushalt betreffend in zwei Anwendungsféllen
erméglicht (vgl. nachfolgendes Ablaufschema).

Als Voraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens ist in einem ersten Schritt zu priofen, ob die geméaf3 der
Hinweise erforderlichen allgemeinen Voraussetzungen vor-
liegen und die grundsdtzlichen VermeidungsmaBBnahmen bei
Errichtung der PV-Freiflachenanlage eingehalten werden.

Sofern die Bedingungen fir vereinfachte Verfahren erfillt wer-
den, kann Anwendungsfall 1 (weitere Vorgaben fur Gestaltung

und Betrieb der PV-Freiflachenanlage werden eingehalten)
oder Anwendungsfall 2 (weitere Vorgaben Bedingungen wer-
den nicht eingehalten - Beachtung ergénzender Gestaltungs-
und PflegemafBnahmen erforderlich) angewandt werden und
es besteht kein Ausgleichsbedarf.

Sofern die Bedingungen fir vereinfachte Verfahren nicht
erfullt werden (,Ubrige Fallgestaltungen”), ist der Ausgleichs-
bedarf fur die Beeintréchtigung des Naturhaushalts nach dem
Standardverfahren nach Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung zu ermitteln.
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Vereinfachtes Verfahren

Allgemeine Voraussetzungen

e Ausgangszustand der Anlagenflache
o =3 WP gemal Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und

Nutzungstypen)

o hat fur Naturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche

Bedeutung

e Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage

o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen
(satteldachformige Anordnung, Projektionsflache > 60% der

Grundflache)

o Modulgrindung mit Rammpféhlen
o Modulunterkante bis Boden = 80 cm

Grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen

Geeignete Standortwahl

Durchlassigkeit Zaunanlage
o 15 cm Abstand zum Boden
o Durchlasselemente

Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
Keine Dungung/Pflanzenschutzmittel auf Anlagenflache

o ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren

Anwendungsfall 1

Kein Ausgleich den Naturhaushalt betreffend, wenn

e AnlagengroRRe < 25 Hektar
e Versiegelung auf Anlagenflache < 2,5 %
(ohne Rammpfahle)

'

Anwendungsfall 2
(Voraussetzungen fur Anwendungsfall 1 nicht erfullt)

Kein Ausgleich den Naturhaushalt betreffend, wenn
entsprechende Gestaltungs- u. PflegemaRnahmen auf
MaRnahmenflache

Zusatzliche Vorgaben fur Mal3nahmenflache:

e Zielzustand BNT G212

e Ausreichende Besonnung

e Begrinung (Vorgaben Saat- bzw. Mahgut)

e 1- bis 2- schirige Mahd mit Entfernung Mahgut oder
standortangepasste Beweidung

Vereinfachte Berechnung fir Umfang Gestaltungs- u.
Pflegemalnahmen:

[ MaRnahmenflache = Projektionsflache x 10 % j

Daruber hinaus sind ggf. erganzende MaRRnahmen zur Vermeidung und/oder dem Ausgleich des Schutzgutes ,Landschaftsbild® umzusetzen.
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Abb. 5: Ubersicht dber das vereinfachte Verfahren zur Eingriffsrege-
lung bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

(Hrsg.) 2024, S. 6
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5.8.1 Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfach-
ten Verfahrens

Allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben

Allgemeine Voraussetzungen fir die Anwendung des verein-
fachten Verfahrens beziehen sich zum einen auf den Aus-
gangszustand der Anlagenfléche und zum anderen auf die
konkrete Yorhabenplanung (vgl. Tab. 4).

Zur Bewertung des Ausgangszustands der Anlagenfléche wer-
den fur das Schutzgut Arten und Lebensréume die Flédchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Bio-
topwertliste zugeordnet (Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV und die zugehérige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV
2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung) (vgl.
Abb. 6). Grundséatzlich erméglicht dabei der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” einen vereinfachten pauschalisierten
Ansatz zur Einstufung der Bestandssituation. Da der Ausgangs-
zustand des gesamten Geltungsbereichs jedoch als inten-
siv genutztes Ackerland (Biotop- und Nutzungstyp A11 mit 2
Wertpunkten (WP)) eingestuft werden kann, wird auf eine pau-
schale Bewertung verzichtet.

Die Bewertung des Ausgangszustands der Anlagenfléche fur
die Schutzguter des Naturhaushalts erfolgt im Ubrigen anhand
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (S. 15i. V. m. S. 37:
Anlage 1 Bewertung des Ausgangszustands). Fur die Anwend-
barkeit des vereinfachten Verfahrens ist die Einstufung des
Zustands des Plangebietes und der MaBnahmenfldchen nach
den Bedeutungen der SchutzgUter mit der Bewertung gering
und damit in Liste 1a der Anlage 1 erforderlich.
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relevantes Planungsgebiet, Einstufung des Zustandes Bedeutung des
ca. 3,17 ha Schutzgutes
Arten und Lebensréume intensiv bewirtschafteter Acker gering
Boden und Fléche unterdurchschnittliche natirliche Ertragsféhigkeit, unversiegelt gering

Wasser

Eintragsrisiko von Néhr- und Schadstoffen
Trinkwasserschutzgebiet - erweiterte Schutzzone Il B

gering - mittel*

Klima und Luft

Kaltluftentstehungsgebiet auf landwirtschaftlichen Fldchen, keine

Bedeutung fur Frischluftentstehung

gering

Landschaftsbild

Agrarlandschaft, strukturarm

gering

Tab. 3: Einstufung des Zustands der Schutzgiter anhand der jeweili-
gen wesentlichen wertbestimmenden Merkmalen und Ausprdgungen
im Plangebiet

* Aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist grund-
sdtzlich von einer mittleren Bedeutung des Plangebiets fir das
Schutzgut Wasser auszugehen. Jedoch kann fir das Vorhaben
eine geringe Bedeutung angenommen werden angesichts der
Vorbelastungen (landwirtschaftliche Nutzung mit Ndéhrstoff-/
Pestizid-Eintrdgen) und der geringen Auswirkungen des Vor-
habens auf das Gewdssersystem (geringer Versiegelungsgrad,
kein anfallendes Abwasser; vielmehr Verbesserung der Situation
durch Reduzierung der Néhrstoff-/ Pestizideintrdge) sowie unter
Einhaltung der Vorgaben der Schutzgebietsverordnung.

: i o Erfiillung der
Allgemeine Voraussetzungen Beriicksichtigung bei vorliegendem Vorhaben g
Voraussetzung
Ausgangszustand der Anlagenfliiche
< 3 Wertpunkte (WP) gemdﬁ Biotopwertliste Biotop- und Nutzungstyp A11 ,intensiv v
(Offenland-Biotop-und Nutzungstypen) bewirtschaftete Acker” mit 2 WP (vgl. Abb. 6)
Eghi%qmcgurhqushalf nur geringe naturschutzfachliche Einstufung in Liste 1a (vgl. Tab. 3) v
Vorhaben ist PV-Freiflichenanlage, fiir die folgendes gilt:
keine Ost-West ausgerichtete Anlage mit satteldach- . . P
férmiger Anordnung mit einer Projektionsfléche> 60% Zl':]%?,x nor:‘lerfe Anlage, ohne satteldachférmige 4
der Grundfléche der Anlagenflache ung
. . - Festsetzung einer punktuellen Grindung der
Modulgrondung mit Rammpféhlen Modultische (vgl. textl. Festsetzung Ziff. 1.2) v
Fes’rsdatggng &ag Mingesﬂ_nélﬂe d%r IiAooéIul’rische
. von 0,80 m stand zwischen Geldnde
Modulunterkante bis Boden = 80 cm und Unterkante der Modultische) (vgl. textl. Y
Festsetzung Ziff. 3.3.2)

=>  Erfiillung der allgemeinen Voraussetzungen

Tab. 4:  Ubersicht iiber die allgemeinen Voraussetzungen fir das ver-
einfachte Verfahren
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Grundsiitzliche VermeidungsmaBnahmen

Die neben den allgemeinen Voraussetzungen und Vorgaben
zu berucksichtigenden grundsétzlichen Vermeidungsmaf-

nahmen werden ebenfalls eingehalten (vgl. Tab. 5):

Grundsiitzliche VermeidungsmaBnahmen

Beriicksichtigung bei vorliegendem Vorhaben

Erfiillung der

Voraussetzung
: vgl. Kap .5 der Begrindung zur 5.
Geeignete Standortwahl Flachennutzungsplanénderung Y
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche werden
Borclchan (1B, amilcn karari Biorope, durch die Hamung ekt Shorplem o0t vy dor |
Bodendenkméler und Geotope, ...) Begrundung).
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
(vgl. Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Die gemaf3 Arbeitshilfe genannten
Rickbau von Freifléchenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie” Anforderungen ,Und MG" nahmen zum .
der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) aus Bodenschutz bei Bau, Rickbau und Betriebsphase v
dem Jahr 2023: Kap. 4.3 , Allgemein giltige Ziele, Anforderungen Werd,en beq<_:h1e1, worauf m Beb,quur] splqn
und MaBnahmen (AM) zum Bodenschutz fir Bau, Rickbau und verwiesen wird (vgl. textl. Hinweise Zift. 2.7).
Betriebsphase”)
. . . Ausschluss von Dinge- und
I’z\?lllze Enl‘%%%%';g/ Pflanzenschutzmittel auf Pflanzenschutzmitteln im Bebauungsplan gemdaf3 v
g textl. Festsetzung Ziff. 7.4
Gewdhrleistung der Durchléssigkeit der Anlage
durch:
Sicherstellung einer ausreichenden Durchléssigkeit der | *  Bodenfreiheit des Zauns von min. 15 cm
Anlage fir Tiere durch B/gl. textl. Festsetzung Ziff. 6.2.1) bzw.
e min. 15 ecm Abstand des Zauns zum Boden 6%r51hSCh|Upfe (vgl. textl. Festsetzung Ziff.
bzw. anderweitige Zdunungen, die dieselbe : ',) o
Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelséduger * Verzicht auf zusatzliche Durchlasselemente
gewdabhrleisten fur Grof3sGuger vor dem Hintergrund einer
otenziellen Beweidung und Bedenken v

* Durchlasselemente in der Zaunung for )
Grof3sduger unter Berucksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten

. g\gf, Bereistellung von Wildkorridoren bei
nlagenstandorten mit besonderer Bedeutung
for Wanderbeziehungen von Grof3sdugern und
Seitenlénge > 500 m

eziglich des Tierschutzes (fur trachtige Rehe
sind Absténde der Durchlasselemente ggf.
zu gering, d. h. sie kommen u. U. nicht mehr
aus dem Solarpark heraus)

* Verzicht auf Wildkorridor aufgrund der
germgen Seitenlédnge des Plangebiets (max.
60 m) sowie keiner besonderen Bedeutung
des Plangebiets fir die Wanderbeziehungen
von Grofisdugern

=>  Erfillung der grundsiitzlichen VermeidungsmaBnahmen

Tab. 5:  Ubersicht Gber die grundsdtzlichen VermeidungsmaBnahmen

fir das vereinfachte Verfahren
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6224-0074-009

5224-0144-004

6224-0144-001

ZV

25 50 100

Abb. 6: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’
Quelle: arc.grin 2025, unmafstéblich
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Bestand "

Ackerfléchen

A1l intensiv bewirtschaftete Acker

Eingriffsschwere/ Beeintréachtigungsintensitét

Flache OHNE Eingriff (eingriffsneutral)

mittel (GRZ 0,6) auf Fléichen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung 1)
(BNT gem. Biotopwertliste mit 1 - 5 WP)

Sonstige Planzeichen

m Geltungsbereich

Flursticke mit Flurnummern

Héhenschichtlinien mit Héhenangabe

ET I
F 6224-0144

TN TR TR T

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
© Bayerisches Landesamt fir Umwelt

1) Die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden geméf3 Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und Biotopwertliste/
Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft und bewertet.
(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung (2021) ausgedrickt.

arc.griin | londschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.8.2 Vereinfachtes Verfahren - Anwendungstall 1

Angesichts der Erfullung der allgemeinen Voraussetzungen
und Vorgaben sowie der grundsétzlichen Vermeidungsmaf3-
nahmen liegen unter Beachtung zweier weiterer Vorgaben
grundsétzlich keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts vor (vgl. Tab. 6):

. el o Erfiillung der
weitere Voraussetzungen Beriicksichtigung bei vorliegendem Vorhaben g
Voraussetzung
AnlagengréBe < 25 ha ?;I%gsegfll“d;zche (= Fléche des Sondergebiets) von v
Begrenzung der Summe der Grundfléchen
von baulichen Anlagen und befesfigten
ErschlieBungsflachen auf max. 2,5 % der 4

Versiegelun% auf Anlagenfléche < 2,5 % (ohne

Rammpféhle

Eesamfen Sondergebietsflache (vgl. textl.
eststezung Ziff. 3.2.3)

Tab. 6: Ubersicht Gber die weiteren Voraussetzungen fir das verein-
fachte Verfahren (Anwendungsfall 1)

Im Ergebnis kann somit festgehalten werden, dass geméf
o. g. Hinweise des STMB mit der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts bestehen. Es ergibt sich somit kein Ausgleichs-
bedarf.

Da auch aus artenschutzrechilichen Grinden keine
Kompensationsflachen erforderlich sind, liegt eine Betroffen-
heit agrarstruktureller Belange geméf3 § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
iV.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht vor.

Dariber hinaus besteht angesichts der geringen Einsehbarkeit
aufgrund der Topografie sowie der Vorbelastung des Land-
schaftsraums kein gesonderter Ausgleichsbedarf fur das Land-
schaftsbild.
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5.9 Technische Verfahren und
Hinweise auf Schwierig-
keiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmaf3stében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)geo-
logische Karten etc.) und 1:5.000 (Landschafts- und Fléchen-
nutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfligen Aktualisie-
rung unterliegen. Maf3stabsgerechte Informationen z. B. zu
Bodenqualitéten etc. kénnen aus dieser MaBstabsebene nur
Uberschléagig abgeleitet werden; sie wurden als Beurteilungs-
grundlage zusammen mit den von den Fachbehérden bereit-
gestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Ergéinzend wurde auf die Ergebnisse des Fachbeitrages zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt durch das
Buro sbi, zurickgegriffen.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

5.10 MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen
Auswirkungen (Monito-

ring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuvernde
MaBBnahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung des Bebauungsplans einschlief3-
lich der planerischen und textlichen Festsetzungen voraussicht-
lich nicht. Verbindliche MonitoringmaBBnahmen werden daher
nicht festgesetzt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.11 Allgemeinverstindliche
Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan , Auf der Heide” werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage und Energiespeicher auf einer
Flachengréfie von ca. 3,17 ha nordwestlich von Holzkirchen
geschaffen.

Mit den hier geschaffenen neuen Sonderbaufléchen ergeben
sich Potentiale zur Gewinnung von Strom aus erneuerbarer
Energie nordwestlich von Holzkirchen, was unter Beruck-
sichtigung von Standortwahl und technischer Ausfihrung eine
nachhaltige, zeitlich befristete Flécheninanspruchnahme dar-
stellt.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der fur den Naturraum durchschnittlichen und méflig
empfindlichen Bestandssituation und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes - bezogen auf die meisten Schutzgiter -
keine bzw. geringe Umweltbelastungen verbunden. Dabei
wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet.

Die 6kologische Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes
wird durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Nut-
zung veréndert, aber insbesondere aufgrund des gerin-
gen Versiegelungsgrades (punktuelle Grindungen) und der
daverhaften Nutzungsextensivierung nicht nachhaltig beein-
tréchtigt. DarUber hinaus tragen die Begronungsmafinahmen
hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushalts sowie der Biotop-
entwicklung und Lebensraumverbesserung zur kleinrdumigen
Verbesserung des Umweltzustands bei.

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt, Natura 2000 einschlieBlich seltener
und geschitzter Arten nach BArtSchV und Roter Listen werden
kompensiert: Durch das Planungsvorhaben ist der Lebensraum
der Feldlerche indirekt betroffen, jedoch kann durch Bauzeiten-
beschrénkungen die kontinuierliche, 6kologische Funktion im
rdumlichen Zusammenhang dauerhaft gesichert werden. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popula-
tion dieser Arten kann ebenso wie die ErfGllung von Verbots-
tatbestéinden des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i. V. m. Abs.5 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden insbesondere durch die dem Landschafts-
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raum fremde, technisch geprégte Uberbauung mit Photo-
voltaikmodulen und Dimension der Anlage verursacht. Eine
Fernwirkung der Anlage ist aufgrund der Topographie und
umgebenden Gehdlz-/Waldstrukturen jedoch nicht gegeben.

Somit kann unter Berucksichtigung der griinordnerischen Maf3 -
nahmen eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes und der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushaltes ausgeschlossen werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichts
unter BerUcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaBBnahmen zusammen und bewertet
die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen

Schutzguter:
Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden Um-
weltauswirkungen
Mensch landwirtschaftliche Nutzflachen, Eg?ﬁ?{g{,‘g”"g der Bauhdhen, zeitliche
Gesundheit, selbst ohne Wohnumfeld-/ keine/ gering

Bevélkerung

Erholungsfunktion

Erhalt der Wegebeziehungen/
Zugénglichkeit der Landschaft

Ackerflache, vorbelastet durch

Sicherung einer Mindestdurchgrinung des

Art d ) : . Gebietes durch Entwicklung artenreichen
Lebeenn:r%ume /| landwirtschaftliche N,U!ZUN)J (Eintrag | Grinlands; Einhaltung von Absténden zu
. von Dinger und Pestiziden], angrenzenden Biotopstrukturen
Tiere und Standort ohne besonderen - .
Pflanzen, naturschutzfachlichen Wert Festsetzungen von bauzeitlichen gering
biologische Beschrédnkungen
Vielfalt, Natura . F i isch
) Fortoflanzunas- und Ruhestétte estsetzung eines Abstands zwischen Zaun
2000 feldgrl'.'l'rendes;J Vogelarten im Umfeld | ynd Boden zum Erhalt der Durchgéngigkeit
for Kleintiere
\s/ehr'gerilnger tatséjc(hlicfller lle Grind
ersiegelungsgrad (punktuelle Grindun
roBflachig unversiegelte Boden; der Mgdultisgclge, Begrenzung der ¢
Boden ckerzahl unter landkreisweitem Nebenanlagen, Zufahrten), zeitlich ]
Durchschnitt, Yorbelastung durch befristete Nutzung genng
landwirtschaftliche Nutzung daverhafter Bewuchs (extensives Griunland)
Hinweise zum Bodenschutz
32;23?3::? :lI)?IfJI;(ser\]/ g:l“ weiterhin grof3flachige Versickerung von
. Niederschlagswasser, kein Anfallen von
Niederschlagswasser Abwasser
Lage innerhalb . .. . . .
Wasser 19 . . Minimierung der Fléchenversiegelung keine/ gering
E:ﬂls;/;ggieersilclgu’rzgeblef - erweiterte gglrggeVerwendung versickerungsféhiger
Eg?gﬂ:gremmungsgeble’re nicht Hinweise zum Grundwasserschutz
dauerhaft qgschlosseng Vegetationsdecke
) . - jahreszeitlich ausgeglichene
Klima, Luft Ackerflachen als értliches Verdunstungsleistung

Klimawandel

Kaltluftentstehungsgebiet

Begrenzung des Versiegelungsgrades
Mindestabstand der Module zum Boden

keine/ gering
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen
E{bu}l\t der Zugdnglichkeit angrenzender
Landschafts- .. . dchen
& Ortsbild, :&f(hﬁtf}%cgﬁglzrgg;bpr%gnzenden Begrenzung der Bauhohen; zeitliche
landschafts- eringe Bedeutung for die Nutzungsbefristung/ Rickbau
Eeﬁo ene andschaftsbezogene Erholung Erhalt/ Entwicklung landschaftstypischer
rholung Xeggtgmopsﬁrukturen/ Séume in den
andbereichen
gglctﬁébfer:d keine Bau- oder Bodendenkmaler Hinweise auf Denkmalschutzgesetz
ﬁf&iif?&%#\%?\dw'”SChamIChe FeRsise'rzung _eintlar mlé'slgliﬁhst hohen
Fléche Beansprucht werden Béden und )\Z/\Li'nrinrgi)gmﬂge r&erabce:gi?gtfér:]utzung
mit unterdurchschnittlicher Fléchenausdehnung
Ertragsfahigkeit

Tab. 7: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit der
verbleibenden Um-
weltauswirkungen

nicht betroffen
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6 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzkirchen hat am
22.01.2024 beschlossen, den Bebauungsplan , Auf der Heide”
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs.
1 BauGB am 26.01.2024 ortstblich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Gemeinde-
rats der Gemeinde Holzkirchen am 22.09.2025 um die zusétz-
lich zur Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Energiegewinnung
aus Sonnenkraft geplante Energiespeichernutzung zur Ein-
bzw. Zwischenspeicherung von Strom und zeitlichen ver-
setzten Einspeisung in das 6ffentliche Netz ergénzt und vom
Gemeinderat erneut beschlossen. Der ergénzte Aufstellungs-
beschluss wurde am 15.10.2025 gemaf3 § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB
erneut dffentlich bekannt gegeben.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans , Auf der Heide” in
der Fassung vom 22.10.2024 wurden die folgenden Behérden
und Tréager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 12.11.2024 bis zum 18.12.2024 frihzeitig be-
teiligt:

* Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
* Amt for Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

e Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV.

* Deutsche Telekom

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr

* Gasversorgung Unterfranken GmbH

* Gemeinde Uettingen

* Handwerkskammer fur Unterfranken

* Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt
* Jagdverband

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Wirzburg

* Markt Remlingen

* Markt Helmstadt

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

¢ Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern
* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
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* Regierung von Unterfranken - héheres Landesplanungs-
behérde

* Regionaler Planungsverband Wirzburg

e Staatliches Bauamt Wirzburg

e Stadt Wertheim

* Vodafone Kabel Deutschland

* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.10.2024 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemdfl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.11.2024 bis
18.12.2024 im Internet veréffentlicht und im Bauamt zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.12.2025 wurden die o.g. Behérden und Tréger 6ffentli-
cher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.12.2025 bis zum 30.01.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.12.2025 wurde mit der Begrindung und dem Umweli-
bericht gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2025
bis 30.01.2026 im Internet veréffentlicht und im Bauamt zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Gemeinde Holzkirchen hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom ................. den Bebauungsplan ,Auf der Heide” in
der Fassung vom ................. gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
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/ QUELLEN- UND LITERATURVERZEICHNIS

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 6 des Gesetzes vom 26.
Maérz 2026 (GVBI. S. 75).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG (Juli 2024): BayernAtlas plus.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (Juli 2024):

UmweltAtlas Bayern.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,
LANDESENTWICKLUNG UND ENERGIE (Hrsg.) (2023): Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP). Stand:01.06.2023.

Minchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICK-
LUNG UND UMWELTFRAGEN (Hrsg.) (1999): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern. Landkreis Wirzburg. Aktuali-

sierter Textband. Freising.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR (Hrsg.) (2024): Hinweise zur bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregelung fur PV-Freiflachenanlagen.
Stand: 05.12.2024. Minchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR (Hrsg.) (2021q): Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein

Leitfaden. MiUnchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR (Hrsg.) (2021b): P20/21 Planungshilfen for
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die Bauleitplanung in der Reihe Arbeitsblatter for die Bauleit-
planung: Hinweise fur die Ausarbeitung und Aufstellung von

Flachennutzungsplédnen und Bebauungspldnen. Minchen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU
UND VERKEHR (SMWBY) (2021c): Hinweise zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freifléchen-Photovol-
taikanlagen (Einschlie3lich der Ergéinzung der Hinweise zur
Standorteignung vom 12.03.2024).

BUND/ LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ
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