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ANLASS UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGS-
PLANANDERUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzkirchen hat in seiner
Sitzung am 22.01.2024 beschlossen, den wirksamen Flachen-
nutzungsplan zu éndern, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die beiden Bebauungspléne ,An der Bildeiche”
(Gemarkung Wustenzell) und ,Auf der Heide” (Gemarkung
Holzkirchen) zu schaffen.

In seiner Sitzung am 22.09.2025 hat der Gemeinderat Holz-
kirchen den Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung erneut
beschlossen, da zusdtzlich zu den geplanten Freifléchen-
Photovotaikanlagen zur Energiegewinnung aus Sonnenkraft
die Energiespeichernutzung zur Ein- bzw. Zwischenspeiche-
rung von Strom und der zeitlich versetzten Einspeisung in das
Sffentliche Netz ergénzt wurde.

Mit der 5. Flachennutzungsplandnderung wird in den Ande-
rungsbereichen (6,22 ha und 3,17 ha) die bisher als Fléchen
fur die Landwirtschaft dargestellten Bereiche als Sondergebiet
Photovoltaik zur Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne des
81 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. Abs. 2 Nr. 12 BauNVO und als Fléchen
for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméf § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB bzw. als Grinflaéchen geméf3 § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
dargestellt.

Unter BerUcksichtigung der aktuellen Gesetzeslage soll die
Auswahl geeigneter Fldchen unter Wahrung kommunaler
und 6ffentlicher Interessen planerisch vorbereitet werden. So
soll sichergestellt werden, dass dem Vorhaben weder 6ffent-
liche Belange noch langfristige Entwicklungsabsichten der
Gemeinde entgegenstehen. Zielsetzung ist es, die landschaft-
liche und stadtebauliche Attraktivitét im Gemeindegebiet zu
sichern, auf die Inanspruchnahme &kologisch sensibler Fla-
chen oder ertragreicher landwirtschaftlicher Nutzflachen zu
verzichten und abzusehende bauliche Entwicklungen nicht zu
beeintréchtigen.

Dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in seiner aktuellen
Fassung folgend unterstitzt die Gemeinde damit eine nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung und leistet in ihrem
Gebiet einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils der erneuerba-
ren Energien an der Stromversorgung.

Um die planungs- und baurechtlichen sowie die umweltbe-
zogenen Anforderungen an die Bauleitplanung for den Bau
der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erfullen, wird als vor-
bereitender Bauleitplan der Flachennutzungsplan geméf} § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung der Bebauungspléne mit
Umweltbericht einschlie3lich der Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung artenschutz-
rechtlicher Belange geéndert.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
STAND DER BAULEITPLANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils aktuellen Fas-
sung.

Da die geplanten groffléchigen Photovoltaikanlagen nicht
den nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB privilegierten Vorhaben im
Auf3enbereich zuzuordnen sind, wird eine gemeindliche Bau-
leitplanung erforderlich.

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Holzkirchen im Parallelverfahren geméf} § 8 Abs. 3
BauGB zum Bebauungsplan ,,An der Bildeiche” in der Gemar-
kung Wustenzell und zum Bebauungsplan , Auf der Heide” in
der Gemarkung Holzkirchen zu éndern. Auf3erhalb der darge-
stellten Anderungsbereiche behélt der wirksame Fléchennut-
zungsplan uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

For die beiden Anderungsbereiche ist der Fléchennutzungs-
plan in der Urfassung aus dem Jahr 1982 wirksam. Von den
nachfolgenden Anderungen 1-4 waren die Anderungsberei-
che nicht betroffen.
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NZUNG UND GROSSE DER ANDE-
HE

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans umfasst
zwei Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 1 befindet sich mit einer Gréf3e von ca.
3,17 ha nordwestlich von Holzkirchen und umfasst eine Teilfla-
che des Grundsticks FI.Nr. 244, Gemarkung Holzkirchen. Die
Flache wird - ebenso wie nérdlich und sudlich angrenzende
Flachen - bisher landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau); éstlich
grenzen die Sportanlage Holzkirchens und kleine Waldfléchen
an, westlich Wald/ Gehélze und Wiesen. Der Anderungsbe-
reich ist nahezu an allen Seiten von Wirtschaftswegen umge-
ben.

Anderungsbereich 2 mit einer Gréfle von ca. 6,22 ha liegt
nordéstlich von Wustenzell und umfasst in der Gemarkung
Woistenzell die Grundsticke FI.Nr. 715, 716, 717, 718 sowie
eine Teilflaéche des Grundsticks FI.Nr. 719. Auch die Flachen
in diesem Anderungsbereich werden bisher landwirtschaftlich
genutzt (Ackerbau). Diese Nutzung setzt sich auch auf den
westlich angrenzenden Fléchen fort; zu den anderen Seiten
grenzen Wald-/Gehélzflachen und Wiesen an. Der Ande-
rungsbereich ist von Wirtschaftswegen umschlossen.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN
4.1 Llandes- und Regionalplanung

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 01.06.2023 und dem Regionalplan der Region
Wirzburg (2) (RP) vom 27.10.2023.

Die Gemeinde Holzkirchen hat geméafl Landesentwicklungs-
programm und Regionalplan keine zentralértliche Funktion
und befindet sich im allgemeinen léndlichen Raum mit beson-
derem Handlungsbedarf.

Fir Planungsgebiet und -vorhaben sind folgende Ziele und
Grundsétze im LEP und RP relevant:

Thema Energieversorgung:

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

- [...] die verstérkie ErschlieBung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von
Sekundérrohstoffen. (LEP 1.3.1 (G))

* Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im Uberragenden é6ffentlichen Interesse liegenden und
der éffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastrukiur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfol-
gen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher. (LEP 6.1.1 (Z))

* Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt
zu erschlieBen und zu nutzen. (LEP 6.2.1 (Z))

* In allen Teilrdumen der Region soll eine sichere, kostengUnstige,
umwelischonende sowie nach Energietrégern breit diversifizierte
Energieversorgung angestrebt werden. Ebenso ist in allen Teilréu-
men auf einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hinzu-
wirken. (RP B X 1.1 (G))

* Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Re-
gion mdglichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstéarkt
auf erneuerbare Energietrédger abzustellen. (RP B X 1.2 (G))

* Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3er-
halb von Siedlungsgebieten soll darauf geachtet werden, dass Zer-
siedlung und eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie méglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovol-
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taikanlagen rédumlich konzentriert werden und méglichst in réum-
lichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen er-
richtet werden (RP B X, 5.2.2 (G)).

Thema Siedlungs-/ Raumstruktur und -entwicklung:

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
(LEP 3.3 (G))

e Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im
Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Insbeson-
dere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen den
Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen kommt
der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grofler, ungestérter

Freifldchen eine besondere Bedeutung zu. (RP A ll, 2.7 (G))

Thema Natur- und Landschaftsschutz:

e Der lédndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- [...] er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.
(LEP 2.2.5 (G))

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP 7.1.1 (G))

¢ In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktu-
reinrichtungen méglichst vermieden und andernfalls diese még-
lichst gebUndelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme R&ume sollen erhalten
werden. (LEP 7.1.3 (G))

e Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Land-
schaftsrdume zum Erhalt der Biodiversitdt, zur Anpassung an den
Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitét [...] soll in der
kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. (LEP 3.1.3
(G)

e Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im

Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. [...] (RP A Il
2.7 (G))

¢ Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fur die Region
typische Landschaftscharakter sollen in allen Teilen der Region [...]
durch pflegliche Bodennutzung erhalten werden. Die gute Eignung
als Erholungsraum aufgrund gunstiger natirlicher Voraussetzun-
gen soll der Region erhalten bleiben. (RP B 1 1.1 (Z))

* In den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen der Main-
frankischen Platten [...] sollen landschaftsgliedernde Elemente er-
halten, gepflegt und vermehrt werden. (RP B I, 1.3 (Z))

¢ Bauliche Maflnahmen in der freien Landschaft [...] sollen grund-
satzlich mit standortgerechten Gehélzen in die Landschaft einge-
bunden werden. Bei Bauvorhaben im Auf3enbereich soll mehr als
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bisher auf den jeweiligen Landschafts-charakter Rucksicht genom-
men werden, vor allem bei der Standortbestimmung sowie bei der
Wahl der Bauform und der Eingrinung. (RP G; B | 3.2.6)

e Bei der Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen soll verstérkt auf die
Erhaltung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geachtet
werden. (...) (RP B, 3.2.7 (Z))

Thema Landwirtschaft

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flé-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fur die Landwirt-
schaft besonders geeignete Fléchen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden. (LEP; G 5.4.1)

* Im notwendigen Maf3e soll auf die Nutzung von Fléchen fur Frei-

flachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten hingewirkt werden. (LEP 6.2.3 (G))

* Es ist darauf hinzuwirken, dass die Landwirtschaft auf den Stand-
orten mit ginstigen natirlichen und strukturellen Rahmenbedin-
gungen [...], unter Beachtung der Erfordernisse der Nachhaltig-
keit méglichst ungehindert wirtschaften kann. Dabei sind auch die
Erfordernisse der 6kologischen Landwirtschaft zu bericksichtigen.
Dazu ist insbesondere anzustreben, dass Fldchen gunstigen Erzeu-
gungsbedingungen fur die Landwirtschaft nur im unumgénglichen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

(RP B 1II, 2.1 (G))

Thema Bodenschétze

* In Vorranggebieten ist der Abbau von Bodenschétzen grundsétzlich
regionalplanerisch unbedenklich. GegeniUber anderen Nutzungs-
ansprichen soll der Gewinnung von Bodenschétzen in diesen Ge-
bieten der Vorrang eingerdumt werden. (RP B IV, 2.1.1 (Z))

e [...] Begrenzte Erweiterungen im Anschluss an vorhandene Ab-
baustétten zur Erhaltung bestehender Betriebe sind vor allem unter
dem Gesichtspunkt einer endgultigen Ausgestaltung und Rekulti-
vierung von besonderer Bedeutung. (RP B IV, 2.1.2 (G))

Mit der Darstellung eines Sondergebiets fir die Nutzung
erneuerbarer Energien, hier der Sonnenenergie durch Photo-
voltaik, im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplans,
folgt die Gemeinde Holzkirchen den Ubergeordneten Zielen
und Grundsétzen des LEP und RP, wonach anzustreben ist, die
erneuerbaren Energien auszubauen, verstérkt zu erschliefien
und zu nutzen und setzt diese lokal um. Dies trifft u. a. auf
Landesebene auch auf die Ziele des Bayerischen Klimaschutz-
gesetzes (vgl. u. a. Art. 2 Abs. 5 BayKlimaG) sowie des Bay-
erischen Aktionsprogramms Energie der Bayerischen Staats-
regierung sowie auf Bundesebene die Ziele des Erneuerbare
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Anderungsbereich 1 in der
Gemarkung  Holzkirchen
liegt innerhalb der PV-Fér-
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Gemeinde Holzkirchen
5. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung

Energiengesetzes (vgl. u. a. § 2 EEG 2023) zu.

In Abwdgung mit den Interessen der Wohnbevélkerung in
Waustenzell und Holzkirchen erfolgt die geplante Flachennut-
zung an von den Ortslagen nicht einsehbaren Standorten.
Durch Anderungsbereich 1 ist das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt; Anderungsbereich 2 ist
jedoch aufgrund der hédngigen Lage von gegenuberliegenden
Hanglagen einsehbar. Andere bedeutende, weithin einseh-
bare Landschaftsteile sind nicht betroffen. Durch die Néhe zu
Sportplatz (Anderungsbereich 1) und Steinbruch (Anderungs-
bereich 2) befinden sich die geplanten Standorte in einem als
vorbelastet zu bewertenden und durch ein landwirtschaftliches
Wegenetz bereits erschlossenem Landschaftsraum. Gleichzei-
tig vermeidet die Gemeinde durch Standortwahl und Gréf3en-
beschrénkung eine Zersiedlung und schitzt schiutzenswerte
Landschaftsteile im Gemeindegebiet vor Inanspruchnahme
und Stérung.

Durch die planerische Umsetzung und Darstellung von Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft und Grunflachen, u. a. zum Freihalten der
Bereiche entlang der Waldrénder (Waldabstand) innerhalb der
Anderungsbereiche, werden die Sondergebiete mit den mit
Solarmodulen Uberstellten Ackerfléchen landschaftsvertréglich
in die Umgebung eingebunden. Gleichzeitig werden hierdurch
die unvermeidbaren Eingriffe durch Uberbauung und Flachen-
versiegelung ausgeglichen.

Schitzenswerte Landschaftsteile, insbes. auch das landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet im Umfeld der Anderungsbereiche (vgl.
Ziele im RP (B 12.1) und LEP (7.1.2), Abb. 2), werden durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt. Ebenso sind Beein-
trachtigungen von Schutzgebieten des Naturschutzrechts nicht
zu erwarten.

Die Interessen der Landwirtschaft fanden bereits bei der
grundsétzlichen Standortwahl fior die Bebauungsplédne ,An
der Bildeiche” und ,Auf der Heide” Beachtung, indem auf
die Inanspruchnahme von Béden hoher Bonitét weitestmdg-
lich verzichtet wurde. So verfugt bspw. auch der Boden in
den Anderungsbereichen der vorliegenden Fléchennutzungs-
planénderung im landkreisweiten Vergleich Gber eine ledig-
lich unterdurchschnittliche Ertragsfdhigkeit (Ackerzahlen zwi-
schen 30 und 48; Durchschnitt im Landkreis Wirzburg: 63).
Lediglich die Béden im westlichen Teil des Anderungsbereichs
2 (Wustenzell) weisen eine durchschnittliche/ leicht Gberdurch-
schnittliche Ertragsfaéhigkeit auf (Ackerzahl 68). Gleichzei-
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tig wird in den parallel aufgestellten Bebauungsplénen eine
landwirtschaftliche Nutzung als Folgenutzung nach Aufgabe
der Nutzung als Photovoktaikanlage festgesetzt, was auch im
Flachennutzungsplan dargestellt wird. Die Anderungsbereiche
werden der landwirtschaftlichen Nutzung somit nur temporér
entzogen.

Im Regionalplan ist unmittelbar angrenzend an den Ande-
rungsbereich auf Gemarkung Wustenzell ein Vorranggebiet
for Bodenschétze (Buntsandstein (5S4 ,nérdlich Wistenzell”))
zeichnerisch festgelegt (vgl. Abb. 2). Die Uberplanung des
Plangebiets als Sondergebiet steht hierzu langfristig jedoch
nicht im Widerspruch: Mit der Planung wird der Energiege-
winnung aus erneuerbaren Energien ein besonderes Gewicht
beigemessen. Durch eine gleichzeitige zeitliche Befristung der
Nutzung, einer Rickbauverpflichtung und der Festlegung der
landwirtschaftlichen Folgenutzung in den Bauleitplénen (Flé-
chennutzungsplan bzw. in den im Parallelverfahren aufge-
stellten Bebauungsplénen) und auch in den dariber hinaus-
gehenden vertraglichen Regelungen zwischen Gemeinde und
Projektentwickler kénnen jedoch auch die fachlichen Interes-
sen zur Sicherung von Bodenschétzen im Bereich des Vorrang-
gebiets gemaf3 der Zielen und Grundsétzen des Regionalplans
berucksichtigt werden. Da sich der Anderungsbereich auBer-
halb des Vorranggebiets befindet, ist derzeit nicht absehbar,
dass wéhrend der Dauver der geplanten Nutzung als Solarpark

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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ein Abbauinteresse fur die Flachen im Anderungsbereich ent-
stehen koénnte. Eine Erweiterung des Vorranggebiets und ein
nachfolgender Abbau der Bodenschétze wirde durch die Zwi-
schennutzung nicht beeintréchtigt.

Mit der Ausweisung der Sondergebiete Photovoltaik leistet die
Gemeinde Holzkirchen unter Beachtung der oben genannten
Ziele und Grundséatze einen angemessenen Beitrag zur Fér-
derung regenerativere Energien in ihrem Gemeindegebiet.
Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung; auch die Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden in der gemeindlichen
Flachennutzungsplanung bericksichtigt.

4.2 LTielvorgaben fir die landschaftli-
che Entwicklung

Der Fléchennutzungsplan stellt die Gberplanten Flachen als
Flachen fur die Landwirtschaft sowie randlich angrenzend von
Anderungsbereich 1 als ,landschaftsbestimmende geschlossen
Gehélzgruppen, die im Grundzug zu erhalten oder neu anzu-
legen sind” dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Wirz-
burg werden fir den Naturraum der Remlingen-Urspringer
Hochfléche (132-A) und den Schwerpunktbereich ,Trocken-
standortverbund der Marktheidenfelder Platte” folgende Ziele
genannt:

* Erhalt, Pflege und Optimierung regional und Gberregional
bedeutsamer Trockenstandorte und ihrer Kontaktbiotope

* Einbindung in ein Verbundsystem fiur die unterfréankischen
Trockengebiete im Muschelkalk

Die Waldflachen im Umfeld der Anderungsbereiche sind als
regional bedeutsame Biotopfldchen einzustufen. Bedeutsam
sind an diesen Trockenstandorten auch die breiten Saumzo-
nen, die meist aus der Verbuschung ehemals offener, bewei-
deter oder gemdahter Magerflachen hervorgegangen sind, und
die anschlie3enden artenreichen Waldgebiete.

Als konkrete Ziele und Mafinahmen werden u. a. aufgefihrt:

* Extensivierung der Ackernutzung, zumindest auf Grenzer-
tragsstandorten und steileren Hanglagen und auf Fléchen,
die an Magerrasen angrenzen oder zwischen Trockenstand-
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orten liegen; Ziel ist die Férderung von Ackerwildkrautfluren
der Kalkscherbenéacker und die Einbeziehung der Ackerflé-
chen als Teillebensréume und Verbundstrukturen fur Mager-
rasenarten (z. B. Reptilien, Heuschrecken, Laufkéfer):

- Ausweisung von Ackerrandstreifen oder auch ganzen Par-
zellen mit DUngungs- und Pestizidverbot, mit verminderter
Saatdichte und eingeschalteter Stoppelbrache [...];

- Reduzierung des Einsatzes von Dingemitteln, Herbiziden
und Insektiziden auf der Ubrigen Ackerfléche, auch um
Einwehung und Einschwemmung auf naturnahe, néhr-
stoffarme Fldchen zu verhindern;

- Erhalt und Neupflanzung von Feldobstbéumen und He-
cken mit breiten, néahrstoffarmen Sdumen [...].

* Entwicklung und Férderung thermophiler Saumgesellschaf-
ten an den Waldréandern als Pufferzonen und Vernetzungs-
elemente im Trockenverbundsystem (Breite 5 - 50 m).

Mit den in die Anderungsbereiche integrierten geplanten
Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen wird den Anforde-
rungen an die Entwicklung artenreicher Sédume, u. a. als Puf-
ferzonen um Waldrénder, ohne Pestizid- und Néhrstoffeintrag
und die Strukturanreicherung der Feldflur durch niedrigwich-
sige Vegetation Rechnung getragen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

13



5

Gemeinde Holzkirchen
5. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung

STANDORTWAHL UND -ALTERNATIVEN

Zur Prifung der Standortal-
ternativen wurden folgende
Quellen herangezogen:

BAYERISCHES STAATS-
MINISTERIUM FUR
WOHNEN, BAU UND
VERKEHR (SMWBYV)
(2021): Hinweise zur
bau- und landespla-
nerischen Behand-
lung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen.
(einschlieBlich der
Uberarbeitung der ,An-
lage Standorteignung”,
Stand 12.03.2024)

REGIERUNG VON
UNTERFRANKEN
(2/2023):  Steuerung
von Photovoltaikan-
lagen auf Freiflachen
in Unterfranken. Pla-
nungshilfe fir Stddte,
Gemeinden und Pro-
jekttrager.

Im Rahmen der 5. Anderung des Fléchennutzungsplans wird
eine Prifung der Standortalternativen fur Freifléchen-Photo-
voltaikanlagen im Gemeindegebiet auf Grundlage nebenste-
hender Plangrundlagen durchgefhrt.

Die in den Planungshilfen genannten Faktoren wurden neben
allgemeinen Kriterien, wie Mindestfléchengréfie, Sonnenexpo-
sition, Topographie, Lage auflerhalb von Schutzgebieten sowie
der Flachenverfugbarkeit, bei der Standortwahl bericksichtigt.

5.1 Standortsuche nach landesplaneri-
schen Kriterien

Zur Profung der Standortalternativen sind die Hinweise zur
Bau- und Landesplanerische Behandlung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen des BaySMWBY (2021) sowie die ergan-
zenden Hinweise vom 12.03.2024 zu bericksichtigen. Diese
gehen nach dem Prinzip der Abschichtung und réumlichen
Abgrenzung nach Ausschluss- und Restriktionskriterien vor, mit
denen die in der Regel aus rechtlichen und/ oder fachlichen
Grinden fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsétzlich
ungeeigneten oder mit grofier Bedeutung fir Natur und Land-
schaft bewerteten Areale ausgeschlossen werden.

Die Kriterien fir ,Ausschlussflachen” und fur ,Restriktionsfla-
chen” treffen auf die Anderungsbereiche z. T. zu, sind jedoch
im Einzelfall miteinander vereinbar (vgl. nachfolgende Tabelle):

Grundsétzlich nicht geeignete Standorte (generelle Ausschlussfléchen)

National
BNatSch
BNatSchG

&

geschitzte Landsch

rke (§ 24 BNatSchG), Nationale Naturmonumente (§ 24
Naturschutzgebiete (P 23 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28
attsbestandteile § 29 BNatSchG)

nicht betroffen

Kernzonen von Biosphérenreservaten (Art. 14 BayNatSchG)

nicht betroffen

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG iV.m. Art. 23 BayNatSchG)

nicht betroffen

Natura 2000-Gebiete, soweit sie in ihren Erhaltungszielen erheblich

beeintréchtigt werden kénnen

nicht betroffen

Flachen der Zone C im Alpenplan (Art. 2 BayNatSchG i. V. m. Art. 11 Abs. 1
Protokoll ,Naturschutz und Landschaftspflege” der Alpenkonvention)

nicht betroffen

Vorran
(Art. 1

A

e

biete fur andere Nutzungen, soweit mit PV-Nutzung nicht vereinbar
bs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayLpl

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete ﬁj 51 f. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53
WHG), sofern fur die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anordnungen

gelten

Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Wertheim (bayer. Teil), weitere Schutzzone
(Zone llIB): Errichtung baulicher Anlagen
unter bestimmten Bedingungen zuléssig,
die eingehalten werden
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Grundsatzlich nicht geeignete Standorte (generelle Ausschlussfléchen)

Gewdsserrandstreifen i.S. von Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayNatSchG, § 38
Abs. 4 Satz 2 WHG und Art. 21 Abs. 1 BayWG

nicht betroffen

Uferstreifen zur Gefahrenabwehr (Art. 49 Abs. 1 Satz 1 BayWG)

nicht betroffen

60-Meter-Randstreifen von der Uferlinie zum Zwecke der
Gewdsserunterhaltung und des -ausbaus, soweit diese unméglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden &§ 41 Abs. 2, 3WHG i. V. m. Art. 41 Abs. 1
BayWG, Art. 20 Abs. 1 S. 1 und S. 2 BayWG)

nicht betroffen

festgesetzte und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 78 Abs. 1
S. 1, Abs. 8 WHG)

nicht betroffen

Naturliche FlieBgewdsser, natirliche Seen (§ 36 Abs. 3 Nr. 1 WHG)

nicht betroffen

Landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitét

Boéden Uberwiegend

unterdurchschnittlicher Bonitét, nur auf
Teilflache (Uber-)durchschnittliche Bonitat

Eingeschrdnkt geeignete Standorte (= Restriktionsfléchen) (soweit nicht Ziffer 1 einschlégig)

Fachrechtliche Vorgaben mit Befreiungs- bzw. Abweichungsméglichkeit im Einzelfall

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in
Naturparken (§ 26 BNatSchG)

nicht betroffen

Bodendenkmaler i.S. von Art. 1 und 7 BayDSchG

nicht betroffen

Festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzfléchen (§ 15 BNatSchG)

nicht betroffen

Vorranggebiete fur andere Nutzungen, soweit die Vereinbarkeit mit PV-
Nutzung im Einzelfall festgestellt werden kann

nicht betroffen

Standorte oder Lebensréume mit besonderer Bedeutung fur europarechtlich
geschitzte Arten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

nicht betroffen

Gebiete mit hoher fachlicher Wertigkeit, die der planerischen Gesamt-Abwé

gung zugdnglich sind

Wiesenbritergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse)

nicht betroffen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB) oder im Landschafts- bzw. Grinordnungsplan (§ 11 BNatSchG)

nicht betroffen

Pflege- und Entwicklungszonen von Biosphérenreservaten (Art. 14
BayNatSchG)

nicht betroffen

1I:\ltlulturcz 2000-Gebiete, soweit sie nicht unter die generellen Ausschlussgebiete
allen

nicht betroffen

Bereiche, die aus Grinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen
Erholung und der _Slche(un? historischer Kulturlandschaften von besonderer
Bedeutung sind, einschlief3lich weithin einsehbare, landschaftspragende
Landschaftsteile wie Geldndericken, Kuppen und Hanglagen und
schutzwirdige Téler

nicht betroffen

Standorte oder Lebensréume mit besonderer Bedeutung fir

* Arten der Roten Listen Bayern oder Roten Listen Deutschland 1 und 2 mit enger
Standortbindung

¢ besonders oder streng geschitzte Arten des BNatSchG oder der Bundesartenschutz-
verordnung, soweit diese nicht europarechtlich geschitzt sind

eschutzte Arten z. T. indirekt

etroffen (u. a. Feldlerche); durch
Vermeidun%smaﬁnahmen keine
erhebliche Beeintrachtigung der
Lebensrdume, z. T. Aufwertung

Flachen der Zone B im Alpenplan7 nur in Ausnahmeféllen, in denen for
die Errichtung der PV-Anlagen der Neu- oder Ausbau der verkehrlichen
ErschlieBung erforderlich ist

nicht betroffen

Boden- und Geolehrpfade einschliellich deren Stationen sowie Geotope,
spvgelf diese nicht nach Naturschutzrecht oder Denkmalschutzrecht geschutzt
sin

nicht betroffen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Eingeschrdénkt geeignete Sta

ndorte (= Restriktionsfldchen) (soweit nicht Ziffer 1 einschlégig)

Vorbehaltsgebiete

nicht betroffen

Regionale Grinzige geméaf Regionalplan nicht betroffen

Moorbéden, die eine insbesondere durch EntwésserungsmaBnahmen mit

daraus resultierender Grundwasserabsenkung entstandene stark gestérte nicht betroffen

(degradierte) Bodenstruktur aufweisen

Béden mit sehr hoher Bedeutung fur die natirlichen Bodenfunktionen i. S. d.

8§ 2 Abs.2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nicht betroffen

Konstliche oder erheblich verdnderte Gewéisser ohne Teilnahme am

naturlichen Abflussgeschehen
erhebliche Bedeutung fur die
88 10 ff WHG) (

ohne hohe 6kologische Bedeutung oder ohne .
Naherholung (§ 8 Abs. 1iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, nicht betroffen

16

Tab. 1: Berucksichtigung der ausschlieBenden und einschrénkenden
Kriterien des SMWBV 2021/2024 durch das Vorhaben

Im Ergebnis sprechen somit keine landesplanerischen Kriterien
gegen die gewdhlten Standorte.

5.2 Planungshilfe zur Steverung von
Freiflichen in Unterfranken

Zur grundsétzlichen Betrachtung der Standorte ist daneben die
Planungshilfe ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflé-
chen in Unterfranken” der Regierung von Unterfranken (Stand:
22.02.2023) mafigeblich. Diese ermittelt nach verschiedenen
Kriterien vier unterschiedliche Raumwiderstandskategorien
(sehr hoher/ hoher/ mittlerer/ geringer Raumwiderstand),
denen kartografisch die Fléchen der Gemeinden in Unter-
franken zugeordnet werden und woraus sich der Suchraum
for kommunale Freifléchen-Photovoltaikanlagen-Planungen
ableiten ldsst (Flaéchen mit mittlerem/ geringem Raumwider-
stand). Das Ergebnis ist in der Karte ,Gebietskulisse Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen” dargestellt.

Darin liegen die Anderungsbereiche innerhalb der gelben Fla-
chenkategorie , mittlerer Raumwiderstand” (vgl. nachfolgende
Abbildung). Diese Qualifizierung ergibt sich daraus, dass von
den Kriterien fir einen mittleren Raumwiderstand (bedingt
geeignet) folgende Kriterien zutreffen:

Geméf Fachkarte 3 - Wald und Landwirtschaft befindet sich
eine Teilflache des Anderungsbereichs 2 innerhalb der Fla-
chen mit mittlerem Raumwiderstand aufgrund der Betroffen-
heit von Béden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit (Acker-
oder Grunlandzahl 61-75). Jedoch ist lediglich eine Teilfléche
betroffen; die landwirtschaftlichen Flachen werden zudem
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A Wistenzell/ ¢

B . ﬂ;fx_-/"";"-

Abb. 3: Auszug aus der Gebietskulisse Freifléchen-Photovoltaikanla-
gen (unmaBstdblich)
Quelle: Regierung von Unterfranken 2023

nicht dauerhaft aus der Nutzung genommen, sondern nur fir
die Betriebsdauer des Solarparks (ca. 25-30 Jahre) und es wird
eine Ruckbauverpflichtung und als Folgenutzung wieder eine
landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

Dariber hinaus liegt geméf3 Fachkarte 4 - Wasser, Boden-
schétze und Windkraftnutzung ein mittlerer Raumwiderstand
vor aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone lll/
IIA/ IIB . Dies trifft auf beide Anderungsbereiche zu, die inner-
halb der Zone llIB des Trinkwasserschutzgebiets ,Wertheim”
liegen (vgl. Abb. 4). Jedoch widerspricht die Planung nicht den
Zielen der Schutzzone und ist mit der Schutzgebietsverordnung

vereinbar (kein Anfallen von Abwasser, bei dessen Ableitung
besondere Vorkehrungen zu treffen sind; keine Griondungs-
sohlen unterhalb des Grundwasserspiegels).

Gemaf3 Fachkarte 1 - Natur- und Artenschutz bestehen keine
Konflikte; zu angrenzenden Biotopfléchen werden entspre-
chende Absténde eingehalten. Ebenso bestehen mit den Berei-

chen Landschaft, Freiraum, Erholung; Kultur- und Sachgi-
ter (Fachkarte 2) grundsétzlich keine Konflikte; jedoch verlauft

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs 2 eine visuelle
Leitlinie mit hoher Fernwirkung. Unter Bericksichtigung der
lediglich randlichen Lage sowie der geplanten Eingrinungs-
mafBnahmen sind hier ebenfalls keine Konflikte zu erwarten.

In der Gesamtabwégung sind die Auswirkungen somit vertret-
bar und es bestehen keine konfliktérmeren Fléchen.

5.3 Standortalternativen im Gemeinde-

gehiet

Zur Untersuchung, ob innerhalb des Gemeindegebiets alter-
native Standorte eine gréf3ere Eignung als die beiden Plange-
biete aufweisen, wurden die Gemarkungsfléchen Holzkirchen
und Wustenzell hinsichtlich der Umweltauswirkungen der Pho-
tovoltaiknutzung an méglichen Standortalternativen geprift

und bewertet:

Holzkirchen

Wiistenzell

sudliche Gemarkung

roBfIdchi?e Waldflachen (,Buchwald”)/
andschaftliches Vorbehaltsgebiet,
ungunstige Topographie (nach

Norden exponiert), Biotopflachen, z. T.
Uberdurchschnittlich ertragsfahige Boden,
v. a. im Sudosten (Ackerzahlen bis zu 72),
Trinkwasserschutzgebiet ,,Holzkirchen’

ungunstige Topographie (nach Norden
exponiert), Siedlungsndhe (Einsehbarkeit),
Wald (,Buchwald” im Sidosten), z.

T. Gberdurchschnittlich ertragsfahige
Boden (Ackerzahlen bis zu 70),
Trinkwasserschutzgebiet Wertheim” (bayer.
Teil, Zone IIIB)

6stliche Gemarkung

roBfIdchi%e Waldfléchen (,Grasholz”),
orranggebiet Bodenschétze, Siedlungsnéhe
(Einsehbarkeit)

Vorranggebiet Bodenschétze, landschafiliches
Vorbehaltsgebiet, z. T. Gberdurchschnittlich
ertragsfahige Béden (Ackerzahlen bis zu 74),
¥r|_r||)kwasserschufzgeblef Wertheim” (bayer.

ei

[Plangebiet/ Anderungsbereich 2]

westliche Gemarkung

Waldfléchen, z. T. Siedlungsnédhe
(Einsehbarkeit), Trinkwasserschutzgebiet
Wertheim” (bayer. Teil, Zone 1lIB)

[Plangebiet/ Anderungsbereich 1]

Siedlungsndhe (Einsehbarkeit), Wald/
a{eringe Flachengrofle (Einhaltung

aldabstand), z. T. Gberdurchschnittlich
ertragsfahige Boden (Ackerzahlen bis zu 70),
Trinkwasserschutzgebiet ,Wertheim” (bayer.
Teil, Zone 1lIB

nérdliche Gemarkung

grof3flachige Waldfléchen (,Hahnholz”,

JLeitenholz”)/ landschaftliches

Vorbehaltsgebiet, Vorranggebiet

Bodenschdatze, Biotopflachen, z. T.

gr’r_rc;%siféhlge Béden (Bodenschétzung: AZ z. T.
ei

z. T. Uberdurchschnittlich ertragsfahige
Béden (Ackerzahlen bis zu 70),
Trinkwasserschutzgebiet ,Wertheim” (bayer.
Teil, Zone IlIIB)
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Tab. 2: Bewertung der Gemarkungsflachen hinsichtlich potenzieller

Standortalternativen




MMertheim”
(Zone I1IB)
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~Holzkirchen”
(Zonen I-111)

Abb. 4: Ubersicht Trinkwasserschutzgebiete im Gemeindegebiet Holz-
kirchen mit Umgrenzung der Anderungsbereiche (unmafBstdblich)
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung/ arc.grin 2024

Im gesamten Gemeindegebiet sind keine Natura 2000-Gebiete
(FFH- und SPA-Gebiete), die eine hohe Bedeutung fur den
Naturschutz haben, vorhanden. Ebenso beschrénken sich Bau-
und Bodendenkmadler auf die Ortslagen. Die gesamte Gemar-
kung Holzkirchen ist der PV-Férderkulisse der benachteiligte
Gebieten (EEG) zuzuordnen.

Wie auch in Abb. 3 zu erkennen, sind gemé&f3 Planungshilfe der
Regierung von Unterfranken nur wenige Fldchen im Gemein-
degebiet mit geringem Raumwiderstand vorhanden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.4 Fazit Standortwahl

Im Ergebnis stellen die gewdhlten Standorte eine Planungs-
I6sung dar, die gegeniber anderen Planungsalternativen zu
bevorzugen ist. Alternative, zu préferierende Standorte in
der Gemarkung Holzkirchen und der Gemarkung Wustenzell
bestehen nicht.

Die Planung der beiden Freifléchen-Photovoltaikanlagen sind
mit den an den gewdhlten Standorten zu bericksichtigenden
Vorgaben, etwa zum Trinkwasserschutz, vereinbar; potenzielle
bestehende Raumwidersténde sind Gberwindbar.

Mit der Konzentration an zwei Standorten im Gemeindegebiet
auf ca. 1 % der Gemeindefléche kann rechnerisch der Jahres-
bedarf an Strom fur ca. 3.500 Haushalte gedeckt werden; im
Vergleich dazu gibt es geméfl Zensus 2022 im Gemeindege-
biet 400 Haushalte (929 Einwohner).
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6 INHALT DER ANDERUNG

Die 5. Flachennutzungsplanénderung sieht die Umwidmung
von bisher landwirtschaftlichen Nutzfléchen nordwestlich von
Holzkirchen sowie &stlich von Wistenzell zur Sonderbaufléche
nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO bzw. zum Sonstigen Sonderge-
biet Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO vor. Die geplan-
ten Sondergebietsnutzungen figen sich in die 6rtliche Topo-
graphie ein und werden durch umgebende Waldbestédnde in
Verbindung mit den vorgesehenen planinternen Ausgleichsfla-
chen in den Landschaftsraum eingebunden.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frihzeitig zu vermeiden, werden
private und éffentliche Belange, die den geplanten Fléchennut-
zungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift und
zur Beurteilung der Standorteignung und zur Verbesserung der
6ffentlichen Akzeptanz fur die geplante Nutzung in die Pla-
nungsiUberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB
den Rahmen fur die bei der Aufstellung und Anderung von
Bauleitpléinen zu bericksichtigenden Belange vor. Die fur die
vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie folgt
behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts (vgl. jeweils
Kap. 5 der Begrindungen zu den Bebauungsplénen) erléutert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.1 Siedlung und Wohnen, Technischer
Umweltschutz

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb von landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ohne Anbindung an eine Siedlungseinheit.
In der Néhe zu Anderungsbereich 1 liegt lediglich eine Sport-
anlage. Westlich des Anderungsbereichs 2 wird bis auf eine
Entfernung von ca. 120 m zum Anderungsbereich Sandstein
abgebaut; dies findet ebenfalls ca. 300 m nordéstlich von
Anderungsbereich 1 statt.

Da es sich bei der Planung um keine sensible Nutzung handelt,
die einschrénkend auf den Abbau der Bodenschétze wirken
kénnte, sind keine Einschrdnkungen der Nutzung der Stein-
briche zu erwarten. Mégliche Immissionen in den Anderungs-
bereichen selbst (Staub, ...) sind zu dulden.

Die StaatsstraBBe St 2310 verléuft ca. 150 m sidlich des Ande-
rungsbereichs 2. Eine Blendwirkung der Solarmodule auf den
Verkehr auf der Staatsstraf3e ist aufgrund der Topographie und
des Bewuchses zwischen Anderungsbereich und Strafle nicht
zu erwarten.

Die néachstliegende Wohnbebauung befindet sich ca. 450 m
sudéstlich (Anderungsbereich 1, Ortslage Holzkirchen) bzw.
ca. 330 m sudwestlich (Anderungsbereich 2, Ortslage Wisten-
zell). Geméf3 der bayernweiten 3- bzw. 5-stufigen Bewertung
von Landschafisbild und Erholungseignung werden die Ande-
rungsbereiche mit mittlerer charakteristischer landschaftlicher
Eigenart (Stufe 3 von 5) und mittlerer Erholungseignung (Stufe
2 von 3) eingestuft, da die Areale von den Ortslagen nicht ein-
sehbar sind und aufgrund der Entfernung zum Siedlungsrand
Stérungen sensibler Wohnnutzungen und des siedlungsnahen
Wohnumfeldes ausgeschlossen und der siedlungsnahe Erho-
lungsraum von Bebauung freigehalten werden kénnen. Um
die empfindlichen Nahbereich der Ortsrdander von Holzkirchen
und Woiustenzell zu schonen, wurden Standorte ohne Anbin-
dung an Siedlungseinheiten gewdahlt.

Altlasten sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt
(geméfB Abfrage Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformati-
onssystem (ABuDIS 3.0) des LfU am 03.07.2024).

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen erzeugt grundsétzlich
keine erheblichen Schall- und Schadstoffemissionen. Lediglich
von Nebenanlagen (Transformatorenstation) bzw. Energie-/
Batteriespeicher kénnen Ldrmemissionen ausgehen. Da in
den Anderungsbereichen jedoch ohnehin kein regelméaBiger
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Aufenthalt von Menschen zu erwarten ist und entsprechende
Absténde zu schutzwirdigen Nutzungen eingehalten werden
(die néchstgelegene schutzwirdige Bebauung befindet sich
in ca. 450 m Entfernung zu Anderungsbereich 1 bzw. 330 m
Entfernung zu Anderungsbereich 2), sind keine unzuléssigen
Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung zu erwarten.

6.2 Baukultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Innerhalb der Anderungsbereiche und deren Umfeld sind
keine Boden- oder Flurdenkmadler bekannt.

Hinweise zum Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von
denkmalgeschitzten Gegenstdnden werden im weiteren Bau-
leitplanverfahren aufgenommen.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Eine fUr Baugebiete Ublicherweise erforderliche Anbindung an
das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz, infrastrukturelle
Einrichtungen und ErschlieBungsmaBnahmen wie Kanalan-
schluss, Wasserversorgung, Abfallentsorgung, sind for die
Sondergebiete Photovoltaik grundsatzlich nicht erforderlich
und daher fur die Standortausweisungen nicht relevant. Ledig-
lich fur Energiespeicher ist eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung sicherzustellen. Sofern dies nicht Uber das Leitungs-
netz und Léschwasserhydranten sichergestellt werden kann,
sind bei Bedarf im Einzelfall geeignete Mafinahmen, wie die
Errichtung von Léschwasserzisternen, in Abstimmung mit den
zusténdigen Fachbehérden zu ergreifen.

Die verkehrsméflige ErschlieBung der geplanten Sonderbau-
flachen wdhrend der Bauphase und wéhrend des Betriebs
der Anlage (Wartung, Unterhalt) erfolgt Uber das bestehende
6ffentliche Flurwegenetz mit Anbindung u. a. an die Staats-
strafe ST 2310 und die Kreisstrafle WU 59.

Der erzeugte Strom wird Uber ein neu gebautes Umspannwerk
in Remlingen in das Stromnetz eingeleitet; die von den Ande-
rungsbereichen 1 und 2 dorthin fGhrenden Leitungswege wer-
den im weiteren Planungsprozess noch festgelegt.
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6.4 Natur und Landschaft, Natura
2000, Artenschutz

Die Anderungsbereiche umfassen landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker).

Das Plangebiet fallt im Anderungsbereich 1 in Richtung Stden
ab und liegt auf einer Héhe zwischen ca. 283 m 0. NHN und
245 m 0. NHN.

Im Anderungsbereich 2 fallt das Plangebiet leicht Richtung
Nordwesten ab und liegt auf einer Héhe zwischen ca. 304 m
0. NHN und 298 m 0. NHN.

Biotope der bayerischen Biotopkartierung finden sich unmittel-
bar angrenzend an die Anderungsbereiche bzw. ragen geméf
offizieller Abgrenzung in den Randbereichen teilweise hinein
(Lage gemaf Luftbild und Bestandsaufnahme vor Ort aufier-
halb). Dabei handelt es sich im Anderungsbereich 1 um Hecken
und Gehdlze auf der Ackerkuppe nordwestlich Holzkirchen
(Teilfldchen des Biotops Nr. 6224-0144) und im Anderungsbe-
reich 2 um einen Hecken-Gebuschkomplex am Ostrand von
Waustenzell (Biotop Nr. 6223-0013-006). Durch die Einhaltung
entsprechender Abstdnde mit den Bauflachen und entspre-
chender Gestaltung dieser grinen ,Abstandsfléchen” werden
nachteilige Auswirkungen auf diese Biotope ausgeschlossen,
was auf nachfolgender Ebene der Bebauungspléne konkreti-
siert wird. DarUber hinaus werden keine Schutzgebiete gemaf3
88 23-30 BNatSchG durch die Planung berihrt.

Flachen des Natura 2000-Netzes befinden sich nicht innerhalb
des Wirkraums der Anderungsbereiche.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den Umweli-
berichten zu den Bebauungspldnen (vgl. jeweils Kap. 5 der
Begrindung zum Bebauungsplan) umfassend behandelt und
im Kap. 8 der Begrindung zur Fldchennutzungsplanédnderung
zusammengefasst.

6.5 Belange der Landwirtschaft

Die Anderungsbereiche werden derzeit landwirtschaftlich for
den Ackerbau genutzt.

Bei den landwirtschaftlichen Nutzfléchen handelt es sich im
Anderungsbereich 1 um sandige Lehmbéden der Zustands-
stufen 5 bzw. 6 mit gemdfl Bodenschétzung geringer natir-
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licher Ertragsfahigkeit (Ackerzahlen (AZ) zwischen 30 und 46,
Durchschnitt im Landkreis: 63). Im Anderungsbereich 2 sind in
der westlichen Halfte Lehmbdden mit einer héheren natirli-
chen Ertragsfdhigkeit vorhanden (AZ 68); die éstlichen Flachen
sind jedoch auch von einer geringen natirlichen Ertragsféhig-
keit gekennzeichnet (AZ 36 - 48). Die Planung wurde somit
gréfitenteils auf geméf Bodenschédtzung unterdurchschnittich
ertragsfdhige Béden beschréankt.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung wird auf den Flachen der
Sondergebiete zugunsten der Nutzung erneuerbarer Energien
fur die Betriebsdauver der geplanten Anlagen aufgegeben.
Hiermit verleiht die Gemeinde Holzkirchen ihrer Absicht Aus-
druck, die Nutzung erneuerbarer Energien auf den vorgesehe-
nen Grundsticken zu férdern, zu entwickeln und als Bestand-
teil einer zeitgeméfien Fléchennutzung und -bewirtschaftung
in den Landschaftsraum einzubinden.

Die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen
stellt eine vergleichsweise ,fléchensparende” und landschafts-
schonende Art der Stromgewinnung aus regenerativen Ener-
gien dar; die Flacheninanspruchnahme fur die Produktion von
Energie aus Biomasse in entsprechender Gréf3enordung bean-
sprucht ein Mehrfaches an Flache (siehe z. B. https://www.
umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/erneuerbare-
energien/bioenergie#iLUC).

Bei Einhalten der baurechtlich verbindlichen Abstandsfléchen
zu Nachbargrundsticken werden Stérungen oder Erschwer-
nisse fur die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege- und
Nutzfléchen ausgeschlossen.

Forstwirtschaftliche Belange werden bei der Planung durch die
Einhaltung von angemessenen Absténden zu den angrenzen-
den Waldréndern bericksichtigt. Diese werden auf Ebene der
Bebauungspléne verbindlich festgesetzt.

6.6 Berghauliche Belange

Im Umfeld der beiden Anderungsbereiche findet der Abbau
von Sandstein statt. Im wirksamen Fléchennutzungsplan sind
daher Vorrangfléchen fir Abgrabungen oder fir Gewinnung
von Bodenschétzen (Steinbruch) abgegrenzt, welche sich auch
bis in den Anderungsbereich 2 erstrecken. Im Zuge der Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird die Vorrangfléche an die
aktuelle Abgrenzung des Vorranggebiets fir Bodenschétze
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(Buntsandstein (SS4 ,nérdlich Wistenzell”)) im Regionalplan
angepasst (vgl. Kap. 4.1). Entsprechend verléauft die Grenze
auBerhalb des Anderungsbereichs 2.

Grundsdtzlich steht die geplante Nutzung als Photovoltaik-
Freiflachenanlage bergbaulichen Belangen nicht entgegen: Im
Rahmen der Planung entstehen keine dauerhaften baulichen
Anlagen, da die Nutzung zeitlich befristet ist und alle bauli-
chen Anlagen nach Nutzungsende wieder zurickgebaut wer-
den, sodass zum einen keine grofien Eingriffe in den Boden
zu erwarten sind und die Bodeneigenschaften nicht nachteilig
beeinflusst werden. Derzeit ist nicht absehbar, dass wédhrend
der Dauer der geplanten Nutzung als Solarpark ein Abbauin-
teresse fur die Flachen im Anderungsbereich entstehen kénnte.
Eine Erweiterung des Vorranggebiets und ein nachfolgender
Abbau der Bodenschdtze wirde durch die Zwischennutzung
nicht beeintréchtigt.

Bergbauliche Belange werden somit bericksichtigt.

6.7 Belange der Wasserwirtschaft

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb der weiteren Schutz-
zone |l B des Trinkwasserschutzgebiets ,Wertheim” (bayerischer
Teil). In dieser Zone ist die Errichtung/ Erweiterung baulicher
Anlagen zuléssig, sofern Abwasser in eine dichte Sammel-
entwdsserung eingeleitet wird und die Grindungssohle nicht
tiefer liegt als der héchste Grundwasserstand (vgl. Kap. 5.2).
Diese Voraussetzungen werden mit den geplanten Freifléchen-
Photovoltaikanlagen erfillt (kein anfallendes Abwasser, punk-
tuelle Grindungen der Modultische/ Einhaltung Abstand zum
Grundwasser bei baulichen Anlagen).

FOr Batteriespeicher, bei denen es sich um Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (Verwendungsan-
lagen) handelt, die unter die Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSY) fallen, ist
eine Ausnahme von der Schutzgebietsverordnung des Trink-
wasserschutzgebiets (Punkt 3.2) zu beantragen; die entspre-
chenden Auflagen, insbes. der AwSV, sind im Rahmen der
konkreten Planung und AusfUhrung der Batteriespeicher zu
beachten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzge-
biet und die Belange der Wasserwirtschaft sind somit - unter
Bericksichtigung ggf. erforderlicher Auflagen fir Batteriespei-
cher - nicht zu erwarten.
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7] FLACHENBILANZ

Die Nutzungen in den Anderungsbereichen des Flachennut-
zungsplans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich 1 vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Fléchen fur die Landwirtschaft 3,17 ha 0,00 ha -3,17 ha
Sondergebiet Photovoltaik 0,00 ha 2,55 ha +2,55 ha
private Grunfléche 0,00 ha 0,62 ha +0,62 ha
Gesamtflache 3,17 ha 3,17 ha 0,00 ha

Tab. 3: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich 1

Nutzungen im Anderungshereich 2 vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Fléchen fur die Landwirtschaft 6,22 ha 0,00 ha -6,22 ha
Sondergebiet Photovoltaik 0,00 ha 5,48 ha +5,48 ha
Flachen fior Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur 0,00 ha 0,74 ha +0,74 ha
und Landschaft
Gesamtiflache 6,22 ha 6,22 ha 0,00 ha

Tab. 4: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich 2
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UMWELTBERICHT

8.1 Inhalt und Ziele der Flachennut-
zungsplaninderung

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebindelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fladchennutzungspldnen integriert. Die Umweltprifung
fohrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar; dieser ist Teil der Begrindung der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans.

Da die 5. Anderung des Flachennutzungsplans im sogenann-
ten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstel-
lung der Bebauungspldne ,Auf der Heide” und ,An der Bil-
deiche” einhergeht, wird auf die Umweltberichte in Kap. 7 der
jeweiligen Begrindung zu den beiden Bebauungsplénen ver-
wiesen (§ 2 Abs. 4 S. 5 BauGB).

8.2 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der Darstellung der Sonderbaufléchen Photovoltaik auf bis-
her, der aktuellen Fldchennutzung entsprechend, als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellten Standorten sind aufgrund
der Uberwiegend gering empfindlichen Bestandssituation und
den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf die
meisten SchutzgUter geringe nachteilige Umweltauswirkungen
zu erwarten.

FOor das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000” sind aufgrund der for den Naturraum durch-
schnittlichen und méflig empfindlichen Bestandssituation
(intensiv bewirtschaftete Acker) lediglich geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen zu erwarten. Nachteilige Auswirkungen
werden kompensiert: Durch die Planungsvorhaben ist der
Lebensraum der Feldlerche indirekt betroffen. Die kontinu-
ierliche, 6kologische Funktion im rédumlichen Zusammenhang
kann jedoch durch Bauzeitenbeschréankungen im Rahmen der
Bebauungsplédne dauerhaft gesichert werden. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen die-
ser Art kann ebenso wie die Erfillung von Verbotstatbestéinden
des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.
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Mit den geplanten Fléchennutzungen gehen insbesondere
Verénderungen des Landschaftsbildes einher, die sich aus der
technischen, der urspringlichen landschaftlichen Struktur und
Nutzung fremden und unmafistdblichen Bebauung ergeben.
Sie fUhren jedoch weder zu erheblichen Beeintréchtigungen
fur angrenzende Wohnnutzungen und das Wohnumfeld noch
for Erholungssuchende, insbesondere aufgrund der Entfer-
nung. Ldrm- und Schadstoffemissionen, die zu unvertréglichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes fUhren und das
Wohlbefinden des Menschen dauerhaft stéren kénnten, sind
durch die geplante Nutzung nicht veranlasst.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die &kolo-
gische Funktionsfdhigkeit des Landschaftsraumes mit den
SchutzgUtern Boden, Klima, Wasser, Biotope/Arten sowie Bio-
diversitat und die Biotopqualitét der angrenzenden Schutzge-
biete werden bei konsequenter Umsetzung der empfohlenen
baulichen und grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen vermieden bzw. im rdumlich funktionalen Zusam-
menhang kompensiert.

Zusammenfassend werden mit der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans die Voraussetzungen fir die aus Umweltsicht
positiv zu beurteilende und im verstérkten éffentlichen Inte-
resse stehende Nutzung regenerativer Energien geschaffen;
nach der Abschichtung und Auswahl mittels landes- und regi-
onalplanerischer Kriterien sowie nach der Methodik der Regie-
rung von Unterfranken ergibt sich eine grundsétzliche Eignung.

Die Lage an nicht angebundenen und aufgrund nicht vorhan-
dener Restriktionsbereiche und Tabufléchen relativ unemp-
findlichen Standorten trégt zur Sicherung empfindlicher und
6kologisch wertvoller, fur die landschaftsbezogene Erholung
bedeutenderer Landschaftsrdume im Gemeindegebiet bei.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

29



Gemeinde Holzkirchen
5. Anderung des Fliichennutzungsplans | Begriindung

M AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzkirchen hat in seiner Sit-
zung am 22.01.2024 beschlossen, die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemdfl § 2 Abs. T BauGB am 25.01.2024 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung des Gemein-
derats der Gemeinde Holzkirchen am 22.09.2025 um die
zusétzlich zu den Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Energie-
gewinnung aus Sonnenkraft geplante Energiespeichernutzung
zur Ein- bzw. Zwischenspeicherung von Strom und zeitlichen
versetzten Einspeisung in das éffentliche Netz ergénzt und vom
Gemeinderat erneut beschlossen. Der ergénzte Aufstellungs-
beschluss wurde am 15.10.2025 geméf3 § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB
erneut éffentlich bekannt gegeben.

Zu dem Vorentwurf der 5. Anderung des Fléchennutzungs-
plans in der Fassung vom 22.10.2024 wurden die folgenden
Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 12.11.2024 bis zum 18.12.2024
frihzeitig beteiligt:

e Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

e Amt for Léndliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt for Denkmalpflege

¢ Bayernwerk Netz GmbH

e Bund Naturschutz in Bayern eV.

* Deutsche Telekom

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr

* Gasversorgung Unterfranken GmbH

* Gemeinde Uettingen

* Handwerkskammer fur Unterfranken

¢ Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt
e Jager

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Wirzburg

* Markt Remlingen

* Markt Helmstadt

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

* Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern
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* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - héheres Landesplanungs-
behoérde

* Regionaler Planungsverband Wirzburg

* Staatliches Bauamt Wirzburg

e Stadt Wertheim

* Vodafone Kabel Deutschland

* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 22.10.2024 wurde mit der Begrindung
gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.11.2024 bis
18.12.2024 im Internet veréffentlicht und in der Verwaltungs-
gemeinschaft Helmstadt zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Fléchennutzungsplans in
der Fassung vom 01.12.2025 wurden die o. g. Behérden und
Tréiger offentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Sch-
reiben vom 17.12.2025 bis zum 30.01.2026 beteiligt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Fléchennutzungsplans in der
Fassung vom 01.12.2025 wurde mit der Begrindung geméf3
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2025 bis 30.01.2026
im Internet veréffentlicht und in der Verwaltungsgemeinschaft
Helmstadt zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Gemeinde Holzkirchen hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom ................ die 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans in der Fassung vom ................ festgestellt.
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