GEMEINDE HOLZKIRCHEN | ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

gem@dh § 6o und § 100 BauGB
5. Anderung des Flachennutzungsplans
Bebavungsplan ,An der Bildeiche” (Gemarkung Wiistenzell) und

Bebavungsplan ,Auf der Heide (Gemarkung Holzkirchen)
mit integriertem Grinordnungsplan
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ZIEL DER AUFSTELLUNG DER BAULEITPLANE

Mit der 5. Flachennutzungsplandnderung sowie der Aufstel-
lung der Bebouungspléne ,An der Bildeiche” und ,Auf der
Heide” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ausweisung zweier Sondergebiete ,Photovoltaik und Ener-
giespeicher” fir die Energiegewinnung aus Sonnenkrafi und
deren Energiespeichernutzung geschaffen. Damit kann ein
Beitrag zur Erh&hung des Anteils der erneverbaren Energien
an der Stromversorgung im Gemeindegebiet Holzkirchen ge-
leistet werden.

Im Zuge der Bauleitplanung wird in den Anderungsbereichen
(Wostenzell 6,22 ha und Holzkirchen 3,17 ha) die bisher im
Flachennutzungsplan - enisprechend der tatséchlichen Nut-
zung - als Fléchen fOr die Londwirtschaft dargestellten Bereiche
als Sondergebiet Pholoveltaik und Energiespeicher im Sinne
des §1 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 2 Nr. 12 8auNVO und als
Flache fir Mofinohmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung voen Beden, Natur und Landschaft geméB § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB bzw. als Grinflichen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt bzw. in den Bebauungsplénen festgeseiz:.
Innerhalb der festgesetzien Sondergebietsflichen {Wistenzell
5,48 ha, Holzkirchen 2,55 ha} ist die Uberbauung mit Solar-
modulen einschliefilich erforderlicher Nebenanlagen und
Energiespeicher zuldssig. Grinfléchen, als private Griinfléche
bzw. als Ausgleichsflachen festgesetzi, sichern den erforderdi-
chen Abstand zum Wald.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Mit der Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden alle
verfUgharen umwelirelevantern Belange zusommengefijhri
und in den Umweltberichten zu den Bebauungsplénen und
der Flachennutzungsplanénderung systematisch bewertet. Die
Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Mit der Ausweisung zweier Sondergebieie ,Photoveltaik und
Energiespeicher” auf bisher als Flichen fir die Landwirtschof
dargestellten Standorten werden die Voraussetzungen fir die
aus Umweltsicht positiv zu beurteilende Nutzung regenerativer
Energien als Beitrag zum Klimaschutz geschaffen. Es sind auf-
grund der Gberwiegend gering empfindlichen Bestandssitua-
fion und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes - bezo-
gen auf die meisten Schutzgiter - geringe nachteilige Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die ékologi-
sche Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes mit den
Schutzgitern Boden, Klima, Wasser, Biotope/Arten sowie Bio-
diversitat und die Biotopqualitét der angrenzenden Schutzge-
biete werden bei konsequenter Umsetzung der empfohlenen
baulichen und grinordnerischen Mafinahmen und Ausgleichs-
maf3nahmen vermieden bzw. im rédumlich funktionalen Zu-
sammenhang kompensiert.

Mit den geplanten Flichennutzungen gehen insbesondere
Verdnderungen des Landschafisbildes einher, die sich aus der
technischen, der urspringlichen landschafilichen Struktur und
Nutzung fremden und unmaBstéblichen Bebauung ergeben.
Eine Fernwirkung der Anlage ist in Holzkirchen aufgrund der
Topographie und umgebenden Gehdlz-/ Waldstrukturen je-
doch nicht gegeben. In Wiistenzell werden Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds vom siidlich gelegenen, gegentberlie-
genden Hang durch die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichs- und Vermeidungsmafinahmen minimiert (Freihalten
des héchstgelegenen Bereichs durch Einhaltung des Waldab-
standes), sodass eine erhebliche Beeiniréchtigung des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes ausgeschlossen werden kann.

Es verbleiben keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen
Umweltauswirkungen infolge der geplanten Flachennutzung.
Larm- und Schadstoffemissionen, die zu unvertraglichen Be-
eintréchtigungen des Landschaftsraumes fihren und das
Wohlbefinden des Menschen dauverhaft stéren kénnten, sind
durch die geplante Nutzung nicht veranlasst.

Verstéfle gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG sind unter Beachtung der festgesetzten art-
spezifischen konflikivermeidenden Maf3inahme nicht verur-
sacht.

PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOG-

LICHKEITEN

Im Rahmen der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
wurden im Gemeindegebiet von Holzkirchen unter Einbezie-
hung Ubergeordneter und gemeindlicher Vorgaben und Hin-
weise zur Standortwahl von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vergleichend betrachtet:

Zusammenfassend lésst sich feststellen, dass keine landespla-
nerischen Kriterien gegen die gewihlten Standorte sprechen.
Im gesamten Gemeindegebiet von Holzkirchen sind nur

arc.griin | landschaftsarchitekten. sadtplaner



Gemainde Holzkirchen
BP ,An der Bildeithe" und BP  Aul der Heide® / 5. FNP-Andering | Zusammenfossende Erklirung

wenige Flachen mit geringem Roumwiderstand vorhanden,
was u.a. auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet zurickzufioh-
ren ist. Im Ergebnis stellen die gewdhlten Standorte eine Pla-
nungsldsung dar, die gegeniber anderen Planungsalternati-
ven zu bevorzugen sind. Alternative, zu préferierende Stand-
orte in der Gemarkung Holzkirchen und der Gemarkung Wos-
tenzell bestehen nicht. Die Planung der beiden Freiflichen-
Photovoltaikanlagen ist mit den an den gewdhlten Standerten
zu beriicksichtigenden Vorgaben (Trinkwasserschutz) verein-
bar.

Die gesamte Gemarkung Helzkirchen liegt innerhalb der be-
nachteiligten Gebiete nach EEG § 3 Nr. 7 b), in denen nach
EEG 2023 PV-Anlagen férderfahig sind (vgl. § 37 Abs. 1 Nr, 2
Buchst. h) EEG 2023).

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OF-
FENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Folgende weseniliche Sachverhalte wurden im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebracht und abgewogen:

Erdkabel

In an das Plangebiet in Wistenzell angrenzenden Feldwegen
verlaufen Mittelspannungskabel des Bayernwerkes. Aufgrund
der Ergéinzung der Energiespeicher wurde die interne Aus-
gleichsfléche A2 mit ergéinzenden Strauvchpflanzungen aus der
Planung herausgenommen . zumal die Pflanzungen keine
fernwirksame Wirkung mit positiven Effekten auf das Land-
schaftsbild entfalten wiirden -, sedass nun keine Anpflanzun-
gen mehr im Bereich der verlaufenden Mittelspannungskabel
des Bayernwerkes erfolgen. Die genannten Hinweise und Auf-
lagen beziglich der Absttinde sind semit fir die aktuelle Pla-
nung unerheblich.

Eingriffsregelung

Das Amt fir Ernébrung, Landwirtschaft und Forsten {AELF) far-
dert den Uberschuss der Wertpunkie, die aus der Eingriffsbi-
lanzierung resultieren, dem Okokonto der Gemeinde Holzkir-
chen gutzuschreiben. Dies ist aufgrund der zeitlichen Befris-
tung der Anlagen jedoch nichi méglich.

Das Landratsamt Witrzburg und der Bayerische Bavernverband
verweisen auf das Schreiben des Bauministeriums zur
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Eingriffsregelung for PV-Freifléchenanlagen vom 05.12.2024,
das wéhrend der Durchfihrung der friohzeitigen Beteiligung
(83 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) veréffentlicht wurde, worauf-
hin die Eingriffsregelung im weiteren Verfahrensverlauf ent-
sprechend angepasst wurde. FUr Holzkirchen ergibt sich somit
kein und fir Wistenzell ein deutlich reduzierter anlagenbe-
dingter Ausgleichsbedarf. Die Ausgleichsfléchen wurden hin-
sichtlich der Erforderlichkeit, der Herstellung und Pflege ange-
passt.

Wald

Es wird seitens des AELF ein gréfierer Abstand zum jeweils an-
grenzenden Wald gefordert, was im weiteren Planungsverlauf
in die Unterlagen aufgenommen wurde, sodass die Entfernung
zwischen baulichen Anlagen und Waldrand ca. 30 m betrégt.

Denkmalschutz

Den Anregungen des Bayerischen Landesamts for Denkmal-
pflege und des Landratsamtes Wirzburg beziglich der boden-
denkmalpflegerischen Belange wird Rechnung getragen, in-
dem die Hinweise auf die Art. 8 und 9 BayDSchG zum Yorge-
hen bei Denkmalfunden unter den textlichen Hinweisen in die
Bebauungspléne aufgenommen wurden.

Artenschutz

Beziglich der Bruivogelkartierung wurden Bedenken seitens
des Landratsamtes Wirzburg hinsichilich des Umfanges der Er-
fassungszeitrdume hervorgebracht. Diese kennten jedoch vom
Gutachter durch eine fachliche Darlegung ausgerdumt wer-
den, was im Umweltbericht entsprechend aufgenommen und
erléutert wurde. Da keine Feldlerchen innerhalb der Geltungs-
bereiche kartiert wurden, sind in Abstimmung mit der zustdn-
digen Naturschutzbehérde die Feldlerchenreviere bis zu einem
Abstand von 25 m zur Eingriffsflache zu berUcksichtigen. Somit
ist fUr beide Bebauungsplé@ne kein Ausgleich von Feldlerchen-
revieren erforderlich.

Immissionsschutz

Vom Landratsamt Wirzburg hervorgebrachte Bedenken bzgl.
eventueller Blendwirkungen des Solarparks am benachbarten
Sportplatz in Holzkirchen werden als Hinweis bertcksichtigt.
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Eine Erforderlichkeit eines Blendgutachiens besteht jedoch
nicht, da ein Sportgelénde kein Immissionsort ist. In Wistenzell
befinden sich im relevanten Umfeld keine schuizbedirftigen
Immissionsorte,

Aufgrund der Anmerkung der Regierung von Oberfranken
wurde ein Hinweis auf potenzielle Immissionseinwirkungen
aus dem westlich angrenzenden Steinbruch ergénzi, Auf die
Freihaltung eines Sprengabstandes wird mit Yerweis auf das
Uberragende éffeniliche Interesse am Ausbau der erneverba-
ren Energien sowie der Planung einer nicht-schutzwirdigen
Nutzung verzichte?.

Waosserschutz

Aufgrund der Tatsache, dass sich beide Bereiche innerhalb des
Wuasserschutzgebietes Wertheim-Dertingen befinden, verweist
das Landratsami Wirzburg sowie die Stadtwerke Wertheim auf
die Einhaltung der zugehérigen Verordnung. Darauf wird be-
reits in den textlichen Hinweisen verwiesen; die Schutzgebiets-
verordnung ist im Rahmen der nachfelgenden BauaustGhrung
zu beachten.

Landwirtschaftliche Belange

Der Anregung des AELF sowie des Bayerischen Bauernverban-
des die inanspruchnahme von landwirtschafilichen Flachen fir
die Energieerzeugung méglichsi auf Fldchen mit Bonitdten un-
ter 40 Bodenpunkten zu beschrénken, wird bestméglich ge-
folgt. Der Gemeinde Holzkirchen ist der Beitrag der Flichen
zur Nohrungsmittelprodukiion bewusst, im vorliegenden Fall
wird der nachhaltigen Energieversorgung und dem Kiima-
schuiz in der Abwidgung jedoch ein gréfieres Gewicht ein-
rdumi. Die durchschnittliche Ackerzahl liegt im Landkreis
Warzburg bei 63 und entspricht einer mittlteren-hohen Ertrags-
tahigkeit. Die Ertragsfdhigkeit der Béden im Geltungsbereich
Wostenzell ist mit Ackerzahlen von bis zu 68 {ca. 60 % des
Plangebiets) sowie zwischen 36 und 48 als durchschnittlich bis
Oherdurchschnittlich zu bewerten. In Helzkirchen sind unter-
durchschnittliche Werte {zwischen 30 und 46) angegeben, aus
denen eine entsprechende unterdurchschnittliche Ertragféhig-
keit abgleitet wird. Es werden somit Uberwiegend
{unter-)durchschnitilich ertragsfahige Baden in Anspruch ge-
nommen. Zudem ist die Inanspruchnahme der Béden zeitlich
beschréinkt und die Wiederauvfnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung durch eine Rickbauverpflichtung sichergestell.
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Die Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen
stellt dabei eine vergleichsweise ,fléchensparende” und land-
schaftsschonende Art der Stromerzeugung aus regenerativen
Energien dar; der Flachenbedarf bspw. fir die Produktion von
Biomasse zur Erzeugung der entsprechenden Menge Strom ist
um ein Vielfaches héher. Gleichzeitig wird die im Zusammen-
hang mit der Planung erforderliche Versiegelung auf das Min-
destmaf’ reduziert gering (z. B. nur punktuelle Grindung der
Modultische). Insgesamt werden somit landwirtschaftliche Be-
lange weitestméglich in der Planung berUcksichtigt.

Der Anregung des Amtes fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten vorrangig Agri-PV-Anlagen zu planen wird im Sinne
einer Optimierung der Fléchenausnutzung nicht gefolgt, da
Agri-PV-Anlagen aufgrund des erforderlichen erhéhten Ab-
stands zwischen den Modulreihen bei gleicher Stromleistung
gegenUber Freifléchen-PV-Anlagen wesentlich gréfiere Fla-
chen erfordern.

HOLZKIRCHEN, den 23,06.202.6

BAchmann, 1. Birgermeister
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