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Bebauungsplan

Gewerbepark Waidhaus
1.Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung

TEIL A

Planzeichnung
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Genehmigungsabschnitt A "Innere Neuordnung"

J
k@ Industriegebiet ( §9 BauNVO )

[ Gewerbegebiet ( §8 BauNVO )

Genehmigungsabschnitt B "Teilaufhebung”
,r}//’, Teilaufthebung der rechtskraftigen
T Bebauungsplan-Urfassung

2. Mal} der baulichen Nutzung

BMZ Baumassenzahl
GRZ Grundflachenzahl
Chersion Bauhohe
EGFOK Erdgeschoss-Fullbodenoberkante
UGOK Urgeldndeoberkante
BLH Bauleithdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

—_— Baugrenze / Baufenster
SD,PD.FD  Satteldach, Pultdach, Flachdach

4. Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Trafostation

5. Verkehrsflachen

—— — —|— StralRenverkehrsflachen

Wegflachen
A I 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

(P] Stellplatze

6. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

AW, .
>—5~  Abwasserleitung / Abwasserkanal
nachrichtlich ibernommen

GA .
o—< Gasleitung
nachrichtlich iibernommen
EL

Stromleitung
nachrichtlich ibernommen

7. Grunflachen

offentliche Griinflachen

private Griinflachen

private Griinflachen,

022 gliedernder Griinstreifen

(auf Grundstiicksflache variabel
zu handhaben)

8. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

RRR

Flache fur
Regenriickhalteraum

N
N T
A

9. Flachen fiir Aufschittungen

ohne

§9 BauNVvO

%@ Parzellen 10

LEK 64/49 dB
La 73/83 dB(A)

GRZ 0,8 BMZ 12,0

BH max. 15,50 m

liber EGFOK
FD bis 7°
PD, SD 8° bis 22°

EGFOK mit +/- 0,00 m
zur BLH mit 508,00 m.G.NN

EGFOK Tiefhof/Rampen mit bis zu - 1,30 m
unter BLH mit 508,00 m.i0.NN

§8 BauNVO
[

| Parzelle 10A

LEK 63/48 dB
La Anlage 4.1/Anlage 4.2 dB(A)

GRZ 0,8 BMZ 12,0

BH max. 15,50 m

iber EGFOK
FD bis 7°
PD, SD 8° bis 22°

EGFOK mit +/- 0,00 m
zur BLH mit 508,00 m.G.NN
EGFOK Tiefhof/Rampen mit bis zu - 1,30 m
unter BLH mit 508,00 m.i0.NN

Anlage 4.1
Mafgeblicher AuRRenlarmpegel La
geman DIN 4109:2018

fur schutzbedurftige Nutzungen zur Tagzeit
(Biroraume oder Ahnliches)

Anlage 4.2
Mafgeblicher AuRenlarmpegel La
geman DIN 4109:2018

fur schutzbedurftige Nutzungen zur Nachtzeit

(Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtq_ngsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches)

i

?
) ©

10. Flachen fir die Forstwirtschaft

12. Sonstige Planzeichen

- Flachen fiir Wald

:::] Grenze raumlicher Geltungsbereich

Agrenzung unterschiedlicher Nutzung

‘ Baum- / Gehdlzpflanzung, Planung

O Baum- / Gehélzpflanzung, Bestand

11. Planungen, Nutzungsregelungen und (Gebiete, MaR der baulichen Nutzung)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeund  ________ Grenze Bauparzelle (Vorschlag)
zur Entwicklung der Landschaft p I
arzellennummer
‘ Baum- / Gehélzpflanzung, Bestand Bezugspunkt Sektoren
@BP UTM, Zone 32

Sektoren  yrsprung O = 752755, N = 5503907

Richtungssektoren (Nord = 0°)

. flir Zusatzkontingente
auRerhalb des Plangeltungsbereiches

N

» a £ w RN
< <|I< < <

300-330°
e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen B
° i o Sektor 330-135°
P YT Y T Ur Beplanzungen und fiir die Erhaltung 0dB/ 0dB
von Baumen und Stréduchern und 977-300° Sektor A
sonstigen Bepflanzungen C +9dB / + 9dB
Sektor
Vv VermeidungsmafRnahme *2dB/+2dB
A AusglelchsmaBnahm.e 135- 277°
CEF vorgezogene Ausgleichsmalinahme
B 5h dd Sektor D
_____ auzaun wanren er +10dB / + 10dB

ErschlieBungsarbeiten .
Auflenlarmpegel (La) - DIN 4109/2018

MaRnahmenummer fir schutzbedurftige Nutzungen in dB(A)

50.0<...<=55.0
56.0<..<=60.0

Bauzeitliche Beschrankung

v Schutz von Biotopbaumen, Bestands-
gehdlzen und Biotopflachen wahrend
der ErschlieBungsarbeiten

60.0<...<=65.0
65.0<..<=70.0

wahrend der Erschlielfung bauzeitlich 700<..<=75.0
beanspruchte Flachen liegen innerhalb

der Baufenster Nutzungsschablone Gebiet

Schutz der Oberflachengewasser und Ufer Emissionskontingent (LEK) Tags / Nachts

AuRenlarmpegel (La) Tags / Nachts

Naturbetonte Gestaltung der Regenriick- .
halteraume (RRR) im Gewerbegebiet Grundflachenzahl Baumassenzahl
- Bauhdhe
Verwendung insektenfreundlicher Dachne
StraRen- und AuRenbeleuchtung Dachform - achnelgung
Hohe der_ EEBFOK
7v Vermeidung von Vogelschlag an Bauleithche
Glasflachen Nachrichtliche Ubernahme
Vermeidung Kleintierfallen in Gullys -
8V L Grundsticksgrenze
an Stralden, Einfriedungen und Mauern 1376/4 amtliche Flursticknummer
9A Erhohung der Strukturvierfalt —504—  Hoéhenlinie aus 1-m Rasterweite
CE -
an Waldrandern zur Verbesserung B
und Sicherstellung der Biotopvernetzung - aubestand
; ; o Altlasten-Verdachtsflache
Anbringen von Ersatzquartieren fur
10Ac 9 : %3333 (FI.Nr. 262/20 und 262/22)

Brutvégel und Fledermause
40 m Anbauverbotszone
100 m Anbaubeschrénkungsszone
an der BAB6 (gemal §9 Abs.1 FStrG)

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.04.2025 die 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplans
.Gewerbepark Waidhaus® beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.05.2025 ortslblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung mit
Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waidhaus® in der Fassung vom 31.07.2025 hat in der Zeit
vom 25.08.2025 bis 01.10.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waidhaus* in der
Fassung vom 31.07.2025 hat in der Zeit vom 25.08.2025 bis 01.10.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung des Bebauungsplans
,Gewerbepark Waidhaus® in der Fassung vom 10.11.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2025 bis 14.01.2026 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Waidhaus® in der Fassung vom 10.11.2025 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.12.2025 bis 14.01.2026 offentlich ausgelegt.

Der Markt Waidhaus hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 19.01.2026 die 1. Anderung mit Innerer
Neuordnung und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Waidhaus* gemaR § 10 Abs.1 BauGB in
der Fassung vom 19.01.2026 als Satzung beschlossen.

Waidhaus, den ..........ccccceeeeeeeeenn.

(Siegel)

Markus Bauriedl , 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab hat die 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Waidhaus“ mit Bescheid vom . .2026
AZ i gemal § 10 Abs.2 BauGB genehmigt.

(Siegel
Genehmigungsbehdrde)
Ausgefertigt
Waidhaus, den ...........oovvvveeeeenneennn.

(Siegel)

Markus Bauried|, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Waidhaus® wurde am __._ .2026 gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Regelwerke, die nicht kostenfrei 6ffentlich zuganglich sind und auf welche der Bebauungsplan verweist, kdnnen
von Jedermann eingesehen werden. Die Einsichtnahme erfolgt wahrend der Ublichen Dienststunden der
Gemeindeverwaltung Waidhaus.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Waidhaus, den ...........couevveeeeeneennn.
(Siegel)

Markus Bauried|, 1. Blirgermeister
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Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

1. Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 8 und 9 der BauNVO

Genehmigungsabschnitt A

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen sind, (auch nicht ausnahmsweise)

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Vergnugungsstatten.

Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVvVO

Industriegebiete dienen ausschlielich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen,

Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen sind, (auch nicht ausnahmsweise)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Vergnugungsstatten.

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO, Industriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO

Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen ist grol¥flachiger Einzelhandel

Zulassig sind

- Einzelhandelsbetriebe bis 1 200 m? Verkaufsflache, die ganz iberwiegend dem Verkauf von Waren
des Nahversorgungsbedarfs dienen,

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 3 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

- nicht grof¥flachiger Einzelhandel bis max. zwei Einzelhandelsbetriebe (Einzelhandelsagglomera-
tion) als Ansammlung von Einzelhandelsgeschaften im raumlich-funktionalen Zusammenhang.

Genehmigungsabschnitt B
Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17,19 und 21 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
I&ssig sind (m? Uberbaubare Flache je m? Grundstlcksflache).
Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks maRgebend.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser und der Telekommunikation dienen sowie baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind (m*® umbauter Raum je m? Grundstlicksflache).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit:
Gewerbegebiet
Grundflachenzahl: GRZ 0,8
Baumassenzahl: BMZ 12,0

Industriegebiet
Grundflachenzahl: GRZ 0,8

Baumassenzahl: BMZ 12,0
1.3. Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 16 BauNVO

Die Bauhdhen (BH) sind als die héchstzulassigen Malde, jeweils gemessen von der Erdgeschossfulibo-
denoberkante (EGFOK) bis zur Bauteiloberkante (First, Attika, oberer Bauteilabschluss auf3en), angege-
ben.

Die Erdgeschossfulbodenoberkante (EGFOK) der baulichen Anlagen ist jeweils gemessen zur Bauleit-
héhe (BLH) hin festgesetzt.

Gewerbegebiet
Bauhohe: BH max. 15,50 m (. EGFOK bis Bauteiloberkante
(First, Attika, oberer Bauteilabschluss aulen)

EGFOK der baulichen Anlagen:
EGFOK mit +/- 0,00 m zur Bauleithohe mit 508,00 m. . NN
Ausnahme Tiefhof/Rampen:
EGFOK mit bis zu — 1,30 m unter Bauleithdhe mit 508,00 m. (. NN
Industriegebiet
Bauhohe: BH max. 15,50 m 4. EGFOK bis Bauteiloberkante
(First, Attika, oberer Bauteilabschluss aulen)

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 4 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

EGFOK der baulichen Anlagen:
EGFOK mit +/- 0,00 m zur Bauleithohe mit 508,00 m. . NN
Ausnahme Tiefhof/Rampen:
EGFOK mit bis zu — 1,30 m unter Bauleithéhe mit 508,00 m. G. NN

1.4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird Uber die Hauptrichtung der Gebaudeauf3enseiten der Hauptbau-
korper parallel oder senkrecht zu den bestehenden Baugrenzen und/ oder Grundstticksgrenzen hin vor-
gegeben.

Angebaute Gebaude (-teile), Nebenbaukdrper sind abweichend von der Hauptgebaudestellung zulassig,
wenn sie sich dem Baukdrper des Hauptgebaudes unterordnen.

1.5. Uberbaubare Flichen
§ 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf den Einschrieben in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Ein Zurlcktreten von der Baugrenze ist ohne Einschrankung moglich. Das Uberschreiten ist nicht zulassig.
Die nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen Abstandsflachen flir die bauli-
chen Anlagen auf dem Baugrundstiick sind einzuhalten.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher) sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

1.6. Nicht iberbaubare Flachen der Baugrundstiick
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen

Nebenanlagen die der Gebietsversorgung dienen sind nach §14 Abs. 2 BauNVO auf den nicht tiberbau-
baren Grundstlcksflachen ausnahmsweise zulassig.

§ 15 BauNVO ist gleichsam in diesem Sinne anzuwenden.

Bauverbotszone an der Bundesautobahn A6

Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG:

Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht tber-
baubaren Grundstlicksflache innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG nicht er-
richtet werden.

Als Hochbauten gelten jegliche damit im Zusammenhang stehende Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B.
Masten etc.).

Dies gilt ebenso fiir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem
Erdboden ruhen sowie entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs (§ 9 Abs.
1 S. 2 FStrG). Einfriedungen in nicht massiver Ausfihrung (also keine Mauerwerks- oder Betonelemente)
werden im stralenrechtlichen Sinne nach Bundesfernstralengesetz (FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG
betrachtet.

Demgemal dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlck nicht fest ver-
bundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) nicht beeintrachtigen
und sind anzeigepflichtig.

Massive Einfriedungen sind Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG und in der Anbauverbotszone
nicht zulassig.

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 5 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

Bezuglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche innerhalb der
40 m-Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden
durfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter gemessen vom auf3eren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden.

Allgemein:
Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauverbots- und Anbau-
beschrankungszonen bedurfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-Bundesamt.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 FStrG
zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung
oder Zustimmung des Fernstralien-Bundesamtes.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bunde-
sautobahn nicht beeintrachtigt wird.

Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass keine potentielle Blendwirkung tber das geltende
Maf hinaus in den Sichtfeldern der Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden BAB A6 erfolgen.

1.7. Gebaude- und Gestaltungsmerkmale
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Dachform und Dacheindeckung
Im Baugebiet sind Dacher Giber Gebauden als Flachdacher (FD), Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) aus-
zubilden.

Gewerbegebiet
Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD, Satteldach SD
Dachneigung: FD bis 7°
SD, PD mit 8° bis 22°
Industriegebiet
Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD, Satteldach SD
Dachneigung: FD bis 7°
SD, PD mit 8° bis 22°

Fir angebaute Gebaude und Gebaudeteile (Nebenbaukérper) und Verbindungsbauten sind Abweichun-
gen bei der Dachform/ -neigung von der Bauausfiihrung des Hauptgebaudes (z. B.: Flachdacher als Griin-
dach), zulassig.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind aus allen dem Stand der Technik entsprechenden Materialien zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial werden auch Modulflachen fiir Solarthermie (Warmegewinnung aus der so-
laren Einstrahlung) und Photovoltaik (Stromgewinnung aus der Sonneneinstrahlung) zugelassen.
Dachstandige Solarthermie und Photovoltaik wird empfohlen. Die Vorschriften der BayBO sind einzuhal-
ten.

Bei Bauweise mit Flachdach sind auch Dacheindeckungen als Metall-/ Blecheindeckung zugelassen.
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Niederschlagswasser von Dachern mit einer unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Gber 50
m? ist vor dem Einleiten pro Bauparzelle iber Eigenreinigungsanlagen vorzubehandeln. Verwendet wer-
den durfen nur Anlagen, die nach Art. 41f BayWG der Bauart nach zugelassen sind.

Fassadengestaltung
Fassaden sind aus allen dem Stand der Technik entsprechenden Materialien zuldssig.

Spiegelnde Fassaden und Fassaden/Aullenwande von Gebauden mit Verkleidungen aus Asbest-, Kunst-
stoffwandverkleidungen, Marmor oder Olfarbanstrichen sind nicht zulassig.
Farbvorgaben werden nicht vorgegeben.

Werbeanlagen
Werbeeinrichtungen sind im gesamten Gebietsbereich nur als Eigenwerbung ansiedelnder Betriebe am
Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.
Sonderfestsetzungen
Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermieanlagen sind vorzugsweise dachstandig oder bauteilintegriert

vorzusehen.

Offene Wasserbecken und Biotope sind zulassig und erwlinscht.
Gelandemodellierungen auf der privaten Freiflache sind zulassig.

1.8. Garagen und Stellplatze
§ 21a BauNVO

Die firr die einzelnen Grundstlicke erforderlichen Stellplatze flr Lkw und Pkw (auch Personal und Besu-
cher) sind auf dem jeweiligen Grundstlick selbst nachzuweisen.

Die Stellplatze sind den Zufahrten zuzuordnen.
1.9. Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen in Auf- bzw. Abtrag sind als Einfligung/ Gelandemodellierung bis zum Erreichen
der jeweiligen EGFOK, zulassig.

Etwaige Auffiilllungen und Abgrabungen sind mindestens einen Meter vor der nachbarlichen Grundstlicks-
grenzen auf das naturliche Niveau zurtckzufihren.
Auf die Hinweise zum Bodenschutz wird hingewiesen.

1.10. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen sind mit angemessenen Tragschichten auszubilden.

Verkehrsraum

Randbereiche von sind in offener Bauweise zu gestalten. empfohlen werden Schotterrasen oder Rasen-
gittersteine.

Ein- und Ausfahrten

Nur Einfahrten oder nur Ausfahrten oder Ein- und Ausfahrten zulassig sind nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung festsetzten Einfahrt- und Ausfahrtsbereiche zulassig.

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 7 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

Die Lage ist innerhalb der Einfahrt- und Ausfahrtsbereiche flexibel.
Ein- und Ausfahrten sind bis max.15,00 m Breite zulassig.

Wege
Gehwege sind von der Raiffeisenstralle weiterflihrend bestandsorientiert zu erstellen.
Zufahrtswege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

Regenriickhaltebecken
Regenriickhalteraume/ -mulden werden in naturnaher Erdbauweise empfohlen, sind nach abwassertech-
nischen Gesichtspunkten anzulegen und zu gestalten.

Graben (Mulden)
Graben/ -mulden sind in naturnaher Erdbauweise (nach abwassertechnischen Gesichtspunkten anzule-
gen und zu gestalten) zu errichten.

1.11. Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle erforderlichen Anschluss- und Versorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden in unterirdi-
scher Bauweise zu erstellen.

Ausnahme:
Niederschlagswasserableitung ist auch in offenen Graben/Mulden zulassig.

1.12. Einfriedungen
Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Gabionen, etc.) sind nicht zulassig.

Als Einfriedungen sind Zaune in grauen oder griinen Farbténen bis zu einer Gesamthéhe von max. 2,80
m sockellos tber Urgelandeoberkante (UGOK) entlang der Grundstlicksgrenzen in nicht blickdichter Aus-
fuhrung zulassig.

Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m im Zusammenhang mit Rampen/Tiefhéfen an Ge-
bauden (auferhalb erforderlicher Sichtdreiecke) zulassig.

Hinweis:

Bei Erfordernis sind Mallnahmen zum Schutz vor Absturz (Absturzsicherungen/ - Einrichtungen, die ein
Abstlirzen von Personen zwangslaufig verhindern), z. B. Abdeckungen, Bristungen, Umwehrungen oder
Seitenschutz anzuwenden.

1.13. Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet (Gl, GE) sind diese so zu gestalten, dass
keine Belastigungen flr schutzbedurftige Nutzungen der bestehenden Wohnnachbarschaften im Ortsteil
(im Sinne des Immissionsschutzgesetzes) entstehen.

Gemal § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Bauleitplanung u. a. die Belange des Um-
weltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu berucksichtigen.

Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 — Teil 1 mit dem zugehdrigen
Beiblatt 1 empfohlen.

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 8 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

Die DIN 18005 - Teil 1, Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung*
enthalt Orientierungswerte fir die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes.

Fiar das Planungsgebiet wurde eine schalltechnischen Untersuchungen mit Emissionskontingentierung
erarbeitet, mit der sich die neuen Bauflachen, unter Berticksichtigung der Gewerbegerausch Vorbelastung
aus dem Bestand, schalltechnisch vertraglich in die Umgebung einfligen.

Nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zur Gliederung des Baugebietes so genannte
Schallemissionskontingente je Nutzungsgebiet festgesetzt:

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 (Hrsg.: DIN — Deutsches
Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teiflache Emissionskontingent LEK in dB
Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
Gl 64 49
GE 63 48

- Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D mit dem Ursprung x =
752755/ y = 5503907 (UTM-Koordinatensystem, Zone 32) erhéhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus:

Richtungssektor k Zusatzkontingent LEK,zus in dB
(Nord = 0°) fur Richtungssektor
Tag Nacht
A (330° - 135°) +9 +9
B (300° - 330°) 0 0
C (277° - 300°) +2 +2
D (135° - 277°) +10 +10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,

wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i + LEK,zus k
zu ersetzen ist.

Hinweis:
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der

Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Verkehrsldrmbetrachtungen auf der Basis der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Zusatzlich zur Gerauschkontingentierung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen der sidlich verlaufenden
Autobahn A 6 auf das Plangebiet untersucht und bei schutzbedirftigen Nutzungen auszufiihrende
passive Schallschutzmaflinahmen fiir die Tag- und Nachtzeit erarbeitet:

- Nach aufen abschliefende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszuflihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle
R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanfor-
derungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN -
Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfillen:

Fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches;

Far B_g'jroréume
und Ahnliches

Anforderung gem.
DIN 4109 (2018)

gesamtes

bewertetes
Bau-Schalldamm- La-30 La-35

Maf R'w,ges in dB

- Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Blrordume und Ahnliches;

- Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AufRenflaiche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren.

- Die malfdgeblichen resultierenden AufRenlarmpegel La fir schutzbedirftige Raume betragen im ge-
samten Industriegebiet (Gl) La = 73 dB(A) tags und 83 dB(A) nachts.

- Fir das Gewerbegebiet (GE) sind die mafigeblichen AulRenlarmpegel in der Anlage 4.1 sowie 4.2
der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 25-15130-b02 vom 28.11.2025, dargestellt.

Anlage 4.1:  Malgeblicher AuBenlarmpegel La gemaf DIN 4109:20218
fur schutzbedurftige Nutzungen zur Tagzeit (Bliroraume oder Ahnliches)
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- Im gesamten Plangebiet sind Schlafraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten, die eine ausreichende fensterunabhangige Beliftung der Rdume ermdglichen.
Die Schallddmmung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu
bemessen.

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 25-15130-b02, vom
28.11.2025, ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.

1.14. Abfall- und Abwasserbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird nach der Satzung tber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Bewirtschaf-
tung von Abféllen des Landkreises Neustadt an der Waldnaab (Abfallwirtschaftssatzung) geregelt.

Mit der Entsorgung von Abfallen (Sondermdill etc.) aus dem GE/GI-Gebieten ist nach den Grundsatzen
der Abfallentsorgung (Abfallgesetz — AbfG) zu verfahren.
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Die Abwasserbeseitigung (Einleitung von Abwasser in Gewasser) hat nach den Vorschriften des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) zu erfolgen.
Die Bestimmungen der gemeindlichen Entwasserungssatzung sind einzuhalten.

1.15. Baubeseitigung

Hinweise:

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften errichtet oder geédndert, so kann
die Bauaufsichtsbehodrde die teilweise oder vollstdndige Beseitigung der Anlagen anordnen, wenn nicht
auf andere Weise rechtmafige Zustande geschaffen werden kénnen.

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften benutzt, so kann diese Benutzung
untersagt werden.

Beseitigungsanordnung und Nutzungsuntersagung gelten auch gegenlber den Rechtsnachfolgern.
Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass ein Bauantrag gestellt wird.

1.16. Freiflaichen und Griunordnung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten offentlichen wie auch privaten Grinflachen sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand ist zu sichern und zu
schitzen. Ersatzpflanzungen bei Verlust sind vorzunehmen.

Die Grinflachen sind so zu gestalten, dass sie zur Durchgriinung des Siedlungsbereichs, zur Verbesse-
rung des Lokalklimas und zur Férderung der Artenvielfalt beitragen. Die Flachen sind zu bepflanzen
(siehe Artenauswabhlliste).

Die Pflege der Grinflachen hat so zu erfolgen, dass die dkologische Funktion (Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen) dauerhaft gewahrleistet ist.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Gemal der Planzeichnung sind an den ErschlieBungsstrafien Baume der Arten Ahorn (Acer platanoides,
Acer campestre) oder Eiche (Quercus robur) zu pflanzen. Die Pflanzung hat als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 16—18 cm, gemessen in 1 m H6he, mit durchgehendem Leittrieb, dreimal
verpflanzt und mit Ballen zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind in der vegetationsgerechten Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Pflege einschliel3lich regelmafRiger Bewasserung in den An-
wuchsphasen sowie erforderlicher Erziehungsschnitte ist sicherzustellen.

Abgangige, nicht angewachsene oder durch Krankheit geschadigte Baume sind unverzuglich durch gleich-
wertige Exemplare derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Gemal der Planzeichnung sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baume und Straucher der folgenden Artenauswahlliste zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten:
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Pflanzqualitat: 2 xv. 60 - 100 zu verwenden:
Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, in Gruppen zu mind. 8 einer Art, in Reihen versetzt.

Coryllus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Heckenrose)

Rubus caesius (Kratzbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Zu 20 % sind Gehdlze der 1. und 2. Wuchsordnung in der Qualitat Hei 2 x v.0.B. 100 — 150 einzustreuen:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Holzbirne)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus glabra (Bergulme)

Die Pflanzungen sind durch geeignete PflegemalRnahmen durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft
zu erhalten. Es ist dabei verboten, die Hecken/Geholze zu schneiden oder auf den Stock zu setzten.
Lediglich plenterartige, abschnittsweise durchzufihrende PflegemalRnahmen sind von Oktober — Februar
zulassig.

Zeitpunkt der Umsetzung: Spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme auf der jeweiligen Parzelle fol-
gende Vegetationsperiode (Marz — Dezember).

Die Pflanzungen sind in der vegetationsgerechten Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst/Winter) vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Pflege einschlieRlich regelmaRiger Bewasserung in den
Anwuchsphasen sowie erforderlicher Erziehungsschnitte ist sicherzustellen.

Abgangige, nicht angewachsene oder durch Krankheit geschadigte Baume sind unverzuglich durch gleich-
wertige Exemplare derselben Art und Qualitat zu ersetzen.
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind in ihrem vorhandenen Bestand an Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehdlze sind fachgerecht
zu pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen. Eingriffe, die zu einer Beeintrachtigung oder zum Ver-
lust des Bestandes flihren, sind unzulassig. Abgangige oder aus Griinden der Verkehrssicherheit zu ent-
fernende Gehdlze sind durch gleichwertige Exemplare derselben Art am gleichen Standort zu ersetzen,
soweit dies technisch mdglich und zumutbar ist.

Flachen und MaBRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen und MaRnahmen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind in natur-
naher Erdbauweise zu errichten.

1.17. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen sowie CEF-MaBnahmen

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen sowie CEF-MalRnahmen sind zwingend umzuset-
zen und zu beachten (siehe § 71 BNatSchG). CEF-Malinahmen sind bereits vor dem Eingriff umzusetzen
und ihre Funktionsfahigkeit zum Beginn des Eingriffs nachzuweisen.

1 V Bauzeitliche Beschrankung

Um Brutvogel zu schitzen, dirfen Ruckschnitt und Fallung von Gehdlzen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit,
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermausen durfen Baume mit Quartierpotenzial ohne nahere Begutachtung nur in den
Zeitraumen vom 11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. gefallt werden.

Der Zeitraum flr die Entnahme der Baume beschrankt sich in Bezug auf den Schutz der genannten Art-
gruppen demnach auf den Zeitraum von 01.10 — 31.10., ohne dass eine nahere Untersuchung der Quar-
tiere notwendig ist.

Sind Quartiere von Brutvdgeln oder Fledermausen auflerhalb der genannten Zeitrdume zu fallen, sind die
Arbeiten durch eine Fachkraft mit Expertise hinsichtlich der Fledermause zu begleiten. Sind Quartiere
besetzt, ist die Fallung zu verschieben.

2V Schutz von Biotopbdaumen, Bestandsgeholzen und Biotopflaichen wahrend der ErschlieBungs-
arbeiten

Zu erhaltene Geholze und Waldflachen sind durch einen fachgerechten Baumschutz (Biotopschutzzaun)
wahrend der Baumafinahme vor mechanischen Schaden, Uberflllungen und Abgrabungen zu schiitzen
(3 Teilstlicke, Zaunlange ca. 550 m). Das Lagern, Abstellen von Maschinen, Containern, Baustoffen, etc.
im Baumkronenbereich ist nach RAS-LP4 und DIN 18920 zwingend untersagt, um eine Verdichtung des
Bodens im Wurzelbereich auszuschlielen.

3 V Wahrend der ErschlieBung bauzeitlich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufenster
Wahrend der Erschlielung liegen beanspruchte Flachen vollstandig innerhalb der Baufenster, die im Be-
bauungsplan dargestellt sind. Nicht befestigte Flachen aulierhalb des Geltungsbereichs werden nicht in
Anspruch genommen.

4V  Schutz der Oberflaichengewasser und Ufer

Die angrenzenden Oberflachengewasser im Norden und Siiden des Geltungsbereichs werden vor Verun-
reinigungen, Ablagerungen oder sonstigen Beeintrachtigungen geschutzt.

Wahrend der Bautétigkeit wird sichergestellt, dass keine wassergefahrdenden Stoffe wie Ole, Fette, Treib-
stoffe usw. in das Erdreich, das Grundwasser oder in die Gewasser gelangen.

Die Lagerung, das Abflillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf befestigten Fla-
chen oder unter besonderen Schutzvorkehrungen (z. B. Wanne o. &.) zulassig.
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Tankbehalter und -verschliisse sowie Hydraulikschlauche oder sonstige Schlauchverbindungen werden
regelmalig auf Dichtheit gepruft. Die Uberprifung wird dokumentiert
Auf der Baustelle sind fur den Havariefall Olsperren und Olbindemittel vorzuhalten

5V  Naturbetonte Gestaltung der Regenriickhalteraume (RRR) im Gewerbegebiet

Bei der Gestaltung der RRR wird ein naturbetonter Ubergang zwischen der Wasserflache und dem Ufer
geschaffen, so dass es zumindest stellenweise Flachwasserzonen entstehen, die die Entwicklung von
Verlandungsvegetation ermdglichen. Bei der Modulierung des Gelandes wird moéglichst nahrstoffarmes
Material in der Oberschicht eingebaut.

Bei einer RGumung des RRR verbleiben an wechselnden Stellen ca. 10 % der Ufervegetation. Die B6-
schungen des Beckens werden extensiv gepflegt mit einem einmaligen Schnitt im Spatherbst mit Abfuhr
des Mahgutes.

6V  Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine
deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge weniger stark durch die
Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fiir Fledermause und
Vogel nicht wesentlich beeintrachtigt.

Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten:

Mehr kleinere Leuchten, die jeweils eine kleinere Flachen abdecken als wenige grofe, die ein weites Feld
bzw. Raumvolumen beleuchten.

Leuchten nicht héher als unbedingt nétig anbringen, um nur das unbedingt nétige Raumvolumen auszu-
leuchten.

Leuchtentyp:
Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden.

Geschlossene Gehause, die nicht warmer als 60°C werden.
Abschirmung nach oben und an den Seiten, das Licht sollte nicht weiter als horizontal ausgestrahlt werden
("Full-Cut-Off-Leuchten") — siehe Abbildungen.

falsch besser richtig

Leuchtmittel:

Wellenlangen unter 490 nm nicht verwenden (moglichst geringer Blau- und kein UV-Anteil)
Wellenlange bis maximal 900 nm, besser bis ca. 700 nm

Warmweilles Licht mit einer Lichtfarbe zwischen 1800 bis maximal 2800 Kelvin

Weitere Hinweise sind in folgenden Publikationen zu finden:

Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen fiir Kommunen (2020). Her-
ausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Rosenkavalierplatz 2,
81925 Miinchen (StMUV)

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 15 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AufRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine
nachhaltige AuRenbeleuchtung (2019). Herausgeber: Bundesamt flir Naturschutz, Konstantinstra’e 110,
53179 Bonn

7V  Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Bei der Gestaltung von Fassaden ist auf Bauweisen zu achten, die das Risiko flir den Anflug von Végeln
an Glasscheiben mdglichst niedrig halten. Ideal sind kleine Fenster mit weniger als 1,5 m? Flache. Falls
bei den Gebauden grolie Glasfenster verwendet werden oder Glasfassaden entstehen, sind folgende
Punkte zu beachten:

Gemal einer Bewertungsmatrix gemaf der Broschire ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben®
(Hrsg.: Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 — siehe unten) kann das jeweilige Risiko
von Vogelschlag fir ein spezifisches Gebaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden.

Dies kann insbesondere erreicht werden durch geringe FenstergrofRen, Vermeidung von vollstandig ver-
glasten Fassaden oder Fensterfronten sowie von weitgehend entspiegeltem Glas. In besonderen Fallen
koénnen zertifizierte Muster auf grélieren Fenstern oder Glasfronten eine hohe Vermeidung von Vogel-
schlag bewirken.

Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach
von 2022) zeigt viele Beispiel fur die praktische Umsetzung.

Matrix: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas (aus: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben):

Kriterien Gering Mittel Hoch Sehr hoch
Anteil der frei| <25% 25-50% 51-T5% > 75 %, auch frei-
sichtbaren Glasfia- stehende Glas-
che ohne Markie- wande, transpa-
rung oder rente Durchsichten’
oder Reflexionsgrad
sehr hoch (=30 %
Scheibenbreite  bis Reflexionsgrad;
50 em Spiegeleffekt)
Punkte 1 2 3 4 Gesamtbewer-
tung immer :.hoch'z
F dengestal Loch de, Fens- Lochfassade mit Fassade | Fassa- Fassade [ Fassa-
tung teréffnungen bis 1,5 Fensterdfinungen denabschnitt mit zu-  denabschnitt mit zu-
m* von 1,5-3 m* sammenhé@ngenden sammenhangenden
Glasflachen>3-6m* Glasflachen = 6 m?
{ggf. einschlieflich (ggf. einschlieflich
oder oder Unterteilungen) Unterteilungen)

Punkte

Umgebung

Punkte

Abstand  unmar-
kierter Glasschei-
ben zu Gehdlzen

Punkte

Bandfassade  mit
Fensterhdhe unter 1
m

oder

nicht-spiegeinde
farbige/halbtranzpa-
rente Scheiben oder
Glas mit hoch wirk-
samer Markierung

1 Gesamtbewer-
tung immer ,gering”

innerhalb
Bebauung (z. B. In-
nenstadt, Industrie-
gebiet)

dichter

typischerweise zu
= 75 % versiegelt

1

= 50 m entfemnt

1

Bandfassade  mit
FensterhGhe  von
mindestens 1-1,5m

2

durchgrinter Sied-
lungsbereich

typischerweise =zu
51-75 % versiegelt

2

31-50 m

2

3

am Ortsrand oder
im Aultenbereich in
Grinanlagenndhe

typischerweise =zu
25-50 % versiegelt

3

15-30m

3

4

weniger als 50 m
entfernt von natur-
nahen Flachen®

typischenweise zu <
25 % versiegelt

4

<15m

4

=z B Lirm- oder Windschutzwand, Wartehauschen, Glasbriistung/-absturzsicherung, Gebaudeteile mit Durchsichten wie Verbindungs-
gang, verglaste Ecken, Wintergarten

In Einzelféllen kinnen transparenta Scheiben (2.B. vor einem Gebaude) oder spiegelnde Glasfronten (Reflexion der gegeniiberliegendean
Gebaudewand) weniger problematisch oder unproblematisch sein, z.B. StraBanfluchten ohne Baumbestand. Dies kann auch auf inner-
stadtische Schaufenster zutreffen.

7 B.: Wald, Park, Gewasser (einschl. Kiiste), Feuchtgehbiet, Naturschutzgebiet
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Ergebnis  Gesamtrisiko Handlungsbedarf
(Punkte]}

4-6 Gering - kein erhéhtes Risiko zu erwarten.  Im Regelfall kein Handlungsbedarf
Im Regelfall werden artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden.

7-10 Mittel - einige Eigenschaften bewirken im Das ggf. vorhandene Konfliktpotenzial ist
Einzelfall ein erhohtes Risiko. Die Verwirk- im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu
lichung won artenschutzrechtlichen Kon- minimieren. Die Erforderlichkeit von Ver-
flikten kann nicht ausgeschlossen werden. meidungsmafnahmen ist im Einzelfall zu

entscheiden. Hierfir sind Fachleute zu
Rate zu ziehen.

8V  Vermeidung von Kleintierfallen in Gullys an StraRen, Einfriedungen und Mauern

Die Abdeckungen von eventuell erforderlichen Wasserablaufen und Gullys an Straf’en und in AuRenge-
landen werden so gestaltet, dass Kleintiere (Amphibien und Reptilien) nicht in die Schachte und Gullys
gelangen kdnnen (entsprechend enges Gitter).

Gully-Abdeckungen missen gemaf der aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisse so gestaltet werden,
dass keine Kleintiere (Amphibien etc.) hineingelangen kénnen. Gehsteige missen spatestens alle 50 m
abgesenkt sein, um ein Uberwinden der Gehsteige durch Kleintiere zu erméglichen.

Zaune mussen zur freien Landschaft hin sockellos und mit mindestens 15 cm Abstand zum Boden errichtet
werden. Damit erhalten Kleintiere die Moglichkeit die Zaune zu passieren.

9 Acer Erhohung der Strukturvierfalt an Waldrandern zur Verbesserung und Sicherstellung der
Biotopvernetzung

Im Laubmischwald im Nordteil des Geltungsbereichs erfolgt eine Verbesserung der Strukturvielfalt (Flur-
stiick 262/20 (Teilflache), Gmkg. Waidhaus).

Die Erhéhung der Strukturvielfalt geschieht durch folgende Schritte auf einer Flache von ca. 1,3 Hektar:

— Verstarkte Herausbildung der Waldrandzonen Krautsaum, niedrige Randgehdlze aus Strau-
chern und mittelhohe Randgehélze aus Baumen.

— Herstellung von gebuchteten Waldrandern durch Gehoélzentnahme

— Freistellen von geeigneten Laubbaumen von Konkurrenten, um die Entwicklung grof3er Bau-
mexemplare zu fordern

— Freistellung von einzelnen Exemplaren Frichte tragender Baumarten wie Vogelkirsche, Vogel-
beere und Wildbirne soweit vorhanden

— Herstellung von ca. 10 Hochstdcken

— Anlage von ca. 8 Kleinstrukturen in Form von Asthaufen und liegenden Baumstammen

— Anbringen von Ersatzquartieren gemaf MalRnahme 10 Acer

Beachte MaRnahme 1V.

10 Acer Anbringen von Ersatzquartieren fir Brutvogel und Fledermause

Zu ersetzen sind 4 Baumhohlen und 5 Baume mir potenziellen Rindenquartieren, die von Hohlenbritern
oder potenziell von Fledermausen genutzt wurden. Fir eine naturliche Hohle bzw. Spalte werden 3 Er-
satzquartiere angebracht.

Anbringen von handelsiblichen Holzbetonkasten vor Baubeginn einschliellich Wartung und Kontrolle,
Vogelkasten einzeln und mit gréBeren Abstanden, Fledermauskasten in Kleingruppen aus verschiedenen
Typen mit bis zu 6 Kasten pro Standort. Der freie Anflug zu den Kasten muss sichergestellt sein (eventuell
hinderliche Aste werden entfernt).
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Die Anbringung erfolgt im Flurstiick 262/20 (Teilflache), Gmkg. Waidhaus.

12 Kasten fur héhlenbritende Vogelarten:
— 4 Giebelkasten fur kleine (27 mm) und mittelgrof3e (32 mm) Héhlenbruter
— 4 Giebelkasten mit ovalem Einflugloch
— 4 Giebelkasten mit 48 mm Einflugloch

15 Kasten flr Fledermause:
— 3 Spaltenkasten fiir Kleinfledermause
— 3 Fledermausspaltenkasten
— 3 Fledermaushohlen mit Giebeldach
— 3 Fledermaushohlen mit Giebeldach und dreifacher Vorderwand
— 3 Fledermaushoéhlen mit zwei Einschlipfen

Die Kasten sind durch eine geeignete Fachkraft jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu reinigen. Die
Kontrolle hat wahrend des Winters zu erfolgen.
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2. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

2.1. Hinweise
Denkmalschutz

Im Zuge von Erdarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8 Abs. 1
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Re-
gensburg, Referat B Il Niederbayern/Oberpfalz (Tel. 0941 595748-0) oder an die Untere Denkmalschutz-
behdrde des Landratsamtes Neustadt a.d.Waldnaab.

Wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht, sind die aufgefundenen Gegenstande unverziiglich
zur Aufbewahrung ebenda zu tbergeben.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der Arbeiten befreit.

Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Bodenschutz (Bodenmanagement)

Im Plangebiet wird der Grundsatz des vorsorgenden Bodenschutzes berticksichtigt.
Ziel ist es, den Boden als begrenzte Ressource dauerhaft zu erhalten und seine natirlichen Funktionen
weitestgehend zu sichern.

Die Bodenversiegelung ist hierzu auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Nicht GUberbaubare Flachen sind vorrangig als Grin- und Pflanzflachen auszugestalten.
Zusatzlich sind bei der Bauausfliihrung Malinahmen zur Minimierung von Bodenverdichtung und zur fach-
gerechten Behandlung des anfallenden Oberbodens zu beachten.

Oberboden, der bei allen baulichen Mallnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und bei einer voraus-
sichtlichen Lagerdauer von mehr als 3 Monaten fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen
Zu lagern.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch
sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst in seinem nattrlichen
Zustand Vorort wieder fur Baumanahmen verwendet werden.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden.
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Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulRerhalb des Planungsgebietes sind nur in Abstim-
mung mit dem Landratsamt Neustadt/WN zulassig.

Bei der Entsorgung von Uberschissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

Auflerdem durfen durch die Aufflllungen keine schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden.

Soweit fur Aufflllungen Material verwendet werden soll, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu be-
achten. z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafie und schadlose Verwertung, nicht aber eine Be-
seitigung von Abfall zulassig.

Im Regelfall durfte der jeweilige Bauherr fur die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf Ver-
langen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemafie Entsorgung von Uberschissigem
Material und die Schadlosigkeit verwendeten Aufflllmaterials nachgewiesen werden kénnen.

Sollten im Rahmen der Ausfihrung des Vorhabens auffallige Bereiche, verdeckt liegende Schad- oder
Gefahrstoffe festgestellt werden, die durch Aussehen oder Geruch Hinweise auf mdgliche Schadstoffe
oder Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten (z. B.: auffallig riechendes oder ver-
farbtes Bodenmaterial) bekannt werden, sind die Bauarbeiten einzustellen.

Die Anhaltspunkte sind dem zustandigen Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab, Sachgebiet 45 sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden, unverziglich mitzuteilen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1BayBodSchG).

Bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen zu lagern bzw. ist die
Aushubmallnahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Bei Bodenaushub mit Sanierungsbedarf ist das entnommene Bodenmaterial nach abfallrechtlichen Vor-
schriften zu untersuchen und ggf. einer geordneten Verwertung und Entsorgung zuzuftihren.

Mit v. g. ausgehobenem Bodenmaterial ist nach geltendem BBodSchG und BBodSchV umzugehen.
Es ist sicherzustellen, dass kein belastetes Bodenmaterial an der Oberflache verbleibt.

Die Bauarbeiten durfen erst nach Freigabe durch das Landratsamt fortgesetzt werden.

Altlasten

Fir die Planungslage ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystems ist eine Verdachts-
flache auf Teilflachen der Flurstlicke Nr. 262/20 und 262/22 mit Altablagerung (ehemalige Bauschuttde-
ponie) unter Katasternummer 37400191 erfasst, die in den Jahren 1995 bis 2000 saniert und rekultiviert

wurde.

Die v. g. Verdachtsflache ist von den vorgesehen Anderungen lediglich im stidlichen Eckrandbereich be-
troffen, verbleibt Gberwiegend unverandert.

Die belastbare Eingrenzung der Altlastenverdachtsflache kann tber die Durchfiihrung einer orientierenden
Untersuchung erfolgen.

Uber weitere Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem sind nicht
erfasst bzw. besteht insbesondere keine Kenntnis tber Ablagerungen von Abfallen, Gber sonstige groRRere
Mullablagerungen und Uber Grundwasserbeeintrachtigungen durch Mull.

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstlicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Alt-
lasten vorhanden sein konnen.

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 20 von 22



Markt Waidhaus TEIL B
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufthebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

Sollten deshalb bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrat-
samt Neustadt a. d. Waldnaab (Staatliches Abfallrecht) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub z.B. in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen
sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Drainagen und sonstige Entwasserungssysteme

Drainagen und sonstige Entwasserungssysteme durfen nicht beeintrachtigt und mussen in ihrer Funktion
erhalten werden.

Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausflihrung zu beachten bzw. falls erforderlich
wieder herzustellen.

Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen
Baume und tiefwurzelnde Straucher missen beiderseits einen Abstand von mindestens 2,50 m zu vor-
handenen Ver- und Entsorgungsleitungen halten.

Wird der Mindestabstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit den Versorgungstragern geeignete
Schutzmalnahmen durchzufihren.

Beim Pflanzen von Baumen sind die Schutzabstande nach DIN EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzu-
halten.

Immissionsschutz

Emissionskontingentierung

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB

unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei einer detaillierten Prifung des konkreten Vorhabens im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist in
Form einer detaillierten Schallprognose der Nachweis der Einhaltung der B-Plan Festsetzungen zu fuhren.

Textausgaben der DIN 45691- Gerauschkontingentierung, Dezember 2006, liegen gemeinsam mit dem
Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

Verkehrslarm

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz abzustimmen.

Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadte-
bau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.
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2.2

(1)

(@)

(3)

(8)

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gemald § 9 Abs. (7) BauGB, Ziffer 15.12 PlanzV.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet, das im Sinne der Ziffer
15.12 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist.

Flachennutzungsplananderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus*
Stand: Vorentwurf vom 10.11.2025

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

fur das Gewerbegebiet ,Gewerbepark Waidhaus*

Stand: der letztmalig am 24.07.1995 als Satzung beschlossen und vom 10.08.1995 bis 25.08.1995
ortstblich bekanntgemacht wurde

§ 5 Abs. (2) Ziffer 4 und § 9 Abs. (1) Ziffer 13 BauGB

Bestand Anlagen zur Abwasserbeseitigung des Markt Waidhaus
Bestand Anlagen zur Wasserversorgungsanlage des Markt Waidhaus
Bestandlage Strom der Bayernwerk Netz GmbH

Bestandslage Gas der Bayernwerk Netz GmbH

§ 9 Abs. (1) Ziffer 9 BauGB

Baubestand Markt Waidhaus, Gewerbepark

Beschrankte Erlaubnis zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser aus dem Gewerbe
park Waidhaus mit vorgeschaltetem Absatzbecken und einem gréfRtenteils verrohrten Vorflutgra-
ben in die ,Pfreimd*

Bescheid vom 21.05.2015, Nr. 43-641/23-476

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Nibelungenstrale 35, 95444 Bayreuth

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Gewerbepark Waidhaus®,
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung, Markt Waidhaus

Bericht-Nr.: 25-15130-b02

Naturschutzfachliche Angaben zum speziellen Artenschutz — saP, durch Hr. Dipl. Biologen
Bernhard Moos

Plangrundlage:
Daten aus den Liegenschaftskataster Vermessungsamt Auszug aus dem Archiv mit Digitalen Flurkarten.
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Markt Waidhaus TEIL C
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

1. Rechtsgrundiagen

Die Marktgemeinde Waidhaus verfugt Uber einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan und Griinordnungs-
plan, der letztmalig am 24.07.1995 als Satzung beschlossen und vom 10.08.1995 bis 25.08.1995 orts(ib-
lich bekanntgemacht wurde.

Mit Beschluss des Marktgemeinderates Waidhaus vom 19.05.2025 erfolgt die 1. Abanderung mit Erwei-
terung des geltenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus® flr den Planungsbereich der Grund-
stiicke und Teilflachen (TF) TF1376,1376/2, 1376/3, 1376/4, 1376/18, 1376/23, TF236, TF242/4, 260,
262/2, 262/7, 262/8, 262/9, 262/10, 262/11, 262/12, 262/13, 262/14, 262/15, 262/18, 262/19, TF262/20,
TF262/21, 262/22, TF262/49, TF263, F264, 297, TF815.

Im Ergebnis des mit der Genehmigungsboérde aktuell durchgefihrten Scoping-Termins hat die Marktge-
meinde Waidhaus den Umfang der beabsichtigten Anderungen im Norden und Nordosten zuriickgenom-
men. Die 1. Abanderung mit Erweiterung des geltenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus* er-
folgt nunmehr nur noch fir den Planungsbereich der Grundstiicke und Teilflachen TF1376,1376/2, 1376/3,
1376/4, 1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264, 297 und TF815.

Mit Beschlussfassung zur durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat die Marktgemeinde Waidhaus den Umfang der beab-
sichtigten Anderungen im Siidosten zur Bundesautobahn A6 hin zuriickgenommen und in dem Zusam-
menhang die Teilaufhebung der auf diesen Flachen rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung aus 1995
beschlossen.

Die 1. Abanderung des geltenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus® (Innere Neuordnung) er-
folgt daraufhin nur noch fir den Planungsbereich der Grundstiicke und Teilflachen TF1376, TF 1376/4,
1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297.

Die Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung umfasst den Bereich der Grundstlicke
und Teilflachen TF1376, und TF297.

Im laufenden Verfahren wird der Plantitel auf ,1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung —
Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus® angepasst.

Der
BEBAUUNGSPLAN

) GEWERBEPARK WAIDHAUS
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung

wird als Qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB aufgrund der Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025,

Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist,
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

als Satzung aufgestellt.

Der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf der Grundlage

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli
2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist, sowie

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

erstellte Grinordnungsplan wird mit seinen Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans.
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2. Bestandteile der Satzung

Umgriff des Bebauungsplanes Gewerbepark Waidhaus
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung

i B
- ~_ (/)
SRR NE O LT :\‘r I
Genebhmigunsabschni t t. B &%
Tei |l e o

Flurstiicke (Innere Neuordnung): TF1376, TF1376/4, 1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20,
262/22, 264 und TF297, alle Gemarkung Waidhaus
Flurstucke (Teilaufhebung): TF1376 und TF297, alle Gemarkung Waidhaus

1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus
TEIL A Planzeichnung

TEIL B Festsetzungen und Hinweise durch Text

dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung sowie Gutachten und Fachbeitrage

TEIL C Begrindung

TEIL D Gutachten und Fachbeitrage
Umweltbericht
Naturschutzfachliche Angaben zum speziellen Artenschutz
Schalltechnische Untersuchung der Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth

Der Bebauungsplan 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung ,Gewerbepark Waidhaus*
wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Waidhaus mit der zur Anpassung
der Bodennutzung im Parallelverfahren zu bearbeitenden Flachennutzungsplananderung Nr. 6 entwickelt.

Markt Waidhaus

Schulstralle 4

92726 Waidhaus

Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

Markus Bauriedl, 1. Burgermeister
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Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus SATZUNG

3. Planungsanlass, Plangebiet und Verfahren

3.1. Planungsanlass und Erfordernis der Bebauungsplananderung

Die Marktgemeinde verfugt im Gebiet nérdlich der BAB A 6 auf HOhe der Anschlussstelle Nr. 76 Uber den
wirksamen qualifizierten Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus®, der mit seiner Bekanntmachung be-
reits 1996 rechtskraftig wurde.

Nunmehr ber 20 Jahren nach Erstaufstellung des Bebauungsplanes, sollen der Gewerbepark Waidhaus
mit Lagegunst und Anbindung an den regionalen /liberregionalen Verkehrsweg Bundesautobahn A6 zeit-
gemal weiterentwickelt werden und groRRere Flachenzuschnitte mit geeigneteren Baublocktiefen, wie ak-
tuell konkret angefragt und siedlungsverhandelt, bereitstellen und zeitnah erschlie3en.

Es ist aktuell nicht mdglich geeignete gréliere Gewerbeareale aus der vor genannten Planungslage anzu-
bieten, die der Nachfrage und Vermarktung zugefihrt und zeitnah genutzt werden kénnten.

Insofern beabsichtigt die Marktgemeinde Waidhaus auf den Grundstliicken und Teilflachen TF1376,
TF1376/4, 1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297, Gemarkung Waidhaus,
Bebauungsplanlage ,Gewerbepark Waidhaus” die innere Neuordnung der gewerblichen Bauflachen im
Sinne von § 8 und §9 BauNVO i. V. m. der Zurticknahme der gewerblichen Bauflachen TF1376 und TF297
im Sudosten zur Bundesautobahn A6 hin.

Zudem soll der bestehende Baunutzungstatbestand zum Gewerbepark Waidhaus nachgehalten werden.

Die Marktgemeinde Waidhaus folgt damit ihren stadtebaulichen Zielen eigenstéandigen Lebens- und Ar-
beitsraum im Verwaltungsgebiet nachhaltig zu sichern, bedarfsgerecht weiter zu entwickeln, zu erschlie-
Ren und zu nutzten.

Konkret soll die aktuelle und kunftige Entwicklung auf eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit
mit dem Ziel einer vielfaltigen Branchen- und Arbeitsplatzstruktur, besonders auch auf die Steigerung
mdglichst sicherer und qualitativ hochwertiger Arbeitsplatzangebote in relativer Wohnortndhe mit guter
Erreichbarkeit ausgerichtet sein.

3.2. Lage und GroRe des Plangebiets

Waidhaus liegt im Osten des Landkreises Neustadt a. d. Waldnaab, in der Planungsregion Oberpfalz-
Nord und grenzt u. a. an die Tschechische Republik, mit der Gemeinde Rozvadov an.

Das Planungsgebiet liegt im Verwaltungsgebiet der Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung Waidhaus.
Es handelt sich um die Bestandslage ,Gewerbepark Waidhaus®.

Mit v. g. Gewerbepark verfligt der Markt Waidhaus tber Ansiedlungsflachen, die lediglich im westlichen
Gebietsabschnitt an der ,Raiffeisenstr.” und ,Industriestr.“ kleinteiliger erschlossenen und bereits liberwie-
gend bebaut und gewerblich genutzt sind.

Das 6stlich hiervon angrenzende Anderungsgebiet selbst liegt ca. 400 m abgesetzt vom suidlichen Orts-
rand Waidhaus und entwickelt sich westlich der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen an Indust-
rie- und Raiffeisenstra’e und dem Weg (ehemalige Bahntrasse) im Osten, von der Stralle An der Trath
im Norden bis zu den Waldflachen im Muldentief an der BAB 6 im Suden hin.
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Nahe dem sudlichen Gebietsrandes verlauft die Bundesautobahn BAB 6 mit Autobahnausfahrt 76 sowie
der Tank- und Rastanlage Waidhaus als Teil der wichtigen Fernverbindung zwischen den europaischen
Hauptstadten Paris und Prag.

Das Anderungsgebiet zur inneren Neuordnung der Bauflachen umfasst die folgenden Flachen der Flur-
stlicke Nr. TF1376, TF1376/4, 1376/18, 1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297 der
Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung Waidhaus.

Die Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung umfasst den Bereich der Grundstlicke
und Teilflachen TF1376, und TF297.

Derzeit zeigen sich die Grundstlicke der Planungslage als GI/GE-Flachen, Verkehrs-, Wald- und Grin-
landflachen unbebaut und gewerblich nicht genutzt.

Lediglich mit dem gemeindlichen Bauhof und der Stral3e An der Trath mit Kanalisation zeigt die Planungs-
lage im Norden angrenzend einen gewissen Baubestand.

Abgrenzung und Geltungsbereich der Planungs-/ Anderungsflachen ergeben sich aus dem bestehenden
Genehmigungs- und Baunutzungstatbestand sowie der fur die Errichtung der gewerblichen Erweiterungen
verfligbaren Grundsticksflachen mit erforderlichen Zuwegungen, baulichen Anlagen, Grinflachen und
Einfriedungen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache zu ca. 15,95 ha
fur die zwei Genehmigungsabschnitte:

- Genehmigungsabschnitt A ,Innere Neuordnung® zu ca. 10,08 ha
- Genehmigungsabschnitt B , Teilaufhebung“ zu ca. 5,87 ha

Lage, GroRke und Besitzverhaltnisse fir die Flurstiicke des Anderungsgebietes:

ElrurStUCk Lage/Gemarkung Eigentiimer Flache in m?
Genehmigungsabschnitt A ,Innere Neuordnung®
1376 (TF) unbebaut Waidhaus Freistaat Bayern 76.419
(Forstverwaltung)
1376/4 (TF) unbebaut Waidhaus Freistaat Bayern 798
(Forstverwaltung)
1376/18 * unbebaut Waidhaus Markt Waidhaus 3.598
1376/23 unbebaut Waidhaus Markt Waidhaus 71
242/4 (TF) * unbebaut Waidhaus Markt Waidhaus 72
260 * unbebaut Waidhaus Markt Waidhaus 54
262/20 (TF) anteilig bebaut Waidhaus Markt Waidhaus 24.459
262/22 * anteilig bebaut Waidhaus Markt Waidhaus 2807
264 unbebaut Waidhaus Markt Waidhaus 1.279
297 (TF) unbebaut Waidhaus Freistaat Bayern 1395
(Forstverwaltung) '
Genehmigungsabschnitt B , Teilaufhebung®
1376 (TF) unbebaut Waidhaus Freistaat Bayern 40.492
(Forstverwaltung)
297 (TF) unbebaut Waidhaus Freistaat Bayern
18.225
(Forstverwaltung)
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(*) kursiv - ohne Abanderung
(TF) Teilflachen

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen werden innerhalb des Planungsgebietes erbracht.

3.3. Verfahren

Die geplante Erganzung der gewerblich bestehenden Nutzungen im Gewerbepark Waidhaus liegt im wirk-
samen Flachennutzungsplan derzeit anteilig auf den bisher festgesetzten Gewerblichen Bauflachen und
bauplanungsrechtlich im Geltungsbereich der geltenden Bebauungsplanung ,Gewerbepark Waidhaus®.

Gem. § 30 Abs. (1) BauGB sind die geplanten Anderungen im Bebauungsplanbereich grundsatzlich zu-
I3ssig.

Sie werden jedoch den Voraussetzungen fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans nach § 31 Abs. (1) und (2) BauGB nicht gerecht.

Daraufhin hat die Marktgemeinde Flofl3 nach Maligabe § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan ,Gewerbe-
park Waidhaus* fur die neu vorgesehenen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke im Gebiet
anzupassen und abzuandern.

Gleichzeitig zur Bebauungsplanung wird der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Waidhaus (Parallelverfahren) gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geandert.

Die Marktgemeinde Waidhaus hat deshalb mit Beschlussfassung vom 19.05.2025 die Anderung Nr. 1 des
bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus* und die parallele Anderung Nr. 6 des Fléachen-
nutzungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus” i.S.v. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und gem. § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Nach der v. g. Bekanntmachung ist grundsatzlich folgender Verfahrensablauf vorgesehen:

- Erstellung/ Abstimmung des Vorentwurfs

- Billigung des Vorentwurfs im Marktgemeinderat Waidhaus

- Durchflhrung der friihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

- Erstellung/ Abstimmung des Entwurfs

- Abwagung/ Billigung des Entwurfs (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) im Marktgemeinderat
- Durchfuhrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Abwagung/ Satzungsbeschluss im Marktgemeinderat Waidhaus

- Genehmigung gem. § 6 BauGB/ Bekanntmachung gem. § 6 Abs. 5 BauGB/ Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan kann aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der B-Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld festgestellt und genehmigt
wird, lediglich anzeige- nicht genehmigungspflichtig.
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4. Bestandsbeschreibung

4.1. Lage und Raumbeziehung

Das Planungsgebiet liegt in Verwaltungsgebiet des Marktes Waidhaus im bestehenden Gewerbepark
Waidhaus, von der Ortslage abgesetzt im Stiden von Waidhaus an der St 2154 auf Hohe der Anschluss-
stelle Waidhaus der BAB A 6.

Im Bereich des Gewerbeparks entwickelt sich die vorgesehenen Anderungen 6stlich der bereits beste-
henden gewerblichen Nutzungen an Industrie- und Raiffeisenstralle und dem Weg (ehemalige
Bahntrasse) im Osten, von der Stra’e An der Trath im Norden bis zu den Waldflachen im Muldentief an
der BAB 6 im Suden angrenzend verlaufenden BAB 6 hin.

Das Anderungsgebiet umfasst die folgenden Flachen der Flurstiicke Nr. TF1376, TF1376/4, 1376/18,
1376/23, TF242/4, 260, TF262/20, 262/22, 264 und TF297 der Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung
Waidhaus mit einer Gesamtflache von ca. 15,95 ha.

Zum Teil bleiben die bisher vorgesehenen baulichen oder sonstigen Nutzungen der Grundstlicke unver-
andert.

Fir das Planungsgebiet selbst sind im Rahmen der Biotopkartierung Bayern (Flachland) keine Biotop-
strukturen erfasst.

Weitere unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthalt der Kartenband des
Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind neben der rekultivierten ehemaligen Bauschuttdeponie, die im Altlastenkataster
unter der Nummer 37400064 gefihrt wird, weitere Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und
Deponieinformationssystem nicht erfasst.

Aus heutiger Sicht kommt eine mdégliche, gewerbliche Nutzung hierfur nicht mehr in Betracht und ist auch
nicht vorgesehen.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Nach dem Informationsdienst der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung IUG - ,Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete*“ ist fiir die nordéstlichsten Anderungsflachen zum Teil randlaufig als ,wassersensible
Bereiche" dargestellt.

Den damit verbundenen Hinweisen fiir die ufernahen Bereiche auf Einfluss von Wasser mit mdglichen
Uberspiilungen und zeitweise hoch anstehendem Grundwasser in sonst trockenen Bereichen des ca.
400 m &stlich verlaufenden ,Rotlohbach® wird Rechnung getragen.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler verzeichnet und bis-
her innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Die Planungslage ist durch die Bebauungen des bestehenden Gewerbeparks, die angrenzenden Ver-
kehrswege sowie Versorgungstrassen Ubergepragt und entsprechend vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich sind die vorhandenen Schallemissionen durch Verkehr auf den angrenzenden

Verkehrsachsen St 2154/ BAB6 sowie im Gebiet gelegener Gewerbebetriebe auf die vorhandene Wohn-
bebauungen in der Nachbarschaft zu beachten.
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4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Der Gewerbepark wird Uber das vorhandene o6ffentliche Verkehrs- und Wegenetz ordentlich erschlossen.

Die aul3ere verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der am Gewerbepark verlaufenden Staatsstralle St 2154
aus, weiterfiUhrend mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn A6 Uber die Anschlussstelle Nr.
76.

An der nahe liegenden 6stlichen Gemeindegrenze befindet sich die Staatsgrenze der Bundesrepublik
Deutschland mit dem Grenziibergang Waidhaus/Rozvadov.

Nach Westen verlauft die KreisstraRe NEW 50 in Richtung Pleystein.

Der Gewerbepark Waidhaus ist damit glinstig an die regional und lberregional bedeutenden Verkehrs-
wege und Entwicklungsachsen angebunden (Standort- und Lagevorteil).
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5. Ubergeordnetes und bestehendes Planungsrecht

5.1. Ziele der Raumordnung

Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Waidhaus, Gemarkung Waidhaus und gehoért zum Regie-
rungsbezirk Oberpfalz, zur Region Oberpfalz-Nord (6).

Gemal dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist Waidhaus als Grundzentrum eingestuft und liegt inner-
halb des Landlichen Raumes, der aufgrund seiner Randlage und Einstufung als Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH) besonders zu unterstiitzen und zu fordern ist.

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) soll die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
so erhalten und entwickelt werden, so erhalten und entwickelt werden, dass eine hohe Lebensqualitat,
soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und nachhaltig geférdert werden.

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll so ausgerichtet werden, dass ihre Starken und
somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie Entwicklungshemmnisse abgebaut
werden.

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern gehért die Marktgemeinde Waidhaus zu den
besonders strukturschwachen Gemeinden und liegt im allgemeinen landlichen Raum (LEP 2.2.1 G,
Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und geordnet werden soll, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwi-
ckeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiterentwickelt werden,
glnstige Standortbedingungen flr die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen sol
len die Voraussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze schaffen.

Unabhangig von der Festlegung als landlicher Raum ist die Marktgemeinde Waidhaus daruber hinaus
dem sogenannten ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ zugeordnet (LEP 2.2.3 Z i. V. mit Struktur-
karte Anhang 2), dessen Teilrdume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprinzip).

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung“ sowie ,Landschaft und Erholung“ des RP sind fir das Pla-
nungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Nach der Zielkarte ,Landschaft und Erholung“ des RP liegt das Plangebiet am auflersten siddstlichen
Planungsrand des Landschaftsschutzgebiet, Nr. LSG-BAY-16 ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfal-
zer Wald (ehemals Schutzzone)“, dass im Bestand verbleibt und weder durch die geplanten Anderungen
selbst noch durch die Baumalinahmen beeintrachtigt werden wird.

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystems ist eine Verdachtsflache auf Teilflachen der
Flurstucke Nr. 262/20 und 262/22 mit Altablagerung (ehemalige Bauschuttdeponie) mit Katasternummer
37400064 erfasst, die in den Jahren 1995 bis 2000 saniert und rekultiviert wurde.

Die v. g. Lage ist von den vorgesehen Anderungen leicht tangiert, verbleibt im Wesentlichen unverandert.
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5.2. Flachennutzungsplanung

Die Marktgemeinde Waidhaus verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit Genehmi-
gung des Landratsamtes Neustadt a. d. Waldnaab aus dem Jahre 1999, der bis heute fiinfmal abgeandert
worden ist.

Dieser stellt die Plananderungsbereiche als Gewerbliche Bauflachen sowie Griin- und Waldflachen und
StralRen/Wege dar.

Die geplante Anpassung der Gewerbe- und Industrieflachen erfordert daraufhin die Abanderung der aktu-
ell dargestellten Gebietsnutzungen des geltenden Flachennutzungsplanes.

Mit der Anderung Nr. 6 ,Gewerbepark Waidhaus* des wirksamen Flachennutzungsplanes sollen flr den
Geltungsbereich der parallel aufzustellenden 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung
des Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus* die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den.
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6. Planinhalt

6.1. Plananderung und Gestaltung

Fir die Grundstucke der Planungslage Gewerbepark Waidhaus liegen konkrete Planungs- und Entwick-
lungsabsichten des Markt Waidhaus vor die eine Verwirklichung der hier beabsichtigten Vorhaben unter-
stutzen.

Mit v. g. Gewerbepark verfligt der Markt Waidhaus Gber Ansiedlungsflachen, die im westlichen Gebiets-
abschnitt kleinteiliger erschlossenen und im Sinne des Bebauungsplanes bereits Giberwiegend bebaut und
gewerblich genutzt sind.

Die 6stlich direkt angrenzenden noch unbebauten Planbereiche sollen am Gelande und Bestand orientiert
erweitert und neu geordnet werden und damit geeigneter zur Sicherung und Weiterentwicklung des Ge-
werbeparks beitragen sowie die hier bereits bestehende Versorgungsinfrastruktur bestands- und zu-
kunftsorientiert ergénzen und besser auslasten.

Hierzu sollen die gewerblichen Bauflachen (GI) an der Autobahn A6 zurickgenommen und eine Flache
fur Regenriickhalteraum zur Regenspeicherung und -ableitung erganzt werden.

Von hier bis sudlich zur ,An der Trath® hin soll die bestehende gewerbliche Bauflache (GI/GE) beiderseits
zu einem zusammenhangenden grofleren Flachenzuschnitt bis Gber 7 ha mit geeigneter Baublocktiefe
erganzt werden.

Die Anlage der 6ffentlichen Grunflachen sollen Redundanz und Versorgungsringschliisse der technischen
Infrastruktur zulassen.

Anteilig bleiben im Gebiet grofle Wald- und Grinflachen erhalten.

Die vorhandene Gebietseingriinung bleibt erhalten und wird erganzt.

Hierzu werden geeignete grinordnerische Malinahmen vorgesehen, die dauerhaft zu unterhalten sind
und auch zur guten Einbindung in die Landschaft beitragen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie besonders und streng geschiitzte Arten nach
europaischem Recht werden weiterfiihrend im Umweltbericht sowie einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung untersucht und bewertet, der voraussichtlich erforderlich werdende Kompensationsumfang
sowie Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen dargestellt.

Im Rahmen der MalRnahmen zur ErschlieBung und Herstellung der Anlagen und Einrichtungen des ,Ge-
werbepark Waidhaus “ wurden bis heute mit der ,Raiffeisenstr.” und der ,Industriestr.” die verkehrliche
und technische ErschlieBung fir den westlichen Abschnitt im Wesentlichen errichtet und bis an den Er-
schlieBungsabschnitt im Osten herangefihrt.

Die weiterfuhrend im &stlichen Bereich bisher vorgesehenen Verkehrsflachen sollen entsprechend neu
geordnet und als Erschlielungs- Stich fiir Lastzlige nach MalRgabe der RASt 06 vorgesehen werden.

Die Linienfuhrung zur Straf3e ,An der Trath® mit Kanalisation bleibt erhalten.
Beidseits der neu ausgewiesenen Verkehrsflachen werden private und 6ffentliche Griinflachen als glie-
dernde Grinstreifen mit Vernetzungsfunktion zu den angrenzenden Grunstrukturen festgesetzt.

Die Zuwegungen auf die Grundstlicke sind Uber Ein- und Ausfahrtsbereiche von den ErschlieBungsstra-

en aus dargestellt, damit eine gewisse Flexibilitat vorhaben- und situationsbedingt flr die konkrete Lage
anbieten. Dabei sind der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Rechnung zu tragen.
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Erforderliche Flachen fir das Abstellen von LKW, PKW und Fahrradern werden auf den Privatgrundstu-
cken bereitgestellt.

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-
platze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).

Die technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung des gesamten Gewerbegebietes ist bereits ange-
legt.

Aus Umwelt- und betriebswirtschaftlichen Griinden wird seitens des Marktes gefordert, im Zuge der er-
forderlichen Fachplanungen die Entwasserung des Planungsgebietes im Trennverfahren zu prifen und
den bereits vorhandenen Rickhalteraum (RRB) im Stden geeignet zu erganzen.

Insofern soll die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser der noch unbebauten neu geordneten ge-
werblichen Bauflachen Uber offene dezentral gelegene Rickhaltung mit gedrosselter Ableitung im Rah-
men des beschiedenen Wasserrechts zur Pfreimd erfolgen.

Unter BerUcksichtigung der im Gebiet vorliegenden H6henentwicklung sind entsprechende Flachen hier-
fur vorgehalten.

Die Planungslage ist durch die Bebauungen des bestehenden Gewerbeparks, die angrenzenden Ver-
kehrswege sowie Versorgungstrassen Ubergepragt und entsprechend vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich sind die vorhandenen Vorbelastungen durch Verkehr auf der angrenzenden
Verkehrsachse BAB6 sowie im Gebiet gelegener Gewerbebetriebe auf die bestehende noérdlich zum Ge-
werbepark gelegene Ortslage Waidhaus und die 6stlich gelegenen Einzelanwesen am ,Ziegelweg™ flr
die beabsichtigte gewerbliche Erweiterung zu beachten.

Auswirkungen durch Immissionen auf die Wohnbaunutzungen in der Nachbarschaft sollen im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) auf die erforderlichen Anforderungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) hin geprift und beurteilt werden.

Daraufhin wurde flir das Planungsgebiet eine schalltechnischen Untersuchung mit Emissionskontingen-

tierung durch die Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, durchgeflihrt, deren Ergebnisse in die
Satzung der Bauleitplanung tbernommen wurden.

6.2. Besitzverhaltnisse

Die im Rahmen der Anderung vorgesehenen Grundstiicke, wie StraRengrundstiicke, die Griin- und Wald-
flachen im Norden sowie die 6ffentlichen Wege befinden sich in Gemeindebesitz Waidhaus.

Die zentral und sudlich gelegenen bewaldeten sowie Grinflachen FI.-Nrn. 1376, 1376/4 und 297 der Ge-
markung Waidhaus befinden sich in Besitz des Freistaates Bayern (Forstverwaltung).

Seitens der Forstverwaltung besteht mit der Planung Einverstandnis und fir die Grundstiicke Abgabebe-
reitschaft. Derzeit laufen hierzu die Grundstiicksverhandlungen.
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6.3. Art und MaR der baulichen Nutzung

6.3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Planungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zur 1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teil-
aufhebung werden nach MalRgabe der Festsetzungen des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des
Genehmigungsabschnitt A ,Innere Neuordnung® als Industriegebiet (Gl) im Sinne des § 9 BauNVO sowie
als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Fir das Planungsgebiet Genehmigungsabschnitt A werden die zulassige Anzahl der Einzelhandelsbe-
triebe und der Verkaufsflachenobergrenzen bauplanungsrechtlich festgesetzt.

Fir den Bereich des Genehmigungsabschnitt B , Teilaufhebung® erfolgt die Teilaufhebung der rechtskraf-
tigen Bebauungsplan-Urfassung.

Genehmigungsabschnitt A ,Innere Neuordnung*

GE-Gebiet
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-
ben.

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen sind, (auch nicht ausnahmsweise)

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Vergnugungsstatten.

Gl-Gebiet
Industriegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-
rer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen.

Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen sind, (auch nicht ausnahmsweise)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Vergnugungsstatten.
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Gebiete GE und Gl
Einschrankungen und Ausnahmen:
Nicht zugelassen ist grof¥flachiger Einzelhandel

Zulassig sind
- Einzelhandelsbetriebe bis 1 200 m? Verkaufsflache, die ganz iberwiegend dem Verkauf von Waren
des Nahversorgungsbedarfs dienen,
- nicht groflachiger Einzelhandel bis max. zwei Einzelhandelsbetriebe (Einzelhandelsagglomera-
tion) als Ansammlung von Einzelhandelsgeschaften im raumlich-funktionalen Zusammenhang.

Genehmigungsabschnitt B ,Teilaufhebung”
Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung.

6.3.2. MaR der baulichen Nutzung
Das zulassige Hochstmal der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit:

Genehmigungsabschnitt A ,Innere Neuordnung*

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Flurstiicke- Nr. 262/20, 1376 je anteilig

Parzellen 10A je anteilig

Grundflachenzahl GRZzZ 0,8 (m? Uberbaubare Flache je m? Grundstucksflache)

Baumassenzahl: BMZ 12,0 (m® umbauter Raum je m? Grundstiicksflache)

Bauhdhe: BH max. 15,50 m . FFBOK bis Bauteiloberkante (First, Attika, oberer
Bauteilabschluss aufen)

Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD, Satteldach SD

Dachneigung: FD bis 7°

SD, PD mit 8° bis 22°
Erdgeschossfulbodenoberkante der baulichen Anlagen:

EGFOK mit +/- 0,00 m zur Bauleith6he mit 508,00 m. . NN
Ausnahme Tiefhof/Rampen: EGFOK mit bis zu — 1,30 m unter Bauleithohe mit 508,00 m. . NN

Industriegebiet — 1 (§ 9 BauNVO)

Flurstiicke- Nr. 1376/18, 1376/23 sowie 297 und 1376 je anteilig

Parzellen 10 je anteilig

Grundflachenzahl GRZ 0,8 (m? Uberbaubare Flache je m? Grundstucksflache)

Baumassenzahl: BMZ 12,0 (m® umbauter Raum je m? Grundstiicksflache)

Bauhohe: BH max. 15,50 m 4. FFBOK bis Bauteiloberkante (First, Attika, oberer
Bauteilabschluss aufen)

Dachform: Flachdach FD, Pultdach PD, Satteldach SD

Dachneigung: FD bis 7°

SD, PD mit 8° bis 22°

Erdgeschossfulbodenoberkante der baulichen Anlagen:
EGFOK mit +/- 0,00 m zur Bauleithohe mit 508,00 m. . NN
Ausnahme Tiefhof/Rampen: EGFOK mit bis zu — 1,30 m unter Bauleithohe mit 508,00 m. . NN

Genehmigungsabschnitt B ,Teilaufhebung*
Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung.
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6.4. Verkehr

Der Gewerbepark wird Uber das vorhandene o6ffentliche Verkehrs- und Wegenetz ordentlich erschlossen.

Die auRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Waidhaus und der am Gewerbepark verlaufenden
Staatsstralie St 2154 Uber eine flr Schwerlastverkehr ausgelegte Gebietszufahrt aus, weiterfihrend mit
unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn A6 lber die nahe liegende Autobahnausfahrt Nr. 76.

Die innere verkehrliche GebietserschlieRung erfolgt von der Gebietszufahrt, vom Abzweig Staatsstrale St
2154 aus, Uber die fir den ersten Erschlielungsabschnitt des Gewerbeparks voll ausgebauten Erschlie-
Rungsstralien ,Raiffeisenstralle” und ,Industriestralle”.

Die Anbindung der gewerblichen Bau- und Erweiterungsflachen ist im direkten Anschluss hierzu vorgese-
hen.

Der Stralienausbau erfolgt erganzend als HaupterschlieRungsstralien flr Schwerlastverkehr (SWLE0).

Insofern wird Durchgangsverkehr nach wie vor nicht unterstitzt werden, sodass lediglich Ziel- und Quell-
verkehr ansteht.

Die bestehenden gewerblichen Flachen zum ,Bauhof‘ sind zudem auch weiter unverandert Uber die
Straf3e ,An der Trath® und den Ziegelweg verkehrlich an das Orts- und Wegenetz angebunden.

Die Stralte ,An der Trath“ soll ausgebaut werden. Der an der Raiffeisenstralle vorhandene begleitendem
Gehweg wird bis zum Abzweig ,Bauhof weitergefihrt.

Oberflachenwasser werden Uber die offentliche Kanalisation abgeleitet, anteilig Gber die Stralen beglei-
tenden o6ffentlichen Grunflachen versickert.

Die Zuwegungen auf die Grundstlicke sind Uber Ein- und Ausfahrtsbereiche von den ErschlieBungsstra-
en aus vorgesehen, damit flexibel funktions- und situationsbedingt fir die konkrete Lage gestaltbar.
Der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist Rechnung zu tragen.

Um den offentlichen Verkehrsraum zu entlasten werden die erforderliche Flachen fir das Abstellen von
LKW, PKW und Fahrradern auf den Privatgrundstiicken bereitgestellt.

Es gilt die Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-
platze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).
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6.5. Ver-und Entsorgung / Infrastruktur
6.5.1. Abwasserbeseitigung

Der Markt Waidhaus ist Betreiber des Kommunalbetriebes Waidhaus und seiner Anlagen zur Abwasser-
beseitigung.

Der Gewerbepark ist an die bestehenden Anlagen der Abwasserbeseitigung des Kommunalbetriebes
Waidhaus angeschlossen.

Die Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind bereits innerhalb des westlich gelegenen ErschlieBungsab-
schnittes zur Versorgung des gesamten Gewerbegebietes angelegt.

Aus Umwelt- und betriebswirtschaftlichen Griinden erfolgt die értliche Abwasserbeseitigung im Trennver-
fahren. Insofern erfolgt die Entwasserung der gewerblichen Bauflachen mit den geplanten Erweiterungen
im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers der geplanten Anderungen mit Erweiterung erfolgt tiber den An-
schluss an die bestehende oOffentliche Gebietskanalisation der Abwasserbeseitigung des kommunal be-
triebenen Klarwerk des Marktes Waidhaus.

Das fallende Schmutzwasser wird gesammelt, an die 6ffentliche Kanalisation auf H6he der Raiffeisen/In-
dustriestrale Ubergeben und in die Klaranlage des Marktes Waidhaus eingeleitet.
Die erforderliche Schmutzwasserkanalisation ist zu errichten.

Niederschlagswasser

Der Markt Waidhaus verflgt flr den Gewerbepark Waidhaus Uber eine beschrankte wasserrechtliche Er-
laubnis zur Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber ein zentrales Rickhaltebecken mit
vorgeschaltetem Absatzbecken in die Vorflut ,Pfreimd“ (Gewasser II. Ordnung) auf FI.-Nr. 668 der Gemar-
kung Pfrentsch. Die Erlaubnis endet am 31.12.2034.

Die wasserrechtliche Erlaubnis beinhaltet eine zentrale offene Rickhaltung des Niederschlagswassers
(RRB auf Flurstlick 1376/14) fur die Einzugsgebiete des ersten Erschlielungsabschnittes die nach gegen-
wartigem Kenntnisstand flr die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser von den Flachen des be-
stehenden ErschlieBungsabschnitt an der Raiffeisen- und IndustriestralRe zusammen mit den noch unbe-
bauten gewerblichen Bauflachen und den vorgesehenen Erweiterungen nicht auskdmmlich ist.

Die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser der noch unbebauten gewerblichen Bauflachen und der
vorgesehenen Erweiterung kann Gber offene Muldensysteme oder Freispiegelleitungen gesammelt tber
einen dezentral gelegenen Regenrlickhalteraum mit gedrosselten Ableitungen im Rahmen des beschie-
denen Wasserrechts zur Pfreimd erfolgen.

Die hierzu erforderlich werdende Erhdhung der Regenrlickhaltemengen kann Uber die Erweiterung des
bisher bestehenden Regenriickhaltebeckens auf 1376/14 auf Flurstlick 1376 erfolgen.

Die Flachen hierfir sind im Planungsgebiet unter Einbeziehung der topografischen Verhaltnisse aus-
kémmlich festgesetzt.

Die v. g. wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in die Vorflut
.Pfreimd* ist daraufhin anzupassen.
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Hinweis: Fur Anderungen bei der Niederschlagswasserableitung ist eine Tekturplanung einzureichen.

Unabhangig davon soll der Versickerung der anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser Vorort
auf dem Gelande der Vorrang eingeraumt werden, im Einzelfall abhangig von der Versickerungsfahigkeit
des Grundes.

Die Verwendung unverschmutzter Dachwasser als Brauchwasser wird empfohlen.

Erforderliche Einrichtungen zur Sammlung, Rickhaltung und Versickerung/dosierten Ableitung des Ober-
flachenwassers sind zu errichten.

Lage zu Gewassern, Drainagen

Oberflachengewasser werden nicht Gberplant.
Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausflihrung zu beachten bzw. falls erforderlich
wieder herzustellen.

6.5.2. Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage des Kommunalbetriebes
Waidhaus.

Der Gewerbepark ist an das bestehende Wasserverteilungsnetz der Wasserversorgungsanlage des Mark-
tes Waidhaus, Versorgungseinrichtungen zur Tiefzone Waidhaus, angeschlossen und wird Uber die Ver-
sorgungsleitungen der Projektlage ordentlich versorgt.

Die vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen kénnen an v. g. Verteilungsnetze auf Héhe der Raiffeisen-
/Industriestrae angeschlossen und versorgt werden.

Die Wasserversorgung ist druck- und mengenmafiig mdglich.
Léschwasserversorgung / Brandschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser kann tUber die 6ffentliche Wasserversorgung (Wasserverteilungsnetz
in Verbindung mit Hochbehaltern) zusammen mit der Léschwasserbehalter (100 m?) im Planungsgebiet
erfolgen.

Da im Léschbereich (Umkreis von 300 m) keine unerschépfliche Entnahmemaoglichkeit zur Verfigung steht
ist der Léschwasserbedarf durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten.

Nach DVGW Technische Regeln Arbeitsblatt 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung* sind fir Gewerbe- und/oder Industriegebiete mindestens 96 m?®h Gber einen Zeit-
raum von 2 h (gesamt 192 m?3) als Grundschutz zur Verfligung zu stellen.

Kann der geforderte Loschwasserbedarf nicht unmittelbar aus dem 6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz ge-
deckt werden sind in Abhangigkeit vom Wasserdargebot der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes sowie der
Versorgungssituation die heranzuziehenden Teilleistungen zu vereinbaren und die Ertlichtigung der
Léschwasserversorgung bzw. fir die vollstandige Deckung des Léschwasserbedarfs pro gewerbliche Bau-
parzelle zusatzlich erforderliche Eigen- Versorgungs- / Druckerhéhungsanlagen entsprechend zu prifen.
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Das Hydrantennetz im Umfeld ist ausgebaut. Fir die Anordnung neu erforderlich werdender Hydranten ist
das DVGW Technische Regeln, Arbeitsblatt W 331 ,Hydranten“ zu beachten.

Flachen fir den abwehrenden Brandschutz und Loschwasserentnahmestellen sind in ausreichendem
Malie auf den gewerblichen Bauparzellen vorzusehen.

Hinweise:
Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken wird auf das Merkblatt ,Einsatzplane® des
Bayer. Landesamtes flr Brand- und Katastrophenschutz sowie die DIN 14095 hingewiesen.

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Feuerwehr-Gesetzes ist der abwehrende Brandschutz gemeind-
liche Aufgabe.

Im Rahmen baulicher Genehmigungsverfahren sind die brandschutztechnischen Belange mit der 6rtlichen
Feuerwehr abzustimmen.®

6.5.3. Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Planungsgebiet erfolgt Uber den bestehenden Anschluss an das Stromver-
teilungssystem der Bayernwerk Netz GmbH, sowie der bestehenden oértlichen Niederspannungsnetze.

Die Stromversorgung der vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen ist mit Anschluss an v. g. Vertei-
lungssysteme voraussichtlich moglich.

Im Rahmen des stromtechnischen Ausbau sind Nebenanlagen der 6ffentlichen Versorgung, wie z. B.
Transformatorenstationen, Pumpwerke, etc.) im Bereich der 6ffentlichen Flachen und auf den gewerbli-
chen Bauparzellen vorzusehen.

Fir die Unterbringung 6ffentlicher Versorgungsanlagen sind die einschlagigen Vorschriften der DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® zu beachten.

Im Zuge der Koordination und Planung konkreter BaumafRnahmen ist der Versorger vorab zu héren und
die erforderlichen SicherungsmalRnahmen daraufhin abzustimmen.

Eine Begehung der Anlagen vor oder bei Inbetriebnahme mit den Fachkraften flir Brandschutz bzw. der
ortlichen Feuerwehr wird empfohlen.

6.5.4. Gasversorgung

Der Markt Waidhaus ist an die zentrale Gasversorgung angeschlossen.

Die Gasversorgung erfolgt fur den Gewerbepark Waidhaus Uber das bestehende Mittel- und Niederdruck-
versorgungsnetz der E.ON Bayern und ist flir den ersten Erschlielungsabschnitt im Gewerbepark ausge-
baut.

Die vorgesehenen gewerblichen Erweiterungen kénnen an die bestehenden Gasversorgungseinrichtun-
gen angeschlossen und versorgt werden.

Zukunftige notwendig werdende Netzerweiterungen sind zum derzeitigen Stand nicht benannt und oblie-
gen der E.ON Bayern AG.
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6.5.5. Telekommunikation
Das Planungsgebiet ist an die bestehende Telekommunikations-Infrastruktur angeschlossen.

Fir die Erganzung der Telekommunikationslinien im Planungsgebiet werden geeignete und ausreichende
Trassen vorzugsweise im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung vorgehalten.

6.5.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird nach der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Bewirtschaf-
tung von Abfallen des Landkreises Neustadt an der Waldnaab (Abfallwirtschaftssatzung) geregelt.

Mit der Entsorgung von Abfallen (Sondermdill etc.) aus dem GE/GI-Gebieten ist nach den Grundsatzen
der Abfallentsorgung (Abfallgesetz — AbfG) zu verfahren.

Hierzu gelten die einschlagigen Bestimmungen.
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6.6. Immissionsschutz

Das vorgesehene gewerbliche Anderungsgebiet liegt ca. 400 m abgesetzt vom siidlichen Ortsrand Waid-
haus mit Einfluss auf die umliegend bestehenden Wohnbaunachbarschaften.

Die Planungslage ist durch die Bebauungen des bestehenden Gewerbeparks, die angrenzenden Ver-
kehrswege sowie Versorgungstrassen Ubergepragt und entsprechend vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich sind die gewerbliche Gerauschvorbelastung sowie die bestehenden Vorbelas-
tungen durch Verkehr auf den angrenzenden Verkehrsachsen St 2154/ BAB6 auf die ndrdlich zum Ge-
werbepark gelegene Ortslage Waidhaus und die 6stlich gelegenen Einzelanwesen am ,Ziegelweg* fir die
beabsichtigte gewerbliche Erweiterung zu beachten.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets zu gewahr-
leisen sind bei der Errichtung der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet sind diese so zu gestalten, dass
keine Belastigungen flr schutzbedirftige Nutzungen der bestehenden Wohnnachbarschaften im Ortsteil
(im Sinne des Immissionsschutzgesetzes) entstehen.

Gemal § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Bauleitplanung u. a. die Belange des Um-
weltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu berlcksichtigen.

Far den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 — Teil 1 mit dem zugehdrigen
Beiblatt 1 empfohlen.

Die DIN 18005 - Teil 1, Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung®
enthalt Orientierungswerte flir die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes.

Fiar das Planungsgebiet wurde eine schalltechnischen Untersuchungen mit Emissionskontingentierung
durch die Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, erarbeitet, mit der sich die neuen Bauflachen,
unter Beriicksichtigung der Gewerbegerausch Vorbelastung aus dem Bestand, schalltechnisch vertraglich
in die Umgebung einfligen.

Zusatzlich zur Gerauschkontingentierung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen der sudlich verlaufenden
Autobahn A 6 auf das Plangebiet untersucht und bei schutzbedurftigen Nutzungen auszufiihrende passive
SchallschutzmaRnahmen fur die Tag- und Nachtzeit bestimmt.

Es wurde gezeigt, dass die im Plangebiet bestehenden Nutzungen sowie das aktuelle Erweiterungsvor-
haben mit den schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans vereinbar und die Belange des
Schallimmissionsschutzes gewahrleistet sind.

Emissionskontingentierung geméan DIN 45691

Im Hinblick auf die Immissionsanforderungen der Umgebung ist eine Gliederung des Bebauungsplans mit
Schallemissionskontingenten vorzunehmen.

Nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zur Gliederung des Baugebietes so genannte
Schallemissionskontingente je Nutzungsgebiet festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angege-
benen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Nor-
mung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.
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Teiflache Emissionskontingent LEK in dB
Tag Nacht
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)
Gl 64 49
GE 63 48

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D mit dem Ursprung x = 752755/ y =
5503907 (UTM-Koordinatensystem, Zone 32) erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente LEK, zus:

Richtungssektor k Zusatzkontingent LEK,zus in dB
(Nord = 0°) fur Richtungssektor
Tag Nacht
A (330° - 135°) +9 +9
B (300° - 330°) 0 0
C (277° - 300°) +2 +2
D (135° - 277°) +10 +10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i + LEK zus k
zu ersetzen ist.

Hinweise:

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Verkehrsldrmbetrachtungen auf der Basis der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Maligebend auf das Plangebiet einwirkender Stralenverkehrsweg ist die stidlich des Plangebietes ver-
laufende Autobahn A 6.

Die Berechnungen fiir den auf das Plangebiet einwirkenden Stralkenverkehrslarm wurden fir die Tag- und
Nachtzeit ausgefiihrt, da der Bebauungsplan eine Wohnnutzung im Plangebiet (z. B. Betriebsleiterwoh-
nungen) nicht explizit ausschlief3t.

Die auf der Basis der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, durchgefiihrten Verkehrslarmbetrachtungen
fuhren zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 im Industriegebiet eingehalten
werden.

Im Gewerbegebiet werden die Orientierungswerte zur Tagzeit ebenfalls eingehalten. Zur Nachtzeit wird
der Orientierungswert der DIN 18005 im sudlichen Bereich des Areals um bis zu 3 dB Uberschritten.
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Um den Anforderungen der DIN 4109 im Hinblick auf die Neuerrichtung zur Nachtzeit schutzbedurftiger
Nutzungen im Plangebiet zu entsprechen, wurden mit einer B-Plan-Festsetzungs-Empfehlung Vorgaben
fur zu erbringende Nachweise zum Schutz gegen AulRenlarm erarbeitet.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach aufden abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges gem. DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechne-
rische Nachweise der Erfullung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.)
erfullen:

Fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und Ahnliches;

Fir Bdroraume
und Ahnliches

Anforderung gem.
DIN 4109 (2018)

gesamtes

bewertetes
Bau-Schalldamm- MaR La-30 La- 35

R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Blrordume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu Korrigieren.

Die maligeblichen resultierenden Aufienlarmpegel La fiir schutzbedirftige RGume betragen im gesamten
Industriegebiet (Gl) La = 73 dB(A) tags und 83 dB(A) nachts. Fir das Gewerbegebiet (GE) sind die mal3-
geblichen AuRRenlarmpegel in der Anlage 4 ( 4.1 Tagzeit und 4.2 Nachtzeit) der schalltechnischen Unter-
suchung, IBAS-Bericht Nr. 25-15130-b02 vom 28.11.2025, dargestellt.

Im gesamten Plangebiet sind Schlafraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
eine ausreichende fensterunabhangige Bellftung der Rdume ermdglichen.
Die Schalld@mmung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Hinweise:

a) Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur
Einsicht bereit.

b) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichts-
behoérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz
abzustimmen.

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 25-15130-b02, vom
28.11.2025, ist als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans.
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6.7. Denkmalschutz

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich der Pla-
nungsgebiete verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Werden im Rahmen der MaRnahmen zur Realisierung des Bauvorhabens Bodendenkmaler aufgefunden
besteht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG die Verpflichtung dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht, sind die aufgefundenen Gegenstande unverzuglich
zur Aufbewahrung ebenda zu tbergeben.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.8. Bodenschutz

Im Plangebiet wird der Grundsatz des vorsorgenden Bodenschutzes berticksichtigt.
Ziel ist es, den Boden als begrenzte Ressource dauerhaft zu erhalten und seine natirlichen Funktionen
weitestgehend zu sichern.

Die Bodenversiegelung ist hierzu auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Nicht Gberbaubare Flachen sind vorrangig als Grin- und Pflanzflachen auszugestalten.
Zusatzlich sind bei der Bauausfliihrung Malinahmen zur Minimierung von Bodenverdichtung und zur fach-
gerechten Behandlung des anfallenden Oberbodens zu beachten.

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und bei einer voraus-
sichtlichen Lagerdauer von mehr als 3 Monaten fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen
zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aul3erhalb des Planungsgebietes sind nur in Abstim-
mung mit dem Landratsamt Neustadt/WN zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch
sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.
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Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in seinem nattrlichen
Zustand Vorort wieder fur Baumanahmen verwendet werden.

Bei der Entsorgung von Uberschissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

6.9. Altlasten

Fir die Planungslage ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystems ist eine Verdachts-
flache auf den Flachen der Flurstlicke Nr. 262/20 und 262/22 mit Altablagerung (ehemalige Bauschuttde-
ponie) unter Katasternummer 37400191 erfasst, die in den Jahren 1995 bis 2000 saniert und rekultiviert
wurde, deren Vornutzung das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen bzw. einer Altlast nicht aus-
schlief3t.

Die v. g. Verdachtsflache ist von den vorgesehenen Anderungen lediglich im siidlichen Eckrandbereich
betroffen, verbleibt Giberwiegend unverandert.

Fir die belastbare Eingrenzung der Altlastenverdachtsflache ist die Durchfiihrung einer orientierenden
Untersuchung gemaf den Vorschriften des BBodSchG und der BBodSchV erforderlich.

Aus heutiger Sicht kommt eine mdgliche, gewerbliche Nutzung fir den Uberwiegenden Bereich der g.
Verdachtsflache nicht in Betracht und ist auch nicht vorgesehen.

Uber weitere Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem sind nicht
erfasst bzw. besteht insbesondere keine Kenntnis tber Ablagerungen von Abfallen, Gber sonstige groRRere
Mullablagerungen und Uber Grundwasserbeeintrachtigungen durch Mull.

Hinweise fur die planungsrechtlichen Festsetzungen:

Grundsatzlich ist anmerken, dass auch auf Grundstlicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Alt-
lasten vorhanden sein kbnnen.

Sollten deshalb bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrat-
samt Neustadt a. d. Waldnaab (Staatliches Abfallrecht) sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub z.B. in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen
sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.

Auf die abfallrechtliche Relevanz wird hingewiesen.
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7. Flachenbilanz
Genehmigungsabschnitt A
GE/GI- Gebiet(§ 8 und 9 BauNVO) Baufenster 10A/ 10 58.333 m?  (ca. 53%)
Offentliche Verkehrsflachen StralRenflache 2.734 m?

Wegflache 450 m? (ca. 3%)
Flachen fur Regenruckhalteraume RRR Neu/ Erweiterung 4.047 m? (ca. 4%)
Grunflachen offentlich 27.930 m?

20% Parzellen 10,10A 14583 m?> (ca. 38%)
Waldflachen

Flur-Nr. 1376 2.733 m? (ca. 2%)
Summe 110.808 m? 100%
davon Gewerbliche Bauflachen
GE/GI- Gebiet(§ 8 und 9 BauNVO) Parzelle 10A/ 10 72916 m* (ca.66%)
Genehmigungsabschnitt B
GlI- Gebiet (8§89 BauNVvO) Baufenster 9A, anteilig 12.061 m?

Baufenster 11, anteilig 11.453 m? (ca.40%)
Offentliche Verkehrsflachen StralRenflache 2.061 m? (ca. 4%)
Grunflachen 20% Parzellen 9A,11 5.879 m? (ca. 10%)
Waldflachen Flur-Nr. 297 18.225 m?

Flur-Nr. 1376 9.024 m? (ca. 46%)
Summe 58.703 m? 100%
davon Gewerbliche Bauflachen
GlI- Gebiet (8§89 BauNVvO) Parzelle 9A, anteilig 15.077 m**  (ca.26%)

Parzelle 11, anteilig 14.316 m*?  (ca.24%)
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8. Grunordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung und Entwicklung einer orts- und landschafts-
vertraglichen Durchgrinung des Plangebietes sowie der nachhaltigen Verbesserung des Stadt- und Orts-
bildes. Sie tragen zur 6kologischen Funktionsfahigkeit, zur Klimaanpassung und zum Artenschutz bei und
stellen zugleich eine angemessene gestalterische Einbindung der Bauflachen in das Umfeld sicher.

Die Festsetzungen zu 6ffentlichen und privaten Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gewahrleisten
eine dauerhafte Begriinung, die den Erhalt des vorhandenen Baumbestandes sowie die Neuanlage von
Pflanzungen sicherstellt. Hierdurch werden positive Effekte fur das Lokalklima (Beschattung, Verdunstung,
Klhlung) erzielt, die Durchgriinung des Siedlungsbereiches geférdert und Lebensraume flr heimische
Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen entlang der Erschlielungsstralien nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB dient der Gliederung und Aufwertung des Strallenraumes, der Verbesserung des Stadtklimas so-
wie der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat. Durch die Auswahl robuster, heimischer Baumarten (Ahorn,
Eiche) wird eine standortgerechte, langfristig stabile Begriinung gesichert.

Die Festsetzungen zur Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen gewahrleisten eine standortgerechte Durchgriinung im Ubergang zu den Bauflachen. Mit
der vorgegebenen Artenauswahlliste wird die Pflanzung heimischer und ékologisch wertvoller Geholze
sichergestellt. Dies fordert die Artenvielfalt, tragt zur Gliederung der Baugrundstiicke bei und sichert ein
harmonisches Orts- und Landschaftsbild. Durch die differenzierten Pflanzqualitaten und Pflanzabstande
wird eine naturnahe Heckenstruktur mit hoher dkologischer Funktion gewahrleistet.

Die Festsetzung zur Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur die Erhaltung vorhandener Baume,
Straucher und sonstiger Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB dient dem Schutz
wertvoller Gehdlzbestande. Diese pragen das Landschaftsbild und besitzen hohe 6kologische Bedeutung
als Lebensraum, Nahrungsquelle und Trittsteinbiotop. Ihr Erhalt tradgt zudem zur Gliederung und Einbin-
dung der Neubebauung in das Landschaftsgeflige bei.

Die Festsetzung von Flachen und MafRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB verfolgt das Ziel, eine ortsnahe Regenwasserbewirtschaftung sicher-
zustellen. Durch naturnahe Erdbauweise wird die Versickerungs- und Verdunstungsleistung verbessert,
der natlrliche Wasserkreislauf erhalten. Zudem leisten diese Flachen einen Beitrag zur Grundwasserneu-
bildung und zum kleinklimatischen Ausgleich.

Insgesamt gewahrleisten die griinordnerischen Festsetzungen eine nachhaltige Entwicklung des Plange-
bietes, die dkologischen, klimatischen und gestalterischen Belangen gleichermallen Rechnung tragt.

Die Festsetzung zum speziellen Artenschutz (Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen) dienen zum Schutz
und Erhalt besonders- und streng geschutzter Arten.

Hierzu zahlen unter anderem bauzeitliche Beschrankungen (Schutz von Brutvégeln wahrend der Brutzeit,
Schutz von Fledermausen), Errichten von Biotopschutzzaunen wahrend der Baumalnahmen, Gestaltung
der Regenrickhalteraume in naturbetonter Bauweise, Verwendung insektenfreundlicher Stra3en- und Au-
Renbeleuchtung, Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen, Vermeidung von Kleintierfallen in Gullys
an Stralen, Einfriedungen und Mauern, Erhéhung der Strukturvierfalt an Waldrandern zur Verbesserung
und Sicherstellung der Biotopvernetzung sowie Anbringen von Ersatzquartieren fir Brutvégel und Fleder-
mause.
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9. Anderungen wihrend des Planverfahrens

9.1. Anderungen und Ergianzungen zum Vorentwurf

Anderungen und Erganzungen nach Abwégung und Beschlussfassung durch den Markt Waidhaus

Offentlichkeit

| ohne
Externe Trager offentlicher Belange
Amt fur Iandliche Entwick- ohne
lung Tirschenreuth keine Bedenken und Einwendungen
Landratsamt Neustadt SG42 Bauamt (Recht)
a.d.Waldnaab - Klarerstellung der Festsetzungen zur abweichenden Bauweise, zur Ful3bo-
den-Oberkante sowie zur Gestaltung von Stellplatzen
SG42 Bauamt (Recht) - Zuricknahme der GI-Gebietsflachen GI-2/9A und GI-2/11
SG41 Naturschutz - Teilaufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung fiir diesen Be-
SG41  Technischer reich (Grundstiicke und Teilflachen TF1376, und TF297)

Umweltschutz : . .
SG43 Wasserrecht Die Empfehlung zur Fassadengliederung sowie die Festsetzung zu Farbvor

schlagen entfallen ersatzlos
SG45 gggﬁﬁi%r};ﬁfe/cht - Die Festsetzungen hinsichtlich stérender Blendwirkungen zu PV- und Werbe-
Abt. 6 Gesundheitswesen anlagen allen
- Ergénzung zum Grenzabstand etwaiger Auffilllungen und Abgrabungen
- Abgleich der Festsetzungen zu Einfriedungen, nach Erfordernis Erganzung
- Erganzung Hinweis auf entsprechende Einsichtnahmemdglichkeit von ver-
wendeten technischen Regelwerken
- Anpassung konkret feststellbarer Zeitpunkte bzw. Zeitraume fir die Umset-
zung der griinordnerischen Mallnahmen
- Klarerstellung der Planzeichenerklarung

SG41  Naturschutz

-Zuricknahme der gewerblichen Bauflachen GI-9A und GI-11 sowie des Regen-
rickhalteraum im Sudosten

-Erganzung der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
-Uberarbeitung der Kartierung der Biotoptypen sowie der Eingriffs-/Ausgleichs-
berechnung

-genauere Definition der Ruderalflache

SG41  Technischer Umweltschutz

- Ergénzung der schalltechnische Untersuchung mit Emissionskontingentie-
rung des BPlan-Gebiets durch die Fa. IBAS Ingenieurgesellschaft mbH
Bayeuth

SG43  Wasserrecht i
- Ergénzung des Hinweis zur Tekturplanung bei Anderungen bei der Nieder-
schlagswasserableitung

SG45 Bodenschutz / staatl. Abfallrecht

- Textliche Ergédnzung zum vorsorgenden Bodenschutz

- Streichung der Flache fir Aufschiittungen

- Ausweitung der Altlastenverdachtsflache auf die gesamten Grundstiicke
FI.Nr. 262/20 und 262/22

- Ergédnzung eines Hinweises auf orientierende Untersuchung zur belastbaren
Eingrenzung der Altlastenverdachtsflache

-Korrektur der Katasternummer auf 37400191 sowie zur Meldebehdrde

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 29 von 31



Markt Waidhaus

TEIL C

1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung

Bebauungsplan Gewerbepark Waidhaus

SATZUNG

Abt. 6 Gesundheitswesen
ohne
keine Bedenken

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz Nord

ohne

(der Fachstelle der Forstwirtschaft kommt besondere Bedeutung zu /

Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten und Amt fir landliche Entwick-
lung sind verfahrensbeteiligt)

Regierung der Oberpfalz —
Hohere Landesplanungsbe-
hérde

- Ergénzung zum Bauflachenbedarf (Gewerbeflachen- Neubedarf)

- Zuriicknahme der gewerblichen Bauflachen GI-9A und, GI-11 (Teilaufhebung
der rechtskraftigen Bebauungsplan-Urfassung)

- Ergédnzung zum nicht gro3flachigen Einzelhandel

Staatliches Bauamt Amberg
Sulzbach

ohne
keine Einwande

Bayernwerk Netz GmbH,
Weiden

- Ergédnzung der Bestandslagen Gas und Strom
- Ergénzung der Lage der Trafostation
- Ergédnzung Hinweis zur Dienstbarkeit

Deutsche Telekom Technik ohne
GmbH keine grundsatzlichen Einwande
TenneT TSO GmbH ohne

(die Belange der TenneT TSO GmbH werden nicht berihrt)

IHK Regensburg fiir Ober-
pfalz / Kelheim

ohne
(die vorliegende Planung wird unterstiitzt und begriifdt)

Handwerkskammer Nieder-
bayern-Oberpfalz

- Ergénzung zum nicht grof3flachigen Einzelhandel

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

ohne
keine Einwande

Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Ober-
pfalz

ohne
keine Einwande

Amt fur Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung Wei-
den i.d.OPf.

ohne
keine Einwande

Vodafone GmbH, Nirnberg

ohne
keine Einwande

Nachbargemeinden

Markt Eslarn ohne
keine AuRerung
9.2. Anderungen und Erganzungen zum Entwurf

Anderungen und Ergdnzungen nach Abwagung und Beschlussfassung durch den Markt Waidhaus

Offentlichkeit

| ohne

Externe Trager offentlicher Belange

Landratsamt Neustadt

SG42 Bauamt (Recht)

a.d.Waldnaab - die Eintragungen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Stellplatzen wer-
den gestrichen
SG42 Bauamt (Recht) - Klarstellung der Planzeichnung Legende
SG41  Naturschutz - Anpassung zu Bestandteilen der Satzung/des Bebauungsplanes
SG41 Technischer
Umweltschutz
SG45 Bodenschutz / SG41.. Naturschutz .. -
staatl. Abfallrecht - Erganzung der MaBnahme 10ACEF zur sachgemafien Reinigung
Abt. 6 Gesundheitswesen - Uberarbeitung dfar Pflanzenlisten gemak heimischer Arten des Naturraum
,vorderer Oberpfalzer Wald“
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SG45 Bodenschutz / staatl. Abfallrecht
-Weiterfiihrende Erganzung der Hinweise auf die Durchfiihrung einer orientie-
renden Untersuchung

Regierung der Oberpfalz — - Anpassung zur zulassigen Anzahl von Einzelhandelsbetrieben

Hohere Landesplanungsbe-

horde

Die Autobahn GmbH des - Ergénzung der Unterlagen Teile A, B und C:

Bundes, Nordbayern, NUrn- - Ergédnzung der Planzeichnung durch die Ubernahme der 40 m - Anbauverbots-
berg zone sowie der 100 m - Anbaubeschrankungszone an der BAB 6 und in der

Legende mit Verweis auf § 9 FStrG im Teil A

- Verschiebung der RRR-Darstellung (Wellenlinie) aus dem Be-reich der 40 m —
Anbauverbotszone im Teil A

- Ergédnzung zu Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG im Teil B

- Kenntnisnahme und noch erforderliche Erganzung (z.T. bereits eingeschrie-
ben) der abwagungserheblichen Belange im Teil C

10. Gutachten und Fachbeitrage

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Nibelungenstrale 35, 95444 Bayreuth

Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Gewerbepark Waidhaus®,
1. Anderung mit Innerer Neuordnung und Teilaufhebung, Markt Waidhaus

Bericht-Nr.: 25-15130-b02

Naturschutzfachliche Angaben zum speziellen Artenschutz — saP, durch Hr. Dipl. Biologen Bernhard
Moos.
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1. Anlass und Aufgabenstellung
Der Markt Waidhaus plant die 1. Anderung des Gewerbe- und Industriegebiet ,Gewerbepark Waidhaus*.

Um den Bedarf an groR¥flachigen Gewerbeflachen zukiinftig decken zu kdnnen, soll eine Neuordnung
stattfinden. Dabei werden Flachen im sudlichen Bereich zuriick genommen und neue Gewerbe- und In-
dustrieflachen im nérdlichen Bereich geschaffen. Die Zuriicknahme und die Neuordnung erfolgt beinahe
Flachengleich.

Das Plangebiet schlief3t an ein bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet sowie an bereits vorhandene
Verkehrsflachen zur Erschlieung an.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die Umwelt-
und Natur beschrieben und bewertet. Zudem wird dargestellt, welche umweltschitzerischen Belange in
der Abwagung nach § 1a sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach
§ 11 BNatSchG zu bericksichtigen sind.

Die Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan erfolgt nach dem Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® (2021).

Rotlohwiese
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i
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Abbildung 1: Ubersicht (iber die Lage des Anderungsbereichs (rote gestrichelte Umrandung)
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2. Planungs- und naturschutzrechtliche Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (2002/2014) werden fiir das Planungsgebiet folgende Aussa-
gen getroffen:

+ Keine Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Weitere Aussagen bzgl. des Naturschutzes werden nicht getroffen, andere Vorrang- oder Vorbehaltsge-
biete sind nicht betroffen.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im momentan rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist das Anderungsgebiet bereits in groRen Teilen aus
Gewerbe- und Industriegebiet sowie als Waldflachen dargestellt. Ein Teil der Waldflachen soll im Rahmen
der Anderung zu Gewerbe- und Industrieflachen gewandelt werden, im siidliche Bereich sollen Flachen
als Industriegebiet wieder als Waldflachen ausgewiesen werden.

2.3 Waldfunktionsplan

Nach dem Waldfunktionsplan ist der Waldbereich mit der Funktion ,Klima-, Immissions- und Larmschutz
(lokal)* ausgewiesen (FIN-Web).

2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) flr den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab zeigt flr das
Planungsgebiet folgenden Angaben:

» Die Karte Still- und Fliekigewasser, Ziele und Malnahmen weist Waidhaus als Bereich zur
»Sicherung bzw. Anlage von Kleingewassern, Graben, zuganglichen Teichen zur Verbesse-
rung der Nahrungssituation fiir den Weil3storch im Umfeld besetzter oder verwaister Horst-
standorte“ aus.

+ Die Karte ,Feuchtgebiete* weist etwas nérdlich der FNP-Anderung eine NaBwiese, Flach-
moor, Streuwiese und eine Hochstaudenflur aus, die Bewertungskarte hierzu weist die FIa-
chen als ,lokal bedeutsam® aus. Nach der Karte ,Ziele und MaRnahmen liegt die Flache je-
doch aufierhalb der Flachen zum ,Erhalt und Entwicklung stérungsarmer, zusammenhan-
gender Auenkomplexe als Habitat gefahrdeter Tierarten wie Weil3storch, Braunkehichen, Be-
kassine etc.”

* Nach der Karte ,Schwerpunktgebiete des Naturschutzes® liegt Waidhaus im Gebiet L, ,Bay-
erisch - B6hmisches Grenzgebiet".

Weitere Aussagen werden im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neustadt a.d. Waldnaab
fur das Vorhabengebiet nicht getroffen.

2.5 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Noérdlicher Oberpfalzer Wald® [BAY-16]. Das Vorhaben liegt au-
Rerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, es grenzt jedoch das ,LSG-00564.01“ an. Auswirkungen auf die
Schutzzwecke das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten. Weiter Schutzgebieten nach dem Naturschutz-
recht (z. B. Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile und Griinbestande) sind nicht
ausgewiesen.
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Pfreimd und Lois-Bach® liegt sudlich in rd. 1.000 m Entfernung. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt stidéstlich in Uber 3 km Entfernung. Auswirkungen auf die beiden
europaischen Schutzgebiete sind schon allein auf Grund der gro3en Entfernung nicht zu erwarten.
Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Vorhabens.

2.6 Biotopkartierung

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Biotope erfasst
(FIS-NATUR, 2025). Das nachstgelegene Biotop ist das Biotop-Nr. 6341-1024-001, ,Verlandeter Teich std-
lich Ziegelhiitte* auBerhalb des Anderungsbereichs.

Nicht biotopkartiert aber gesetzliche nach §30 BNatSchG bzw. Art 23 BayNatSchG ist der Erlenbruchwald
auf Flurstick 297, Gemarkung Waidhaus (siehe Bestandsplan).

2.7 Denkmale
Denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. (BAYERN ATLAS, 2025)
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3. Natirliche Grundlagen

3.1 Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehdrt naturrdumlich gesehen zum Oberpfélzer und Bayerischen Wald (D63 nach
SSYMANK). Das Gelande hat seinen Tiefpunkt am sldlichen Rand mittig der Anderungsflache und steigt
kontinuierlich nach Norden sowie Westen und Osten an und erreicht Gelandehéhen zwischen 504 und
508 m UNN. Ausgenommen hiervon die Flache des Verein Deutscher Schaferhunde Waidhaus auf einer
ehemaligen Deponie mit Gelandehdhen um 511 bis 512 m GNN.

3.2 Geologie und Boden

Nach der digitalen Geologischen Karte im MaRstab 1:25.000 handelt es sich bei der Geologie im Ande-
rungsgebiet um folgende geologische Einheiten:

Legende

Geolgische Einheit
Moldanubikum s. str., Biotit-Plagioklas-Gneis
Leukokrater Granit, fein- bis mitte lkiimig
- Granit, feinkimig, variszisch
Taffiillung, polygenetisch oder fluviatil
Lehm, sandig, oft lagenweise steinig bis blockig

Abbildung 2: Auszug dGK25, Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abbildung 3: Auszug Bodeniibersichtskarte, Bayerische Vermessungsverwaltung

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im sidlichen Vorhabenbereich um vorherr-
schend Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand (Granit oder Gneis)
— 771, im nérdlichen Vorhabenbereich um vorherrschend Anmoorgley und humusreicher Gley, gering ver-
breitet Niedermoorgley aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Substrate unterschiedli-
cher Herkunft); auRerhalb rezenter Talbereiche - 73f.

3.3 Klima und Luft

Nach der Karte ,Klima“ des Regionalberichts fir die Region Oberpfalz-Nord gehért der Anderungsbereich
zu einem fir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahres-
temperaturen um 7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen um 650 mm. Gelandeklimatische Besonder-
heiten ergeben sich aus der Lage des geplanten Gewerbegebietes nicht.
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3.4 Hydrologie und Wasserhaushalt

Oberflachenwasser
Im Anderungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung sind keine grof¥flachigen Oberflachengewasser

zu finden. Auf dem Flurstlick 297, Gemarkung Waidhaus, befinden sich Entwasserungsgraben, welche
bei dauerhaften Regenereignissen Wasser fihren diirften. Bei den Ortseinsichten 2024 und 2025 waren
diese trocken bzw. die Sohle noch feucht. Am sudlichen Rand, direkt an die Autobahn angrenzend, verlauft
der Uberlauf des knapp auBerhalb des Anderungsbereichs am siidwestlichen Eck liegenden Regenriick-
haltebeckens.

Die nachstliegenden Oberflachengewasser sind die am Ziegelweg liegenden Fischteiche in rd. 100 m Ent-
fernung zum Anderungsbereich.

Grundwasser
Im Rahmen von ersten Baugrunduntersuchungen wurden Sondierungen durch das Buro IFB Gauer, Re-

genstauf durchgefuhrt.

Grundwasser wurde dabei in einer Tiefe zwischen 1,2 m und 3,2 m angetroffen.

Nach dem Umweltatlas — Baugrundauskunft gibt es Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf niedrige
Grundwasserflurabstande. Dies deckt sich mit den bereits durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen.

3.5 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in einem Gebiet nach
Aufgabe jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wirden. Man erhalt dadurch Hinweise fur die
Bewertung der Naturnahe der derzeitigen Vegetationsauspragung sowie flir die Auswahl der typischen
Geholzarten flir Begriinungsmalinahmen.

Als potenzielle natlrliche Vegetation gilt fir den Planungsbereich ein Beerstrauch-Tannenwald im Kom-
plex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Torfmoos-Fichtenwald (FIS NATUR).

3.6 Landschaftsbild

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung stellt sich nach dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
aktuell Gewerbe- und Industriegebiet mit Waldflachen dar. Westlich befindet sich der bereits zu grof3en
Teilen belegte ,Bauabschnitt I* des Gewerbepark Waidhaus. Im Stiden grenzt die Autobahn 6 an. Nordlich
zwischen dem Planungsgebiet und Waidhaus liegen Wiesen- und Ackerflachen. Westlich grenzt die
Wohnbebauung des Ziegelweg sowie eine 110 kV Hochspannungsleitung an.

Besondere Sichtachsen sind nicht vorhanden.

Nérdlich (An der Trat) sowie 6stlich (Ziegelweg) sind folgende Ful3- und Radweg sowie Wanderwege ver-
zeichnet:

e Glasschleifererweg (Fernwanderweg)

e Grines Dach Radweg

o Der Bockl

¢ Pfreimdtal-Radweg

o Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - griin auf weil® NEW13

e Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - grin auf weild NEW12a

o Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab - Wegenetz des Landkreises
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e Oberpfalzer Waldverein/HV - rot auf weil® Balken senkrecht (Spange Autobahnkirche) (Wander-
weg)

e Zoigl-Radweg

o Paneuropa-Radweg

o EuroVelo-Route 13 (Iron Curtain Trail)

e Oberpfalzer Radl-Welt, Hauptroute

e Oberpfalzer Radl-Welt, Erlebniswelt Sagen und Geschichten

o Oberpfalzer Waldverein/ZV Waidhaus - rot auf weild Raute (6rtl. Wanderweg)
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4. Vorhaben

4.1 Bauliche MaBnahmen

Durch die Bebauungsplananderung sollen zusatzliche gewerbliche und industrielle Bauflache (GE/GI)
ausgewiesen werden. Die GRZ (Grundflachenzahl) ist flir das gesamte Gebiet mit 0,8 vorgesehen. Direkt
an das Anderungsgebiet grenzen die weiteren Teile des Gewerbeparks, die Autobahn A6 sowie im Norden
der Markt Waidhaus.

Nach der anzutreffenden Bestandslage soll eine fir die anstehende gewerbliche Nutzung geeignete
Grundsticksnutzung/ Baublocktiefe erreicht werden. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tUber
bereits im vorhanden GE/GI Gebiet fliihrende Stra’en und Wege.

4.2 Empfohlene griinordnerische MaBnahmen
Um die Ein- und Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes zu gewahrleisten, ist neben einem Be-
bauungsplan ein Grinordnungsplan aufzustellen bzw. zu integrieren.

Bodenschutz

Oberboden, der bei baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-verunreinigungen,
sind zu vermeiden.

Ist eine beabsichtigte Lagerdauer von Bodenaushub Uber mehr als 3 Monaten vorgesehen, sind diese
nach Ausbau, sofern sie fir Vegetationszwecke vorgesehen sind, mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch
sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im Gewerbege-
biet gilt dies insbesondere fur die Grinflachen in den Randbereichen sowie den sonstigen Grunflachen,
im Bereich derer eine Veranderung des Gelandeniveaus nicht erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken (§ 1 a Abs.
1 BauGB).

Verringerung der Flachenversiegelung / Gewasserschutz

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme der Stra3en, Gehwege und aller
Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsge-
fahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen; empfohlen werden Rasengittersteine,
Pflasterbelage mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterra-
sen, dariiber hinaus sog. ,Oko-Pflaster* mit geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurch-
Iassigkeit.

Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sowie tiefwurzelnde Straucher sind, soweit nicht durch andere Fest-
setzungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen zu
pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den
genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizuflihren. Grundsatzlich sind die Hinweise im ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben
von der Forschungsanstalt fir Strallenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 zu be-
achten.
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Grenzabstande von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken gelten die gesetzlichen Regelungen des Bay.
Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, soweit nicht mit den Grundstiicksnach-
barn gesonderte Regelungen schriftlich getroffen werden.

EingriinungsmaRnahmen

Private Grunflachen zwischen den Parzellen sind zur Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes mit
Heckenpflanzungen zu begrinen. Hierzu ist eine Auswahl aus folgenden heimischen, standortgerechte
Arten in der Mindestpflanzqualitat 2 x v. 60 - 100 zu verwenden:

Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, in Gruppen zu mind. 8 einer Art, in Reihen versetzt.
Anzahl der Reihen: zwischen 2 und 7 Reihen, Form gemaf} Planzeichnung

Coryllus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Heckenrose)

Rubus caesius (Kratzbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Zu 20 % sind Gehdlze der 1. und 2. Wuchsordnung in der Qualitat Hei 2 x v.0.B. 100 — 150 einzustreuen:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Holzbirne)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus glabra (Bergulme)

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 11 von 27



Markt Waidhaus TEIL D
1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan
Gewerbepark Waidhaus Umweltbericht SATZUNG

Grundsatzlich ist es verboten, die Hecken regelmafig zu schneiden oder auf den Stock zu setzten. Ein
freiwachsender Heckenwuchs ist zu etablieren. Lediglich plenterartige, abschnittsweise durchzuflihrende
PflegemalRnahmen sind von Oktober — Februar zulassig.

Zeitpunkt der Umsetzung: Spatestens in der auf die Fertigstellung einer Bauparzelle folgende Vegetati-
onsperiode (Méarz bis Dezember). Eine Herbstpflanzung wird empfohlen. Ausgefallenen Pflanzen sind um-
gehend zu ersetzten.

Regenriickhaltebecken
Regenrickhaltebecken sind in Erdbauweise zu errichten

Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflachen sind geeignet zu begriinen und zu bepflanzen (siehe Artenauswahlliste der Ein-
grinungsmaflnahmen), gartnerisch zu pflege und dauerhaft zu unterhalten.

Private Griinflachen innerhalb der Baugrenzen

Alle nicht Gberbauten und nicht flir andere Zwecke genutzte Flachen innerhalb der jeweiligen Baugrenzen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Versieglung ist auf das unbedingt notwendige
Mal zu beschranken.

Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen sowie CEF-MalRnahmen sind zwingend um-
zusetzen und zu beachten (siehe § 71 BNatSchG). CEF-Malinahmen sind bereits vor dem Eingriff umzu-
setzen und ihre Funktionsfahigkeit zum Beginn des Eingriffs nachzuweisen.

1 V Bauzeitliche Beschrankung

Um Brutvdgel zu schiitzen, dirfen Rickschnitt und Fallung von Gehdlzen nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit,
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermausen dirfen Baume mit Quartierpotenzial ohne ndhere Begutachtung nurin den
Zeitraumen vom 11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. gefallt werden.

Der Zeitraum flr die Entnahme der Baume beschrankt sich in Bezug auf den Schutz der genannten Art-
gruppen demnach auf den Zeitraum von 01.10 — 31.10., ohne dass eine nahere Untersuchung der Quar-
tiere notwendig ist.

Sind Quartiere von Brutvogeln oder Fledermausen aul3erhalb der genannten Zeitrdume zu fallen, sind die
Arbeiten durch eine Fachkraft mit Expertise hinsichtlich der Fledermause zu begleiten. Sind Quartiere
besetzt, ist die Fallung zu verschieben.

2 V Schutz von Biotopbaumen, Bestandsgeholzen und Biotopflachen wahrend der ErschlieBungs-
arbeiten

Zu erhaltene Gehdlze und Waldflachen sind durch einen fachgerechten Baumschutz (Biotopschutzzaun)
wahrend der Baumafnahme vor mechanischen Schaden, Uberflllungen und Abgrabungen zu schiitzen
(3 Teilstucke, Zaunlange ca. 550 m). Das Lagern, Abstellen von Maschinen, Containern, Baustoffen, etc.
im Baumkronenbereich ist nach RAS-LP4 und DIN 18920 zwingend untersagt, um eine Verdichtung des
Bodens im Wurzelbereich auszuschlielRen.

3 V Wahrend der ErschlieBung bauzeitlich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufenster
Wahrend der Erschlieung liegen beanspruchte Flachen vollstandig innerhalb der Baufenster, die im Be-
bauungsplan dargestellt sind. Nicht befestigte Flachen aulierhalb des Geltungsbereichs werden nicht in
Anspruch genommen.
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4V  Schutz der Oberflachengewasser und Ufer

Die angrenzenden Oberflachengewasser im Norden und Stiden des Geltungsbereichs werden vor Verun-
reinigungen, Ablagerungen oder sonstigen Beeintrachtigungen geschutzt.

Wahrend der Bautétigkeit wird sichergestellt, dass keine wassergefahrdenden Stoffe wie Ole, Fette, Treib-
stoffe usw. in das Erdreich, das Grundwasser oder in die Gewasser gelangen.

Die Lagerung, das Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf befestigten Fla-
chen oder unter besonderen Schutzvorkehrungen (z. B. Wanne o. &.) zulassig.

Tankbehalter und -verschliisse sowie Hydraulikschlduche oder sonstige Schlauchverbindungen werden
regelmaRig auf Dichtheit gepriift. Die Uberpriifung wird dokumentiert

Auf der Baustelle sind fiir den Havariefall Olsperren und Olbindemittel vorzuhalten

5V  Naturbetonte Gestaltung der Regenriickhalteraume (RRR) im Gewerbegebiet

Bei der Gestaltung der RRR wird ein naturbetonter Ubergang zwischen der Wasserflache und dem Ufer
geschaffen, so dass es zumindest stellenweise Flachwasserzonen entstehen, die die Entwicklung von
Verlandungsvegetation ermdglichen. Bei der Modulierung des Gelandes wird moéglichst nahrstoffarmes
Material in der Oberschicht eingebaut.

Bei einer RGumung des RRR verbleiben an wechselnden Stellen ca. 10 % der Ufervegetation. Die Bo-
schungen des Beckens werden extensiv gepflegt mit einem einmaligen Schnitt im Spatherbst mit Abfuhr
des Mahgutes.

6V  Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine
deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge weniger stark durch die
Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fiir Fledermause und
Végel nicht wesentlich beeintrachtigt.

Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten:

Mehr kleinere Leuchten, die jeweils eine kleinere Flachen abdecken als wenige grole, die ein weites Feld
bzw. Raumvolumen beleuchten.

Leuchten nicht hoher als unbedingt ndtig anbringen, um nur das unbedingt nétige Raumvolumen auszu-
leuchten.

Leuchtentyp:
Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden.

Geschlossene Gehause, die nicht warmer als 60°C werden.
Abschirmung nach oben und an den Seiten, das Licht sollte nicht weiter als horizontal ausgestrahlt werden
("Full-Cut-Off-Leuchten") — siehe Abbildungen.

falsch besser richtig
Leuchtmittel:

Wellenlangen unter 490 nm nicht verwenden (méglichst geringer Blau- und kein UV-Anteil)
Wellenlange bis maximal 900 nm, besser bis ca. 700 nm
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WarmweilRes Licht mit einer Lichtfarbe zwischen 1800 bis maximal 2800 Kelvin

Weitere Hinweise sind in folgenden Publikationen zu finden:

Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen fiir Kommunen (2020). Her-
ausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Rosenkavalierplatz 2,
81925 Miinchen (StMUV)

Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine
nachhaltige AuRenbeleuchtung (2019). Herausgeber: Bundesamt flir Naturschutz, Konstantinstra’e 110,
53179 Bonn

7V  Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Bei der Gestaltung von Fassaden ist auf Bauweisen zu achten, die das Risiko flir den Anflug von Végeln
an Glasscheiben mdglichst niedrig halten. Ideal sind kleine Fenster mit weniger als 1,5 m? Flache. Falls
bei den Gebauden grolRe Glasfenster verwendet werden oder Glasfassaden entstehen, sind folgende
Punkte zu beachten:

Gemal einer Bewertungsmatrix gemalf der Broschire ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben®
(Hrsg.: Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 — siehe unten) kann das jeweilige Risiko
von Vogelschlag fir ein spezifisches Gebaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst werden.

Dies kann insbesondere erreicht werden durch geringe FenstergréRen, Vermeidung von vollstandig ver-
glasten Fassaden oder Fensterfronten sowie von weitgehend entspiegeltem Glas. In besonderen Fallen
koénnen zertifizierte Muster auf grélieren Fenstern oder Glasfronten eine hohe Vermeidung von Vogel-
schlag bewirken.

Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Sempach
von 2022) zeigt viele Beispiel fir die praktische Umsetzung.

Matrix: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas (aus: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben):
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Kriterien Gering Mittel Hoch Sehr hoch
Anteil der frei | <25% 25-50% 51-75% > 75 %, auch frei-
sichtbaren Glasfia- stehende Glas-
che ohne Markie- wande, transpa-
rung oder rente Durchsichten’
oder Reflexionsgrad
sehr hoch (= 30%
Scheibenbreite  bis Refiexionsgrad,
50 cm Spiegeleffekt)
Punkte 1 2 3 4 Gesamtbewer-
tung immer ,hoch?
Fassadengestal- Lochfassade, Fens- Lochfassade mit Fassade | Fassa- Fassade | Fassa-
tung terdffnungen bis 1,5 Fensterdfinungen denabschnitt mit zu- denabschnitt mit zu-
m* von 1,5-3 m* sammenha@ngenden sammenhangenden
Glasfiachen>3-6m*  Glasfiachen > 6 m?
{ggf. hlietlich  {gaf. hiieflich
oder oder Unterteilungen) Unterteilungen)
Bandfassade mit Bandfassade  mit
FensterhShe unter 1  Fensterhche  won
m mindestens 1-1,5m
oder
nicht-gpiegelnde
farbige/halbtranspa-
rente Scheiben oder
Glas mit hoch wirk-
samer Markierung
Punkte 1 Gesamtbewer- 2 3 4
tung immer ,gering®
Umgebung innerhalb dichter durchgrinter Sied- am Orsrand oder weniger als 50 m
Bebauung (z. B. In- lungsbereich im Aulenbereich in  entfernt von natur-
nenstadt, Industrie- ‘Grinanlagennihe nahen Flachen®
gebiet)
typischerweise zu fypischerweise =zu fypischerweise zu typischerweise zu <
= 75 % versiegelt 51-75 % versiegelt  25-50 % versiegelt 25 % versiegelt
Punkte 1 2 3 4
Abstand  unmar- | > 50 m entfemt 31-50 m 15-30 m <15m
kierter Glasschei-
ben zu Gehdlzen
Punkte 1 2 3 4
z B LErm- oder Windschutzwand, Warteh3uschen, Glasbristung/ urzsicherung, Gebaudetaile mit Durchsichten wie Verbindungs-

gang, verglaste Ecken, Wintergarten

In EinzelfZllen kénnen transparente Scheiben (z.B. vor einem Gebawde) oder spiegelnde Glasfronten (Refl

ion der gegeniberli s

Gebaudewand] weniger problematisch oder unp isch sein, 7.8. B hten ohne . Dies kann auch auf inner-
stadtische Schaufenster zutreffen.
z. B.- Wald, Park, Gewasser (einschl. Kiiste], Feuchtgebiet, Naturschutzgebiet
Ergebnis Gesamtrisiko Handlungsbedarf
{Punkte]}
4-6 Gering - kein erhdhtes Risiko zu erwarten. Im Regelfall kein Handlungsbedarf
Im Regelfall werden artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden.
7-10 Mittel - einige Eigenschaften bewirken im Das ggf. vorhandene Konfliktpotenzial ist

Einzelfall ein erhohtes Risiko. Die Verwirk-
lichung von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kann nicht ausgeschlossen werden.

entscheiden.

im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu
minimieren. Die Erforderlichkeit von Ver-
meidungsmaRnahmen ist im Einzelfall zu
Hierfir sind Fachleute zu
Rate zu ziehen.

8V  Vermeidung von Kleintierfallen in Gullys an StraRen, Einfriedungen und Mauern

Die Abdeckungen von eventuell erforderlichen Wasserablaufen und Gullys an Strafl’en und in Au3enge-
landen werden so gestaltet, dass Kleintiere (Amphibien und Reptilien) nicht in die Schachte und Gullys
gelangen kdénnen (entsprechend enges Gitter).
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Gully-Abdeckungen muissen gemald der aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisse so gestaltet werden,
dass keine Kleintiere (Amphibien etc.) hineingelangen kénnen. Gehsteige missen spatestens alle 50 m
abgesenkt sein, um ein Uberwinden der Gehsteige durch Kleintiere zu ermdglichen.

Zaune mussen zur freien Landschaft hin sockellos und mit mindestens 15 cm Abstand zum Boden errichtet
werden. Damit erhalten Kleintiere die Moglichkeit die Zaune zu passieren.

9 Acer Erhohung der Strukturvierfalt an Waldrandern zur Verbesserung und Sicherstellung der
Biotopvernetzung

Im Laubmischwald im Nordteil des Geltungsbereichs erfolgt eine Verbesserung der Strukturvielfalt (Flur-
stlick 262/20 (Teilflache), Gmkg. Waidhaus).

Die Erhéhung der Strukturvielfalt geschieht durch folgende Schritte auf einer Flache von ca. 1,3 Hektar:

— Verstarkte Herausbildung der Waldrandzonen Krautsaum, niedrige Randgehélze aus Strau-
chern und mittelnohe Randgeholze aus Baumen.

— Herstellung von gebuchteten Waldrandern durch Gehdlzentnahme

— Freistellen von geeigneten Laubbdumen von Konkurrenten, um die Entwicklung grof3er Bau-
mexemplare zu férdern

— Freistellung von einzelnen Exemplaren Friichte tragender Baumarten wie Vogelkirsche, Vogel-
beere und Wildbirne soweit vorhanden

— Herstellung von ca. 10 Hochstdcken

— Anlage von ca. 8 Kleinstrukturen in Form von Asthaufen und liegenden Baumstammen

— Anbringen von Ersatzquartieren gemaf MalRnahme 10 Acer

Beachte MaRnahme 1V.

10 Acer Anbringen von Ersatzquartieren fiir Brutvogel und Fledermause

Zu ersetzen sind 4 Baumhoéhlen und 5 Baume mir potenziellen Rindenquartieren, die von Hoéhlenbritern
oder potenziell von Fledermausen genutzt wurden. Fir eine natlrliche Héhle bzw. Spalte werden 3 Er-
satzquartiere angebracht.

Anbringen von handelstiblichen Holzbetonkasten vor Baubeginn einschlieRlich Wartung und Kontrolle,
Vogelkasten einzeln und mit groReren Abstanden, Fledermauskasten in Kleingruppen aus verschiedenen
Typen mit bis zu 6 Kasten pro Standort. Der freie Anflug zu den Kasten muss sichergestellt sein (eventuell
hinderliche Aste werden entfernt).

Die Anbringung erfolgt im Flurstlick 262/20 (Teilflache), Gmkg. Waidhaus.

12 Kasten fur héhlenbritende Vogelarten:
— 4 Giebelkasten fir kleine (27 mm) und mittelgroRe (32 mm) Hohlenbriter
— 4 Giebelkasten mit ovalem Einflugloch
— 4 Giebelkasten mit 48 mm Einflugloch

15 Kasten fur Fledermause:
— 3 Spaltenkasten fir Kleinfledermause
— 3 Fledermausspaltenkasten
— 3 Fledermaushohlen mit Giebeldach
— 3 Fledermaushohlen mit Giebeldach und dreifacher Vorderwand
— 3 Fledermaushdhlen mit zwei Einschlipfen

Die Kasten sind durch eine geeignete Fachkraft jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu reinigen. Die
Kontrolle hat wahrend des Winters zu erfolgen.
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5. Auswirkungen
5.1  Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung der derzeitigen Situation
Das Gebiet stellt sich derzeit grof3tenteils als nicht erschlossene Waldflache dar, wobei ein Grof3teil der

Flache aus einer Art ,Vorwald“ aus Birken besteht, welche sich nach den ersten Rodungen auf der Flache
und der ausbleibenden Erschliellung als Gewerbe- und Industriegebiet wieder eingestellt hat. Im nérdli-
chen Bereich befindet sich ein Hundelibungsplatz.

Angrenzend an die 6stliche Vorhabengrenzen finden sich einige wenige Wohnbebauungen.

Der Hauptort Waidhaus ist in geringster Entfernung rd. 150 m von den nérdlichen Gebietsgrenzen entfernt.
Kultur- und Sachgduter finden sich im Bereich des Vorhaben nicht.

Auswirkungen
Durch die geplante Flachennutzungsanderung und des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungspla-

nung erfolgt eine Zuriicknahme von Flachen im sldlichen Bereich sowie eine Neuordnung des verblei-
benden Gebietes. Zusatzliche Flachen werden nicht beansprucht — die Zurticknahme der stdlichen Fla-
chen und die VergréRerung der Bauparkzellen im nérdlich davon liegenden Bereich erfolgt nahezu fla-
chengleich.

Die dichten Birkenbestande weisen keine direkte Erholungsfunktion fiir den Menschen auf, da diese nicht
oder unzureichend erschlossen sind.

Durch die zu erwartenden Emissionen des Gewerbe- und Industriegebietes sind mdgliche Auswirkungen
auf die direkt angrenzende Wohnbebauung im Rahmen eines Schallgutachtens zu Prifen und im Rahmen
der verbindlichen Bebauungsplanung ggf. Festsetzung hierzu zu treffen.

Bewertung
Durch die Planung sind nach aktuellem Stand lediglich geringflgige Auswirkungen flr das ,Schutzgut

Mensch, Kultur- und Sachgiter” zu erwarten.

5.2 Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aktuell von Waldbestand eingenommen.

Dieser kann von den Ublicherweise verbreiteten Tierarten genutzt werden. Auf Grund der bekannten Art-
ausstattungen vergleichbarer Waldstrukturen sind erhebliche Beeintrachtigungen von Arten, welche nicht
ausgeglichen oder fir welche keine geeigneten MalRnahmen getroffen werden kénnen, nicht zu erwarten.
Eine detaillierte Betrachtung der Auswirkungen erfolgt im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung.

Aktuell ist anzunehmen, dass durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kein Verdacht besteht, dass
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie oder Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG betroffen sind.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden im Jahr 2025 auf rund 29 Hektar Untersuchungs-
flache (UG) zoologische Daten nach den Methodenstandards gemafy ALBRECHT et al. (2014) erhoben.
Untersucht wurden die Artengruppen bzw. Arten Brutvogel (flachendeckend), Flugaktivitat und Artenzu-
sammensetzung Fledermause sowie potenzielle Quartierbdume, Biber und Fischotter, Haselmaus, Am-
phibien (10 Gewasser), Reptilien (1,6 km Transekt), Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling,
Habitatbaume flr xylobionte Kafer sowie Libellen und Heuschrecken.
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Die Ergebnisse sind hier kurz zusammengefasst und im Bestandsplan zum Umweltbericht verortet:

Saugetiere: Hinweise auf Vorkommen von Biber, Fischotter und Haselmaus wurden nicht entdeckt. In
sogenannten Horchboxen wurden zwolf Fledermausarten festgestellt, die im Untersuchungsgebiet bei der
Nahrungssuche beobachtet wurden. Besetzte Baumquartiere wurden nicht gefunden. Im sidlichen und
nordlichen Teil des UGs gibt es eine gréltere Zahl an Baumen mit Faulstellen, Spalten und Baumhdéhlen,
die sich aber nicht im Eingriffsbereich befinden. Von der Gehdlzrodung sind lediglich vier Baumhéhlen und
funf Baume mit potenziellen Rindenquartieren betroffen.

Brutvogel: Es wurden im UG 50 Brutvogelarten nachgewiesen, die bis auf Griin- und Schwarzspecht
sowie den Waldkauz nicht zu den streng geschutzten Arten zahlen. Der weit Uberwiegende Teil der Brut-
vogelarten sind allgemein haufige und weit verbreitete Arten der Walder wie Amsel, Buchfink, Ménchs-
grasmicke, Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkonig oder Zilpzalp. Dazu treten ver-
einzelt weniger haufige Arten wie Gartenbaumlaufer, Grauschnapper oder Kleinspecht in Erscheinung,
die die laubholzreichen Zonen bzw. den Erlenwald im Siiden bewohnen.

In den Gewerbe und Siedlungsflachen in Nachbarschaft zum Geltungsbereich kommen auch Arten des
Offenlands vor — Dorn- und Klappergrasmuicke, Goldammer oder der stark gefahrdete Bluthanfling. Die
Brutplatze dieser Arten liegen aulRerhalb des Eingriffsbereichs.

Amphibien: In den zehn Gewassern laichen die haufigen Arten Berg- und Teichmolch, Erdkréte und Was-
serfrosch sowie den bereits selten werdende Grasfrosch. Streng geschitzte Amphibienarten wie Kamm-
molch oder Laubfrosch wurden nicht gefunden.

Reptilien: Innerhalb der Waldflachen wurden die Kriechtiere Waldeidechse und Ringelnatter erfasst. Die
Zauneidechse ist hingegen nur 6stlich des Geltungsbereichs innerhalb von Betriebs- und Lagerflachen
gefunden worden. Dieses Vorkommen wird vom Vorhaben nicht tangiert.

Libellen: An den zehn Gewassern wurden 20 allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten beobach-
tet. Flr streng geschiutzte Libellenarten sind kein geeigneten Habitate vorhanden.

Heuschrecken: Es wurden 16 Heuschreckenarten erfasst, iberwiegend haufige Ubiquisten. Bemerkens-
wert sind Sdume mit der Feldgrille sowie die Grof3e Goldschrecke in feuchteren Zonen im Siden,

Vorkommen des Hellen oder Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sind im UG nicht vorhanden, da
die Raupenfutterpflanze (GroRer Wiesenknopf) in den Griinlandflachen bzw. Wiesen nicht wachst.

Baume mit besonderer Bedeutung fir Xylobionte Kafer sind lediglich wenige Salweiden, die im Sterbe-
prozess befinden, bzw. vereinzelt tote Schwarzerlen im Erlenauwald. Die meisten Baume in diesem Zu-
stand liegen auRerhalb des Eingriffsbereichs.

Ausfuhrliche Beschreibung der Methoden und Ergebnisse sind in den naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt.

Auswirkungen
Durch die Bebauungsplananderung ist mit dem Verlust von Waldbestand zu rechnen, welcher potentiellen
Lebensraum flr allgemein verbreitete Tierarten darstellen kann.

Bewertung

Durch die Anderung der zukiinftigen Flachennutzung im Geltungsbereich ist mit mittleren Auswirken auf
Flora und Fauna zu rechnen. Eine saP findet sich im Anhang zu den Unterlagen.
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Gutachterliches Fazit der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Von den in Bayern vorkommenden, europaisch geschutzten Arten wurden im Planungsgebiet und seinem
nahen Umfeld Arten aus den Gruppen der Fledermause, Reptilien und Végel nachgewiesen, die dort auf-
treten oder potenziell auftreten kénnen. Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Fledermausen,
Reptilien und europaischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Tatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Fir diese Arten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vorkommen oder potenziell vorkommen
kénnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Berticksichtigung der Malinah-
men zur Vermeidung bzw. der CEF-MalRnahmen so gering, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung
der Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht entsteht.

5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibung der derzeitigen Situation
Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich das Gebiet als hauptsachlich Birkenbestand dar.

Im Westen wie auch Osten grenzen bereits bestehende Gewerbe und Industriegebiete an. Sidlich verlauft
die Autobahn A6 in unmittelbarer Nahe

Auswirkungen
Durch die Flachennutzungsanderung und Neugliederung werden zukinftig gréRere Bauflache innerhalb

des bereits rechtsglltigen Bebauungsplan beansprucht werden kénnen, die Ricknahme erfolgt jedoch
flachengleich. Das Landschaftsbild pragende Strukturen sind in der direkten und indirekten Umgebung
des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Bewertung
Durch die 1. Anderung &ndert sich das Landschaftsbild, da mit einer Rodung des Waldbestandes zu rech-

nen ist, jedoch sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da
bereits eine erhebliche Vorbelastung durch das Gewerbe- und Industriegebiet in unmittelbarer Umgebung
sowie die Lage an der Autobahn gegeben ist und keine Landschaftsbild pragenden Strukturen vorhanden
sind.

Mit zu erwartenden Gehdlzfallungen geht Wald mit geringer Erholungsfunktion verloren.
Zusammenfassend sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Landschaftsbild
und Erholung® zu erwarten.

5.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im siidlichen Vorhabenbereich um vor-herr-
schend Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand (Granit oder Gneis)
— 771, im nérdlichen Vorhabenbereich um vorherrschend Anmoorgley und humusrei-cher Gley, gering
verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Substrate unter-
schiedlicher Herkunft); auRerhalb rezenter Talbereiche - 73f

Die Bdden sind durch wechselnde, iberwiegend nasse Bodenwasserverhaltnisse (Stau-, Haft- und Grund-
wasser) gepragt.
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Die Nahrstoffverfligbarkeit ist sehr gering, das pflanzenverfligbare Bodenwasser wird als gering eingestuft.
Der Oberboden weist einen sehr hohen Humusgehalt (ca. 13,7 %) auf, wahrend Unterboden und Unter-
grund humusarm sind. Die Bdden sind carbonatfrei und mittel bis stark grobbodenhaltig (kiesig, grusig,
steinig).

Diese Eigenschaften fihren zu einer insgesamt eingeschrankten naturlichen Ertragsfahigkeit, gleichzeitig
aber zu einer hohen Bedeutung der Bdden fir den Naturhaushalt im Hinblick auf Wasserriickhalt, Humus-
und Kohlenstoffspeicherung sowie fur die Puffer- und Filterfunktion.

Beschreibung der Bodenfunktionen:

Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist als hoch anzusehen.

Das Saurepuffervermogen ist als mittel anzusehen.

Da es sich nach der Bodenubersichtskarte um einen weit verbreiteten Bodentyp handelt, ist seine Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte als gering anzusehen.

Auswirkungen
Durch die 1. Anderung ist mit der Versiegelung und Uberbauung von Flachen zu rechnen.

Im Gebiet sind keine seltenen Bdden vorzufinden. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet am meisten
verbreiteten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Die Bdden im Plangebiet sind als 6kologisch wertvoll einzustufen, da sie wichtige Funktionen im Natur-

haushalt erflillen (Wasserhaushalt, Kohlenstoffspeicherung, Filterwirkung, Lebensraumfunktion). Auf-
grund ihrer Staunasse und der geringen Nahrstoffversorgung ist ihre land- und forstwirtschaftliche Nutzung
eingeschrankt, dennoch besitzen sie eine hohe Bedeutung fir den Ausgleich von Wasser- und Stoffhaus-
halt.

Dies bedeutet, dass Bodenversiegelungen und -verdichtungen méglichst zu minimieren sind. Malnahmen
zur Erhaltung der Bodenfunktionen (wasserdurchlassige Bauweisen, Regenwasserversickerung, Schutz
des Oberbodens, Anlage von Grinflachen) sind erforderlich.

Auswirkungen

Durch Bebauung im Gewerbegebiet wird Boden grof3flachig tberbaut und versiegelt. Durch die Boden-
versiegelung gehen die Bodenfunktionen wie Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion sowie Puffer-,
Speicher- und Filterfunktion vollstandig verloren.

Seltene Bbdden sind jedoch nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet am meisten verbrei-
teten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Durch die Planung sind Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden® in mittlerem Mal} zu erwarten, da es

sich zum einen um einen weit verbreiteten Bodentyp mit geringer Fahigkeit in Bezug auf Rlckhaltung von
wasserloslichen Stoffen sowie Schwermetallen handelt.
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5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation
Es finden sich keine Gewasser und sonstige hydrologisch relevante Strukturen in der unmittelbaren Um-

gebung des Planungsgebietes. Der Grundwasserabstand liegt stellenweise hoch. Es ist mit Stauwasser
zu rechnen.

Auswirkungen
Im Rahmen des Baubauungs- wie auch Grinordnungsplanes sollten Festsetzungen bezlglich dezentraler

Versickerung/Sammlung von anfallendem Niederschlagswasser getroffen werden, um die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung mdglichst zu reduzieren. Auf Grund der dann moglichen Versiegelung
wird die Grundwasserneubildung im Gebietsbereich reduziert.

Bewertung
Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit ist als gering/sehr gering

anzusehen.

5.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Waldbestand hat eine regulierende Funktion auf das Mikroklima und der Luftreinhaltung der direkten

Umgebung. Momentan findet im geplanten Bereich wenig bis kein Verkehr statt.

Auswirkungen
Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung und Uberbauung von Flachen verringert sich die verduns-

tungsbedingte Luftbefeuchtung und Luftkiihlung bzw. Reinigung. Es werden jedoch gegenuber der aktuell
rechtskraftigen Satzung keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Der bisherige Beitrag der Waldbereiche
zur Frischluftproduktion und damit zum Klimaausgleich wird reduziert. Weiterhin erfolgt durch die Erschlie-
Rung des Gebiets eine Zunahme an Verkehr und Larm.

Der zusatzliche Verkehr stellt ebenfalls nur eine geringe zusatzliche Belastung zur aktuellen Situation
(vorh. Gebiet und Autobahn) dar.

Bewertung
Durch die Planung werden geringe Beeintrachtigungen des ,Schutzgutes Klima und Luft* hervorgerufen.

5.7 Zusammenstellung Schutzgiiter

s Auswirkungen Erheblichkeit
chutzgut L
baubedingt | betriebsbedingt | anlagebedingt | des Eingriffs
Mensch gering gering keine gering
Kultur- und Sachguiter keine keine keine keine
Arten und Biotope mittel gering gering mittel
Landschaftsbild, Erholung keine keine gering gering
Boden mittel keine mittel mittel
Wasser und Grundwasser gering keine Keine gering
Klima und Luft gering gering gering gering
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5.8 Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in-
nerhalb des Geltungsbereichs.
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6. Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Gemal § 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen bzw. das Ausmal} der unvermeidbaren Beeintrachtigungen so weit wie mdglich zu minimieren.
Dies geschieht durch Vermeidungs- und Minderungsmalfnahmen, die nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind. Siehe hierzu Punkt 4.2 — Griinordnerische MalRnahmen.

1V

2V

3V
4V
5V
6V
A%

8V

Bauzeitliche Beschrankung

Schutz von Biotopbdumen, Bestandsgehodlzen und Biotopflachen wahrend der ErschlieRungsar-
beiten

Wahrend der Erschlielung bauzeitlich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufenster
Schutz der Oberflachengewasser und Ufer

Naturbetonte Gestaltung der Regenriickhalteraume (RRR) im Gewerbegebiet

Verwendung insektenfreundlicher Stra3en- und Auf3enbeleuchtung

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Vermeidung von Kleintierfallen in Gullys an Strafen, Einfriedungen und Mauern

Stand: Satzung, 19.01.2026 Seite 23 von 27



Markt Waidhaus TEIL D
1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan
Gewerbepark Waidhaus Umweltbericht SATZUNG

7. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Im vorliegenden Verfahren zum Bebauungsplan wird das Regelverfahren, basierend auf dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (STMLU 2021) angewendet.

Naturschutzfachliche Bilanzierung zur Neuordnung der 1. Bebauungsplananderung ,,Gewerbepark Waid-
haus" in Verbindung mit der Riicknahme im Bereich der Grundsticksflachen 9A (TF) sowie 11 (TF)

Flachenermittlung

Die Flachenermittlung erfolgt zum einen aus dem georeferenzierten analogen Plan der Satzung von 1996
sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ent-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 1. Anderung sollen Flachen im Siiden bauordnungs- und baupla-
nungsrechtlich zurickgenommen werden, im Gegenzug die Bauparzellen im nérdlichen Bereich zusam-
mengefasst und neu geordnet werden. Die Flachenermittiung bezieht sich auf die damals und heute ge-
planten Grundstlicksflachen sowie Verkehrsflachen. Flachen, welche nicht verandert werden, werden
nicht beachtet. Als Grundwert der ,virtuellen® Biotop- und Nutzungstypen wird ,1“ gewahlt. Dies entspricht
dem BNT Industrie- und Gewerbegebiet. StralRenflachen werden ebenfalls mit ,1“ bewertet (entgegen der
Wertliste mit 0). Zurlickgenommene Flachen werden also — auch der Ubersicht halber — pauschal mit 1
WP nach der BayKompV verwertet.

Flachenbewertung
Die Bewertung der Flachen erfolgt nach der BayKompV. Flachen, welche zurickgenommen werden, er-

halten einen Ausgangsbiotopwert (virtuell). Es soll nicht nur nach ,Flache, sondern auch nach den Wer-
tigkeiten der Flachen bewertet werden.

Bilanzierung

Im Bereich der Teilaufhebung

Biotop & Nutzungstyp virtuell WP Wirkung Biotop & Nutzungstyp aktuell ﬁ:;w,\fvr;' Flache m? WP
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme W21 Vorwalder (7 WP) 6 13.346 80.076
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme L62 Standortg. Laubmischwald (10 WP) 9 17.682 159.138
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme N722 Nadelholzforst (7 WP) 6 547 3282
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme Erlenbruchwald (14 WP) 13 10 130

31.585 242.626

Durch die Riicknahme der Bau- und Grundstiicksflache erfolgt somit ein nicht getatigter Eingriff in Hohe
von 242.626 Wertpunkten. Die Flachen bleiben dauerhaft erhalten und kénnen zukunftig nicht mehr be-
baut werden.

Im Bereich der Neuordnung

Bewertet werden nur Flachen, welche tatsachlich neu genutzt werden (dies sind zum grofdten Teil die
Flachen, welche im Plan von 1996 als Waldflachen festgesetzt sind und zuklinftig als Baugrundstiicksfla-
che genutzt werden sollen). Flachen welche bereits nach der Planung von 1996 Bauflachen sind und
zukunftig ebenfalls als Bauflachen genutzt werden sollen, bleiben unbericksichtigt (Flachen ohne Schraf-
fur).

Flachen, welche in der Planung von 1996 Stralenflachen sind und zukilnftig Baugrundstiicke werden,
bleiben ebenfalls unbericksichtigt (Flachen ohne Schraffur).

Flachen, welche in der Planung von 1996 Baugrundstlicke oder Verkehrsflachen sind und zukuinftig 6f-
fentliche Grinflachen mit Baumbestand werden, werden analog zum Bereich der Teilauthebung ,positiv*
bilanziert. Dies betrifft vor allem Randflachen an der Nord- und Sidseite des Industrie- und Gewerbege-
bietes (blau schraffiert).

Ebenso wird die nun nicht mehr bendtigte Erschliefung der Parzelle 9A — bis auf eine kleine Stichstralle
fur die zukunftige ErschlieRung — ebenfalls positiv bilanziert.
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Blaue Umrandung: Grundstijcke Planung 1996
Rote Umrandung: Grundstlicke nach der 1. Anderung
Blau schraffiert: Rlicknahmeflachen
Rot schraffiert: zusatzliche Flachen
Bereiche zusatzlicher Flachen
Biotop & Nutzungstyp WP Wirkung Faktor Flache m? WP
B113 Sumpfgeblische 11 GE/GI-Gebiet 1,0 834 9.174
F212 Graben 10 GE/GI-Gebiet 1,0 76 760
L513 Erlenbruchwald 14 GE/GI-Gebiet 1,0 19 266
L62 Stand. Laubmischwald 10 GE/GI-Gebiet 1,0 4.608 46.080
N722 Nadelholzforste 7 GE/GI-Gebiet 1,0 24 168
P432 Ruderalflache 4 GE/GI-Gebiet 1,0 23 92
S132 Stillgewasser — bedg.naturnah 9 GE/GI-Gebiet 1,0 149 1.341
W21 Vorwalder 7 GE/GI-Gebiet 1,0 27.195 190.365
32.928 248.246
Bereiche mit Flachenriicknahme
Biotop & Nutzungstyp virtuell WP Wirkung Biotop & Nutzungstyp aktuell ﬁ::g";v';' Flache m? WP
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme W21 Vorwalder (7 WP) 6 1.693 10.158
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 1 Riicknahme L62 Standortg. Laubmischwald (10 WP) 9 1.812 16.308
3.505 26.466
Zusammenfassung

Durch die Teilaufhebung im stdlichen Bereich ergibt sich ein Plus von 242.626 Wertpunkten.

Durch die Neuordnung der Grundstiicksflachen ergibt sich ein Minus von 248.246 Wertpunkten. Gleich-
zeitig ergibt sich im Bereich der Neuordnung jedoch auf Grund von Abstandsflachen und weniger Ver-
kehrsflachen ein Plus von 26.466 Wertpunkten. Somit ergibt sich ein Minus im Bereich der Neuordnung
mit 221.780 Wertpunkten.

Damit ergibt sich ein Uberschuss von 20.846 Wertpunkten.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Waidhaus* ist daher naturschutzfachliche — in Be-
zug auf die Wertigkeit der Biotop- und Nutzungstypen — vertraglich.

8. AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalinahmen nach dem Biotopnutzungstypen (flachenmafiger Ausgleich) sind nicht notwendig.
Die Ricknahme der héherwertigen Bereiche im sidlichen Bereich und die Beaufschlagung niederwerti-
gere Bereich im noérdlichen Bereich fuhrt nicht zu AusgleichsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen werden gemal des Kapitel 4.2 sowie 7 im Rahmen der
Bebauungsplanung festgesetzt.

9. Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten innerhalb des geplanten Gewerbegebietes wurden nicht gepruft. Die
Gewerbegebietsflache sollen moglichst maximiert werden, gleichzeitig aber auch héher- und hochwertige
naturschutzrelevante Bereiche ausgespart und nicht Gberplant werden.

10. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde aller Voraussicht nach der Status quo der zur Anderung vorge-
sehenen Flachen erhalten bleiben.

11. Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(2021) erstellt. Schwierigkeiten und Kenntnisllicken zur Erstellung des Umweltberichts bestehen aktuell
nicht.

12. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung sollen keine zuséatzliche Gewerbe- und Industriegebietsflachen im Gewerbepark
Waidhaus geschaffen werden, es erfolgt eine innere Neuordnung sowie eine Ricknahme von Flachen im
sudlichen Bereich.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes (lediglich innerhalb des
Naturparks, jedoch nicht in der Schutzzone).

Das Ausldsen eines Verbotstatbestandes bzgl. europarechtlicher Tier- und Pflanzenarten ist aktuell nicht
zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt den Bebauungsplanunterlagen, die festge-
legten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen wurden in die Planung mit Gbernommen.

Durch Anderung ist mit keiner Zunahme an tiberbauten und versiegelten Flachen zu rechnen. Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Arten und Biotope sowie Boden sind als mittel einzustufen. Auswirkungen auf die
Schutzglter Wasser und Grundwasser, Klima und Luft sowie auf Mensch, Kultur- und Sachgter sind als
gering einzustufen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind auf Grund der flachengleichen Ricknahme und Verle-
gung dieser Flachen nach Norden nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen werden innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes umgesetzt.
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Waidhaus plant die 1. Anderung des Gewerbe- und Industriegebiet ,Gewerbepark Waid-
haus®. Um den Bedarf an grof3flachigen Gewerbeflachen zuklnftig decken zu kénnen, soll eine Neu-
ordnung stattfinden. Dabei werden Flachen im sidlichen Bereich zurlick genommen und neue Ge-
werbe- und Industrieflachen im nérdlichen Bereich geschaffen. Die Zuriicknahme und die Neuordnung
erfolgt beinahe Flachengleich.

Durch die Bebauungsplananderung sollen zusatzliche gewerbliche und industrielle Bauflache (GE/GI)
ausgewiesen werden. Die GRZ (Grundflachenzahl) ist fir das gesamte Gebiet mit 0,8 vorgesehen.
Direkt an das Anderungsgebiet grenzen die weiteren Teile des Gewerbeparks, die Autobahn A6 sowie
im Norden der Markt Waidhaus (Angaben gemafl Umweltbericht).

Der Markt Waidhaus beauftragte den Verfasser die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu erstellen. In dieser speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
werden

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ermittelt
und dargestellt beztiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogel-
arten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), sowie der ,Verantwortungsarten* nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kbnnen.

(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundes-
artenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt
werden mussen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine gegebenenfalls erforderliche Ausnahme von
den Verboten geman § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift werden.

Damit werden die artenschutzrechtlichen Gesichtspunkte im Hinblick auf den gegenwartigen Stand der
Gesetzgebung zum 08.12.2022 aufgefiihrt und beurteilt. Diese Ausarbeitung dient als Grundlage fir
die Behandlung des Artenschutzrechts im Zusammenhang mit dem Neubau der Kfz-Abstellflachen KPz
Leopard. Der Untersuchungsumfang und die bearbeiteten Tiergruppen sind im Kapitel 4.1.2 beschrie-
ben.

1.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

o 1.Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus* Teil A: Planzeichnung; Maf-
stab 1: 1.000; RF Ingenieurberatung GmbH, Windpaiflting, 92507 Nabburg, Stand: November 2025

o 1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus“ Bestandsplan Umweltbe-
richt; Mastab 1: 1.500; RF Ingenieurberatung GmbH, Windpaiing, 92507 Nabburg, Stand: Novem-
ber 2025

o 1.Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus* Teil D: Gutachten und Bach-
beitrage: Umweltbericht; RF Ingenieurberatung GmbH, Windpaiing, 92507 Nabburg, Stand: No-
vember 2025

o Ergebnisse der eigenen Untersuchungen zu Biber, Wildkatze, Haselmaus, Amphibien, Reptilien, Vo-

geln und Fledermausen, Tagfalter, xylobionte Kéfer, Libellen und Heuschrecken, Dipl.-Biologe Bern-
hard Moos (Februar bis Oktober 2025)
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o Daten der ASK des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz in KarlaNatur vom April 2025 fir
das nahere und weitere Umfeld der Planungsflache

Fir die Beurteilung der potenziellen Wirkung des Vorhabens auf die vorkommenden Arten, insbeson-
dere zur Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs auf die Gberoértlichen Populationen, wurden fol-
gende Ubersichtswerke herangezogen:

- Fledermause in Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)

- Atlas der Brutvogel in Bayern (RODL et al. 2012)

- Online-Abfrage beim Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz zu saP-relevanten Arten, April 2025
- Botanischer Informationsknoten Bayern (http://www.bayernflora.de/daten/de/index.php), April 2025

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stitzen sich auf
die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August
2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StralRenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Die Liste des zu prifenden Artenspektrums basiert flr die europarechtlich geschitzten Arten sowie die
Vogelarten auf einer Liste des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz vom Juli 2019, die vom
Bearbeiter hinsichtlich der Gefahrdungseinstufungen der Arten aktualisiert wurde.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 (Vorschriften flr besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) Abs. 1 BNatSchG lauten:

(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Fir Eingriffsvorhaben wurde in der Novelle vom Dezember 2007 des BNatSchG der Absatz (5) (gean-
dert Juli 2009) angefligt, der einen praktikablen Vollzug der obigen Verbotsbestimmungen ermdglichen
soll:

(5) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt
werden, sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
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Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéadi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden
und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fliihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Daruber hinaus fallen seit 1. Marz 2010 erforderliche naturschutzfachliche Untersuchungen bei Ein-
griffsvorhaben nach § 44 BNatSchG Absatz (6) nicht unter obige Verbotsbestimmungen:

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich vor-
geschriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gré8tméglicher Schonung der
untersuchten Exemplare und der (ibrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang vorge-
nommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getbteten Exemplare von européischen Vogel-
arten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten
ist von der fachkundigen Person der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behérde
Jéhrlich mitzuteilen.

Das methodische Vorgehen gestaltet sich wie folgt:

In einem ersten Schritt werden durch projekt- und ortsspezifisches Abschichten des zu prifenden Ar-
tenspektrums (siehe auch Kapitel 7.) solche Arten ausgeschieden, fiir die eine Betroffenheit durch das
Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Dies sind zunachst solche
Arten, die aufgrund ihrer Verbreitung - zum Beispiel Alpenvdgel - oder Lebensraumanspriiche - etwa
typische Wiesenbriter - nicht im Wirkungsbereich des Projekts auftreten kdnnen.

In einem zweiten Schritt wird fiir die verbleibenden Arten durch eine Potenzialanalyse und anhand der
eigenen Untersuchungsergebnisse die Bestandssituation der jeweiligen Arten im Wirkungsbereich er-
hoben bzw. abgeschéatzt. Anhand der Reichweite der jeweiligen Vorhabenwirkungen kann ermittelt wer-
den, welche Arten von der Planung tatsachlich betroffen sein kénnen. Arten, fur die sich durch die Art
des Eingriffs keine Erheblichkeit ergibt, werden nicht weiter betrachtet.

In der eigentlichen Prifung wird untersucht, ob fur die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie und die Europaischen Vogelarten gemal Art 1. der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbe-
stédnde gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfiillt sind. Wenn unter Beriicksichtigung
erforderlicher Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafinahmen) Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG eintreten, erfolgt eine Priifung, ob die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gegeben sind.

Im § 45 Abs. 7 BNatSchG heildt es:
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(7) Die fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behdrden sowie im Fall des Verbrin-
gens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schéaden,

2. zum Schutz der natlirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken die-
nende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie8lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich giinstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliellich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Arti-
kel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthélt. Artikel 16 Ab-
satz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu be-
achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung
zulassen. Sie kénnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehérden (bertragen.

2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren erortert, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der
europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

Im Rahmen der 1. Anderung sollen Flachen im Siiden bauordnungs- und bauplanungsrechtlich zurtick-
genommen werden (ca. 3,5 ha), die 1996 als Gewerbeflachen ausgewiesen worden waren. Im Gegen-
zug werden die Bauparzellen im nérdlichen Bereich zusammengefasst und neu geordnet werden.

Bisher nicht bereits als Gewerbegebiet definierte Fldchen werden in einem Umfang von ca. 3,3 ha be-
ansprucht. Diese setzen sich zusammen aus.

B113 Sumpfgebiische ..........cccccvvvieeeeen. 834 m?
F212 Graben .......occooiiiiiiiiieeeee 76 m?
L513 Erlenbruchwald ..........cccoocieeiinnns 19 m?
L62 Stand. Laubmischwald ................... 4.608 m?
N722 Nadelholzforste .......ccccccevcveveriinnnnnn. 24 m?
P432 Ruderalflache.........ccocvevvcieeeeiieen, 23 m?

S132 Stillgewasser — bedingt naturnah ...149 m?
W21 Vorwalder .......cccoceevvviiciiienenennn. 27.195 m?

Dazu kommen noch rechtlich bestehende Gewerbeflachen, die weit Gberwiegend mit dem BNT W 21
Vorwalder auf nattrlich gewachsenen Béden bestanden sind (ca. 3,9 ha).

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden ca. 7,4 Hektar Flache tberbaut, die iberwiegend mit jungen
Pioniergehdlzen bewachsen sind (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Junger Pionierwald (BNT W21) im geplanten Baubereich, der Giberwiegend aus Sandbirke,
aufgebaut ist, Begleiter sind Salweide, Fichte, Zitterpappel und wenige andere Laubbaumarten (Foto: Moos,
Mai 2025)

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
211 \Voriibergehende baubedingte Flachennutzung und -verdnderung

Es kénnen wahrend der Bauphase - neben den Uberbauten Flachen selbst - Bereiche zur Ausflihrung
der Arbeiten bendétigt werden, die als Arbeitsraum, als Baustra3en, sowie als Standort flir Maschinen
oder als Lagerplatze genutzt werden. Dies kdnnte besonders im nérdlich gelegenen Béschungs- und
Saumbereich zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von europa-
rechtlich geschitzten Vogelarten fiihren oder die Stérung bzw. Vernichtung von Individuen zur Folge
haben. Die voriibergehende Inanspruchnahme von Flachen, wie z.B. flr die Baustelleneinrichtungen,
wird auf das Areal innerhalb der Baugrenzen beschrankt. Umliegende Flachen werden nicht beeintrach-
tigt.

2.1.2 Baubedingte Emissionen (Larm, Abgase, Staub, Erschiitterungen, Schad- und Betriebs-
stoffe sowie optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen)

Wahrend der Bauphase sind regelmafige und haufige Stérungen in Form von Larm, durch die Anwe-
senheit von Menschen und auch durch Bodenerschitterungen zu erwarten. Zahireiche Tierarten in der
Nahe der Baustelle kdnnen dies tolerieren, empfindsamere Arten verlassen dann diesen Bereich. Diese
Stoérungen sind in der Bauphase meistens intensiver als wahrend des eigentlichen Betriebes und kon-
nen auch die Arten vertreiben, die von den Belastungen durch die eigentliche Nutzung nicht beeintrach-
tigt werden (zum Beispiel viele hecken- und Wald bewohnende Vogelarten). Wenn ausreichende Aus-
weichquartiere bzw. —Lebensrdume vorhanden sind, kann man in der Regel aber erwarten, dass nach
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Beendigung des Baubetriebes zumindest die eurytken Arten die Nachbarflachen in relativ kurzer Zeit
wieder besiedeln werden.

2.1.3 Baubedingtes Tétungsrisiko

Baubedingt kann es zu Toétungen von bodengebundenen Tieren durch Baufahrzeuge oder Erdarbeiten
kommen.

2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse
2.21 Flacheninanspruchnahme und -veridnderung

Bei dem Bauvorhaben wird der bisher im Eingriffsbereich vorhandene Lebensraum nahezu vollstandig
verandert. Daraus kénnen sich die Tatbestéande der Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten, des Verlustes von Nahrungsgebieten, die Vernichtung von Wuchsorten und Indi-
viduen der geschutzten Arten ergeben

2.2.2 Veranderung der Standortbedingungen und des Lokalklimas (u.a. Wasserregime, Luft-
stromungen, Exposition, Wasserqualitat)

Insbesondere Veranderungen der Besonnung, der Bodenfeuchtigkeit und von Luftstromungen kénnen
Tier- und Pflanzenarten in ihrer Entwicklung oder Lebensfahigkeit bzw. die Standortbedingungen von
Pflanzen beeintrachtigen. Dies kann zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten, Verlust von Nahrungsgebieten oder die Vernichtung von Individuen fihren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Boden werden durch die Kompensationsmalinahmen
fur das Schutzgut Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Einflisse auf Luft und Kleinklima sind bei
dem Bauvorhaben raumlich sehr begrenzt. Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der Stand-
ortbedingungen umliegender Flachen fir streng geschiitzte Tierarten.

2.2.3 Zerschneidungs- und Trenneffekte

Dieser Sachverhalt kann zum Beispiel bei gro3en Siedlungs- oder Industriegebieten oder bei Strallen-
neubauten ein erhebliches Problem darstellen. Wenn gréRRere Lebensraumkomplexe durch Bauflachen
und StralRen zerteilt werden, kdnnen die Teilflachen flir manche Arten nicht mehr die nétige Mindest-
grélRe als Lebensraum aufweisen, so dass diese Arten verschwinden. Aligemein weisen groRflachige
Lebensraume eine héhere Artendichte im Bezug zur Flache auf als kleinflachige, die gleichartig ausge-
bildet sind.

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Siiden an die Autobahn. Durch die Planung verbleit ein Wald-
gurtel nérdlich der Autobahn sowie ein Waldgurtel im Norden. Dieser wird durch einen breiten Geholz-
streifen im Osten verbunden. Durch den Erhalt dieser Waldflachen und Geholze ergeben sich keine
zusatzlichen oder neuen Zerschneidungs- oder Trenneffekte. Areale von Arten mit groem Raumbedarf
werden nicht neu zerschnitten. Das Vorhabengebiet liegt am Rand des Ortes Waidhaus.

2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

2.3.1 Betriebsbedingte Emissionen (Ldarm, Abgase, Staub, Erschiitterungen, Schad- und Be-
triebsstoffe sowie optische Reize)

2.3.1 Emissionen

Die Belastungen durch Larm, Lichtstreuungen oder haufiges Auftreten von Menschen wirken ganz un-
terschiedlich auf Tierarten. Nicht selten kénnen in Betriebsgebauden Sperlinge briiten oder Fleder-
mause Quartiere finden.
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Das wesentliche Stérungspotenzial besteht in den menschlichen Aktivitdten bei der Nutzung des Ge-
werbegebiets. Die ortliche vorhandene Tierwelt ist aufgrund der Ortsrandlage, dem bestehenden Ge-
werbegebiet sowie den Emissionen der Autobahn und den damit verbundenen Vorbelastungen weitge-
hend an derartige Aktivitdten gewdhnt. Stérungsempfindliche Arten kommen in unmittelbarer
Umgebung nicht vor. Der Umfang der menschlichen Tatigkeiten steigt kiinftig etwas an. Erhebliche,
bestandsgefahrdende Stérungen durch das neue Gewerbegebiet im Vergleich zum bisherigen Zustand
kdnnen dabei nicht eintreten.

2.3.2 Toétung von Tieren durch Kollisionen mit dem flieBenden Verkehr bzw. an groBen Glas-
fronten

Betriebsbedingt kdnnen zum Beispiel Vdgel mit Glasscheiben kollidieren oder durch den Verkehr geto-
tet werden.

2.4 Mittelbare Folgewirkungen

Neben der oben genannten Wirkfaktoren und -prozessen kénnen Vorhaben auch mittelbare Auswirkun-
gen zeigen, die zu weiteren Veranderungen in Natur- und Landschaft fiihren. Beispielsweise kénnen
Stralkenneubauten durch verbesserte Erschliefung von Agrarflaichen zu einer intensiveren Nutzung
fuhren oder einen Raum flr die Freizeitnutzung leichter erreichbar machen.

Beschaftigte in den Betrieben kdnnen zum Beispiel durch Spaziergange in Pausen naheliegende Fla-
chen aufsuchen und damit die Anzahl der Stérungen verstarken. Gleiches gilt fur LKW-Fahrer, die im
Gewerbegebiet Ubernachten und die Waldflachen aufsuchen. Dieses Verhalten kann bereits dort beo-
bachtet werden.

3 MaRRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

3.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung dieser Malinahmen:

1V Bauzeitliche Beschriankung

Um Brutvogel zu schitzen, dirfen Rickschnitt und Fallung von Gehoélzen nur auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit, im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermausen durfen Baume mit Quartierpotenzial ohne ndhere Begutachtung nur in
den Zeitraumen vom 11.09. bis 31.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis 30.04. gefallt werden.

Der Zeitraum fir die Entnahme der Bdume beschrankt sich in Bezug auf den Schutz der genannten
Artgruppen demnach auf den Zeitraum von 01.10 — 31.10., ohne dass eine nahere Untersuchung der
Quartiere notwendig ist.

Sind Quartiere von Brutvogeln oder Fledermausen aulRerhalb der genannten Zeitraume zu fallen, sind
die Arbeiten durch eine Fachkraft mit Expertise hinsichtlich der Fledermause zu begleiten. Sind Quar-
tiere besetzt, ist die Fallung zu verschieben.
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2 V Schutz von Biotopbdaumen, Bestandsgehodlzen und Biotopflaichen wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten

Zu erhaltene Geholze und Waldflachen sind durch einen fachgerechten Baumschutz (Biotopschutz-
zaun) wahrend der BaumaRnahme vor mechanischen Schaden, Uberfiillungen und Abgrabungen zu
schitzen (3 Teilstiicke, Zaunlange ca. 550 m). Das Lagern, Abstellen von Maschinen, Containern, Bau-
stoffen, etc. im Baumkronenbereich ist nach RAS-LP4 und DIN 18920 zwingend untersagt, um eine
Verdichtung des Bodens im Wurzelbereich auszuschliel3en.
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Abbildung 2: Verortung der Maknahmen; Grundlage: 1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewer-
bepark Waidhaus® Teil A: Planzeichnung; Mal3stab 1: 1.000 (Auszug); Stand: November 2025

3 V Wihrend der ErschlieBung bauzeitlich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufens-
ter

Wahrend der ErschlieRung liegen beanspruchte Flachen vollstandig innerhalb der Baufenster, die im
Bebauungsplan dargestellt sind. Nicht befestigte Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs werden nicht
in Anspruch genommen.

4V Schutz der Oberflaichengewasser und Ufer

Die angrenzenden Oberflachengewasser im Norden und Stiden des Geltungsbereichs werden vor Ver-
unreinigungen, Ablagerungen oder sonstigen Beeintrachtigungen geschutzt.
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Wiahrend der Bautatigkeit wird sichergestellt, dass keine wassergefahrdenden Stoffe wie Ole, Fette,
Treibstoffe usw. in das Erdreich, das Grundwasser oder in die Gewasser gelangen.

Die Lagerung, das Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf befestigten
Flachen oder unter besonderen Schutzvorkehrungen (z. B. Wanne o. &.) zulassig.

Tankbehalter und -verschliisse sowie Hydraulikschlauche oder sonstige Schlauchverbindungen werden
regelmaRig auf Dichtheit geprift. Die Uberprifung wird dokumentiert

Auf der Baustelle sind fiir den Havariefall Olsperren und Olbindemittel vorzuhalten
5 V Naturbetonte Gestaltung der Regenriickhalteraume (RRR) im Gewerbegebiet

Bei der Gestaltung der RRR wird ein naturbetonter Ubergang zwischen der Wasserflache und dem Ufer
geschaffen, so dass es zumindest stellenweise Flachwasserzonen entstehen, die die Entwicklung von
Verlandungsvegetation ermdglichen. Bei der Modulierung des Gelandes wird mdglichst ndhrstoffarmes
Material in der Oberschicht eingebaut.

Bei einer Rdumung des RRR verbleiben an wechselnden Stellen ca. 10 % der Ufervegetation. Die
Bdschungen des Beckens werden extensiv gepflegt mit einem einmaligen Schnitt im Spatherbst mit
Abfuhr des Mahgutes.

6 V Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBenbeleuchtung

Fir die AulRenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine
deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird, so dass die Insektenmenge weniger stark durch die
Beleuchtung verringert wird. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot vor allem fur Fledermause
und Vdgel nicht wesentlich beeintrachtigt.

Anbringung bzw. Verteilung der Leuchten:

Mehr kleinere Leuchten, die jeweils eine kleinere Flachen abdecken als wenige grof3e, die ein weites
Feld bzw. Raumvolumen beleuchten. Leuchten nicht héher als unbedingt nétig anbringen, um nur das
unbedingt nétige Raumvolumen auszuleuchten.

Leuchtentyp:

Licht sollte nur nach unten abgestrahlt werden. Geschlossene Gehause, die nicht warmer als 60°C
werden. Abschirmung nach oben und an den Seiten, das Licht sollte nicht weiter als horizontal ausge-
strahlt werden ("Full-Cut-Off-Leuchten") — siehe Abbildungen.

falsch besser richtig
Leuchtmittel:
Wellenldngen unter 490 nm nicht verwenden (mdglichst geringer Blau- und kein UV-Anteil)

Wellenlange bis maximal 900 nm, besser bis ca. 700 nm


https://wienerumweltanwaltschaft.at/images/stories/naturschutz_stadtoekologie/original/leuchte1-original.jpg
https://wienerumweltanwaltschaft.at/images/stories/naturschutz_stadtoekologie/original/leuchte2-original.jpg
https://wienerumweltanwaltschaft.at/images/stories/naturschutz_stadtoekologie/original/leuchte3-original.jpg
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Warmweil3es Licht mit einer Lichtfarbe zwischen 1800 bis maximal 2800 Kelvin
Weitere Hinweise sind in folgenden Publikationen zu finden:

Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung Handlungsempfehlungen fir Kommunen (2020).
Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Rosenkavalierplatz
2, 81925 Munchen (StMUV)

Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auf3enbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine
nachhaltige Auflenbeleuchtung (2019). Herausgeber: Bundesamt fiir Naturschutz, Konstantinstralle
110, 53179 Bonn

7 V Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Bei der Gestaltung von Fassaden ist auf Bauweisen zu achten, die das Risiko fir den Anflug von Vdgeln
an Glasscheiben moglichst niedrig halten. Ideal sind kleine Fenster mit weniger als 1,5 m? Flache. Falls
bei den Gebauden grol3e Glasfenster verwendet werden oder Glasfassaden entstehen, sind folgende
Punkte zu beachten:

Dies kann insbesondere erreicht werden durch geringe Fenstergrofien, Vermeidung von vollstandig
verglasten Fassaden oder Fensterfronten sowie von weitgehend entspiegeltem Glas. In besonderen
Fallen kdnnen zertifizierte Muster auf gréR3eren Fenstern oder Glasfronten eine hohe Vermeidung von
Vogelschlag bewirken.

Gemal einer Bewertungsmatrix gemaf der Broschure ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasschei-
ben® (Hrsg.: Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 — siehe unten) kann das jeweilige
Risiko von Vogelschlag fiir ein spezifisches Gebaude ermittelt und die Planung der Fenster angepasst
werden.

Matrix: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas (aus: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben):

Kriterien Gering Mittel Hoch Sehr hoch
Antell der frei| <25% 25-50% 51-75% > 75 %, auch frei-
sichtbaren Glasfia- stehende Glas-
che ohne Markie- wande, transpa-
rung oder rente Durchsichten'
oder Reflexionsgrad
sehr hoch (> 30 %
Scheibenlyeite bis Refiexionsgrad
50 cm Spiegelefiekt)
Punkte 1 2 3 - Gesamtbewer-
tung immer Jhoch<
Fassadengestal- Lochfassade, Fens- Lochfassade mit Fassade / Fassa- Fassade / Fassa-

tung

teroffinungen bis 1.5
m®

oder

Bandfassade mit
Fensterhohe unter 1
m

nicht-spiegeinde
farbige/halbtranspa-
rente Scheiben oder
Glas mit hoch wirk-
samer Markierung

Fensteroffinungen
von 1.5-3m7

Bandfassade mit
Fensterhohe von
mindestens 1-1.5m

denabschnitt mit zu-
sammenhéangenden
Glasfiachen >3-6 m*
(ggf. einschiellich
Unterteilungen)

denabschnitt mit zu-
sammenhangenden
Glasfiachen = 6 m?
(ggf. einscheflich
Untertellungen)
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Kriterien I Gering Mittel Hoch Sehr hoch

Punkte 1 Gesamtbewer- 2 3 4
fumg immer ,gering”

Umngebung innerhalb dichter durchgrinter Sied- am Orsrand oder weniger als S0 m
Bebauung (z. B. In- lungsbereich im Aultenbereich in  entfernt von natur-
nenstadt, Industrie- Grinanlagennahe nahen Flachen®
gebiet)
typischerweise =zu typischerweise zu ftypischerweise Zu {ypischerweise zu <
= T5 % versiegelt 51-75 % versiegelt 25-50 % versiegelt 25 % versiegelt

Punkte 1 2 3 4

Abstand  unmar- | > =0 m entfemt 3150 m 15-30m =15m

kierter Glasschei-

ben zu Gehdlzen

Punkte 1 2 3 4

. B Ldrm- cder windschutzwand, wartehauschen, Glasbristung/-absturzsicherung, Gebaudeteile mit Durchsichten wie Verbindungs-
gang, werglaste Ecken, Wintergarten

In Einzelfallen kinnen transparents Scheiben (z.B. vor einem Gebaude) oder spiegelnde Glasfronten |Reflexion der gegeniberliegandan
Gebaudewand] weniger problematisch oder unproblematisch sein, z.8. StraBenfluchten ohne Baumbestand. Dies kann auch auf inner-
stadtische schaufenster zutreffen.

z. B.: wald, Park, Gewasser (einschl. Kiste), Feuchtgebiet, Naturschutzgebist

Ergebnis Gesamtrisiko Handlungshedarf
(Punkte)
4-6 Gering - kein erhdhtes Risiko zu erwarten. Im Regelfall kein Handlungsbedarf
Im Regelfall werden artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden.
7-10 Mittel - einige Eigenschaften bewirken im Das ggf. vorhandene Konfliktpotenzial ist

Einzelfall ein erhohtes Risiko. Die Verwirk-
lichung won artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kann nicht ausgeschlossen werden.

im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu
minimieren. Die Erforderlichkeit von Ver-
meidungsmalnahmen ist im Einzelfall zu

entscheiden. Hierfir sind Fachleute zu

Rate zu zichen.

Der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (Hrsg.: Schweizerische Vogelwarte Semp-
ach von 2022) zeigt viele Beispiel flr die praktische Umsetzung.

8V  Vermeidung von Kleintierfallen in Gullys an Straen, Einfriedungen und Mauern

Die Abdeckungen von eventuell erforderlichen Wasserabldufen und Gullys an Stralen und in Auf3en-
geléanden werden so gestaltet, dass Kleintiere (Amphibien und Reptilien) nicht in die Schachte und Gul-
lys gelangen kénnen (entsprechend enges Gitter). Gully-Abdeckungen missen gemal der aktuellen
wissenschaftlichen Erkenntnisse so gestaltet werden, dass keine Kleintiere (Amphibien etc.) hineinge-
langen kénnen. Gehsteige miissen spéatestens alle 50 m abgesenkt sein, um ein Uberwinden der Geh-
steige durch Kleintiere zu erméglichen.

Zaune mussen zur freien Landschaft hin sockellos und mit mindestens 15 cm Abstand zum Boden
errichtet werden. Damit erhalten Kleintiere die Moglichkeit die Zaune zu passieren.
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9 Acer Erhohung der Strukturvierfalt an Waldréndern zur Verbesserung und Sicherstellung der
Biotopvernetzung

Im Laubmischwald im Nordteil des Geltungsbereichs erfolgt eine Verbesserung der Strukturvielfalt
(Flurstiick 262/20 (Teilflache), Gmkg. Waidhaus). Die Erhéhung der Strukturvielfalt geschieht durch fol-
gende Schritte auf einer Flache von ca. 1,3 Hektar:

— Verstarkte Herausbildung der Waldrandzonen Krautsaum, niedrige Randgehdlze aus Strauchern
und mittelhohe Randgehdlze aus Baumen.
— Herstellung von gebuchteten Waldrandern durch Gehoélzentnahme

— Freistellen von geeigneten Laubbdumen von Konkurrenten, um die Entwicklung grof3er Bau-
mexemplare zu férdern

— Freistellung von einzelnen Exemplaren Frichte tragender Baumarten wie Vogelkirsche, Vogel-
beere und Wildbirne soweit vorhanden

— Herstellung von ca. 10 Hochstécken
— Anlage von ca. 8 Kleinstrukturen in Form von Asthaufen und liegenden Baumstadmmen
— Anbringen von Ersatzquartieren gemafl MaRnahme 10 Acer

Beachte Malinahme 1V.
10 Acer Anbringen von Ersatzquartieren fiir Brutvéogel und Fledermause

Zu ersetzen sind 4 Baumhdhlen und 5 Baume mir potenziellen Rindenquartieren, die von Héhlenbritern
oder potenziell von Fledermausen genutzt wurden. Fir eine natirliche Hohle bzw. Spalte werden 3
Ersatzquartiere angebracht.

Anbringen von handelstblichen Holzbetonkasten vor Baubeginn einschliel3lich Wartung und Kontrolle,
Vogelkasten einzeln und mit gréfReren Abstanden, Fledermauskasten in Kleingruppen aus verschiede-
nen Typen mit bis zu 6 Kasten pro Standort. Der freie Anflug zu den Kasten muss sichergestellt sein
(eventuell hinderliche Aste werden entfernt). Die Anbringung erfolgt im Flurstiick 262/20 (Teilflache),
Gmkg. Waidhaus.

12 Kasten fir hdhlenbritende Vogelarten:

— 4 Giebelkasten fur kleine (27 mm) und mittelgroRe (32 mm) Hoéhlenbruter
— 4 Giebelkasten mit ovalem Einflugloch

— 4 Giebelkasten mit 48 mm Einflugloch

15 Kasten fur Fledermause:

— 3 Spaltenkasten fiir Kleinfledermause

— 3 Fledermausspaltenkasten

— 3 Fledermaushoéhlen mit Giebeldach

— 3 Fledermaushoéhlen mit Giebeldach und dreifacher Vorderwand

— 3 Fledermaushoéhlen mit zwei Einschliipfen
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
41 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

41.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer
Behdrde durchgefihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder
damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen, Beschadigen oder Zerstéren von Exempla-
ren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn

die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Beschadigungs- und Zer-
stérungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann
(§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 1 BNatSchG analog),

die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den
Schutz der Exemplare oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Standorte im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2
Nr. 2 BNatSchG analog),

die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 3 BNatSchG analog).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Einwirkungsbereich des Bauvorhabens nicht vor. Alle diese
Pflanzenarten kénnen aus Griinden der Verbreitung und fehlender Standorte im Einwirkungsbereich
ausgeschlossen werden (Botanischer Informationsknoten Bayern April 2025).

4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Der Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus* ist nicht erschlossen
und weit Uberwiegend mit Wald bewachsen. Obwohl fir das Areal in Teilbereichen Baurecht besteht,
sind die artenschutzrechtlichen Aspekte flir den gesamten Bebauungsplan zu ermitteln und zu bewer-
ten. Neben dem eigentlichen Eingriffsbereich mit ca. 7,4 Hektar werden auch umliegende Zonen in die
faunistischen und botanischen Untersuchungen einbezogen, da mitunter wichtige Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Bereichen bestehen kdnnen (etwa Laichgewasser flir Amphibien und der
nétige Sommerlebensraum im Wald).

Untersuchungsgebiet (UG)

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Jahr 2025 auf rund 29 Hektar Untersu-
chungsgebiet (UG) zoologische Daten nach den Methodenstandards gemafl ALBRECHT et al. (2014)
erhoben (siehe Tabelle 1). Untersucht wurden die Artengruppen bzw. Arten Brutvogel (flachende-
ckend), Flugaktivitdt und Artenzusammensetzung Fledermduse sowie potenzielle Quartierbdume,
Baumhohlen und Horstbdume, Biber und Fischotter, Haselmaus, Amphibien (10 Gewasser), Reptilien
(1,6 km Transekt), Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling, Habitatbdume fur xylobionte Ka-
fer sowie Libellen und Heuschrecken.

Das Untersuchungsgebiet fir die artenschutzrechtliche Priifung (UG) ist in Abbildung 3 dargestellt.
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Abbildung 3: Artenschutzrechtlicher Untersuchungsraum das Vorhaben: Gestrichelte Linie = Gesamter
Untersuchungsraum fir saP (ca. 29 Hektar); rote Linie = Untersuchungsflache Brutvogel, Hohlenbdaume,
Fledermause, blaue Linie = 10 Gewasser (2 Tumpel, 4 Fischteiche, 2 Regenriickhaltebecken, 1 Grabensys-
tem, 1 Pioniergewasser auf abgeschobener Flache im bestehenden GE): Amphibien, Libellen, =
Transekte Reptilien (Zauneidechse), = Transekt Ameisenblaulinge, weille Linie = Haselmaus
bzw. xylobionte Kafer; (Grundlage: Online-Kartendienst Bayernatlas, Bayerische Vermessungsverwaltung:
ohne Malstab, nicht zur Entnahme von MalRen geeignet)

Rund zwei Drittel des UGs besteht aus Wald. Dieser gliedert sich in drei Haupttypen: W21 ,Vorwalder
auf natirlich entwickelten Béden® (siehe Abbildung 1), die rund 70 % der Waldflache einnehmen, L62
~otandortgerechter Laubmischwald mittlerer Auspragung® sowie N722 ,Strukturreiche Nadelholzforste
mittlerer Auspragung®. Mit geringen Anteilen sind vertreten B113 ,Sumpfgebische” und L513 ,Quellrin-
nen, Bach- und Flussauenwalder, alte Auspragung® (siehe Abbildung 4).

Grundsatzlich von hoher zoologsicher Bedeutung sind die verschiedenen Gewassertypen: Im UG liegen
im Osten vier bewirtschaftete Fischteiche auRerhalb des Geltungsbereichs (BNT S131 ,Eutrophe Still-
gewasser, bedingt naturnah bis naturfern“), zwei Regenriickhaltebecken (BNT S22 ,Sonstige natur-
fremde bis kiinstliche Stillgewasser” — siehe Abbildung 5), zwei Timpel (BNT S132 ,Eutrophe Stillgewas-
ser, bedingt naturnah” — siehe Abbildungen 6 und 8), ein Pioniergewasser auf abgeschobener Flache
im bestehenden Gewerbegebiet (BNT S22 — siehe Abbildung 7) sowie ein mehr oder weniger naturna-
her Graben (BNT F212 ,,Graben mit naturnaher Entwicklung® - Abbildungen 9 bis 10). Dieser verlauft
im Sldteil — weitgehend aufl3erhalb des Geltungsbereichs — durch den Erlenwald nach Siiden in Rich-
tung Autobahn und wird durch eine Unterfiihrung (Abbildung 11) nach Siiden abgeleitet.

Weitere Vegetationstypen sind Parkrasen am Hundeiibungsplatz, Ruderalflachen, maRig artenreiche
Saume, StralRenbegleitgriin sowie Lager- und Ruderalflachen in einem Betriebsgelande.

Zur Biotopausstattung siehe auch ,Gewerbepark Waidhaus Bestandsplan Umweltbericht; Mal3stab 1:
1.500“ und Angaben im Kapitel 2.
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Abbildung 4: Erlenauwald im Sidteil des UGs auf3erhalb des Geltungsbereichs mit Seegrassegge und an-
deren Feuchtezeigern (Foto: Moos, Mai 2025).

Abbildung 5: Regenriickhaltebecken an der Westgrenze des geplanten Geltungsbereichs mit sehr steilen
Ufern. Hier wurden Erdkréte, Teichmolche und Teichfrosch beobachtet (Foto: Moos, Mai 2025).
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Abbildung 6: Kleiner Tumpel im Nordosten unterhalb des Hundeubungsplatzes, in dem Berg- und Teich-
molche gefunden wurden (Foto: Moos, Mai 2025).

Abbildung 7: Im bestehenden Gewerbegebiet hat sich auf einer abgeschobenen Flache ein temporares
Flachgewasser gebildet, das u.a. nach Pionieramphibienarten wie der Kreuzrdte oder der Gelbbauchunke
vergeblich abgesucht wurde (Foto: Moos, Juni 2025).
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Abbildung 8: Stark verlandeter Timpel im Nordteil auRerhalb des Eingriffsbereichs, der durch eine Auffiil-
lung entstanden war. In diesem Gewasser wurden fiinf Amphibienarten festgestellt (Foto: Moos, Juni 2025).
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Abbildung 9: Trocken gefallener Graben im ,Oberlauf‘ innerhalb des Erlenauwalds. Im Frihjahr 2025 war
der Graben weitgehend trocken, dennoch schliipften dort zahlireiche Libellen (Foto: Moos, Juli 2023).
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Abbildung 10: Im Siden verlauft der Graben streckenweise parallel zur Autobahn mit einer deutlich besse-
ren Wasserfihrung (Foto: Moos, Juni 2025).

Lo

Abbildung 11: Das Wasser wird schlieRlich durch eine Unterfiihrung unter der Bundesautobahn A6 nach
Siiden abgeleitet. Diese Unterfiihrung ist grundsatzlich fur Amphibien passierbar, da der Ausgang gut sicht-
bar ist, ein hohes Lichtraumprofil gegeben ist und zumindest zeitweilig trockene Randstreifen vorhanden sind
(Foto: Moos, Juni 2025).
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Ubersicht der Methoden
Tabelle 1: Untersuchungsmethoden, -raum und -aufwand
Art  bzw. | Erfassung Methode | Probefldche, Erfassungs-Umfang Zeitraum
Arten- von/durch ALB- Transekte,
gruppe RECHT et
al. (2014) Standorte
1. Vogel Brutvogel V1 30 ha 9 Begehungen mit 5 min Beobach- | 02-07/2025
tungszeit pro ha und Begehung, da-
von 3 Nachtbegehungen
2. Vogel Vogelhorste V2 17,5 ha Ersterfassung 5 min pro ha 02-08/2025
2 Kontrollen mit 3 min pro ha
3. Vogel Baumhohlen, - V3 17,5 ha 1 Begehung a 15 min pro ha 02-07/2025
und Fleder- | spalten, Fleder-
mause mausquartiere
4. Vogel Strukturkartie- V4 17,5 ha 1 Begehung a 10 min pro ha 02-07/2025
und Fleder- | rung in Waldern
mause
5. Biber/ Spurensuche S2 10 Gewasser 1 Begehung und bei anderen Bege- | 02-07/2025
Fischotter hungen
6. Hasel- Ausbringen von S4 3 Probeflachen mit 2 Std Aus- und Einbringen pro Pro- | 04-10/2025
maus Nistréhren je 1 bis 1,5 ha und beflache
20 Nistrohren/ha 1 Std Kontrolle pro Probeflache
6 Kontrollgénge
7. Fleder- rufende Fleder- FM2 4 Standorte je 4 Phasen mit jeweils 3 Tagen (= | 05-09/2025
mause mause mit stati- 48 Nachte)
onarer Horch-
boxen
8. Amphi- Laichgewasser A1 10 Gewasser 4 Begehungen a 0,3 Std pro Gewas- | 03-06/2025
bien ser und Begehung
9. Reptilien | Sichtbeobach- R1 1,6 km Transekt 6 Begehungen a 2 Std pro km 04-09/2025
tungen
10. Amei- Sichtbeobach- F4/F6 0,5 km Transekt 3 Begehungen a 1 Std pro km 06-08/2025
senblau- tungen
linge
11. Xylobio- | Strukturkartie- XK1/XK3 | 4 Probeflachen je 1 1 Begehung 1 Std/ha 02-07/2025
nte Kafer rung bis 1,5 ha
12. Libellen | Besonderer L1 10 Gewasser 5 Begehungen a 3 Std pro Begehung | 05-09/2025
und allgemei-
ner Planungs-
relevanz
13. Heu- Allgemeiner H1 Reptilientransekte, 3 Begehungen a 1 Std pro Begehung | 05-09/2025
schrecken Planungsrele- Gewasserufer und Probeflache
vanz

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe
in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer
Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:
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Schadigungsverbot von Lebensstitten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§
44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffe-
nen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im
StralRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRRnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

4.1.2.1 Saugetiere

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Saugetierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

Anhand der oben genannten Datenquellen (Kapitel 1.2) wurden bestimmte streng geschiitzte Sauge-
tierarten fur das Planungsgebiet ausgeschlossen.

Fledermause und Baumhohlen

Vom Bearbeiter wurde geprift, ob in den Geholzen artenschutzrechtlich relevante Strukturen vorhan-
den sind: Baume mit Baumhohlen, potenzielle oder besetzte Fledermausquartiere (beispielsweise ab-
geplatzte Rinde, Baumspalten und &hnliches) sowie dauerhaft genutzte Vogelhorste. Diese Kontrollen
erfolgten im Marz 2025. Baume mit den genannten Strukturen wurde mit einem GPS-Gerat (Garmin
etrex) eingemessen (Erfassungsgenauigkeit 3 bis 8 Meter) und die Parameter Baumart, -héhe, Brust-
héhendurchmesser und weitere Eigenschaften notiert.

Besetzte oder zeitweilig genutzte Fledermausquartiere weisen Verfarbungen an der Rinde, Kot- und
Urinspuren oder blank gescheuerte Stellen an der Borke auf. In der Regel kdnnen diese Strukturen
durch einfachen Augenschein entdeckt und zugeordnet werden.

Erfassung Fledermause mit stationdren Horchboxen (Methode FM2)

Es wurde eine Erfassung mit stationdren Batcordern an vier Standorten durchgefihrt mit vier Erfas-
sungsphasen und jeweils drei Nachten pro Phase und Standort. Daraus ergeben sich 48 Erfassungs-
nachte (siehe Tabelle 2) Gber alle Standorte.
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Damit erhalt man das Artenspektrum sowie eine Abschatzung der Flugaktivitat und von Vernetzungs-
beziehungen. Batcorder zeichnen automatisch die Ultraschallrufe von Fledermausen auf, die in einem
Umkreis von ca. 20 bis 30 Metern um das Gerat rufen. Die Gerate werden an ca. 3,5 Meter hohen
Stangen befestigt (siehe Abbildung 12). Die Stangen sind so platziert, dass sie nach oben nicht von
Asten abgeschirmt sind und moglichst frei am Wald- oder Gebiischrand stehen (Standorte BC1 bis BC4
siehe Bestandsplan).

Tabelle 2: Aufstellungstermine der Batcorder im Bearbeitungsraum 2025

Datum 2025 19.05. 20.05. 21.05. 17.06. 18.06. 19.06.
Uhrzeit (Beginn) 19.30 19.30 19.30 20.00 20.00 20.00
Temperatur (Beginn) 18°C 19°C 21°C 22°C 24° C 24° C
Temperatur (Morgen) 6°C 9°C 4°C 12°C 13°C 11°C
Bewodlkung (Beginn) 4/8 2/8 5/8 3/8 2/8 3/8

Niederschlag kein kein kein kein kein kein

Wind leicht kaum leicht kaum kaum leicht
Datum 2025 18.07. 19.07. 20.07. 17.08. 18.08. 19.08.
Uhrzeit (Beginn) 20.00 20.00 20.00 19.30 19.30 19.30
Temperatur (Beginn) 20° C 25°C 27°C 21°C 22°C 24° C
Temperatur (Morgen) 13°C 16° C 12°C 9°C 11°C 12°C
Bewolkung (Beginn) 3/8 5/8 6/8 3/8 2/8 2/8

Niederschlag kein kein Schauer kein kein kein

Wind leicht maRig leicht kaum leicht kaum

Die Artbestimmung erfolgte tber die Software bcAdmin 3.0, Batldent 1.5 und bcAnalyze 2.0 (ecoobs
2016).

Als Mal fir die Rufaktivitat wird die Anzahl der Rufsequenzen einer Art an einem Standort pro Nacht
herangezogen. Eine Rufsequenz entspricht einer Datei, die der Batcorder speichert. In der Regel ent-
hélt eine Datei einen bis rund 20 Rufe einer Art, im Maximum um die 50 Rufe, gelegentlich auch von
zwei bis drei Arten. Ein Fledermausruf der hier beobachteten Arten dauert zwischen ca. 3 und 20 Milli-
sekunden. Eine Rufsequenz umfasst damit einen Zeitraum von ca. 3 Millisekunden bis zu ca. 1 Se-
kunde, in der Regel sind es weniger als 100 Millisekunden. Eine genaue Beschreibung zu Methodik
und Auswertung von Batcorder-Aufzeichnungen kann man den Handbuchern zu batident 1.5 und bcAd-
min 3.0 (ecoobs 2016) entnehmen.

Aus der Summe der Aufzeichnungen sowie dem erfassten Artenspektrum lasst sich die GréRenordnung
der Flugaktivitat am jeweiligen Standort ableiten. Daraus ergeben sich Rickschlisse auf die mégliche
Dichte und Art der Baumquartiere in den umgebenden Waldflachen sowie die Eignung des Habitats am
Standort als Nahrungsgebiet fir Fledermause.

Biber und Fischotter (Methode S2)

Entlang der Gewasserufer wurde nach Spuren von Biber und Fischotter gemafR der Methode S2 nach
ALBRECHT et al. (2014) gesucht (Biberpfade, FralRspuren, Nahrungsreste, Ful3abdriicke bzw. Beute-
reste vom Fischotter). Die Suche umfasst ebenso Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Bauten und Bur-
gen). Die Kontrollgénge erfolgten an den Tagen der Vogelerfassung.
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Abbildung 12: Batcorder am Standort BC4 in einer kleinen Waldlichtung. Fledermause jagen gerne entlang
von Waldwegen, Schneisen, am Waldrand oder in Lichtungen und auch tber Gewassern (Foto: Moos, Au-
gust 2025).

Abbildung 13: Réhren fir die Haselmaus vor dem Ausbringen: Die R6hren werden mit Kabelbindern nach
Méglichkeit waagrecht an Asten von Laubbdumen in rund 0,5 bis 1,5 Meter Hohe angebracht. Dafiir werden
Abschnitte mit dichtem Unterwuchs ausgesucht. Haselmause bauen in den Réhren ihre typischen Nester
(Foto: Moos, Marz 2024).
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Haselmaus (Methode S4)

Zur Feststellung der Haselmaus wurden vier Probeflachen im Eingriffsbereich bzw. seinen Randzonen
definiert (siehe Abbildung 3).

Die auf einer Seite verschlossenen Réhren (siehe Abbildung 13) waren zwischen Anfang April und Ende
Oktober 2025 maglichst waagrecht an Asten von Laubbdumen in dichten und unterwuchsreichen Ab-
schnitten der Probeflachen angebracht (20 Stiick pro Probeflache und ha mit jeweils ca. 1 bis 1,5 Hektar
GrofRe). Insgesamt wurden 96 Rohren ausgebracht.

Es erfolgten sechs Kontrollen in den Zeitraumen: 15.05. bis 30.05., 07.06. bis 24.06., 24.07. bis 20.08.,
10.09. bis 20.09. und 05.10. bis 30.10.2025; bei der letzten Kontrolle wurden die Rohren wieder entfernt.
Bei der Vogelerfassung wurde auf sogenannte Freinester geachtet.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Siugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie

Einige Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden fir den Planungsraum ausgeschlos-
sen, da das Verbreitungsgebiet den Planungsraum (gegenwartig) nicht mehr erreicht (Baumschlafer,
Birkenmaus, Feldhamster und Luchs). Fir die Wildkatze ist die Waldflache zu klein und durch Gewer-
begebiet und Autobahn zu stérungsintensiv.

Hinweise auf Biber und Fischotter wurden an den Stillgewassern nicht gefunden.

In den Haselmausréhren wurden keine Haselmause angetroffen. Es ergaben sich auch keine sonstigen
Hinweise auf diese Art (Freinester, Fralspuren an Nussen). In der ASK des BayLfU sind fur die Kar-
tenblatter TK25 6340 Vohenstraufd und 6341 Frankenreuth keine Nachweise der Haselmaus verzeich-
net.

Eine Betroffenheit der drei Arten durch dieses Vorhaben kann ausgeschlossen werden.
Flederméause

Fir das Gebiet wurden sechs Fledermausarten ausgeschlossen, die dort aus Griinden der Verbreitung
gemal der verwendeten Datenquellen (Kapitel 1.2) nicht auftreten kdnnen, da die bekannten Verbrei-
tungsgebiete weit vom Planungsraum entfernt liegen: Grof3e und Kleine Hufeisennase, Kleiner Abend-
segler, Nymphen-, Wimper- und Weilirandfledermaus.

Die 16 verbleibenden Fledermausarten wurden in zwei Gruppen unterteilt. Die erste Gruppe umfasst
diejenigen Arten, die aufgrund ihrer Lebensweise Baumquartiere aufsuchen und damit innerhalb des
Wirkraums Fortpflanzungs- und Ruhestatten nutzen als auch dort Jagdgebiete haben kénnen (siehe
Tabelle 4). Die zweite Gruppe betrifft die Arten, die weit Giberwiegend Quartiere in Gebauden aufsuchen
(wie die Nordfledermaus) und damit keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Waldflachen und
Gehdlzen aufweisen kénnen. Einige Arten aus dieser zweiten Gruppe kdnnen aber ebenfalls dort jagen.

Fur sechs Fledermausarten bietet der Planungsraum keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, da diese Arten nahezu ausschlielllich Gebaudequartiere beziehen:

Groles Mausohr (Myotis myotis), Nord- und Breitfligelfledermaus (Eptesicus nilssonii, E. serotinus),
Grolde Bartfledermaus (Myotis brandtii) und Graues Langohr (Plecotus austriacus) sowie Zweifarbfle-
dermaus (Vespertilio murinus).

In den Batcordern wurden davon die Arten Graues Langohr, Nord- und GroRe Bartfledermaus nachge-
wiesen.

Die Einschatzung Uber die Bedeutung des Gebiets als ,Fortpflanzungs- und Ruhestatte® fiir Fleder-
mause basiert auf den Ergebnissen der Quartierbaumerfassung sowie eigenen Erfahrungswerten aus
anderen vergleichbaren Gehdlzen bzw. Waldern.
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Im Rodungsbereich wurden vier Baume mit insgesamt vier Baumhohlen sowie fiinf Baume mit Baum-
bzw. Rindenverstecken gefunden (siehe Tabelle 3 sowie Abbildungen 14 und 15).

Tabelle 3: Baume mit Baumhdhlen und Rindenspalten im Rodungsbereich

Nr. Baumart BHD Anza"hl A.nzahl Baum-,
CIl Baumhdohlen Rindenspalten
X1 Salweide 25 1
X2 | Salweide 30 1
X3 Zitterpappel 35 1
X4 | Schwarzerle 35 1
X5 Fichte 30 ]
X6 Fichte 35 ]
X7 Fichte 40 1
X8 | Schwarzerle 25 ]
X9 Fichte 45 ]
Gesamt 4 5

Aktuell oder ehemals besetzte Fledermausquartiere in den Baumen wurden nicht entdeckt. GrofRvolu-
mige Baumhdohlen, Stdmme mit mehreren oder alteren Hohlen, die nach oben ausgefault sind, bzw.
hohle Stdmme wurden nicht vorgefunden. Die Standorte der H6hlenbaumen sind in Abbildung 15 dar-

gestellt.

In Tabelle 4 sind diejenigen Fledermausarten aufgefiihrt, die an den Batcorder-Standorten aufgenom-

men wurden.

Tabelle 4: vorkommende Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-RL im Bearbeitungsraum 2025

Artname
deutsch

Braunes Langohr

Artname
wissenschaftlich

Plecotus auritus

RLB | RLD

EHZ
KBR

sg

Vorkommen

FV

Beobachtungen Batcorder:
BC2, BC3
geringe Flugaktivitat

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

FV

Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC2, BC3
geringe Flugaktivitat

Graues Langohr

Plecotus austriacus

Beobachtungen Batcorder:
BC2, BC3
geringe Flugaktivitat

GroR3e Bartfledermaus

Myotis brandftii

u2

Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC2, BC3
mafige Flugaktivitat

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

U1

Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC2, BC3
mafige Flugaktivitat

Mopsfledermaus

Barbastella barbastellus

FV

Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC3, BC4
geringe Flugaktivitat

Mickenfledermaus

Pipistrellus pygmaeus

XX

Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC3
geringe Flugaktivitat
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Artname Artname RLB | RLD | EHZ | sg Vorkommen
deutsch wissenschaftlich KBR
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G x | Beobachtungen Batcorder:
BC2
geringe Flugaktivitat
Rauhautfledermaus Pipstrellus nathusii - = FV x | Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC2, BC3
maRige Flugaktivitat
Wasserfledermaus Myotis daubentoni - - FV x | Beobachtungen Batcorder:
BC2, BC3
geringe Flugaktivitat
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - FV x | Beobachtungen Batcorder:
BC1, BC2, BC3, BC4
hohe Flugaktivitat

Erldauterungen: RL D = Rote Liste Deutschland (HAUPT et al. 2009), RL B = Rote Liste Bayern (BAYLFU 2017); Kategorie 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, D = Daten defizitar, G = Grenzvorkommen; EHZ KBR = Erhaltungszustand in der kontinen-
talen biogeografischen Region: FV = giinstig, U1 = unguinstig - unzureichend, U2 = ungtinstig - schlecht, xx = unbekannt, sg = streng
geschitzt; grau hinterlegte Arten nutzen auch Baumquartiere

An den vier Untersuchungsstellen wurden insgesamt elf Fledermausarten festgestellt, die bis zur Art
bzw. zu zwei Artpaaren determiniert worden sind. Die Artenpaare Grofte und Kleine Bartfledermaus
sowie Braunes und Graues Langohr lassen sich anhand der Ultraschallrufe nicht unterscheiden. Ent-
sprechende Rufsequenzen werden im Batcorder als Bartfledermaus bzw. Langohr ausgegeben. Auf-
grund der lokalen Verbreitung der Artenpaare ist es sehr wahrscheinlich, dass diese vier Spezies tat-
sachlich im Planungsraum vorkommen. Sie werden deshalb in der Artenliste gefiihrt.

In Bayern ist die Grof3e Bartfledermaus und das Graue Langohr stark gefahrdet, als gefahrdet gelten
Mops- und Nordfledermaus (BAYLFU 2017a). Deutschlandweit werden Mopsfledermaus sowie Graues
Langohr als stark gefahrdet eingestuft (HAUPT et al. 2009).

An den vier Batcorder-Standorten wurden insgesamt 6.134 Rufsequenzen ausgewertet. Davon werden
1.656 Sequenzen abgezogen, die keine Fledermausrufe darstellen (27 % ,no calls®). Dabei handelt es
sich um Gerausche im Ultraschallbereich, die von Fahrzeugen oder von Heuschrecken stammen. Damit
verbleiben 4.478 Sequenzen mit Fledermausrufen. Auf eindeutig bestimmte Arten bzw. die beiden Ar-
tenpaare entfallen 3.716 Rufsequenzen (ca. 83 %, berechnet ohne ,no calls“). Es ergaben sich weitere
739 Rufsequenzen, die vier Artengruppen (Mkm, Nycmi, Pipistrelloid, Ptief — 13 %) bzw. einer Gattung
(Myotis - 1 %) zugeordnet wurden. 23 Rufsequenzen wurden nur als Fledermausrufe erkannt, ohne
dass eine ndhere Bestimmung mdglich war (,spec.“ — 3 %).

Alle Nachweise basieren auf der akustischen Erfassung fliegender bzw. jagender Fledermause. Fleder-
mause legen in der Nacht zwischen Quartier und Jagdgebieten mitunter mehrere Kilometer zuriick. Der
Beobachtungsort gibt zunachst keine Auskunft Giber mdgliche Quartiere in der Nahe. Das gilt insbeson-
dere fiir das Umfeld von Gewassern, die viele Fledermause aus der weiteren Umgebung anziehen. Ein
weiterer Zweck der Fledermausuntersuchung ist eine Abschatzung der Flugaktivitat im Umfeld des Ein-
griffsbereichs.

Die in Tabelle 4 genannten 11 Arten kdnnen das Gebiet grundsatzlich zur Jagd anfliegen. Jagdaktivita-
ten von Fledermausen finden hauptsachlich am Waldrand und tGber den Gewassern statt. Geeignet
Strukturen kdnnen von acht dieser elf Arten als Versteck oder Quartier genutzt werden.

Aufgrund der geschilderten Gehdlzstruktur sowie der Lebensweise und der Verbreitungsgebiete der 22
heimischen Fledermausarten kdénnen innerhalb des Wirkraums bis zu 8 Fledermausarten potenziell
Quartiere oder Verstecke in Baumen beziehen. Diese Arten sind in Tabelle 4 grau hinterlegt. Drei wei-
tere Arten - Graues Langohr, Nord- und GroRe Bartfledermaus — wurden bei der Nahrungssuche fest-
gestellt.

Die Flugaktivitat ist in den Waldflachen im Geltungsbereich und seiner nahen Umgebung gering. Mit
durchschnittlich 93 Rufsequenzen pro Nacht und Standort wurde eine deutlich unterdurchschnittliche,
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sehr niedrige Rufaktivitdt gemessen. Bei Flugaktivitaten in guten Nahrungsgebieten werden durch-
schnittlich um die 500 Rufsequenzen pro Nacht und Standort aufgezeichnet. In sehr guten Nahrungs-
gebieten werden 1.000 bis 3.000 Rufsequenzen und auch weit darlber erreicht. Griinde daflir kdnnen
am geringen Alter des Baumbestands liegen sowie an der Nahe zur Autobahn, bei der von einem Stor-
gurtel von rund 50 Metern beidseitig ausgegangen werden kann.

Auf Zwerg-, Rauhaut- und Bartfledermause entfallen rund 75 % der gesamten Rufaktivitat. Die weiteren
Arten sind nur vereinzelt festgestellt worden.

Betroffenheit der Fledermausarten

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigung Fortpflanzungs-, Ruhestétten)

Durch die geplante Waldrodung kénnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermau-
sen (Baumhohlen sowie Baum- und Rindenspalten) betroffen sein. Dies gilt fiir die acht grau markierten
Arten in Tabelle 4.

Durch die Malknahme 10 Acer ,,Anbringen von Ersatzquartieren fiir Brutvogel und Fledermause*
werden kurzfristig Ersatzquartiere geschaffen. Mit der MaRinahme 9 Acer ,,Erh6hung der Strukturvier-
falt an Waldréandern zur Verbesserung und Sicherstellung der Biotopvernetzung“ wird mittel- bis
langfristig die Entwicklung von Baumquartieren angestof3en, in dem grol’e Baumexemplare geférdert
sowie Hochstécke geschaffen werden.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang bleibt
daher gewahrt.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

Die folgende Aussage gilt fur alle Arten, die im Planungsraum nachgewiesen wurden (siehe Tabelle 4).
Im verbleibenden Geholzen sowie den bestehenden Gebauden kdnnen sich einzelne Fledermausquar-
tiere befinden.

Das Areal ist durch die bestehenden Betrieb des Gewerbegebiets sowie die Emissionen der Autobahn
bezlglich der betriebsbedingten Emissionen vorbelastet. Durch die Erschliefungs- und Bauarbeiten
ergeben sich keine bedeutenden zusatzlichen Stérungen, die vdllig neu fiir das Gebiet waren bzw. so
stark Uber die bisherigen Belastungen hinausgehen, dass Stérungen mit populationsgefahrdender In-
tensitat entstehen konnen.

Die betriebsbedingte Intensitat der Stérungen nimmt nur unwesentlich zu.

Durch die Malihahme 6 V ,,Verwendung insektenfreundlicher StraBen- und AuBenbeleuchtung“
wird erreicht, dass deutlich weniger Insekten von Lichtquellen angelockt werden. Daher vermindert sich
die Zahl getoteter Insekten, was wiederum Beeintrachtigungen fir Fledermause mindert.

Damit ergeben sich keine erheblichen Stérungen, die zu einer erheblichen Verschlechterung der Erhal-
tungszustande der lokalen Bestande der in den angrenzenden verbleibenden Waldflachen bzw. Ge-
bauden (potenziell) lebenden Fledermause fiihren kdnnen.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzungen und Tétungen)
Diese Aussage gilt fur die acht grau markierten Arten in Tabelle 4.

Baubedingte Tétungen fiir Fledermause werden durch die MaRnahmen 1 V ,,Bauzeitliche Beschran-
kung“ und 2 V ,,Schutz von Biotopbaumen, Bestandsgehoélzen und Biotopflachen wahrend der
ErschlieBungsarbeiten” sowie 3 V ,,Wahrend der ErschlieBung bauzeitlich beanspruchte Flachen
liegen innerhalb der Baufenster” vermieden.

Fur alle elf nachgewiesenen Arten gilt die folgende Aussage:
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Der Fahrzeugverkehr bewegt sich im Gewerbegebiet nur mit geringen Geschwindigkeiten, so dass Kol-
lisionen mit Fahrzeugen seltene Ausnahmefalle sind.

Eine signifikante Steigerung der Tétungsgefahr im Vergleich zum bisherigen Zustand kann daher nicht
eintreten.

Betroffenheit von Biber und Fischotter und Haselmaus

Diese drei streng geschitzten Saugetierarten sind vom Vorhaben nicht betroffen, da keine Bestande
im Wirkraum festgestellt wurden.

+ X2

+X6 + X3

+ X5 + X7

+ X4
+ X9

Abbildung 14: Standorte von Hohlenbdumen und Baumen mit potenziellen Rindenquartieren (Habi-
tatbaume) innerhalb der Rodungsflache: X1 bis X9 = Habitatbaume — siehe Tabelle 3; (Grundlage: Online-
Kartendienst Bayernatlas, Bayerische Vermessungsverwaltung: ohne Malstab, nicht zur Entnahme von Ma-
Ren geeignet)
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Abbildung 15: Salweiden werden von Fichten Uberwachsen und sterben langsam ab. Dabei kénnen sich
Rindenspalten, Héhlen und Faulstellen bilden, die zum Beispiel von xylobionte K&fern genutzt werden kon-
nen. Dieser Baum steht im stiddstlichen Abschnitt auRerhalb des Geltungsbereichs (Foto: Moos, Mai 2025).
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Schlussfolgerung fiir Sdugetiere:

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei Einhaltung
konfliktvermeidender MalRnahmen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Vorhaben er-
fullt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 in V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

4.1.2.2 Reptilien

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Saugetierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

Halbtrockenrasen und Wiesenbrachen, mageres Grinland, Rander von Industrie- und Gewerbeanla-
gen als auch magere Béschungen, Waldrander und Wegraine sowie Sdume in Abbaustellen im Natur-
raum 402 ,Hinterer Oberpfalzer Wald“ weisen punktuell glinstige Reptilienhabitate auf. Vor allem gut
besonnte, nach Siiden exponierte Stellen sowie Zonen mit einer Mischung aus hoher bis niedriger und
schitterer Vegetation werden von Wald- und Zauneidechse und - bei geeigneter Grolie des Habitats -
auch von der Schlingnatter oder Kreuzotter besiedelt.

Es wurden Brachflachen im Westen und Norden, schmale Sdume am Hundelbungsplatz sowie im Os-
ten des UGs die Betriebsflachen der Anwesen sidlich der Strale ,An der Trath* auf Vorkommen der
Zauneidechse Uberprift (Transekte siehe Abbildung 3).

Fir die Erfassung wird das Gelande jeweils bei sonnigem Wetter, aber nicht sehr heilden Temperaturen
am Vormittag langsam abgelaufen (Termine siehe Tabelle 5). Die Feststellungen erfolgten durch Sicht-
beobachtungen. Kiinstliche Verstecke wurden nicht ausgebracht. Ab August sind Jungtiere sehr einfach
zu beobachten, da diese einen hohen Warmebedarf haben und sich haufig sonnen. Die Gesamtlange
der Transekte betragt ca. 1.600 Meter.

Pro Kilometer Transektlange wurden ca. 2 Stunden Erfassungszeit bendtigt, fir die 1.600 Meter Tran-
sekt ca. 2,0 Stunden, so dass die gesamte Beobachtungszeit fiir Reptilien bei sechs Terminen ca. 19
Stunden betrug (Methode R1 nach ALBRECHT et al. 2014). Darlber hinaus wurde bei allen weiteren
Begehungen, bei denen geeignete Witterungsverhaltnisse gegeben waren und die am Tag stattfanden,
auf Zauneidechsen und andere Reptilien geachtet.

In Tabelle 5 sind die Witterungsdaten und Uhrzeiten der sechs Erfassungstermine sowie die Beobach-
tungen dargestellt. Die Verhaltnisse waren fiir die Beobachtung von Reptilien jeweils giinstig.

Tabelle 5: Erfassungstermine und Ergebnisse fiir Reptilien im Bearbeitungsraum 2025

Datum 14.05.2025 | 19.06.2025 | 20.07.2025 11.08.2025 19.08.2025 | 08.09.2025
Uhrzeit (Beginn) 12.00 10.00 10.15 9.45 10.30 11.15
Temperatur (Beginn) 20°C 19°C 20° C 21°C 20°C 20°C
Bewolkung (Beginn) 0/8 2/8 2/8 1/8 2/8 1/8
Niederschlag kein kein kein kein kein nach Dunst
Wind leicht leicht kaum leicht kaum kaum
Zauneidechsen 0 1 2 0 0 0

adulte Weibchen

1

adulte Mannchen

1

1

sudadulte

juvenile
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Abbildung 16: Potenzielles Habitat der Zauneidechse im Norden des Geltungsbereichs, das intensiv abge-
sucht wurde, allerdings ohne Funde der Zauneidechse (Foto: Moos, Juni 2025).

Abbildung 17: Lediglich an diesen Lagerflachen 6stlich des Geltungsbereichs wurden insgesamt drei adulte
Zauneidechse beobachtet (Foto: Moos, Juni 2025).
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Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Zauneidechsen wurden lediglich auf einer Betriebs- und Lagerflache im Ostteil des UGs entdeckt (siehe
Abbildung 17). Bei den Begehungen im Jahr 2025 wurden dort insgesamt drei Zauneidechsen beo-
bachtet: ein adultes Weibchen und zwei adulte Mannchen (siehe Bestandsplan). Die Fundorte liegen
deutlich auRerhalb des Einwirkungsbereichs.

Tabelle 6: Reptilienarten des Anhangs IV FFH-RL im Bearbeitungsraum 2025

Artname Artname RLD | RLB | EHZ | Fundorte im Planungsraum
wissenschaftlich deutsch
Lacerta agilis Zauneidechse V V U1 | Kleine Teilpopulation der lokalen Popu-

lation auf einer Betriebs- und Lagerfla-
che im Ostteil des Untersuchungsge-
biets aufRerhalb des Eingriffsbereichs

2025: 3 Tiere

Erlauterungen: RL D = Rote Liste Deutschland (HAUPT et al. 2009), RL B = Rote Liste Bayern (BAYLFU 2017); Kategorie
V = Vorwarnliste, EHZ KBR = Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeografischen Region: U1 = ungiinstig — unzu-
reichend

Weitere Reptilienarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden, kommen im Eingriffsbe-
reich nicht vor.

Es wurden noch die Arten Ringelnatter (2 Beobachtungen an Gewassern) und Waldeidechse (8 Sich-
tungen im gesamten Gebiet verteilt) gefunden (siehe auch Bestandsplan).

Betroffenheit der Reptilien

Die lokale Population der Zauneidechsen wird flir das UG sowie sein nahes Umfeld wie folgt definiert:
Die Tiere verteilen sich auf Brachen, Stral’en-, Weg-, Gewasser- und Waldrander, Béschungen, Wald-
lichtungen, Abbaustellen und magere Wiesen und andere Randzonen rund um Waidhaus.

Die lokale Population wird durch die Bundesautobahn A6 im Siiden begrenzt, im Norden, Nordwesten
und Osten durch ausgedehnte Waldgebiete. Lediglich in einem schmalen Band im Westen sind weitere
Offenlandflachen mit entsprechenden Saumstrukturen bis nach Pleystein vorhanden.

Der Erhaltungszustand ist nicht bekannt und wird vorsorglich als ungiinstig eingestuft.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigung Fortpflanzungs-, Ruhestétten)

Die bekannten Habitate der Zauneidechse im UG werden nicht tangiert und gehen deshalb nicht verlo-
ren. Dies gilt auch fir die potenziellen Habitate der Art im Norden des Geltungsbereichs (siehe Abbil-
dung 16).

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang wird da-
her nicht beeintrachtigt.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

Die Reptilien der betroffenen lokalen Teil-Population sind die bisherige Belastung des Areals durch
Emissionen des Gewerbebetriebs und der Autobahn gewoéhnt. Die bau- und betriebsbedingte Zunahme
dieser Emissionen fihrt nicht zu einer so massiven Verstarkung der Stérungen bzw. stellt keine so
grundlegend neue Stérungsart dar, dass erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Populationen ent-
stehen kénnen. AuRerdem halten sich Zauneidechsen haufig an StraRenbdschungen auf, nicht selten
unmittelbar neben der StraRendecke.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der ortlichen Populationen bzw. der betroffenen Teil-
populationen ergibt sich daher nicht.
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Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzungen und Tétungen)

Da Erschliel3ungs- und andere Bauarbeiten nicht im Bereich der festgestellten Habitate erfolgen, kdn-
nen baubedingte Tétungen nicht eintreten. Die MaRnahme 3 V ,,Wahrend der ErschlieBung bauzeit-
lich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufenster” stellt sicher, dass die bekannten Le-
bensrdume der Zauneidechse nicht als Baustelleneinrichtungsflachen genutzt werden.

Betriebsbedingte Totungen kénnen nicht eintreten, da die bekannten Habitate der Art durch einen Ge-
hdlzgurtel auf mehr oder weniger feuchten Béden vom Geltungsbereich getrennt sind. Zauneidechsen
queren solche Bestande nur in Ausnahmefallen.

Durch das Bauvorhaben entsteht keine signifikante Steigerung der bau- und betriebsbedingten T6-
tungsgefahr flr streng geschitzte Reptilienarten im Vergleich zum bisherigen Zustand.

Schlussfolgerung fiir Reptilien:

Bei keiner Reptilienart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei Berticksichtigung
von Vermeidungsmalinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erfillt.
Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

4.1.2.3 Amphibien

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Amphibienarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

Im UG liegen neun Stillgewasser und ein langsam flieRender Graben (siehe Ausfihrungen im Abschnitt
2. sowie die Abbildungen 5 bis 11). Diese kdnnen grundsatzlich Lebensstatten fir Amphibien sein,
darunter auch fir sogenannte Pionierarten wie Kreuzkrote und Gelbbauchunke, oder fur Arten, die
nahrstoffarme Gewasser bevorzugen (Kammmolch, Knoblauchkréte oder Laubfrosch).

Die Erfassungsmethode richtet sich nach dem Methodenblatt A1 (ALBRECHT et al. 2014). Die Artnach-
weise erfolgten Abends und Nachts durch Ruf- und Sichtbeobachtungen (mit Hilfe einer Taschen-
lampe). Pro Begehung und Gewasser wurde 0,3 Stunden aufgewandt. Bei vier Begehungen im Jahr
2025 ergaben sich 12 Stunden Erfassungszeit.

Tageszeiten und Witterungsbedingungen bei den Erfassungsterminen sind in Tabelle 7 aufgeflhrt.

Tabelle 7: Erfassungstermine fiir Amphibien im Bearbeitungsraum 2025

Datum 21.03.2025 12.04.2025 19.05.2025 17.06.2025
Uhrzeit (Beginn) 19.00 20.30 20.45 21.30
Temperatur (Beginn) 9°C 14° C 18°C 20° C
Bewodlkung (Beginn) 3/8 2/8 4/8 2/8
Niederschlag kein kein kein kein
Wind leicht kaum kaum leicht

Streng geschiitzte Amphibienarten wurden nicht beobachtet gefangen. An den Gewassern wurden Erd-
krote, Grasfrosch, Berg- und Teichmolch sowie Teichfrosch festgestellt (siehe Bestandsplan).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie

Streng geschiitzte Amphibienarten wurden im Planungsbereich nicht nachgewiesen.
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Betroffenheit der Amphibien
Streng geschuitzte Amphibienarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Laichgewasser fir die weiteren Amphibienarten bleiben erhalten bis auf den kleinen Tumpel im
Nordosten nahe am Hundeilibungsplatz.

Durch die MaRnahmen 2 V ,,Schutz von Biotopbaumen, Bestandsgeholzen und Biotopflachen
wahrend der ErschlieBungsarbeiten®, 4 V ,,Schutz der Oberflachengewdsser und Ufer* sowie 5
V ,,Naturbetonte Gestaltung der Regenriickhalteraume (RRR) im Gewerbegebiet“ wird sicherge-
stellt, dass flr die im Areal lebenden Amphibienarten die Fortpflanzungsbedingungen nicht verschlech-
tert werden.

Obwohl durch die Planung Landlebensraum im Form der Waldflachen wegfallt, verbleit eine hinreichend
grolie Waldflache fir die dort vorkommenden Arten. Die Reduzierung der zunachst vorgesehenen Ge-
werbeflache auf die aktuell geplante Flache gewahrleistet, dass die Arten weiterhin dort vorkommen
kdnnen.

Durch den oben erwahnten Grabendurchlass unter der Bundesautobahn A6 kénnen Amphibien gut
wandern (siehe Abbildung 11), da dieser Durchlass von der QuerschnittsgréRe und inneren Struktur gut
geeignet ist. Dadurch ist auch eine Vernetzung zu den Waldgebieten im Siiden der Autobahn gegeben.

Schlussfolgerung fiir Amphibien:

Streng geschutzte Amphibienarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

4.1.2.4 Tagfalter

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Tagfalterarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie

Im UG kénnten grundsatzlich zwei Arten der streng geschitzten Ameisenblaulinge vorkommen: Dunkler
und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling in mehr oder weniger frischen Mahwiesen mit der Raupen-
futterpflanzen Groler Wiesenknopf.

Hinsichtlich der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge wurden die mehr oder weniger mafig extensiv bis in-
tensiv genutzten Wiesen 0Ostlich des geplanten Geltungsbereichs untersucht (siehe Abbildungen 3 und
18). Die Raupenfutterpflanze Grofter Wiesenknopf wurde dort nicht gefunden. Innerhalb des Eingriffs-
bereichs sind keine geeigneten Wiesen vorhanden. Die Begehungen erfolgte entlang von Transekten
mit einer Gesamtlange von ca. 0,5 km. Es wurden drei Begehungen durchgefihrt, wobei rund eine
halbe Stunde pro Kilometer Begehungszeit aufgewandt wurde (siehe Tabelle 8).

Tabelle 8: Erfassungstermine fiir Tagfalter im Bearbeitungsraum 2025

Datum 20.07.2025 11.08.2025 19.08.2025
Uhrzeit (Beginn) 12.30 11.30 12.00
Temperatur (Beginn) 24° C 24° C 22° C
Bewolkung (Beginn) 2/8 1/8 2/8
Niederschlag kein kein kein
Wind kaum leicht kaum
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Abbildung 18: Mahwiesen 6stlich des geplanten Geltungsbereichs nahe der Bundesautobahn A6. Die Rau-
penfutterpflanze GroRRer Wiesenknopf kommt dort nicht vor (Foto: Moos, August 2025).

Zunachst wurde bei allen Begehungen nach Exemplaren der Raupenfutterpflanze Grofien Wiesenknopf
gesucht.

Feststellungen der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge erfolgen grundsétzlich durch Sichtbeobachtungen
und Kescherfange. Einige Blutenkdpfe der Raupenfutterpflanze wurden durch Entfernen der Blitenblat-
ter am Stiel auf Raupenfrall untersucht. Zudem erfolgte eine Abschatzung der Dichte der Raupenfut-
terpflanze in der Wiese. Die Raupenfutterpflanze Grofer Wiesenknopf kommt lediglich vereinzelt und
weit verstreut in den Wiesen vor. Die Zielart wurde nicht beobachtet.

Es wurden weder Falter noch Larven der drei genannten Arten vorgefunden.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Tagfalterarten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie

Streng geschutzte Tagfalter wurden nicht festgestellt.

Betroffenheit der Tagfalter

Streng geschutzte Tagfalterarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Schlussfolgerung fiir Tagfalter:

Streng geschltzte Tagfalterarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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4.1.2.5 Xylobionte Kafer

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Kiferarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie

Die Erfassung von Baumen mit Potenzial fUr streng geschutzte, Holz bewohnende Kaferarten erfolgt im
Zusammenhang mit den Erfassungen nach Methode V3 auf vier Probeflachen mit jeweils ca. 1 bis 1,5
Hektar Flache mit einem Zeitansatz von einer Stunde Probeflache. Das Augenmerk war dabei starker
auf Baume mit Faulstellen, Mulmhohlen oder abgestorbenen Stammteilen gerichtet. Nicht selten haben
Baume Faulstellen, Baumhohlen, Spalten, abgeplatzte Rinde (Beispiel siehe Abbildung 15) und damit
auch potenzielle Fledermausquartiere.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Kiferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Es ergaben sich keine Hinweise auf streng geschiitzte, baumbewohnende Kaferarten im Eingriffsbe-
reich. Baume mit Mulmhdhlen oder groReren Faulstellen, Kronentotholz oder eine gréRere Anzahl an
abgestorbenen Baumen wurde im Planungsgebiet nicht nachgewiesen.

In der ASK sind in weiteren Umfeld keine Funde vermerkt.
Betroffenheit der Kafer

Streng geschitzte Kaferarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Schlussfolgerung fiir Kéfer:

Streng geschitzte Kaferarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

4.1.2.6 Libellen

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Amphibienarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

Fir streng geschitzte Libellenarten sind keine geeigneten FlieRgewéasser im UG vorhanden. Es wurden
die erwahnten neun Stillgewéasser sowie der Graben untersucht.

Tabelle 9: Erfassungstermine fiir Libellen im Bearbeitungsraum 2025

Datum 14.05.2025 19.06.2025 20.07.2025 19.08.2025 08.09.2025
Uhrzeit (Beginn) 15.00 13.30 14.30 12.30 14.15
Temperatur (Beginn) 21°C 20°C 24° C 23°C 22°C
Bewodlkung (Beginn) 0/8 2/8 2/8 2/8 2/8
Niederschlag kein kein kein kein kein
Wind kaum leicht manig kaum kaum

Die Erfassung der Libellen erfolgte durch Ablaufen der Ufer. Es wurden flinf Begehungen durchgefihrt
mit jeweils drei Stunden pro Begehung. Die Arten wurden durch Kescherfange und Sichtbeobachtungen
erfasst (Methode L1). Besonderes Augenmerk wurde auf Vorkommen streng geschiitzter Libellenarten
gelegt. Potenziell vorkommen kénnte die GrolRe Moosjungfer.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Streng geschutzte Libellenarten wurden im UG nicht nachgewiesen.
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Gewasser sind durchschnittliche und lokal bedeutende Habitate fiir rund 20 allgemein haufige und weit
verbreitete Libellenarten (siehe Tabelle 10).

Tabelle 10: Gesamtartenliste der Libellen im Bearbeitungsraum 2025

Art deutsch Art wissenschaftlich RLB|RLD| sg
Grof3e Konigslibelle Anax imperator - - -
Blaugriine Mosaikjungfer Aeshna cyanea - - -
Herbst-Mosaikjungfer Aeshna mixta - - -
Geb. Prachtlibelle Calopteryx splendens - - -
Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puella - - -
Gew. Smaragdlibelle Cordulia aenea - - -
Becher-Azurjungfer Enallagma cyathigerum - - -
GroRes Granatauge Erythromma najas - - -
Pechlibelle Ischnura elegans - - -
Gew. Binsenjungfer Lestes sponsa - - -
Weidenjungfer Lestes viridis - - -
Plattbauch Libellula depressa - - -
Vierfleck Libellula quadrimaculata - - -
GroRer Blaupfeil Orthetrum cancellatum - - -
Federlibelle Platycnemis pennipes - - -
Friihe Adonislibelle Pyrrhosoma nymphula - - -
Glanz. Smaragdlibelle Somatochlora metallica - - -
Schwarze Heidelibelle Symetrum danae - - -
Blutrote Heidelibelle Symetrum sanguineum - - -
Gemeine Heidelibelle Symetrum vulgatum - - -

Erlauterungen: RL D = Rote Liste Deutschland (HAUPT et al. 2009), RL B = Rote Liste Bayern (LFU 2019)
Betroffenheit der Libellen

Streng geschutzte Libellenarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Schlussfolgerung fiir Libellen:

Streng geschutzte Libellenarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

4.1.2.7 Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da geeig-
nete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet aul3erhalb des Verbreitungsraums dieser Arten liegt (LfU
saP online-Arbeitshilfe). Im Einzelnen :

Nachtfalter
Innerhalb der Planungsflache sind keine geeigneten Habitate vorhanden.
Weichtiere

Innerhalb der Planungsflache sind keine geeigneten Habitate vorhanden.
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Heuschrecken

Aus Griinden der Vollstandigkeit sind hier noch die festgestellten Heuschreckenarten aufgefiihrt (siehe
Tabelle 11), auch wenn es bei dieser Artengruppe keine streng geschutzten Arten gibt.

Die Heuschreckenerfassung erfolgte tiber Ruf- und Sichtfeststellungen bzw. vereinzelte Handfange. In
den Abendstunden wurde dabei auch ein Ultraschalldetektor (Pettersson D240x Ultrasound Detector)
eingesetzt, um Arten wie die Plumpschrecke feststellen zu kénnen. Zuséatzlich wurden Aste von Laub-
gehodlzen in Hecken und Feldgehdlzen an den Transekten Gber einem grof3en Insektenkescher ausge-
klopft. Auf diese Weise konnen Arten wie die Gewdhnliche Eichenschrecke gefunden werden.

Die Reptilientransekte sowie die Feuchtzonen um die Gewasser wurden dreimal begangen, woftr je-
weils ca. drei Stunden Erfassungszeit fur alle Probeflachen bendtigt wurden. Die Termin entsprechen
den Reptilien-, Tagfalter- und Libellen-Terminen.

Insgesamt wurden 17 Heuschreckenarten gefunden, darunter die Grof3e Goldschrecke an Gewasser-
ufern sowie die Feldgrille an mageren Saumen, die gut besonnt sind.

Tabelle 11: Gesamtartenliste der Heuschrecken im Bearbeitungsraum 2025

Artname deutsch Artname wissenschaftlich RLB |RLD| sg
WeiRrandiger GrashUpfer Chorthippus albomarginatus - - -
Nachtigall-Grashupfer Chorthippus biguttulus - - -
Brauner Grashupfer Chorthippus brunneus - - -
Wiesengrashipfer Chorthippus dorsatus \Y% - -
Gemeiner Grashupfer Chorthippus parallelus - - -
GroRe Goldschrecke Chrysochraon dispar - - -
Kleine Goldschrecke Euthystira brachyptera - - -
Feldgrille Gryllus campestris \% - -
Gewohnliche Eichenschrecke Meconema thalassinum - - -
Roesels Beilkschrecke Metrioptera roeselii - - -
Waldgrille Nemobius sylvestris - - -
Bunter Grashipfer Omocestus viridulus - - -
Gewohnliche Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera - - -
Séabeldornschrecke Tetrix subulata - - -
Gemeine Dornschrecke Tetrix undulata - - -
Griines Heupferd Tettigonia viridissima - - -
Zwitscherschrecke Tettigonia cantans - - -

Erlauterungen: RL D = Rote Liste Deutschland (HAUPT et al. 2009), RL B = Rote Liste Bayern (LFU 2019);
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe
in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer
Behorde durchgefuhrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstitten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§
44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffe-
nen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im
StralRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Methodik zur Ermittlung der Vorkommen der betroffenen Vogelarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie

Eine Beurteilung der Vogelwelt beruht auf den vorhandenen Vegetationsstrukturen, eigenen Daten zur
Vogelwelt in den ortlichen Landschaft, den selbst durchgefiihrten Begehungen sowie den Angaben in
der ASK. Zunachst werden Vogelarten ausgeschlossen, die aufgrund ihrer grundsatzlichen Lebens-
raumanspriche oder ihrer generellen Verbreitung nicht im Planungsraum vorkommen koénnen (etwa
Alpen- oder Urwaldvdgel).

In einen zweiten Schritt werden solche Arten ausgeschieden, die nicht die notwendige Lebensraumaus-
stattung oder Strukturen im Planungsbereich vorfinden (etwa magere Feuchtwiesen, lichte Kiefernwal-
der usw.), die in der ndheren und weiteren Umgebung aber vorkommen. Es verbleiben solche Vogelar-
ten, die direkt festgestellt wurden, in den Datenquellen genannt sind oder aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der Ausstattung des Untersuchungsraums dort potenziell auftreten kénnen.
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Untersuchungsgebiet (UG) und ortliches Umfeld
Das Planungsgebiet gliedert sich in drei wesentliche Habitattypen im Hinblick auf die Vogelwelt:

A: junge Pionierwalder, Laubmischwilder, Nadelholzforste und groRere Randgehoélze mit Klein-
gewassern, in denen der grofRte Teil des Eingriffs erfolgt (beispielhaft siehe Abbildungen 1, 4, 12, 15
und 16).

B: Ruderalzonen, Hecken, Fischweiher und Wiesen 6stlich des Geltungsbereichs mit Ubergin-
gen zur freien Feldflur (siehe Abbildungen 17 und 18).

C: Ruderalzonen, Gebaude, Kleingewasser und Waldrander im bestehenden Gewerbegebiet
westlich des Geltungsbereichs (siehe Abbildung 5 und 7).

Erfassungsmethoden

Im Jahr 2025 wurde die Brutvogel im UG von ca. 29 Hektar Gréle (siehe Abbildung 3) mit flachende-
ckenden Begehungen erfasst. Die Erfassungen begangen bereits im Februar 2025 mit Eulen und
Spechten. Insgesamt wurden neun Begehungen, davon drei Nachtbegehungen, mit jeweils 2,5 Stunden
Erfassungszeit pro Begehung durchgefiihrt, das entspricht gut 5 Minuten pro Hektar Untersuchungsfla-
che. Die Termine der Erfassungen mit Uhrzeit und Witterung sind in Tabelle 12 aufgeflhrt.

Tabelle 12: Begehungstage zur Vogelerfassung 2025 mit Uhrzeit und Witterung

Datum 2025 23.02. 11.03. 28.03. 12.04. 22.04. 13.05. 22.05. 30.05. 20.06.
Uhrzeit (Beginn) | 17.15 7.45 18.30 7.15 6.00 20.15 6.00 5.30 5.00
Temperatur 5°C 7°C 8°C 5°C 7°C 13°C 5°C 10°C 11°C
Bewdlkung 4/8 6/8 1/8 1/8 2/8 1/8 4/8 2/8 4/8
Niederschlag kein kein kein kein kein kein kein kein kein
Wind kaum leicht leicht kein kaum kaum leicht kaum kaum

Die Abendbegehung zwischen Februar und Marz erfolgte zur Erfassung von Eulen. Die Abendbege-
hung im Mai und Juni sollten insbesondere Hinweise auf Rebhuhn oder Wachtel, Waldschnepfe sowie
Schwirle, Rallen, Dommeln und Eulenjungvégel erbringen.

Bei den Begehungen wurden alle Individuen von Vogelarten, die durch Gesange, Rufe oder Sichtbe-
obachtungen eindeutig bestimmt werden konnten, mit ihren Standorten in Tages-Luftbildkarten einge-
tragen oder in Strichlisten gefihrt. Dazu wurde nach einem Standardzeichensystem (SUDBECK et al.
2005) brutrelevantes Verhalten notiert:

1
2

Vogelart wurde im geeigneten Bruthabitat einmal beobachtet
singendes Mannchen am Standort zweimal festgestellt

Brutplatz entdeckt
5
6) gerade fliigge Jungvogel beobachtet

)
)
3) Aufsuchen von potenziellen Brutplatzen
)
) Futter oder Kotballen tragende Altvogel beobachtet
)

(
(
(
(4
(
(
(

7) nach Futter bettelnde Jungvogel (wichtig bei Eulen und Greifvdgeln)
Vogelarten, die keine dieser Verhaltensweisen zeigen, werden als Nahrungsgaste eingestuft.
Zudem erfolgte eine Hohlenbaumerfassung, fliir die insgesamt ca. 4,5 Stunden fiir rund 17,5 Hektar

Waldflache aufgewandt worden sind. In der Regel sind Hohlen und Baume mit dauerhaft genutzten
Horsten relativ gut zu erkennen (siehe Kapitel Fledermause).
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Die zur Rodung vorgesehene Waldflache wurde entsprechend der Methode V2 nach Horsten von Grof3-
vogel abgesucht (Reiher, Taggreifvogel, Kolkrabe). Die Erstbegehung mit einem Zeitumfang von rund
einer Stunde wurde im Marz 2025 durchgefuhrt. Weitere Kontrollen erfolgten wahrend der Brutsaison
2025 an den Terminen der Vogelbegehungen, da zum Beispiel Wespenbussarde auch erst nach dem
Laubaustrieb Horste anlegen kénnen.

Die Strukturkartierung in Waldern (Methode V4) bezieht sich vornehmlich auf Zonen mit Stark- oder
Althdlzern, einem hohen Anteil stehenden Totholzes, Konzentration von Héhlenbdumen und ahnlichem.
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Abbildung 19: Zitterpappel mit einer Schwarzspechthdhle im Nordteil des Geltungsbereichs, die aber nicht
innerhalb der Rodungsflache liegt (Foto: Moos, Juni 2025).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen europaischen Vogelarten

Das Ergebnis zeigt die Artenliste in Tabelle 13. AnschlieRend wird die Betroffenheit der Vogelarten
durch das Bauvorhaben geklart.

Im Untersuchungsraum fiir Végel wurden im Jahr 2025 62 Vogelarten beobachtet. Davon werden ins-
gesamt 12 Arten als Nahrungsgaste gewertet, 50 als mdgliche, wahrscheinliche oder sichere Brutvogel.

Die Brutvogel unterteilen sich in sechs Gruppen, die die Biotopausstattung im Planungsraum wider-
spiegeln. Diese Einteilung ist an die Verhaltnisse im Planungsraum angepasst und hat keine allgemeine
Gultigkeit. Virtuelle Reviermittelpunkte ausgewahlter Brutvogel sind im Bestands- und Konfliktplan ein-
getragen:

(A) Wald- und Gehdlzbriiter: 33 Arten, die in den Waldflachen und gré6Beren Gehdlzen briiten

Dazu gehoren die typischen, allgemein haufigen Waldvogelarten wie Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiui-
cke, Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig oder Zilpzalp.
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In diese Gruppe fallen auch einige nicht allgemein haufige Misch- oder Laubwaldbewohner wie Grau-
schnapper, Waldkauz sowie die Spechte Bunt- und Kleinspecht.

(B) Ruderalzonen, Hecken, Waldréander und Wiesen 0Ostlich des Geltungsbereichs: 3 Arten
Hierzu zahlen Arten wie Goldammer, Dorngrasmiicke sowie der Griinspecht

(C) Ruderalzonen, Hecken und Waldrander westlich des Geltungsbereichs: 6 Arten

Bluthanfling (1 BP), Goldammer (6 BP), Dorn- und Klappergrasmiicke, Girlitz und die Tirkentaube u.a..

Weitere Arten der Hecken in der Feldflur sind Amsel, Heckenbraunelle, Garten- und Ménchsgrasmiicke
sowie Zilpzalp und andere.

(D) Gebaudebriiter westlich und 6stlich des geplanten Geltungsbereichs: 5 Arten

Hierzu werden Bachstelze, Haus- und Feldsperling, Hausrotschwanz und Turmfalke gezahlt.

(E) Gewadsser: 2 Arten, die an den Gewassern briiten

Von den Wasservogelarten waren nur das Blasshuhn und Stockente als Brutvogel vertreten

(F) Ohne konkrete Habitatbindung: 1 Art: Kuckuck

Als Brutparasit nutzt der Kuckuck alle geeigneten Arten als Wirtsvogel.

Tabelle 13: Gast- und Brutvogelarten in und im Umfeld des Planungsraums 2025

Artname Art RLB | RLD | sg | Status | bevorzugter Brut- bzw. Nah- | Betrof- | Aus-
deutsch wissenschaftlich rungshabitat / Hiufigkeit fenheit | schluss
Amsel* Turdus merula - - - B A: zahlreiche Brutpaare nein HF
Bachstelze Motacilla alba - - - wB | D: einzelne Brutpaare nein BN
Blasshuhn® Fulica atra - - - B E : einzelne Brutpaare nein BN
Blaumeise® Parus caeruleus - - - wB | A: wenige Brutpaare nein HF
Bluthanfling Carduelis cannabina 2 3 - mB | C: 1 Brutpaar nein BN
Buchfink* Fringilla coelebs - - B A: zahlreiche Brutpaare nein HF
Buntspecht® Dendrocopos major - - - B A: 3 Brutpaare ja M
Dohle Corvus monedula \Y - - Griinflachen und Wiesen nein G
Dorngrasmiicke Sylvia communis \'% - - wB B: 1 Brutpaar C: 1 Brutpaar nein BN
Eichelhaher” Garrulus glandarius - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Elster” Pica pica - - - wB B: einzelne Brutpaare nein BN
Feldsperling Passer montanus \'% \Y - wB | B: 1 Brutpaar C: 1 Brutpaar nein BN
Fitis*) Phylloscopus trochilus - - - wB | A, B: einzelne Brutpaare nein HF
Gartenbaumlaufer®) Certhia brachydactyla - - - wB | A: 2 Brutpaare nein HF
Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - - wB | B, C: einzelne Brutpaare nein BN
Gimpel® Pyrrhula pyrrhula - - - wB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Girlitz¥ Serinus serinus - - - mB | B: einzelne Brutpaare nein BN
Goldammer Emberiza citrinella - \% - B B: 2 Brutpaar C: 2 Brutpaare nein BN
Graureiher Ardea cinerea \Y - - Griinland, Wiesen, Gewasser nein G
Grauschnapper Muscicapa striata - A% - wB | A: 3 Brutpaare ja M
Grunfink® Carduelis chloris - - - wB A: einzelne Brutpaare nein HF
Grinspecht Picus viridis - - X wB B: 1 Brutpaar ja M
Hausrotschwanz® Phoenicurus ochruros - - - wB D: einzelne Brutpaare nein BN
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Artname Art RLB | RLD | sg | Status | bevorzugter Brut- bzw. Nah- | Betrof- | Aus-
deutsch wissenschaftlich rungshabitat / Haufigkeit fenheit | schluss
Haussperling® Passer domesticus \% - - wB D: einzelne Brutpaare nein BN
Heckenbraunelle® Prunella modularis - - - wB A, B: einzelne Brutpaare nein HF
KernbeiRer® Coccothraustes coc- - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF

cothraustes
Klappergrasmuicke Sylvia curruca 3 - - mB | B: 1 Brutpaar nein BN
Kleiber*) Sitta europaea - - - wB A: einzelne Brutpaare nein HF
Kleinspecht Dendrocopos minor \Y \% - wB | A: 1 Brutpaar ja M
Kohlmeise® Parus major - - - B A: einzelne Brutpaare nein HF
Kolkrabe Corvus corax - - - alle Habitattypen nein G
Kuckuck Cuculus canorus \% - - wB | F: 1 Brutpaar nein BN
Mauersegler Apus apus 3 - - G alle Habitattypen nein G
Mausebussard Buteo buteo - - X G Griinland, Wiesen nein G
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 - G alle Habitattypen nein G
Misteldrossel*) Turdus viscivorus - - - wB A: einzelne Brutpaare nein HF
Ménchsgrasmiicke* | Sylvia atricapilla - - - B A: einzelne Brutpaare nein HF
Rabenkréahe® Corvus corone - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \Y - G alle Habitattypen nein G
Ringeltaube® Columba palumbus - - - B A: zahlreiche Brutpaare nein HF
Rotkehlchen® Erithacus rubecula - - - B A, B: zahlreiche Brutpaare nein HF
Schwanzmeise* Aegithalos caudatus - - - G A: einzelne Brutpaare nein G
Schwarzspecht Dryocopus martius - - X G/mB | A: (1 Brutpaar) nein G
Singdrossel* Turdus philomelos - - - wB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Sommergoldhahn- Regulus ignicapillus - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF
chen®
Sperber Accipiter nisus - - X alle Habitattypen nein G
Star® Sturnus vulgaris - 3 - B A: einzelne Brutpaare nein HF
Stieglitz* Carduelis carduelis \'% - - wB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Stockente*) Anas platyrhynchos - - - B E : einzelne Brutpaare nein BN
Sumpfmeise® Parus palustris - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Tannenmeise® Parus ater - - - wB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Tlrkentaube® Streptopelia decaocto - - - wB B: einzelne Brutpaare nein BN
Turmfalke Falco tinnunculus - - X wB D: 1 Brutpaar nein BN
Wacholderdrossel® Turdus pilaris - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Waldbaumlaufer*) Certhia familiaris - - - wB | A: einzelne Brutpaare nein HF
Waldkauz Strix aluco - - X wB | A: 1 Brutpaar ja M
Weidenmeise* Parus montanus - - - mB | A: einzelne Brutpaare nein BN
Wespenbussard Pernis apivorus 3 3 X G alle Habitattypen nein G
Wintergoldhédhnchen® | Regulus regulus - - - wB | A: wenige Brutpaare nein HF
Zaunkonig® Troglodytes troglodytes - - - wB | A: wenige Brutpaare nein HF
Zilpzalp® Phylloscopus collybita - - - wB | A: zahlreiche Brutpaare nein HF

Erlauterungen: * = allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten; RL D = Rote Liste Deutschland (RYSLAVY 2020), RL B = Rote
Liste Bayern, (BayLfU 2016); V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, R = Randvorkommen; Status: B = Brutvogel, wB = wahrscheinlicher
Brutvogel, mB = mdglicher Brutvogel, G = Nahrungsgast; BP = Brutpaar; Ausschluss Betroffenheit: G = Nahrungsgast, H = Haufigkeit,
BN = Brutplatze sind nicht betroffen
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Ein verlassener Brutbaum des Schwarzspechts (beschadigte Zitterpappel befindet sich am Nordrand
aulerhalb des Eingriffsbereichs (siehe Abbildung 19). Der Buntspecht briitet zumindest in den meisten
Jahren innerhalb der Eingriffsflache. In geringer Entfernung wurden Griin- und Kleinspecht als Brutvo-
gel vorgefunden. In der Eingriffsflache gibt es mehrere im Jahr 2025 nicht besetzte Bruth6hlen dieser
Arten. Beide Arten nutzen den Eingriffsbereich zur Nahrungssuche und haben dort in der Vergangenheit
gebritet oder Brutversuche unternommen.

Dauerhaft besetzte Horste von Greifvdgeln, Storchen oder Reihern befinden sich nicht in der in den
Waldflachen und Gehdlzen.

Die 12 Arten der Nahrungsgaste umfassen drei Gruppen:

Einige Raben- und Greifvogelarten mit gréReren Aktionsradien wie Wespen- und Mausebussard, Sper-
ber und Kolkrabe sowie der Schwarzspecht kénnen im Planungsraum als Nahrungsgaste auftreten.
Hinweise auf Brutplatze dieser und weiterer Arten mit groRen Revieren oder dauerhaften Horsten wur-
den bei den Begehungen nicht festgestellt.

Eine zweite Gruppen bilden Bewohner der umliegenden Ortschaften, die zeitweilig und mehr oder we-
niger regelmaRig den Planungsraum zur Nahrungssuche nutzen, z.B. Dohle, Schwalben und Mauer-
segler.

Die dritte Gruppe stellt der Graureiher dar, der die Gewasser und Wiesen anfliegt.

Betroffenheit der Vogelarten
Vom Vorhaben sind keine EU-Vogelschutzgebiete oder Wiesen- bzw. Feldvogelbrutgebiete betroffen.
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigung Fortpflanzungs-, Ruhestétten)

Die als Nahrungsgaste eingestuften 12 Vogelarten (= Kirzel G in Tabelle 13) verlieren keine Fortpflan-
zungsstatten.

Die Brutvogelarten der folgenden 6kologischen Gruppen verlieren keine Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, da deren Habitate bzw. Brutplatze erhalten bleiben und auch nicht anderweitig beeintrachtigt wer-
den (Kurzel in Spalte Ausschluss in Tabelle 13: BN = Brutplatze nicht betroffen):

(B) Ruderalzonen, Hecken, Waldrander und Wiesen 6stlich des Geltungsbereichs: 2 Arten
Hierzu zahlen Arten wie Goldammer, Dorngrasmiicke

(C) Ruderalzonen, Hecken und Waldréander westlich des Geltungsbereichs: 6 Arten

Bluthanfling (1 BP), Goldammer (6 BP), Dorn- und Klappergrasmiuicke, Girlitz und die Turkentaube u.a..

Weitere Arten der Hecken in der Feldflur sind Amsel, Heckenbraunelle, Garten- und Ménchsgrasmiicke
sowie Zilpzalp und andere.

(D) Gebaudebruter westlich und 6stlich des geplanten Geltungsbereichs: 5 Arten
Hierzu werden Bachstelze, Haus- und Feldsperling, Hausrotschwanz und Turmfalke gezahlt.
(E) Gewasser: 2 Arten, die an den Gewdéssern briten

Von den Wasservogelarten waren nur das Blasshuhn und Stockente als Brutvdgel vertreten
(F) Ohne konkrete Habitatbindung: 1 Art: Kuckuck

Hinsichtlich der Gruppe (A) Wald- und Geholzbriiter mit 33 Arten werden jedoch Teile der Waldfla-
chen innerhalb entfernt und einer anderen Nutzung zugefiihrt. Davon sind auch die oben benannten
vier Héhlenbdume betroffen.
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Fir Hohlenbriter (Meisen und Kleiber) werden durch die Malnahme 10 Acer ,,Anbringen von Ersatz-
quartieren fiir Brutvogel und Fledermause“ zahlreiche Ersatzquartiere gestellt. Die MalRnahme 9
Acer ,Erhohung der Strukturvierfalt an Waldrandern zur Verbesserung und Sicherstellung der
Biotopvernetzung“ fordert mittel- bis langfristig die Entwicklung von Héhlenbaumen.

Von den 33 Brutvogelarten der Gruppe A werden 28 als allgemein haufige und weit verbreitete Vogel-
arten eingestuft (siehe Tabelle 13 bzw. Abschichtungstabellen im Abschnitt 7.2).

Abgesehen von den Hoéhlenbritern werden diese Arten vom BayLfU hinsichtlich der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht als saP-relevant gewertet (siehe Online-Arbeitshilfe zur saP des BayLfU).

FUnf Arten mussen auf den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten Gberprift werden:
Von Verlusten an Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind demnach betroffen:

Buntspecht

Grauschnapper

Griinspecht

Kleinspecht

Waldkauz

Wesentliche Teile des alteren Laub-Baumbestands im Norden und Osten des Geltungsbereichs bleibt
erhalten. Gro3e Teile der sudlichen Waldflachen mit den altesten Bestanden wird ebenfalls nicht ent-
fernt, in denen sich die Kernlebensraume dieser Arten befinden.

Durch die MaRnahme 9 Acer ,,Erh6hung der Strukturvierfalt an Waldrandern zur Verbesserung
und Sicherstellung der Biotopvernetzung“ werden Waldstrukturen entwickelt, die diesen vier Arten
gunstige Bruthabitate zur Verfigung stellen.

Im Zusammenspiel dieser Malinahmen und Entwicklungen sowie der Riicknahme von zunachst zur
Rodung vorgesehener Waldflachen wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)
In diesem Zusammenhang ist allein die Frage relevant, ob insbesondere Larmemissionen bzw. Erschut-

terungen und die menschlichen Aktivitdten im neuen Teil des Gewerbegebiets eine erhebliche stérende
Wirkung auf britende und Nahrung suchende Vogelarten im Umfeld entwickeln kénnen.

Durch den bestehenden Gewerbebetrieb und die Autobahn sind deutliche Vorbelastungen gegeben.
Die folgenden Aussagen gelten fiir alle Vogelarten:

Fir die Vogelarten, die in bzw. im Umfeld des Geltungsbereichs briten oder dort Nahrung suchen, zeigt
eine Betrachtung der jeweiligen Storungsempfindlichkeit, dass diese Arten zu den weniger stérungs-
empfindlichen gehdren. Daraus ergibt sich die Prognose, dass diese Arten durch eine gewisse Erho-
hung oder eine kleine raumliche Verlagerung der bereits vorhandenen ortstblichen Emissionen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Das Bauvorhaben bewirkt daher keine bedeutenden zusatzlichen Stérungen, die so stark iber die bis-
herigen Belastungen hinausgehen oder eine véllig neuen Stérungsart darstellen, dass eine populati-
onsgefahrdende Wirkung fur Vogelarten im Umfeld eintreten kann.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzungen und Tétungen)

Die folgenden Aussagen gelten fir alle Vogelarten:
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Der Fahrzeugverkehr bewegt sich mit geringen Geschwindigkeiten, so dass Kollisionen nur mit sehr
geringer Wahrscheinlichkeit erfolgen und keine signifikante Erhéhung der Tétungsgefahr im Vergleich
zu den bisher bestehenden Gegebenheiten eintritt.

Die MaRnahme 7 V ,Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen“ stellt sicher, dass beim Gestal-
tungen der Gebaude mit groRen Glasfronten oder Fenstern keine signifikante Steigerung der Tétungen
im Vergleich zum bisherigen Zustand eintritt.

Die MaRnahmen 1 V ,,Bauzeitliche Beschrankung®, 2 V ,,Schutz von Biotopbaumen, Bestands-
geholzen und Biotopflachen wahrend der ErschlieBungsarbeiten und 3 V ,,Wahrend der Er-
schlieBung bauzeitlich beanspruchte Flachen liegen innerhalb der Baufenster® verhindern, dass
besetzte Nester mit Jungtieren oder Eiern geschadigt werden.

Schlussfolgerung fiir die Vogel:

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei Bertcksichtigung
von Vermeidungsmafinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfllt.
Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

5 Gutachterliches Fazit

Von den in Bayern vorkommenden, europaisch geschutzten Arten wurden im Planungsgebiet und sei-
nem nahen Umfeld Arten aus den Gruppen der Fledermause, Reptilien und Végel nachgewiesen, die
dort auftreten oder potenziell auftreten kénnen. Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Fleder-
mausen, Reptilien und europaischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Tatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.

Fir diese Arten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vorkommen oder potenziell vorkommen
kdnnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Berilicksichtigung der MaRnah-
men zur Vermeidung bzw. der CEF-MalRnahmen so gering, dass die 6kologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Ver-
schlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht entsteht.
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Bernhard Moos

Diplom-Biologe
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7 Tabellen zur Ermittlung des zu priufenden Artenspektrums

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt gepriften Tabellen beinhalten alle in Bayern noch aktuell
vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,

- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschaftsfliichtlinge, Neozoen,
Vermehrungsgaste und Irrgaste

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgaste, nicht autochthone Arten sowie Gastvdgel sind in den Listen
nicht enthalten.

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu prifende Artenspektrum
im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

V__on den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfasst, die in relevanten Rast-
/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als regelmafRige Gastvogel zu erwarten sind.

Die ausfiihrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste der Nachvollziehbarkeit der Ermittlung
des zu prufenden Artenspektrums und als Hilfe fiir die Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden. Die Ergebnisse
der Auswahl der Arten missen jedoch in geeigneter Form (z.B. in Form der ausgefillten Listen) in den Genehmi-
gungsunterlagen dokumentiert und hinreichend begriindet werden.

Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzpriifung

V:  Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.)
0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensrdume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt
oder keine Angaben mdglich (k.A.)

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erflllt
E: Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestdnde ausgelést werden kdnnen

0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestdande ausgeldst werden kdnnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)
Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zunachst als nicht-relevant identifiziert
und kénnen damit von den weiteren Prufschritten ausgeschlossen werden.
Alle Ubrigen Arten sind als relevant identifiziert; fur sie ist die Prifung mit Schritt 2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet moéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht si-
cher auszuschlieRen und aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art
in Bayern nicht unwahrscheinlich
X = ja
0 nein
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fur Liste B, Vogel: Vorkommen im Untersuchungsgebiet mdglich, wenn Status fur die relevanten TK25-
Quadranten im Brutvogelatlas [B = mdglicherweise britend, C = wahrscheinlich briitend, D = sicher briitend];

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der Relevanzprifung (Schritt 1)
vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitat zu Gberprtfen.

Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit "X" bewertet wurde, werden der weiteren saP (s. Anlage 2, Muster-
vorlage) zugrunde gelegt. Fir alle Gbrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP ent-
behrlich.

Weitere Abkiirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:

fur Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2016 bis 2019)

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

<OxIGO®WMNM=O

fiir GefaBpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)

ausgestorben

verschollen

vom Aussterben bedroht

stark geféahrdet

gefahrdet

aulerst selten (potenziell sehr gefahrdet) (= R*)
sehr selten (potenziell gefahrdet)

Vorwarnstufe

Daten mangelhaft

U<KATAPN-=2009
X o

RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fiir Tiere):
fiir Wirbeltiere: Bundesamt fiir Naturschutz (2009)’
fur wirbellose Tiere: Bundesamt fiir Naturschutz (1998)
fiir GefaBpflanzen: KORNECK ET AL. (1996)

fur Flechten: WIRTH ET AL. (1996)

sg: streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

1 Bundesamt fiir Naturschutz (2009, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band
1: Wirbeltiere. - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(1). Bonn - Bad Godesberg
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71 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Tierarten:
V | L | E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
Flederméuse
x| 0 Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
x | x | 0] x| 0 |[Braunes Langohr Plecotus auritus - \% X
x| 0 Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
x | x | 0 x| 0 [|Fransenfledermaus Myotis nattereri - - X
x | x| 0] x| 0 |[Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X
x| x| 0] x| 0 [|GrolRe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 \% X
0 Grol3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
x| 0 GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula - \% X
x| 0 Grol3es Mausohr Myotis myotis - \% X
x [ x| 0] x| 0 [|Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \% X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
x| 0 Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
x| x| 0] x| 0 |[Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 3 2 X
x [ x | 0] x| 0 [|Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \% D X
x| x| 0] x| 0 [|Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
x| 0 Nymphenfledermaus Myotis alcathoe 1 1 X
x | x | 0 J x | 0 ||Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - X
x [ x| 0f x| 0 [|Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - X
0 Weilrandfledermaus Pipistrellus kuhlii - - X
0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus 1 2 X
x |0 Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
x | x| 0] x| 0 |[Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X
Saugetiere ohne Fledermause
0 Baumschlafer Dryomys nitedula R R X
x| 0 Biber Castor fiber - \Y X
0 Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
x| 0 Fischotter Lutra lutra 1 3 X
x| 0 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G X
0 Luchs Lynx lynx 1 2 X
x| 0 Wildkatze Felis silvestris 1 3 X
Kriechtiere
0 Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X
0 Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis 1 1 X
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NW/| PO ||Art Art RLB RLD sg
Mauereidechse Podarcis muralis 1 \Y X
Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
Ostliche Smaragdeidechse |Lacerta viridis 1 1 X

x | 0 [|Zauneidechse Lacerta agilis \Y \Y X
Lurche
Alpensalamander Salamandra atra - - X
Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 1 3 X
Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
Kammmolch Triturus cristatus 2 \Y X
Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G X
Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 X
Kreuzkrote Bufo calamita 2 \Y X
Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
Wechselkrote Pseudepidalea viridis 1 3 X
Fische
Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni D - X
Libellen
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
Grofte Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
Griine Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 X
Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X
Kéfer
GrofR3er Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 X
Schwarzer Grubenlaufkéfer |Carabus nodulosus 1 1 X
Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 X
Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Tagfalter
Wald-Wiesenvogelchen Coenonympha hero 2 2 X
Moor-Wiesenvoégelchen Coenonympha oedippus 0 1 X
Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X
Quendel-Ameisenblauling  |Maculinea arion 3 3 X
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x| 0 Dunkler Wiesenknopf-Amei- |Maculinea nausithous 3 \% X
senblauling
x| 0 Heller Wiesenknopf-Amei- |Maculinea teleius 2 2 X
senblauling
0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X
0 Flussampfer-Dukatenfalter |Lycaena dispar - 3 X
0 Blauschillernder Feuerfalter |Lycaena helle 1 2 X
0 Apollo Parnassius apollo 2 2 X
0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 2 X
Nachtfalter
0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
0 Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
0 Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina \% - X
Schnecken
0 Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 X
0 Gebanderte Kahnschnecke |Theodoxus transversalis 1 1 X
Muscheln
x| 0 Bachmuschel, Gemeine Unio crassus 1 1 X
Flussmuschel
GefiBpflanzen:
V| L | E [INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 X
0 Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 Braungriiner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Herzloffel Caldesia parnassifolia 1 1 X
0 Europiischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Bohmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 X
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 Finger-Kiichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendelihre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Préichtiger Diinnfarn Trichomanes speciosum R - X

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus*

Seite 54
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Brutvogelarten in Bayern 1996-1999 (nach Brutvogelatlas 2005: S. 33ff)

Europaische Vogelarten
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V [ L | E [NW|PO ||Art Art RLB RLD sg
0 Alpenbraunelle Prunella collaris - -
0 Alpendohle Pyrrhocorax graculus - -
0 Alpenschneehuhn Lagopus mutus R -
x| x| 0] x| 0 [[Amsel Turdus merula - - -
0 Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
x | x| 0] x| 0 ||Bachstelze® Motacilla alba - - -
x| 0 Bartmeise Panurus biarmicus R - -
x| 0 Baumfalke Falco subbuteo - 3 X
x |0 Baumpieper Anthus trivialis 2 3 -
x| 0 Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X
0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli - - X
0 Bergpieper Anthus spinoletta - - -
0 Beutelmeise Remiz pendulinus - -
0 Bienenfresser Merops apiaster - X
x| 0 Birkenzeisig Carduelis flammea - - -
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 1 X
x| x| 0] x| 0 [Blasshuhn® Fulica atra - - -
x| 0 Blaukehlchen Luscinia svecica - - X
x| x| 0] x| 0 [[Blaumeise® Parus caeruleus - -
x [ x | 0] x| 0 ||Bluthanfling Carduelis cannabina 2 3 -
0 Brachpieper Anthus campestris 0 1 X
0 Brandgans Tadorna tadorna R - -
x| 0 Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 2 -
x| x| 0] x| 0 [|Buchfink® Fringilla coelebs - - -
x | x| 0] x| 0 ||Buntspecht” Dendrocopos major - - -
x| x| 0] x| 0 |Dohle Corvus monedula - -
x [ x| 0] x| 0 [|[Dorngrasmiicke Sylvia communis - -
0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus - - X
x| 0 Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus 3 - X
x | x| 0] x| 0 ||[Eichelhdher Garrulus glandarius - - -
0 Eiderente Somateria mollissima - - -
x| 0 Eisvogel Alcedo atthis 3 - X
x| x| 0] x| 0 [|Elster Pica pica - - -
x| 0 Erlenzeisig Carduelis spinus - - -
x| 0 Jagdfasan® Phasianus colchicus - - -
x| 0 Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -
x| 0 Feldschwirl Locustella naevia \Y 3 -
x | x| 0] x| 0 |[Feldsperling Passer montanus \% \% -
0 Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris R R X
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V| L NW/| PO ||Art Art RLB RLD sg
x| 0 Fichtenkreuzschnabel® Loxia curvirostra - - -
x| 0 Fischadler Pandion haliaetus 1 3 X
x | x x | 0 |[Fitis® Phylloscopus trochilus - - -
x| 0 Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 X
x| 0 Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 X
0 Gansesager Mergus merganser - \% -
x | x x | 0 ||Gartenbaumlaufer® Certhia brachydactyla - - -
x | x x | 0 ||Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - -
x| 0 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 \Y -
x| 0 Gebirgsstelze® Motacilla cinerea - - -
x |0 Gelbspotter Hippolais icterina 3 - -
x | x x | 0 ||Gimpel® Pyrrhula pyrrhula - - -
x | x x | 0 [|Girlitz® Serinus serinus - - -
X | x x | 0 [|Goldammer Emberiza citrinella - \Y -
x| 0 Grauammer Miliaria calandra 1 - X
x| 0 Graugans Anser anser - - -
X | X x | 0 |[|Graureiher Ardea cinerea \ - -
X | x x | 0 ||Grauschnapper” Muscicapa striata - \% -
x |0 Grauspecht Picus canus 3 2 X
x| 0 GroRer Brachvogel Numenius arquata 1 1 X
x | x x | 0 ||Grinfink® Carduelis chloris - - -
X | x x | 0 [|Grunspecht Picus viridis - - X
x| 0 Habicht Accipiter gentilis \% - X
0 Habichtskauz Strix uralensis R R X
0 Halsbandschnapper Ficedula albicollis 3 3 X
0 Haselhuhn Bonasa bonasia 3 2 -
0 Haubenlerche Galerida cristata 1 1 X
x| 0 Haubenmeise® Parus cristatus - - -
x| 0 Haubentaucher Podiceps cristatus - - -
X | X x | 0 [[Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros - - -
X | x x | 0 ||Haussperling® Passer domesticus \% \% -
X | x x | 0 [[Heckenbraunelle® Prunella modularis - - -
x| 0 Heidelerche Lullula arborea 2 \Y X
x| 0 Hockerschwan Cygnus olor - - -
x| 0 Hohltaube Columba oenas - - -
x| 0 Kanadagans Branta canadensis - - -
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 - X
x | x x | 0 ||KernbeiRer* Coccothraustes coccothraustes - - -
x| 0 Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 X
X | x x | 0 [|Klappergrasmucke Sylvia curruca 3 - -
X | x x | 0 ||Kleiber® Sitta europaea - - -
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V [ L | E [NW|PO ||Art Art RLB RLD sg
x| x| 0] x| 0 [|Kleinspecht Dendrocopos minor \ \ -
x| 0 Knakente Anas querquedula 1 2 X
x| x| 0] x| 0 ||Kohimeise” Parus major - - -
0 Kolbenente Netta rufina - - -
x| x| 0] x| 0 |[Kolkrabe Corvus corax - - -
x| 0 Kormoran Phalacrocorax carbo - - -
x| 0 Kranich Grus grus 1 - X
x| 0 Krickente Anas crecca 3 -
x| x| 0] x| 0 [[Kuckuck Cuculus canorus \ - -
x| 0 Lachméwe Larus ridibundus - - -
x| 0 Loffelente Anas clypeata 1 -
0 Mauerlaufer Tichodroma muraria R R -
x | x| 0] x| 0 [[Mauersegler Apus apus - -
x| x| 0] x| 0 |[Mausebussard Buteo buteo - - X
x| x| 0] x| 0 |[Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 -
x| x| 0] x| 0 ||Misteldrossel* Turdus viscivorus - - -
0 Mittelmeermdéwe Larus michahellis - - -
0 Mittelspecht Dendrocopos medius - - X
x | x| 0] x| 0 ||Ménchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla - - -
0 Moorente Aythya nyroca 0 1 -
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 2 X
x| 0 Neuntoter Lanius collurio \ - -
0 Ortolan Emberiza hortulana 1 X
x| 0 Pirol Oriolus oriolus \" -
0 Purpurreiher Ardea purpurea - X
x | x| 0] x| 0 [[Rabenkrahe* Corvus corone - - -
x| 0 Raubwdrger Lanius excubitor 1 2 X
x | x| 0] x| 0 [|[Rauchschwalbe Hirundo rustica \Y 3 -
x| 0 Raufukauz Aegolius funereus - - X
x| 0 Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
x |0 Reiherente® Aythya fuligula - - -
0 Ringdrossel Turdus torquatus - - -
x | x| 0] x| 0 [|Ringeltaube* Columba palumbus - - -
x| 0 Rohrammer® Emberiza schoeniclus - - -
x| 0 Rohrdommel Botaurus stellaris 1 3 X
x| 0 Rohrschwirl Locustella luscinioides - - X
x| 0 Rohrweihe Circus aeruginosus - - X
x| 0 Rostgans Tadorna ferruginea - -

x | x| 0] x| 0 ||Rotkehlchen* Erithacus rubecula - - -
x| 0 Rotmilan Milvus milvus \Y \Y X
x| 0 Rotschenkel Tringa totanus 1 X
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0 Saatkrahe Corvus frugilegus - - -
0 Schellente Bucephala clangula - - -
0 Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus - - X
0 Schlagschwirl Locustella fluviatilis \Y - -
0 Schleiereule Tyto alba - X
0 Schnatterente Anas strepera - - -
0 Schneesperling Montifringilla nivalis R - -
X x | 0 ||Schwanzmeise* Aegithalos caudatus - - -
0 Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis - X
0 Schwarzkehichen Saxicola torquata - -
0 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus - -
0 Schwarzmilan Milvus migrans - - X
X x | 0 [|Schwarzspecht Dryocopus martius - - X
0 Schwarzstorch Ciconia nigra - - X
0 Seeadler Haliaetus albicilla R -
0 Seidenreiher Egretta garzetta - - X
X x | 0 ||Singdrossel* Turdus philomelos - - -
X x | 0 [[Sommergoldhdhnchen®  |Regulus ignicapillus - - -
X x | 0 [|Sperber Accipiter nisus - - X
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1 3 X
0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum - - X
b'e x | 0 ||Star® Sturnus vulgaris - 3 -
0 Steinadler Aquila chrysaetos R - X
0 Steinhuhn Alectoris graeca R - X
0 Steinkauz Athene noctua 3 3 X
Steinrotel Monzicola saxatilis 1 2 X
0 Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
0 Stelzenlaufer” Himantopus himantopus - - X
X x | 0 ||Stieglitz® Carduelis carduelis \Y - -
b'e x | 0 ||Stockente® Anas platyrhynchos - - -
0 StraRentaube® Columba livia f. domestica - - -
0 Sturmmowe Larus canus R - -
X x | 0 ||Sumpfmeise® Parus palustris - - -
0 Sumpfohreule Asio flammeus 0 1 X
0 Sumpfrohrsanger*) Acrocephalus palustris - - -
0 Tafelente Aythya ferina - - -
0 Tannenh&her” Nucifraga caryocatactes - - -
X x | 0 ||Tannenmeise® Parus ater - - -
0 Teichhuhn Gallinula chloropus - \Y X
0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - - -
0 Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \% 3 -
0 Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 2 X
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X | x x | 0 ||Tirkentaube® Streptopelia decaocto - - -
X | x x | 0 [|Turmfalke Falco tinnunculus - - X
x| 0 Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 X
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X
x| 0 Uferschwalbe Riparia riparia \ \ X
x| 0 Uhu Bubo bubo - - X
x | x x | 0 ||Wacholderdrossel® Turdus pilaris - - -
x| 0 Wachtel Coturnix coturnix 3 \ -
x| 0 Wachtelkonig Crex crex 2 X
X | x x | 0 ||Waldbaumlzufer” Certhia familiaris - - -
X | x x | 0 [|Waldkauz Strix aluco - - X
x| 0 Waldlaubsénger” Phylloscopus sibilatrix 2 - -
x| 0 Waldohreule Asio otus - - X
x| 0 Waldschnepfe Scolopax rusticola - \% -
x| 0 Waldwasserlaufer Tringa ochropus R - X
x| 0 Wanderfalke Falco peregrinus - - X
x| 0 Wasseramsel Cinclus cinclus - - -
x| 0 Wasserralle Rallus aquaticus 3 \% -
x | x x | 0 [|Weidenmeise® Parus montanus - - -
x |0 Weildriickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 X
x| 0 Weillstorch Ciconia ciconia - 3 X
x| 0 Wendehals Jynx torquilla 1 2 X
X | x x | 0 [|Wespenbussard Pernis apivorus 3 3 X
x| 0 Wiedehopf Upupa epops 1 2 X
x| 0 Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2 -
x| 0 Wiesenschafstelze Motacilla flava - - -
x| 0 Wiesenweihe Circus pygargus R 2 X
X | x x | 0 ||Wintergoldhdhnchen® Regulus regulus - - -
X | x x | 0 ||Zaunkénig® Troglodytes troglodytes - - -
x| 0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
X | x x | 0 ||Zilpzalp® Phylloscopus collybita - - -
0 Zippammer Emberiza cia R 1 X
0 Zitronenzeisig Carduelis citrinella - 3 X
x| 0 Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 2 X
0 Zwergohreule Otus scops R - X
0 Zwergschnapper Ficedula parva \% X
x |0 Zwergtaucher® Tachybaptus ruficollis - - -
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*) weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten®), bei denen regelméaiig davon auszugehen ist, dass durch Vorha-
ben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Rele-
vanzprifung" der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei der Vorhabenszu-
lassung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
1. Anderung mit Erweiterung Bebauungsplan ,Gewerbepark Waidhaus*  Seite 60



Z\\ |BAS =

BAUPHYSIK | AKUSTIK | SCHWINGUNGSTECHNIK Messung Beratung Planung Entwicklung

Messstelle n. § 29b BImSchG
VMPA-Prifstelle n. DIN 4109

Markt Waidhaus IBAS Ingenieurgesellschaft mbH
SchulstraBe 4 NibelungenstraBe 35
92726 WAIDHAUS 95444 Bayreuth

Telefon 0921 -7574 30
Fax 0921-7574343
info@ibas-mbh.de
www.ibas-mbh.de

lhr Zeichen Unser Zeichen Datum

dl/dl-25-15130-b02 28.11.2025

MARKT WAIDHAUS, BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEPARK WAIDHAUS",
1. ANDERUNG MIT INNERER NEUORDNUNG UND
TEILAUFHEBUNG

Schalltechnische Untersuchungen
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

Bericht-Nr.: 25-15130-b02

Auftraggeber: Markt Waidhaus
SchulstraBe 4
92726 WAIDHAUS

Bearbeitet von:  D. Linhardt
R. Wunderlich

Berichtsumfang: Gesamt 41 Seiten, davon
Textteil 33 Seiten
Anlagen 8 Seiten

Geschaftsflhrer HypoVereinsbank Bayreuth Sparkasse Bayreuth USt-IDNr.: DE132360122
Werner Riger
Dr. Reinhard Wunderlich IBAN DE91 7732 0072 0003 2528 68 IBAN DE26 7735 0110 0009 0984 01 Amtsgericht Bayreuth

Matthias Schulz BICHYVEDEMM412 BICBYLADEM1SBT HRB 1743



Seite 2 von 33
25-15130-b02 vom 28.11.2025

InhaltstUbersicht Seite

1. Situation und Aufgabenstellung 3

2. Grundlagen 5
2.1 Unterlagen und Angaben 5
2.2 Literatur 6

3. BewertungsmaBstabe 7
3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005) 7
3.2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

4, Emissionskontingentierung gemas DIN 45691 11
4.1 Methodik 11
4.2 Immissionsorte und Schutzwirdigkeiten 12
4.3 Gewerbliche Vorbelastung 14
4.4 Ermittlung der Planwerte 17
4.5 Emissionskontingentierung 19
4.6 Festsetzungen im Bebauungsplan 21
4.7 Berlcksichtigung von Rechtsprechung zur Gliederung von
Bebauungsplanen unter schalltechnischen Gesichtspunkten 23
4.8 Uberschlagige Planbeurteilung fiir die Teilflichen GE und Gl 24

5. Verkehrslarmbetrachtungen 26
5.1 Schallemissionen StraBenverkehr 26
5.2 Schallimmissionsberechnungen 27
5.3 Erforderliche SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm 29
5.4 Festsetzungen im Bebauungsplan 31

6. Zusammenfassung 32

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



Seite 3 von 33
25-15130-b02 vom 28.11.2025

1. Situation und Aufgabenstellung

Die Marktgemeinde Waidhaus plant nérdlich der Autobahn A 6 die Anderung des seit
1996 bestehenden Bebauungsplans "Gewerbepark Waidhaus". Im aktuell gltigen
Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz getroffen
worden. Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere Gewerbeansiedlungen, die in die
Beurteilung mit aufzunehmen sind. Der bereits durch Gewerbeansiedlungen genutzte
Bereich ist nicht von der Anderung betroffen. Die vorhandenen Schallemissionen sind
somit als gewerbliche Vorbelastung zu berlcksichtigen. Es ist bereits bekannt, dass
sich im Plangebiet ein Logistikunternehmen ansiedeln mdchte.

Im Rahmen einer  schalltechnischen Gesamtbetrachtung soll die
Gesamtgerauschsituation am Standort einer stadtebaurechtlichen Bewaltigung

zugefihrt werden.

Gemal § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Der Larmschutz, als wichtiger Teil, wird flr die
Praxis durch die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau /2.2.1/, konkretisiert.

Um mdglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen zu gentigen, wird im Bauleitplanverfahren
die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens notwendig.

Dabei sind mit Blick auf die Nachbarschaft flir das zu andernde Plangebiet
“‘Gewerbepark Waidhaus® Larmkontingente gemaB DIN 45691 /2.2.3/ unter
Berlcksichtigung der bestehenden gewerblichen Gerauschvorbelastung am Standort

Zu ermitteln.

AnschlieBend ist auf Grundlage des aktuellen Planungsstandes zu prifen, ob sich der

geplante Logistikbetrieb vertraglich in die Larmkontingentierung einfigt.
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Gegenlber der vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung /2.1.10/ sind im
siidlichen Geltungsbereich der Anderung GlI-Flachen weggefallen sowie eine
Anpassung der Teilflachen im nérdlichen Bereich durchgefihrt worden. Weiterhin
werden im vorliegenden Bericht ergdnzende Untersuchungen und Bewertungen zu

den StraBenverkehrslarmeinwirkungen dokumentiert.

Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Durchfihrung der entsprechenden

schalltechnischen Untersuchungen beauftragt.
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Grundlagen

Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1

21.7

Bebauungsplan 1. Anderung "Gewerbepark Waidhaus" der Marktgemeinde
Waidhaus, RF Ingenieurberatung GmbH, Anderung vom 31.07.2025 09, E-
Mail vom 04.08.2025;

Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "Gewerbepark Waidhaus" vom
14.01.1993 mit letzter Ergdnzung vom 07.03.1995 der Markigemeinde
Waidhaus, E-Mail vom 15.07.2025;

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Tank- und Rastanalge
Waidaus" vom 30.06.2025 der Marktgemeinde Waidhaus, E-Mail vom
18.08.2025;

Sammlung der Baugenehmigungsbescheide im relevanten
Einwirkungsbereich, Marktgemeinde Waidhaus, E-Mail vom 29.09.2025;

Angaben zu den Logistikvorgangen auf dem Geldnde des geplanten
Logistikbetriebs, Honold Green Building Development GmbH, E-Mail vom
12.08.2025;

Lageplan zum geplanten Logistikbetrieb mit Angabe der Gebaudehdhe,
Honold Green Building Development GmbH, E-Mail vom 07.08.2025;

Telefonische Abstimmung mit dem LRA Neustadt an der Waldnaab, Abteilung
Umweltschutz, Telefonate vom 15.08.2025 und 22.08.2025;

Urteil des Bundesverwaltungsgerichts, BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017;
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts BVerwG 4 BN 45/18, vom 07.03.2019;

IBAS-Bericht 25-15130-b03, Markt Waidhaus, Bebauungsplan "Gewerbepark
Waidhaus", 1. Anderung mit Erweiterung, Schalltechnische Untersuchungen

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vom 09.10.2025;
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Ergebnisse der StraBenverkehrszéhlung aus dem Jahr 2019 der "Autobahn
A6" im Bereich Waidhaus, Zahlstelle: 63419050, BAYSIS — Bayerisches
StraBeninformationssystem, abgerufen am 14.10.2025.

Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfiihrende Literatur wurden fir die Bearbeitung

herangezogen.

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, Mai 1987, Juli 2002 und
Juli 2023;

Sechste AVwV vom 26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26),
zuletzt geandert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5);

DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006;

DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien —

Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999;

RLS-19, Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, Ausgabe 2019;

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen,
Januar 2018;

DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen, Januar 2018.
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GemaBR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die

Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil
wird flr die Praxis durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/ konkreti-
siert. Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B.

Bauflachen, Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den

Beurteilungspegel anzustreben:

Tabelle 1:

Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel /2.2.1/

Baugebiet

Verkehrslarm?

Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm
sowie Gerausche von
vergleichbaren
offentlichen Anlagen

[dB(A)] [dB(A)]

tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete
Friedhofe; Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (M), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fir
den Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedirftig sind, | 45 bis 65 | 35 bis 65 | 45 bis 65 | 35 bis 65
je nach Nutzungsart®
Industriegebiete (Gl)¢ - - - -

deutlich niedrigere Schutzziele vor.

Schutzniveau anzustreben.

c Far Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

a Die dargestellten Orientierungswerte gelten fiir StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Ab-
weichend davon schlagt die WHO fir den Fluglarm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken

b  Fidr Krankenhduser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth




Seite 8 von 33
25-15130-b02 vom 28.11.2025

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswerte winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf

angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erflllen.

Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei
Uberwiegen anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn
durch geeignete MaBnahmen (z. B. bauliche SchallschutzmaBnahmen,

Grundrissgestaltung) ein ausreichender Ausgleich geschaffen werden kann.

Die DIN 18005 fuhrt ferner an, dass die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von
gewerblichen Anlagen gem. TA Larm /2.2.2/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2

/2.2.4/ berechnet werden.

FOr Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen (Gewerbelarm) sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 praktisch verbindlich. Sobald die Planungen der
Gewerbe-/Industriegebiete realisiert werden, findet das BImSchG und in seiner Folge
die aktuell gultige TA Larm /2.2.2/ Anwendung. Darin sind Immissionsrichtwerte
festgesetzt, die sich mit Ausnahme der urbanen Gebiete
(TA Larm: 63/45 dB(A)) zahlenmaBig nicht von den Orientierungswerten fir
Gewerbelarm in der DIN 18005 unterscheiden, diese Immissionsrichtwerte werden

aber im Verwaltungsvollzug wie Grenzwerte gehandhabt.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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3.2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /2.2.1/ gilt fur die
Beurteilung von Gewerbe- und Industriegerduschen und wird z. B. fir die Ermittlung

der Gerauschvorbelastung herangezogen.

GemaB TA Larm sind folgende Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel an

Immissionsorten auBerhalb von Gebauden heranzuziehen:

a) in Industriegebieten (Gl) 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) in urbanen Gebieten (MU)

tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten (MK), Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten (WA) und Kleinsiedlungsgebieten (KS)

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

f) in reinen Wohngebieten (WR)

tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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g) in Kurgebieten, fir Krankenh&user und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen gemas TA L&rm die Immissionsricht-
werte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht nicht mehr als 20 dB(A)

Uberschreiten.
Die v. g. Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr.

Die Art der v. g. Gebiete (Wohn-, Misch-, Gewerbegebiet, ...) ergibt sich in der Regel
aus Festlegungen in Bebauungs- und Flachennutzungsplanen. Sonstige Gebiete
sowie Gebiete fur die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutz-
bedurftigkeit zu beurteilen. Die Prifung einer geplanten gewerblichen Anlage erfolgt
i. d. R. entsprechend der BeurteilungsmafBstdbe gem. Ziff. 3.2 bzw. Ziff. 2.2 der TA
Larm /2.2.1/:

" 3.2 Priifung der Einhaltung der Schutzpflicht

3.2.1 Prifung im Regelfall
[Absatz (6)]

Die Priifung der Genehmigungsvoraussetzungen setzt in der
Regel eine Prognose der Gerduschimmissionen der zu beur-
teilenden Anlage und - sofern im Einwirkungsbereich der Anlage
andere Anlagengerdusche auftreten - die Bestimmung der Vor-
belastung sowie der Gesamtbelastung nach Nummer A. 1.2 des
Anhangs voraus. Die Bestimmung der Vorbelastung kann im
Hinblick auf Absatz 2 entfallen, wenn die Gerduschimmissionen
der Anlage die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 um min-
destens 6 dB(A) unterschreiten.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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[Absatz (2)]

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vor-
belastung aus Griinden des Larmschutzes nicht versagt werden,
wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im
Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.
Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden
Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte
nach Nummer 6 am maBgeblichen Immissionsort um mindestens
6 dB(A) unterschreitet. ..."

[Absatz (3)]

Unbeschadet der Regelung in Absatz 2 soll fur die zu beurteilende
Anlage die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte nach Nummer 6 aufgrund der Vorbelastung
auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist,
dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrdgt. Dies
kann auch durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag der beteilig-
ten Anlagenbetreiber mit der Uberwachungsbehdrde erreicht
werden. ...."

4, Emissionskontingentierung gemas DIN 45691

4.1 Methodik

Als Mittel des Schallschutzes kommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vornehmlich Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in Betracht. Als
Festsetzungen bieten sich aus fachlicher Sicht Emissionswerte an. Ziel einer Kontin-
gentierung ist es, sicherzustellen, dass an den mafB3gebenden Immissionsorten in der
Nachbarschaft des Plangebietes die anzustrebenden Orientierungswerte von allen

Anlagen bzw. Betrieben zusammen eingehalten werden (Summenwirkung).
Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" /2.2.3/ liefert hierzu eine einheitliche

Methode und Terminologie, die die im Rahmen der Bauleitplanung verwendeten
Begriffe und Verfahren definiert.
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4.2 Immissionsorte und Schutzwiirdigkeiten

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen ist es erforderlich, maBgebliche
Immissionsorte in den benachbarten Gebieten, an denen eine Uberschreitung der
Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte gem. /2.2.1, 2.2.2/ am ehesten zu erwarten
ist, verbindlich festzulegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Waidhaus stdlich des

Hauptortes und nérdlich der Autobahn A6.

Bei der Auswahl der Immissionsorte ist geman Ziff. 2.3, TA Larm /2.2.2/, die Lage der
nachstliegenden Wohnbebauung zum Plangebiet sowie die Gebietseinstufungen der

jeweiligen Wohnsiedlungen zugrunde zu legen.

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich zum GroBteil in der Ortschaft
Waidhaus bzw. im zugehdrigen AuBenbereich. Bebauungspléne existieren fur diese
Bereiche nicht (I0 1 —9). Die Zuordnung der Schutzbedrftigkeit erfolgte auf Basis der
tatsachlichen Nutzung (WA / MIl) in Abstimmung mit der Fachbehdrde /2.1.7/.

Im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes "Gewerbepark Waidhaus"
/2.1.2/ befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Obwohl der Bereich als Gewerbegebiet
qualifiziert ist, wird fir das Wohngebaude auf der sicheren Seite liegend /2.1.7/ die

Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes in Ansatz gebracht (IO 10).

Sludwestlich des zu betrachtenden Plangebietes liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Tank — und Rastanlage Waidhaus" /2.1.3/. Im Sondergebiet SO 4
ist neben gewerblichen Nutzungen auch die Errichtung eines Motels zulassig.
Aufgrund der Pragung des Gebietes, sowie dem Ublicherweise nur voribergehenden
Aufenthalt von Personen im Motel wird hier die Schutzwirdigkeit analog zu einem

Gewerbegebiet als sinnvoll erachtet (IO 11).
Weiterhin wurde weiter stdlich der Immissionsort Ziegelhitte 2 (I0 12) mit

aufgenommen. Der Immissionsort befindet sich im AuBenbereich. Es wird die

Schutzwiirdigkeit analog zu einem Mischgebiet herangezogen.
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Die mafBgeblichen Immissionsorte und zugehdérigen Schutzwirdigkeiten wurden mit
der Fachbehoérde, Abteilung Immissionsschutz am Landratsamt Neustadt an der
Waldnaab, flirr die Bauleitplanung abgestimmten /2.1.7/ und sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Immissionsorte, Schutzwiirdigkeit und Orientierungswert gem. DIN
18005 /2.2.1/

Immissions- Adresse / Flurnummer Schutz- Orientierungswert
ort wirdigkeit gem. DIN 18005
Gewerbelarm
[dB(A)]
tags / nachts
101 Ziegelweg 50, FIrNr.: 813/2 MI 60/ 45
102 Ziegelweg 42, Fir.Nr.: 807 MI 60 / 45
103 Ziegelweg 40, FIr.Nr.: 262/4 MI 60/ 45
104 Ziegelweg 24, FIr.Nr.: 257/20 MI 60/ 45
I05 Ziegelweg 17, Flr.Nr.: 799/30 MI 60/ 45
106 In der Au 26, Fir.Nr.: 53/1 WA 55/40
107 An der Bahn 11, FIr.Nr.: 240/6 MI 60/ 45
108 BahnhofstraBe 33, FiIr.Nr.: 240/35 WA 55/40
109 Fohrenweg 3, FIr.Nr.: 214 MI 60/ 45
1010 Raiffeisenstr. 13, FIr.Nr.: 262/32 GE (M) 65 (60) / 50 (45)
10 11 SO Am Autohof, Fir. Nr.: 308/7 GE 65 /50
012 Ziegelhiitte 2, Flr.Nr.: 659 MI 60/ 45

Die Immissionsorte sind in der Anlage 1 im Anhang dargestellt.
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4.3 Gewerbliche Vorbelastung

Um sicherzustellen, dass es aufgrund der schalltechnischen Zusatzbelastung durch
die Schallemissionen aus dem Bebauungsplan in Summe mit den weiteren auf die
Immissionsorte einwirkenden Schallemissionen zu keinen unzuldssigen Gerausch-
einwirkungen kommt, wird zur Ermittlung der sogenannten Planwerte die gewerbliche

schalltechnische Vorbelastung ermittelt.

Die gewerbliche Gerauschvorbelastung an den Immissionsorten im Sinne von Ziff. 2.4
TA Larm wird durch Betriebe im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
"Gewerbepark Waidhaus" /2.1.2/, den Betrieb der Tank- und Rastanlage /2.1.3/ sowie

weiterer einzelner Betriebe in der Umgebung hervorgerufen.

Schalltechnische Festsetzungen wurden in den vorliegenden Bebauungsplanen
/2.1.2, 2.1.3/ nicht getroffen.

Aus diesem Grund wurden die zuladssigen Schallemissionen auf Grundlage von
Baugenehmigungen /2.1.4/ bestimmt. Flr Betriebe, fir die keine Baugenehmigung
vorliegt bzw. keine Auflagen zum Immissionsschutz getroffen wurden, wurde davon
ausgegangen, dass diese am nachstgelegenen Immissionsort die Vorgaben der TA
Larm /2.2.2/ einhalten.

Die Berechnung der Vorbelastung erfolgt auf Basis von immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) nach dem Berechnungsverfahren der
DIN 9613-2 /2.2.4/.

In der folgenden Tabelle sind die Schallemissionsansatze fir die gewerbliche

Vorbelastung dargestellt.
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Tabelle 3: Ansétze fir die schalltechnische Vorbelastung auf Grundlage von
Genehmigungsbescheiden /2.1.4/, sowie der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm /2.2.2/

Flache Grundlage Aus Anforderung resultierende IFSP zur
Ermittlung der schalltechnischen
Vorbelastung
[dB(A)/m?]

Flr.Nr.: 799/24 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 60,5 45,5
Flr.Nr.: 226 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 63,8 48,8
Flr.Nr.: 208, 208/3, 209 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 63,2 48,2
Flr.Nr.: 198 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 61,6 46,6
Flr.Nr.: 269 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 72,2 57,2
Fir.Nr.: 262/38 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 74,8 59,8
Fir.Nr.: 262/27, 262/26, Einhaltung der IRW gem. TA Larm 65.3 50.3
262/24, 262/35 ’ ’

Flr.Nr.: 262/29 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 70,3 55,3
Flr.Nr.: 262/46 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 66,2 51,2
Flr.Nr.: 262/30 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 68,4 53,4
Flr.Nr.: 262/33 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 67,1 52,1
Flr.Nr.: 265/8, 265/2 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 66,4 51,4
Fir.Nr.: 262/36 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 68,8 53,8
Fir.Nr.: 262/28 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 73,6 58,6
Flr.Nr.: 1376/6 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 82,3 67,3
Flr.Nr.: 311/3, 311/2 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 66,6 51,6
Fir.Nr.: 308/8, 308/9 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 62 47

Flr.Nr.: 312 Genehmigungsbescheid /2.1.4/ 62,6 47,6
Flr.Nr.: 262/31 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 65,7 50,7
Flr.Nr.: 311/4 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 81,3 66,3
Flr.Nr.: 799/24 Einhaltung der IRW gem. TA Larm 60,5 45,5
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Die resultierenden IFSP die zur Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung
herangezogen werden, sind erfahrungsgeman zum Teil als sehr hoch einzuschéatzen.
Flachenbezogene Schallleistungspegel in entsprechenden GréBenordnungen werden
in der Regel nicht erreicht. Die Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung liegt somit
auf der schalltechnisch sicheren Seite.

Unter Berlicksichtigung der v. g. Anséatze berechnen sich an den Immissionsorten die

folgenden Schallimmissionspegel.

Tabelle 4: Schalltechnische Vorbelastung an den Immissionsorten und
Orientierungswerte der DIN 18005

Immissionsort Einstufung Orientierungswert Teilimmissionspegel durch
gem. DIN 18005 gewerbliche Vorbelastung
Gewerbelarm
[dB(A)] [dB(A)]
tags/nachts tags/nachts
101 MI 60/ 45 52 /37
102 Ml 60/ 45 52 /37
103 Ml 60/ 45 53 /38
104 MI 60/ 45 52 /37
105 MI 60/ 45 52 /37
106 WA 55/ 40 51/36
107 Ml 60/ 45 56 / 41
108 WA 55/ 40 57 /42
109 MI 60/ 45 60/ 45
1010 M 60/ 45 65 /50
10 11 GE 65/50 64749
1012 M 60 /45 52 /37
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Die Berechnungen zeigen, dass an den Immissionsorten IO 1- 10 7und IO 11 -10 12
noch ausreichend schalltechnisches Potenzial fir die Neuplanungen zur Verflgung
steht. Lediglich an den Immissionsorten 1O 8, 10 9 und IO 10 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ bereits ausgeschdpft bzw. deutlich

Uberschritten.

4.4 Ermittlung der Planwerte

GemalR DIN 45691 /2.2.3/ bezeichnet der Planwert den Beurteilungspegel, der von
den einwirkenden Gerdauschen von Betrieben und Anlagen im Plangebiet am
jeweiligen Immissionsort im Umgriff des Standorts nicht tberschritten werden darf. Der
Planwert errechnet sich aus dem Gesamtimmissionswert abzlglich der gewerblichen

Vorbelastung.

Fir die Immissionsorte (IO 8, IO 9 und IO 10) an denen bereits eine Ausschdpfung
bzw. Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 /2.2.1/ vorliegt, wird
sichergestellt, dass der Immissionspegel an den Immissionsorten durch die
Zusatzbelastung durch die Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Waidhaus"
nicht weiter erhdht wird. Dies wird erreicht, indem man einen Planwert zu Grunde legt,

der mindestens 10 dB unter dem jeweiligen Orientierungswert liegt.
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Tabelle 5: Immissionsorte, Gesamt-Immissionswerte und Planwerte gem. DIN
45691, gerundet auf ganze dB

Immissionsort Einstufung Gesamt- Teilimmissions- Planwert Lp
Immissions- pegel durch
wert gewerbliche
Lai Vorbelastung
[dB(A)]
[dB(A)] [dB(A)]
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
101 MI 60/ 45 52 /37 59/ 44
102 MI 60/ 45 52 /37 59/44
103 MI 60/ 45 53/38 59/44
104 MI 60/ 45 52 /37 59/44
05 MI 60/ 45 52 /37 59/44
06 WA 55/ 40 51/36 53/38
07 MI 60/ 45 56 / 41 58/43
108 WA 55/40 57 /42 45/ 30
109 MI 60/ 45 60 /45 50/35
1010 MI 60/ 45 65 /50 50/35
10 11 GE 65 /50 64 /49 60 /45
1012 MI 60/ 45 52 /37 59/44
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4.5 Emissionskontingentierung

Auf Grundlage der aktuellen Planzeichnung /2.1.1/ wurde unter Berticksichtigung der
in Kap. 4.4 dargestellten Planwerte eine Emissionskontingentierung nach
DIN 45691 /2.2.3/ fur die GlI- und GE-Flachen durchgefihrt. Diese flhrt zu den

nachfolgenden genannten Emissionskontingenten Lex.

Tabelle 6: Emissionskontingente Lex nach DIN 45691

Teilflache Emissionskontingent Lex [dB]
Tag Nacht
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Gl 64 49
GE 63 48

Die Lage und Einteilung der Teilflachen Gl und GE, auf die sich die Lex-Werte
beziehen, kann der Darstellung in Anlage 1 im Anhang entnommen werden.

Erfahrungsgemal stellen die genannten Emissionskontingente grundsatzlich ein
ausreichendes schalltechnisches Potenzial fur gewerbliche Nutzungen dar. Auch
kleinere industrielle Nutzungen lassen sich unter Beachtung des Standes der Technik
zur LArmminderung mit Einschrankungen mit den genannten Emissionskontingenten

darstellen.
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FUr die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D mit dem
Ursprung x = 752755 / y = 5503907 (UTM-Koordinatensystem, Zone 32) erhéhen sich
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lex, zus:

Tabelle 7: Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren

Richtungssektor k Zusatzkontingent Lek, zusin dB
(Nord 2 0°) fur Richtungssektor
Tag Nacht
A (330° - 135°) +9 +9
B (300° -330°) 0 0
C (277° - 300°) +2 +2
D (135° - 277°) +10 +10

Mit den vorgenannten Emissionskontingenten ergeben sich folgende Immissions-
kontingente Lik (vgl. detaillierte Berechnungsergebnisse in Anlage 2 im Anhang) an
den betrachteten Aufpunkten, die den Planwerten Lpi gegentbergestellt sind und diese

einhalten bzw. unterschreiten.
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Immissionsort Planwert Lp Immissionskontingent Lik
[dB] [dB]

Tag Nacht Tag Nacht
10 1 59 44 58 43
102 59 44 59 44
103 59 44 59 44
IO 4 59 44 56 41
105 59 44 57 42
106 53 38 53 38
107 58 43 46 31
108 45 30 45 30
109 50 35 46 31
1010 50 35 50 35
10 11 60 45 57 42
1012 59 44 51 36

4.6 Festsetzungen im Bebauungsplan

Um das gewlnschte Planungsziel zu erreichen, ermdglicht § 1 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) Festsetzungen zur Gliederung der Baugebiete. Nach héchst-

richterlicher Rechtsprechung kénnen Schallemissionskontingente zur Gliederung von

Baugebieten verwendet werden, da zu den besonderen Eigenschaften von Betrieben

und Anlagen auch ihr Emissionsverhalten gehort.

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen eindeutig zu kennzeichnen. Im

Text sind die Emissionskontingente anzugeben. Aus schalltechnischer Sicht kann die

textliche Festsetzung in der nachfolgenden Form aufgenommen werden:
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" Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)

liberschreiten.
Teilfldiche Emissionskontingent Lex in dB
Tag Nacht
(6:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
Gl 64 49
GE 63 48

Fdr die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D mit
dem Ursprung x = 752755 / y = 56503907 (UTM-Koordinatensystem, Zone
32) erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatz-
kontingente Lek, zus:

Richtungssektor k Zusatzkontingent Lex,zus in dB
(Nord = 0°) fiir Richtungssektor
Tag Nacht
A (330°- 135°) +9 +9
B (300°-330°) 0 0
C (277° - 300°) +2 +2
D (135°- 2779 +10 +10

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir
Immissionsorte jim Richtungssektor k Lex,; durch Lex,i + Lek zus k ZU €rsetzen

ist.

Hinweise:

- Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Im-
missionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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4.7 Beriicksichtigung von Rechtsprechung zur Gliederung von
Bebauungsplanen unter schalltechnischen Gesichtspunkten

Nach der Rechtsprechung des BVerwG /2.1.8, 2.1.9/ wird dem Tatbestandsmerkmal
des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das Baugebiet in einzelne Teilgebiete

mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird.
Weiterhin wird im Leitsatz von Urteil /2.1.9/ angefihrt:

"Wird ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes Industriegebiet in
Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten gegliedert, ist die
Gliederung nur von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gedeckt, wenn ein

Teilgebiet von einer Emissionskontingentierng ausgenommen ist.”

Dies hat zur Konsequenz, dass — wie im vorliegenden Fall (vgl. Kap. 4.5) vorgesehen — bei
einer internen Gliederung mit Emissionsbeschrankung flur alle Gl-Flachen von dem
Instrument der sog. baugebietsiibergreifenden Gliederung gemal § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO Gebrauch gemacht wird. Das bedeutet, dass neben dem emissions-
kontingentierten Industriegebiet (Anderung "Gewerbepark Waidhaus") noch
(mindestens) ein Industriegebiet als Ergdnzungsgebiet vorhanden ist, in welchem

keine Emissionsbeschrankungen gelten.

In der Marktgemeinde Waidhaus ist dies der Fall und den rechtlichen Anforderungen
kann entsprochen werden, wenn der Plangeber (also die Marktgemeinde Waidhaus)
"in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begrindung
dokumentiert, dass und wie von der Erméchtigung in § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Gebrauch gemacht wird".

Im vorliegenden Fall liegen im bestehenden Bebauungsplan "Gewerbepark Waidhaus"
/2.1.2/ bereits nicht kontingentierte Gl-Flachen vor, die hierflir herangezogen werden

kdnnen.
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4.8 Uberschlégige Planbeurteilung fiir die Teilflichen GE und GI

Far die Teilflachen Gl und GE besteht bereits eine konkrete Planung zur Ansiedlung

eines Logistikunternehmens /2.1.6/.

Um zu prifen ob sich das geplante Vorhaben mit den vorgesehenen Emissions-
kontingenten abbilden 1&sst, wurde dafur eine Uberschlagige Schallprognoserechnung
auf Grundlage der aktuellen Planung und von zur Verflgung gestellten Logistikzahlen
/2.1.5/ durchgeflhrt.

Als Hauptschallquellen sind hier insbesondere die durch Logistik-Vorgédnge (Lkw-
Verkehr, Verladevorgange usw.) sowie den Mitarbeiterparkplatz hervorgerufenen
Gerausche zu sehen, die technischen Anlagen (Sprinklerzentrale, Klimaanlagen ...)
sind bei sorgfaltiger Schallschutzplanung beherrschbar.

Eine Uberschlagige Berechnung der Schallimmissionen auf Basis der vorliegenden
Lkw-Frequentierungen /2.1.5/ nach DIN 9613-2 /2.2.4/ fGhren zu folgendem Ergebnis.
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Tabelle 9: Planwerte Lr und Immissionskontingente Lk
Immissionsort Immissionskontingent Lik Prognosebeurteilungspegel
far die Teilflachen Gl und GE des Logistikbetriebs
[dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht

10 1 58 43 33 39

10 2 59 44 26 33

103 59 44 22 29

104 56 41 15 22

105 57 42 14 21

106 53 38 13 16

107 46 31 19 26

108 45 30 24 27

109 46 31 20 27
1010 50 35 26 33

10 11 57 42 33 40
1012 51 36 25 31

Die Berechnungen mit fachtechnisch Gblichen Schallemissionsansatzen fir die Lkw-
und Verlade-Gerausche auf der Basis von auf der sicheren Seite liegenden Lkw-
Frequentierungen flr den Endausbau /2.1.5/ zeigen, dass sich das Vorhaben mit den
vorgesehen Emissionskontingenten prinzipiell abbilden 1&sst. Darlber hinaus besteht
zur Tagzeit noch ausreichendes schalltechnisches Potenzial fir Erweiterungen.

Bei einer detaillierten Priofung des konkreten Vorhabens im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens ist in Form einer detaillierten Schallprognose der
Nachweis der Einhaltung der B-Plan Festsetzungen zu fihren.
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5. Verkehrslarmbetrachtungen

Zusétzlich zur Gerdauschkontingentierung gem. DIN 45691 /2.2.3/ wurden die
Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet untersucht.

5.1 Schallemissionen StraBenverkehr

MaBgebend auf das Plangebiet einwirkender StraBenverkehrsweg ist die sldlich des
Plangebietes  verlaufende  Autobahn A 6. Aus dem  Bayerischem
StraBeninformationssystem gehen folgende Verkehrszahlen fir das Jahr 2019 hervor
/2.1.11/:

"Autobahn A 6", Bereich Waidhaus: MmN = 864 / 433 Kfz/h;
P1tn=3,3/4,4 %;
P2t =30,4 /43,6 %;
Pwmotorrad, N = 0,2 / 0 %.

Auf Basis der v. g. Verkehrsmengen wurden unter Berlcksichtigung einer
Steigerung von 1% jahrlich die Verkehrsmengen fir das Jahr 2035 prognostiziert.

Diese Vorgehensweise liegt erfahrungsgeman auf der schalltechnisch sicheren Seite.
Mit der vorbeschriebenen Hochrechnung auf das Jahr 2035 resultieren die folgenden

Ausgangsdaten und langenbezogenen Schallleistungspegel Lwa' flr die schall-
technischen Berechnungen nach RLS-19/2.2.5/.
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Tabelle 10:  Ausgangsdaten und ldngenbezogener Schallleistungspegel der Stral3e
"Autobahn A 6", Bereich Waidhaus, Prognose 2035
StraBen- stiindliche | Anteil Lkw | Anteil Lkw | Motorrad- | zulassige Lwa'
abschnitt Verkehrs- ohne mit anteil Hoéchst-
stérke Anhédnger | Anhénger geschwin-
M p1 p2 digkeit
tags/ tags / tags / tags / nachts tags / nachts
nachts nachts nachts
[Kfz/h] [%] [%] [%] [km/h] [dB(A)/m]
Autobahn A 6 1.013/508 | 3,3/4,4 30,4/43,6 0,2/0 130 94,2/92,2

Auf der sicheren Seite liegend wird flr die StraBendeckschicht keine Pegelkorrektur
gem. Tabelle 4a der RLS-19/2.2.5/ in Ansatz gebracht.

5.2

5.2.1

Schallimmissionsberechnungen

Berechnungsmethode

Die Berechnung des Schalldruckpegels im Plangebiet flr den StraBenverkehr erfolgt
nach den RLS-19/2.2.5/.

Es werden alle fir die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Lage und Form der

Schallquellen, Immissionsorte, reflektierende/abschirmende Geb&udefassaden, usw.)

in den Rechner eingegeben. Insgesamt wird somit ein Modell der zu betrachtenden
Wirklichkeit dargestellt.

Bei den Verkehrslarmberechnungen handelt es sich richtliniengemal um Mitwind-

Mittelungspegel.
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Die im Rechner gespeicherten Daten sind in den Lageplanen im Anhang dokumentiert.
Es wurde das anerkannte und qualitatsgesicherte Schallausbreitungs-Berechnungs-
programm CadnaA' verwendet.

Die Ergebnisse sind fir das Gewerbegebiet in Form von Rasterlarmkarten fur in den

Anlagen im Anhang enthalten.

5.2.2 Ergebnisse StraBenverkehr

Die Berechnungen fir den auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrslarm
wurden far die Tag- und Nachtzeit ausgefihrt, da der Bebauungsplan eine
Wohnnutzung im Plangebiet (z. B. Betriebsleiterwohnungen) nicht explizit ausschlieft.
Die Ergebnisse sind in Form einer Rasterlarmkarte mit einer Immissionspunkthéhe von
4 m in der Anlage 3 dargestellt.

Wie die Kartendarstellung zeigt, werden im Industriegebiet (Gl) tags Beurteilungspegel
durch den Verkehrslarm von bis zu 63 dB(A) und nachts 61 dB(A) berechnet.

Im Ostlich gelegenen Gewerbegebiet (GE) treten durch den Verkehrslarm tags
Beurteilungspegel von 60 dB(A) und nachts von 58 dB(A) auf.

FiOr das Industriegebiet werden in der DIN 18005 /2.2.1/ keine Orientierungswerte

angegeben.

Der fir Gewerbegebiete geltende Orientierungswert der DIN 18005 /2.2.1/ fUr den
Verkehrslarm von 65 dB(A) tags wird demnach im gesamten Untersuchungsgebiet
eingehalten bzw. Uberwiegend deutlich unterschritten. Zur Nachtzeit wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) im sudlichen Bereich um bis zu 3 dB Uberschritten.

1 Version CadnaA 2026 (64 Bit); qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik — Software
- Erzeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien — Qualitdtsanforderungen und
Prafbestimmungen;
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5.3 Erforderliche SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm
5.3.1  Vorbemerkungen

Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass im Plangebiet die Orientierungs-
werte fir Verkehrslarm bezogen auf ein GE-Gebiet in ungefahr der Hélfte des Gebietes
auch zur Nachtzeit eingehalten werden. Eine Uberschreitung tritt nur zur Nachtzeit im
sudlichen Bereich des Areals auf. Aktive MaBnahmen in Form von Wéllen / Wanden
sind auch fachtechnischer Sicht nicht verhaltnismafiig bzw. kaum wirksam umsetzbar.

Angesichts der hohen Orientierungswerte flir Gewerbegebiete und der nicht
vorhandenen Orientierungswerte fir Industriegebiete sind bei schutzbedirftigen
Nutzungen ggf. dennoch passive SchallschutzmaBnahmen auszufihren.

5.3.2 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden

Die Prifung und Durchflihrung passiver LarmschutzmaBnahmen richtet sich nach der
in den Bayerischen Technischen Baubestimmungen festgesetzten Fassung der
DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 /2.2.6, 2.2.7/.

Zur Ermittlung der Anforderungen an den Schallschutz gegen AuBenlarm ist nach
DIN 4109 (18) zunachst der maBgebliche AuBenlarmpegel (La) zu bestimmen.

Far den Schallschutznachweis gegen AuBBenlarm berechnen sich nach der DIN 4109-2
/2.2.7/ die maBgeblichen AuBenlarmpegel aus der Summe der Verkehrslarmimmis-
sionen und der Gewerbelarmimmissionen. Zu diesen in Summe einwirkenden Immis-
sionen ist bei der Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels ein Zuschlag von
3 dB(A) zu addieren.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



Seite 30 von 33
25-15130-b02 vom 28.11.2025

Entsprechend den Ausflhrungen der DIN 4109-2 ist bezliglich der Gewerbe-
larmeinwirkungen der nach der jeweiligen Gebietseinstufung zuldssige Immissions-
richtwert heranzuziehen. Gem. TA Larm /2.2.2/ ist daher der Richtwert von 70 dB(A)
tags und 70 dB(A) nachts flr eine Industriegebiet und von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts flr ein Gewerbegebiet anzusetzen. Weiterflihrende Betrachtungen haben
gezeigt, dass durch die tatsachliche gewerbliche Gerauscheinwirkung, verursacht
durch die schalltechnische Vorbelastung, eine Uberschreitung der Richtwerte nicht zu

erwarten ist.

Fir das Industriegebiet (Gl) resultiert somit fiir das gesamte Gebiet ein
maBgeblicher AuBenlarmpegel La = 73 dB(A) tags und 83 dB(A) nachts.

Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen resultierenden maBgeblichen
AuBenlarmpegel La flir des Gewerbegebiet sind in der Anlage 4 im Anhang

dargestellt.

Die Anforderung an das gesamte Schallddmm-Maf der AuBenbauteile der jeweiligen
Raume errechnet sich in Abhangigkeit von der Raumnutzung und dem mafBgeblichen
AuBenlarmpegel nach der DIN 4109-1, Ziffer 7.1, /2.2.6/. Demnach sind fiir die
gesamten AuBBenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume folgende bewertete

Bau-Schalldimm-MaRe einzuhalten.

- R'w,ges = La - 30 dB (mindestens jedoch R'w,ges = 30 dB)
fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-rdume in
Beherbergungs-statten, Unterrichtsrdume und Ahnliches.

- R'wges = La - 35 dB (mindestens jedoch R'w,ges = 30 dB)

fur Bliroraume und Ahnliches.

Der Nachweis zum Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109 ist im Einzelfall unter
Berlcksichtigung der Eingabeplanung fir schutzbedurftige Rdume zu flhren. Flure,
Badezimmer, Toiletten, Abstellrdume und reine Kichen (keine Wohnklchen) sind
keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume und geniefBen

daher keinen Anspruch auf passiven Schallschutz.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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54 Festsetzungen im Bebauungsplan

Folgende Formulierungen bei den textlichen Festsetzungen werden vorgeschlagen:

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Bericht Nr. 25-15130-b02, vom 28.11.2025, wird als Anlage
Bestandteil des Bebauungsplans.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedrftigen Auf-
enthaltsrdumen sind so auszuflihren, dass sie die Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
"Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut flr
Normung e. V.) erfiillen:

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume in Fiir Blirordume

DIN 4109 (2018) Wohnungen, Ubernachtungs- und Ahnliches

rdume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsrdume
und Ahnliches;

gesamtes
bewertetes
Bau-Schallddmm-
Maf3 R'y,ges in dB

La- 30 La-35

Mindestens einzuhalten ist: R'w.ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richts- und Bdrordume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mal3e
R'wges sind in Abhdngigkeit vom Verhédltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AulBBenfldche eines Raumes Ss zur Grundfldche
des Raumes Sg mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren.

Die maBgeblichen resultierenden AufBenldrmpegel L, fir schutz-
bedirftige Rdume betragen im gesamten Industriegebiet (Gl)
L, = 73 dB(A) tags und 83 dB(A) nachts. Fiir das Gewerbegebiet (GE)
sind die maBgeblichen AuBenldrmpegel in der Anlage 4 der
schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 25-15130-b02 vom
28.11.2025, dargestellt.
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Im gesamten Plangebiet sind Schlafrdume mit schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen  auszustatten, die eine  ausreichende
fensterunabhédngige Beliiftung der Rdume ermdglichen. Die
Schallddmmung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN
4109-1:2018-01 zu bemessen.

Hinweise:

a) Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der
DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1,
Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit dem Bebauungs-
plan zur Einsicht bereit.

b) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und
ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Ldrmschutz abzu-
stimmen.

6. Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Waidhaus plant nérdlich der Autobahn A 6 die Anderung des seit
1996 bestehenden Bebauungsplans "Gewerbepark Waidhaus". Im aktuell gltigen
Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz getroffen
worden. Im Plangebiet befinden sich bereits mehrere Gewerbeansiedlungen, die in die
Beurteilung mit aufzunehmen sind. Der bereits durch Gewerbeansiedlungen genutzte
Bereich ist nicht von der Anderung betroffen. Die vorhandenen Schallemissionen sind
somit als gewerbliche Vorbelastung zu berlcksichtigen. Es ist bereits bekannt, dass
sich im Plangebiet ein Logistikunternehmen ansiedeln méchte. Im Rahmen einer
schalltechnischen Gesamtbetrachtung soll die Gesamtgerauschsituation am Standort

einer stadtebaurechtlichen Bewaltigung zugefihrt werden.

Um mdoglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens zu
gentigen, erfolgten schalltechnische Untersuchungen, die zusammengefasst zu

folgendem Ergebnis flhren:

FOr die Industrie- und Gewerbegebietsflichen im Plangebiet wurde eine
Emissionskontingentierung gem. DIN 45691 /2.2.3/ erarbeitet. Damit ist die
Einhaltung der Planwerte, die die gewerbliche Gerduschvorbelastung am Standort

bertcksichtigen, an allen Immissionsorten gewéhrleistet.
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Um die schalltechnischen Anforderungen in der (Wohn-)Nachbarschaft zu erflllen,
muissen demnach die Emissionskontingente Lek in Verbindung mit den Zusatz-
kontingenten Lek.zus (vgl. Kap. 4.5) eingehalten werden.

Eine schalltechnische Konzeptprifung des konkreten Planvorhabens auf den
Teilflachen GE1 und Gl 1 zum derzeitigen Stand hat gezeigt, dass sich der Betrieb mit
den zur Verfigung stehenden Emissionskontingenten abbilden I&sst. Dabei steht zur
Tagzeit noch ausreichend schalltechnisches Potenzial fir die aktuell geplante
Ansiedlung und auch weitere Entwicklungen zur Verflgung. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine detaillierte schalltechnische Prognoserechnung
nach den einschlagigen Normen und Richtlinien auf Basis von konkreten

Logistikzahlen und Ansatzen von Betriebszeiten durchzufthren.

Die auf der Basis der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, in Kap. 5 durchgeflihrten
Verkehrslarmbetrachtungen fiilhren zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005 im Industriegebiet eingehalten werden. Im Gewerbegebiet werden die
Orientierungswerte zur Tagzeit ebenfalls eingehalten. Zur Nachtzeit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 im sudlichen Bereich des Areals um bis zu 3 dB
Uberschritten.

Um den Anforderungen der DIN 4109 im Hinblick auf die Neuerrichtung zur Tagzeit
schutzbedurftiger Nutzungen im Plangebiet zu entsprechen, wurden mit einer
B-Plan-Festsetzungs-Empfehlung (vgl. Kap. 5.4) Vorgaben fir zu erbringende

Nachweise zum Schutz gegen AuBenlarm erarbeitet.

IBAS GmbH

% 5940:4 e

Dr. rer. nat. R. Wunderlich

ipl.-Ing. (FH) D. Linhardt

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielfaltigt, gezeigt oder veréffentlicht werden. Die Verdffentlichung
von Auszligen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstéande.
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Emissionskontingente

Bezeichnung | Sel. | M. | ID Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache
Lw" Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick | Lw" Lw | Lmin | Lmax | Lknick | Kknick
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (%) |(dBA)|(dBA)|(dBA)|(dBA)| (dBA) | (%) (m?)
Gl 00! 64,0 | 111,1| 55,0 | 65,0 | 60,0 80 49,0 | 96,1 | 55,0 | 65,0 | 60,0 80 |51470,48
GE l00!'| 63,0 | 103,2| 55,0 | 65,0 | 60,0 80 48,0 | 88,2 | 55,0 | 65,0 | 60,0 80 |10385,87
Immissionspunkte
Immissionskontingente nach DIN 45691 in dB, ohne richtungsabhangige Zusatzkontingente
Bezeichnung Sel.|M.| ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hoéhe Koordinaten

Tag |Nacht| Tag |Nacht| Gebiet| Auto | Larmart X Y Y4

(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
101, Ziegelweg 50, FIrNr.: 813/2, Sek.: A 101 | 48,9 | 33,9 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 753047,32 | 5503765,90 | 515,83
102, Ziegelweg 42, FIr.Nr.: 807, Sek.: A 102 | 50,1 | 35,1 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 753003,62 | 5503867,65 | 512,42
103, Ziegelweg 40, Fir.Nr.: 262/4, Sek.: A I03 | 50,1 | 35,1 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752991,16 | 5503924,34 | 510,38
104, Ziegelweg 17, Fir.Nr.: 799/30, Sek.: A 104 | 47,4 | 32,4 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 753020,18 | 5504105,45 | 508,00
105, Ziegelweg 24, Fir.Nr.: 257/20, Sek.: A I05 | 47,5 | 32,5 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752972,78 | 5504147,80 | 508,65
106, In der Au 26, FIr.Nr.: 53/1, Sek.: A 106 | 43,9 | 28,9 | 55,0 | 40,0 | WA Industrie | 5,00 | r | 752756,04 | 5504514,45 | 512,00
107, An der Bahn 11, FIr.Nr.: 240/6, Sek.: B 107 | 45,8 | 30,8 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752359,88 | 5504327,44 | 518,38
108, BahnhofstraBe 33, FIr.Nr.: 240/35, Sek.: B 108 | 45,0 | 30,0 | 55,0 | 40,0 | WA Industrie | 5,00 | r | 752241,66 | 5504312,93 | 522,00
109, Féhrenweg 3, FIr.Nr.: 214, Sek.: C 109 | 44,1 | 29,1 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752044,72 | 5504206,09 | 523,43
1010, Raiffeisenstr. 13, FIr.Nr.: 262/32, Sek.: C I010| 48,3 | 33,3 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752226,59 | 5504013,93 | 515,00
1011, SO Am Autohof, Flr. Nr.: 308/7, Sek.: D I011| 47,0 | 32,0 | 65,0 | 50,0 GE Industrie | 5,00 | r | 752230,77 | 5503519,94 | 511,91
1012, Ziegelhitte 2, FIr.Nr.: 659, Sek.: D I012| 41,4 | 26,4 | 60,0 | 45,0 Ml Industrie | 5,00 | r | 752166,24 | 5503013,34 | 504,57
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Immissionspunkte
Immissionskontingente nach DIN 45691 in dB, ohne richtungsabhéngige Zusatzkontingente

Quelle | Teilpegel (dB(A))
01, 102, 103, dob | % | 106,Inder | 107, Ander | o 19% 109, faiflon 101,50 Am | 1012,
Bezeichnun | Ziegelweg Ziegelweg Ziegelweg 9 g 9 g Au 26, Bahn 11, .| Féhrenweg 3, .| Autohof, Fir. | Ziegelhiitte 2,
s g 8 17, Fir.Nr.: 24, Fir.Nr.: . ) Be 33, Fir.Nr.: . 13, FIr.Nr.: 3 .
g 50, FIrNr.: 42, Flr.Nr.: 40, Fir.Nr.: 709/30. Sek.: | 257/20. Sek.: Flr.Nr.: 53/1, | Fir.Nr.: 240/6, 240/35. Sek.: Flr.Nr.: 214, 262/32. Sek.: Nr.: 308/7, Flr.Nr.: 659,
813/2, Sek.: A| 807, Sek.: A | 262/4, Sek.: A I-( " A, " Sek.: A Sek.: B B, " Sek.: C é " Sek.: D Sek.: D
Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht
Gl 47,3 | 32,3 | 484 | 33,4 | 484 | 33,4 | 46,2 | 31,2 | 46,5 | 31,5 | 432 | 28,2 | 453 | 30,3 | 446 | 29,6 | 43,7 | 28,7 | 48,0 | 33,0 | 46,7 | 31,7 | 40,8 | 25,8
GE 43,7 | 28,7 | 454 | 30,4 | 453 | 30,3 | 41,2 | 26,2 | 41,0 | 26,0 | 355 | 20,5 | 358 | 20,8 | 349 | 19,9 | 33,7 | 18,7 | 36,7 | 21,7 | 36,1 | 21,1 | 31,9 | 16,9

Gerechnet mit Version 2026 (64 Bit)
Dateiname: 2515130b01_LEK_neu_prifung_Cadna.cna

9juabuUOYSUOISSIWW| puUN -SUOISSIWT
uabunuyoaiagsbunuaigsny YonIpsny-AQ3

U0

sneyprep

.Sneypiep) yedagloman),

:oloid

Bunispueue|dsbunneqayg

:Beayny

¢00-0€1S1-S¢

luy

c¢c:




——— ——
5504000 5504050

——
5503950

——
5503850

—— ——— ——— ——
5503550 5503600 5503650 5503700

———
5503500

———
5503900

——
5503800

———
5503750

— T
752300

75%300

T —
752350

T T T
752400

T T T
752450

fEHMIGUNGS ABSCHN|

1376M8

187815

752?50

75%400

752&50

— T T T T T T T T
752600 752650 752700 752750

- :.:qa._
TR
\tﬂ!ﬁy“P" ), ‘&

"gqaaﬁu »ﬁg"Q' 5 4§2§!ff. !Fﬁih

fr:
¥ W

5 | X
o gy‘iéﬁF
SO

Anderung
"Gewerbepark Waidhaus"

W

FEE68.7
BT 0

/ ), _-'..L£§],” 7 ;,':.

— T T T
752850 752900 752950

TE

| GENEFMIGUNGS ABSC

4
w3 \ :

Autobahn A 6

752?50 75%600 752P50 75%700 752750

75%800

752F50 75%900 75%950

550?900 550?950 550?000 550?050

550?850

550?750 5503800

550?700

550?550 550?600 5503650

550?500

| Auftrag:  25-15130-b01 Anlage: 3.1
| Projekt:  Bebauungsplananderung
"Gewerbepark Waidhaus"

| Ort: Waidhaus

Lageplan
| StraBenverkehrslarm
| Rasterlarmkarte

H=4,0m
| Tagzeit
| Beurteilungspegel
1in dB(A)

B 40.0< ... <=45.0
| [ 145.0<...<=50.0
| I 50.0 < ... <= 55.0
| I 55.0 < ... <= 60.0
| I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0<... <= 70.0

| I 700 < ... <= 75.0

MaRstab 1:2250
| (im Original)

Z-\\ |BAS ==

TBAUPHYSIK | AKUSTIK | SCHWINGUNGSTECHNIK
| NibelungenstraBBe 35, 95444 Bayreuth

Tel.: 0921/757430
email: info@ibas-mbh.de
2515130b01_Verkehr_9x9_test.cna, 01.12.25




——— ——
5504000 5504050

——
5503950

——
5503850

—— ——— ——— ——
5503550 5503600 5503650 5503700

———
5503500

———
5503900

——
5503800

———
5503750

— T
752300

75%300

T —
752350

T T T
752400

T T T
752450

1376M8

752?50

75%400

752&50

75%500

752?50

—— T
752600 752650

m
— "w"'&'@‘@x )
qkfiJ. ggeé_
L F

Anderung

"Gewerbepark Waidhaus"

75%600 752950

T T T
752700

T T T
752750

752800

Autobahn A 6

75%700

752750

75%800

T T
752850

T
752900

A

RSN

- GENEHMI § UNGS ABSC

\' 214
70913

i

i aﬂf

752P50

_\

75%900

_'d_,_,_._

— T
752950

75%950

550?900 550?950 550?000 550?050

550?850

550?750 5503800

550?700

550?550 550?600 5503650

550?500

| Auftrag:
| Projekt:  Bebauungsplananderung

25-15130-b01 Anlage: 3.2

"Gewerbepark Waidhaus"

| Ort: Waidhaus

Lageplan

| StraBenverkehrslarm
| Rasterlarmkarte

H=4,0m

| Nachtzeit

Beurteilungspegel

|in dB(A)

B 400 <... <= 45.0

| [ 145.0<...<=50.0
| I 50.0 < ... <= 55.0
| I 55.0 < ... <= 60.0
| I 60.0 < ... <=65.0

B 650 < ... <= 70.0

| I 700 < ... <= 75.0

Mafstab 1:2250

| (im Original)

Z-\\ |BAS ==

TBAUPHYSIK | AKUSTIK | SCHWINGUNGSTECHNIK
| NibelungenstraBBe 35, 95444 Bayreuth

Tel.: 0921/757430
email: info@ibas-mbh.de
2515130b01_Verkehr_9x9_test.cna, 01.12.25




. T . T T . T T . T T . T T . T T . T T . T T T
5503650 5503700 5503750 5503800 5503850 5503900 5503950 5504000

5503600

5503550

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
. 752350l R ) 0-7"5‘2401(: B 7533?0 S 75?50!0 | . . 751255.)0 B 752600 i 752650 752700 . 7?.2750 -752800 7528;0“ . 752900 . | Auftrag: 25_1 51 30'b01 Anlage: 41
@ V/ V- 5 2 © | Projekt:  Bebauungsplananderung
/ _ % : ) g "Gewerbepark Waidhaus"
zA| T 27 Ort: Waidhaus
._._-_v—_——-qls— ——L - m,
\Lageplan
% | MaBgeblicher
| AuBenlarmpegel La
geman DIN 4109:2018
‘I 2- fir schutzbedrftige
'I i . 1 Nutzungen zur Tagzeit
I : (10) 3 1 (Blroraume oder
/ 137611 | @ = N = .
vl | ¥ | Ahnliches)
MIGUNGS ABSCHNI { § 9 BauNvO A
l - HOLH g
137616 HE=ENS
e e et e o
Genehmigunsabschnitt A )]
- 1376/20 o ~
s Ilnnere Neuordnun d o
Anderung |
"Gewerbepark Waidhaus" ] Legende
5| IN50.0<... <=55.0
21 I 55.0<... <=60.0
| I 60.0<...<=65.0
N 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<...<=75.0
1 MaB3stab 1:1876
o | (im Original)
§A ——
7BAUPHYSIK | AKUSTIK | SCHWINGUNGSTECHNIK
4 NibelungenstraBBe 35, 95444 Bayreuth
" b 04 & Tel.: 0921/757430
: : 9 S email: info@ibas-mbh.de
‘ 75%350 ‘ ‘ ‘ ‘ 752‘400 ‘ ‘ ‘ ‘ 752‘450 ‘ ‘ ‘ ‘ 75%500 ‘ ‘ ‘ ‘ 75%550 ‘ ‘ 752700 ‘ ‘ 75%750 ‘ ‘ 75%800 ‘ ‘ 752‘850 ‘ ‘ 75%900 ‘ 2515130b01_Verkehr_MALP2.cna, 01.12.25




. T . T T . T T . T T . T T . T T . T T . T T T
5503650 5503700 5503750 5503800 5503850 5503900 5503950 5504000

5503600

5503550

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
752350 752400 752450 752500 752550 752600 752650 752700 752750 752800 752850 752900

| Auftrag:  25-15130-b01 Anlage: 4.2

Ve T INED LT [, LU
@ V/ | Projekt:  Bebauungsplananderung
/ _ % : g "Gewerbepark Waidhaus"
7777} i 72 g ot Waidhaus
e e *

:Lageplan

5503950

| MaBgeblicher
| AuBenlarmpegel La
| gemén DIN 4109:2018

5501‘3900

fir schutzbedurftige
1 Nutzungen zur Nachtzeit
1 (Aufenthaltsraume in
- ; g 1A 1 Wohnungen,
MIGUNGS ABSCHNI § 9 BauNVO ; 1 ¥ “~~—1 _: Ubernachtungsraume in
W27 e ( _l’\J:{ .- N ' Beherbergungsstatten,
1376 ﬁ:;\:”;[ J 1 Unterrichtsraume und Ahnliches)

Genehmigunsabschni tt
Innere Neuordnunc 3

176/18 40)
ot 1 .I
et ¥\ I N

5503‘850

1376/16

1376720

5503‘800

Anderung

"Gewerbepark Waidhaus" | Legende

| I 50.0 < ... <= 55.0
I 55.0 < ... <= 60.0
+ I 60.0 < ... <= 65.0
| M 65.0 < ... <= 70.0
| I 70.0<...<=75.0

5501‘3750

1376/15

5501‘3700

1 MaRstab 1:1876

71 (im Original)

Teilaufhebung}

AR

5501‘3650

5503‘600

2N BAS==

) 1 > S - 7BAUPHYSIK|AKUSTIK|SEHWINGUNGSTEEHNIK
I B A = L - NibelungenstraBe 35, 95444 Bayreuth
§ 033\ - ¢ - S —— 5o = Tel.: 0921/757430
: ‘ e e — - email: info@ibas-mbh.de
75%350 752‘400 752‘450 75%500 75%550 752700 75%750 75%800 752‘850 752‘900 2515130b01_Verkehr_MALP2.cna, 01.12.25




	021_BPlan_GE-Waidhaus_2025_DBlatt_E
	022_TEIL-A_Einlegebatt-GE-Waidhaus_E
	023_TEIL-A_SA_BPlan_GP_Planzeichnung_2026_01_19
	024_TEIL-B_Einlegebatt-GE-Waidhaus_E
	025_TEIL-B_SA_BPlan_GP_Festsetzungen_2026_01_19
	026_TEIL-C_Einlegebatt-GE-Waidhaus_E
	027_TEIL-C_SA_BPlan_GP_Waidhaus_BG_2026_01_19
	028_TEIL-D_Einlegebatt-GE-Waidhaus_E
	029_TEIL-D_SA_BPlan_GP_Waidhaus_UB_2016_01_19
	030_TEIL-D_SA_BPlan_GP_Waidhaus_UW_PZ_2026_01_19
	031_TEIL-D_saP_GP_Waidhaus
	032_TEIL-D_Schalltech-Untersuchung_IBAS-2515130b02__unlocked
	Anl_Gesamt
	Anl12_LEK
	Anl22_EDV
	Anl31_VST
	Anl32_VSN
	Anl41_MALP_N
	Anl41_MALP_T





