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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG

Baugebiet "Pfrentsch II"

des Marktes Waidhaus
Vom 13. Marz 2017

A PRAAMBEL

Der Markt Waidhaus erlasst in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
diesen von der Bamler Bauingenieur GmbH, VohenstrauB, gefertigten Bebauungsplan als Sat-
zung.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015.

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert am 11. Juni 2013.

3. Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert am 09. Mai 2016 (GVBI. S.89)

4. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert am 13. Oktober 2016.

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998,
zuletzt geandert am 22. Dezember 2015.
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angeflugt.

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

(1) Fur das Gebiet "Pfrentsch II" wird gemafl § 10 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 16. Janu-
ar 2017 festgesetzt.

(2) Bestandteile des Bebauungsplanes sind
1. Planzeichnung )
2. Festsetzung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3. Begriindung
4. VVerfahrensablauf

§ 2

Die im Planteil getroffenen Festsetzungen sowie Ergédnzungen werden nachfolgend aufgefuhrt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich nicht aufgrund der tGberbaubaren Flache eine geringere Nutzung ergibt, gelten als
Obergrenze eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,80 (2 Vollgeschosse). Je Wohngebaude sind max. zwei abgeschlossene Wohneinheiten
zulassig.

3. ABSTANDSFLACHEN

Fur die Bestimmung der Abstandsflachen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung.

4. BAUWEISE

4.1 GemaR den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt; zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.
Eine Doppelhaushélfte muss nicht durch eine Grundstlicksgrenze getrennt sein.

4.2 Bei der Verwirklichung von Doppelhdusern hat sich der Nachbauende mit der Gebdudehdéhe
und Dachform an die bestehende Doppelhaushélfte anzugleichen.
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5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

5.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan festgesetzt.

6. BAUGRENZEN

Bauteile wie Balkone, Erker und Wintergarten bis zu 1/3 der Gebaudeldange dirfen ausnahms-
weise die Baugrenze um bis zu 1 m Uberschreiten.

7. DACHER

7.1 Die Dachneigung wird den Regelbeispielen entsprechend festgesetzt. Bei Doppelhdusern
sind die Dacher in Neigung und Deckung einander anzugleichen.

7.2 Der First muss in Langsrichtung verlaufen.

7.3 An den Traufseiten ist ein Dachiuiberstand (ohne Rinne) von max. 50 cm, an den Giebelsei-
ten (Ortgang) von max. 50 cm zulassig. Bei Doppelhdusern und Doppelgaragen sind zur ange-
bauten Grundstiicksflache hin keine Dachiberstande zuldssig. Ein Dachiiberstand Gber die
Grundstiicksgrenze hinaus ist grundsétzlich nicht zuléssig

7.4 Pult- und Satteldacher, Zelt-, Walm- bzw. Krippelwalmdéacher und Flachd&cher sind auf
Haupt- und Nebengebauden zuldssig. Bei versetzten Pultdachern sind vertikale Versétze sich
gegeniiberliegenden Dachebenen (hdéhenmaRig versetzter First) ebenfalls zuldssig. Diese
Versatze werden auf max. 1,25 m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu Oberkante
Teil-First) beschrankt.

Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:

Typ I: Satteldacher, Kriippelwalmdéacher 32-48°
Typ Il:  Satteldacher, Zelt- und Walmdacher 15-20°
Typ lll: Pultdacher 3-10°

Typ IV: versetzte Pultdacher 15-20°

8. GARAGEN UND STELLPLATZE

8.1 Garagen bzw. Carports, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze direkt aneinander ge-
baut werden, sind in Dachform und -eindeckung einheitlich zu gestalten und durfen zur ange-
bauten Grundstiicksgrenze keine Dachiibersténde besitzen.

8.2 Ein Stauraum von 6 m vor der Garage wird als privater Stellplatz anerkannt.

9. WAND- UND GEBAUDEHOHE; HOHENLAGE
9.1 Wand- und Gebaudehdéhe der Hauptgebaude

Die max. Wandhéhen sind den Regelquerschnitten zu entnehmen.

Als max. Firsthéhe werden 10,00 m Uber Fahrbahnrand festgesetzt. Gemessen wird senkrecht
zum Fahrbahnrand im Bereich des Haupteinganges in das Wohngebaude auf der der Stralle
zugewandten und zum Zugang bestimmten Seite.

9.2 Hoéhenlage, Gebaudesockel

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (= Oberkante FertigfuRboden EG) wird im Bereich des
Haupteinganges in das Wohngebaude auf der der Stralle zugewandten und zum Zugang be-
stimmten Seite auf max. 50 cm Uber Fahrbahnrand festgesetzt. Gemessen wird senkrecht zum
Fahrbahnrand.
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10. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE UND MATERIALIEN

10.1 Dachdeckung

Fur Satteldacher, Zeltdacher, Walm- und Kriippelwalmdacher ist eine Ziegel- bzw. Betondach-
eindeckung zu verwenden. Als Dacheindeckung fur Pultddcher und Anbauten ist auch eine
Blecheindeckung zuldssig. Ebenso sind fiir Anbauten Glasddcher zugelassen.

Glanzende Dacheindeckungen sowie Blau-, Griin- oder Lila-Téne der Dacheindeckungen sind
nicht zuldssig.

10.2 Erneuerbare Energien

Es wird auf das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) verwiesen.

11. OBERFLACHENVERSIEGELUNG

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Wasserdurch-
lassige Belage (Schotterrasen, Pflaster mit Fuge etc.) sind bevorzugt zu verwenden.

12. EINFRIEDUNGEN

Fur Einfriedungen an Stral’en oder Wegen sind Z&une von max. 1,20 m zulassig.

Einfriedungen sind sockellos zu gestalten, soweit es geldndetechnisch méglich ist.

13. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 0,50 m Héhe tber Ursprungsgelénde zuldssig.

14. BAUVERBOTSZONE

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bauverbotszone durfen gemaR Art. 23 Bay-
StrWG im Abstand vom 20 m zur StaatsstralBe (St 2154), gemessen vom &ufieren Rand der be-
festigten Fahrbahn, bauliche Anlagen nicht errichtet werden, ausgenommen Parkplatze und in-
terne Zufahrten.
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156. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

An der Bebauung auf folgenden Parzellen dirfen an folgenden Geb&udeseiten nur ausnahms-
weise zu Reinigungszwecken offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen (keine Aufenthaltsréau-
me sind: Kiichen, ausgenommen Wohnkiichen, Flure, Bader, Toilettenrdume und Nebenrdume,
sofern diese nicht als Aufenthaltsrdume vorgesehen sind) vorgesehen werden:

Parzelle Fassade Geschoss
7 Ost, Std [, 11
West [l
10 Ost, Stid [, 11
11 Ost [, 1l
Nord [l

Auf folgenden Parzellen sind die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern von den ange-
gebenen Gebaudeseiten weg zur larmabgewandten Seite zu orientieren:

Parzelle

Fassade

Geschoss

1

West

Soweit die Orientierung der Rdume zur ldrmabgewandten Gebdudeseite auch durch die Aus-
schopfung aller planerischen Méglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafnahmen, z. B. etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder de-
zentralen Luftungsanlagen, Doppelfassaden sicherzustellen, dass eine Schallpegeldifferenz er-
reicht wird, die es ermdglicht bei gewahrleisteter Beliiftbarkeit der Rdume einen Innenraumpe-
gel von Ly, = 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in Schlaf- und Kinderzimmern nicht zu tber-
schreiten. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuBenlarm hat entsprechend der VDI Richt-
linie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 zu
erfolgen.

Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen.
Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt. Wahrend der Off-
nungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen werden.

16. GRUNORDNUNG

16.1 Pflanzvorschlage

Auf den Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sollen heimische Strauch- und Gehdlzar-
ten, d.h. die Arten der potenziell natirlichen Vegetation des Landschaftsraumes gepflanzt wer-
den. Nadelgeholzhecken sind nicht zulédssig. Pro Grundstiick muss mindestens 1 Baum aus der
Pflanzliste gepflanzt werden.

16.2 Lichtraumprofil bei FahrstralRe

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofils ist mit 4,50 m einzuhalten.

16.3 Grenzabstande von Baumen und Strduchern oder Hecken

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern oder Hecken ist das Bayer. Ausfiihrungsge-
setz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 - 52 zu beachten.

16.4 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie bei anderen wesentli-
chen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen.
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17. PFLANZENLISTE

Damit sich das Baugebiet gut in die umgebende Landschaft einfugt, sind stralRenbegleitend und
in den Garten heimische Strauch- und Gehoélzarten zu pflanzen.

Straucher: Hasel — Corylus avellana
Zweigriffliger Weiltdorn — Crataegus oxyacantha
Eingriffliger Weilddorn — Crataegus monogyna
Schwarze Heckenkirsche — Lonicera nigra
Hecken-Rose — Rosa pendulina
Sal-Weide — Salix caprea
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra

Baume: Hangebirke — Betula pendula
Vogel-Kirsche — Prunus avium
Holz-Birne — Pyrus pyraster
Stiel-Eiche — Quercus robur
Eberesche — Sorbus aucuparia
Sommer-Linde — Tilia platyphyllos
Standorttypische Obstbdume (Hochstamm)

MindestpflanzgréRe: Einzelbaume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, m.B., StU 14-16 cm
Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch

18. UMWELTBERICHT

18.1 Pflanzung von Einzelbdumen an der Erschliefungsstralie

Entlang der geplanten StraBe werden 9 Einzelbdume zur Durchgriinung des Baugebietes ent-
sprechend den planlichen Festsetzungen gepflanzt. Verwendung finden sollen dabei Stiel-
Eichen (Quercus robur), in der Pflanzqualitdt H 3 x v. m.dB. StU 16-18.

Die o¢ffentlichen Streifen entlang der ErschlieBungsstrallen, soweit sie nicht als Parkstreifen
vorgesehen sind, werden mit einer extensiven Wiesenmischung eingesét und extensiv unterhal-
ten.

18.2 Private Grinflachen

Auf den privaten Flachen ist je Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen. Die Ausflhrung hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu
erfolgen.
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18.3 Ausgleichsmalinahmen

Die AusgleichsmaRnahmen sollen zum einen als Realkompensation durchgefiihrt, zum anderen
von einer bereits durchgefithrten Manahme ,abgebucht werden (Okokonto).

Realkompensation:
Die Realkompensation des restlichen Eingriffs wird auf verschiedenen Grundstiicken durchge-
fuhrt.

Ausgleich auf Teilflachen der Flurnummern 669 und 669/21, Gemarkung Pfrentsch:

Auf den Flurnummern 669 und 669/21 (jeweils Teilflachen) soll eine Streuobstwiese auf exten-
siv gepflegtem Griinland etabliert werden. Auf der 3.002 m* groRen Flache werden 21 Obst-
baume gepflanzt. Als Einsaat wird autochthones, artenreiches Saatgut verwendet. Eine Mahd
ist einmal jahrlich im September durchzufuhren, das Méhgut dabei zu entfernen. Als Obstbau-
me sind alte, robuste Sorten zu verwenden:

Artenauswahl (beispielhaft):
Apfel - Malus 'Kaiser Wilhelm'
- Malus 'Schéner von Boskop'
- Malus 'Gravensteiner'
- Malus 'Freiherr von Berlepsch'
- Malus 'Rote Sternrenette'

Birne - Pyrus 'Gute Luise'
- Pyrus 'Kostliche von Charneaux'
Kirsche - Prunus 'Grof3e Knorpelkirsche'

Zwetschge - Prunus 'Hauszwetschge'

Heckenpflanzungen im Bereich des Bebauungsplangebietes

Zur Eingriinung des B-Plangebietes werden im sudlichen und nérdlichen Bereich Heckenstruk-
turen gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt auf offentlichem Grund, die Pflege der Hecken erfolgt
durch die Gemeinde Waidhaus. Als Arten werden Arten der Gehdlzauswahlliste verwendet. Die
Heckenpflanzung erfolgt mehrreihig (je nach Platzangebot). Insgesamt betragen die Hecken-
pflanzungen auf éffentlichen Grund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.476 m?. Die
Lage der Hecke ist dem Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie dem Malnahmen-
plan zu entnehmen.

Eine Teilfliche der Flurnummer 382, Gemarkung Pfrentsch, welche als bereits umgesetzte
MaRnahme gilt, wird ebenfalls zum Ausgleich herangezogen. Die Lage der bereits umgesetzten
MaRnahme ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Waidhaus, 13. Marz 2017
Markt Waidhaus
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Margit Kirzinger
Erste Birgermeisterin
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D TEXTLICHE HINWEISE

1 Oberflachenwasser

Oberflachenwasser sollte, um die Vorfluter zu entlasten, nach Mdéglichkeit genutzt wer-
den. Es wird daher empfohlen das anfallende Dachwasser in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser zu nutzen. Die einschlagigen Bestimmungen der gemeindlichen
Entwésserungssatzung sind zu beachten.

2 Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (z.
B. Heizollagerung) ist besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren gem.
Bundes-Anlagenverordnung (Anzeigepflicht) wird hingewiesen.

3 Sonstige Hinweise

Da das Baugebiet an landwirtschaftliche Hof- und Nutzflachen anschlief3t, ist mit zeit-
weiligen Einschrénkungen durch Geruchs- und Larmbelastigungen zu rechnen. Den
Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe Landwirtschaft zugesichert.

Ebenso wirken Larmimmissionen der angrenzenden Sportanlagen und der vorbeifuih-
renden Staatsstralle St 2154 auf das Baugebiet ein. Hier sind die entsprechenden
Schallschutzmaf3nahmen (siehe Pkt. 15) zu beachten.
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1 Erforderlichkeit der Planung

Die Marktgemeinde Waidhaus beabsichtigt zur Deckung des Wohnbedarfs im Ortsteil Pfrentsch
ein Baugebiet auszuweisen, da in Pfrentsch keine verfugbaren Baupldtze sowie leerstehende
Objekte angeboten werden koénnen. Im Ortsteil Pfrentsch sind keine Leerstdnde zu
verzeichnen. Von den geplanten Bauparzellen sind bereits ca. 50 % durch Bauwillige reserviert.
Bei den Bauwilligen bzw. Interessierten handelt es sich um Einwohner von Pfrentsch, welche
mit dem Ortsteil Pfrentsch verwurzelt sind und kein Interesse an einem Grundstiick im Hauptort
Waidhaus haben. Deshalb die verstarkte Grundstiicksnachfrage im Ortsteil Pfrentsch.

Im Hauptort Waidhaus werden Ank&ufe von Leerstdnden im Sanierungsgebiet mit 5.000 EUR
bezuschusst. Es sind hier derzeit keine adaquaten Leerstande zu verzeichnen.

Die zu beplanende Flache befindet sich auf den Flursticken-Nr. 669, 669/21 und 678/49,
Gemarkung Pfrentsch. Sie schlieBt in nordliche und &stliche Richtung an den Bauabschnitt |
des vorangegangenen Baugebietes an. Das Baugebiet ,Pfrentsch [I* befindet sich am
nérdlichen Ortsrand von Pfrentsch und ist im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet* ausgewiesen.

2 Lage, GroRe und Beschaffenheit des geplanten Baugebietes
Natiirliche Grundlagen / Landschaftsbild

Das 1,41 ha umfassende Baugebiet liegt nordéstlich der StaatsstraBe St 2154 am norddstlichen
Ortsrand von Pfrentsch. Sudlich des Baugebietes befindet sich das Feuerwehrhaus und das
Schitzenhaus sowie stidéstlich ein FuBballplatz.

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum Oberpféalzer Wald und liegt im Bereich einer
nahezu ebenen Hochflache in einer Hohe von ca. 500 m 4. NN.

Die nach Osten bzw. Siidosten leicht abfallende Flache des kuinftigen Baugebietes wird zur Zeit
tiberwiegend landwirtschaftlich als Griinland und Acker genutzt und weist keine bedeutenden
Vegetationsstrukturen auf. Auf der Parzelle Nr. 11 befindet sich zur Zeit ein Nebengebaude aus
Holz. Das Nebengebaude ist fur die geplante Bebauung zu beseitigen.

Hinweise auf bedeutende faunistische Vorkommen gibt es nicht.

3  Geplante bauliche Nutzung

Das kunftige Baugebiet dient der Deckung des Wohnbedarfs und wird als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) ausgewiesen.
Die Bebauung ist mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen.

4 ErschlieBung

4.1 Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt im nérdlichen Bereich Uber die bereits
vorhandene StraRe des 1. Bauabschnittes des Baugebietes. Im Siden ist bereits ein
Anbindungsweg mit Schotterbefestigung an die StaatsstralRe St 2154 vorhanden, an der die
ErschlieBungsstrale des Baugebietes angebunden werden soll. Im Zuge der
BaugebietserschlieBung soll der vorh. Schotterweg als ordnungsgemé&fBe Asphaltstralle
ausgebaut werden. Die ErschlieBungsstral’e mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m und einem
angebauten Park- bzw. Mehrzweckstreifen von 2 m Breite ist als U-Form geplant. Im
Mehrzweckstreifen ist auch eine Baumbepflanzung vorgesehen.
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4.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Weiterfihrung der Wasserleitung an den im Norden und im
Suden vorhandenen Wasserleitungsendpunkten, sodass kiinftig ein Ringsystem entsteht.

Die Stromversorgungs- und die Telekommunikationseinrichtungen werden ebenfalls an den
vorhandenen Endpunkten im 1. Bauabschnitt des Baugebietes weitergefihrt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird im nérdlichen und
im stdlichen Bereich an den vorhandenen Kanal im 1. Bauabschnitt des Baugebietes
angeschlossen. Das Regenwasser wird an einem bereits vorhandenen Regenwasserkanal,
welcher sich im nérdlichen Bereich des ErschlieBungsgebietes befindet, angeschlossen. Der
best. Regenwasserkanal wird in einen offenen Graben 6stlich des Baugebietes eingeleitet.

Die Abfallsammlung und —entsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen.

5 Umweltbericht

Zur Vermeidung nachhaltiger Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes ist gem. § 18 BNatSchG tiber Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden, wonach It. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen sind.

Hierzu wurde der Umweltbericht vom 21.11.2016 durch das Biro Franz Rembold,
Windpaissing 8, 92507 Nabburg erstellt. Die empfohlenen MaRBnahmen kénnen dem
Umweltbericht entnommen werden.
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6 Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 768_2 des Ingenieurbiros
abConsultants GmbH erstellt, um die Larmimmissionen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
quantifizieren.

Gebaude mit Aufenthaltsraumen fir Menschen (Wohnrdume, Schlafrdume, Kinderzimmer, Wohnkdchen,
Buros) sind so anzuordnen, dass offenbare Fenster dieser Rdume an folgenden Gebaudeseiten nicht
angeordnet werden, um sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht tberschritten werden und damit gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet werden kénnen:

Parzelle Fassade Geschoss
7 Ost, Sud 1,1l
West Il
10 Ost, Sud 1,1l
1 Ost 1,1
Nord 1]

Auf folgenden Parzellen sind die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern von den angegebenen
Gebaudeseiten weg zur larmabgewandten Seite zu orientieren, um einen ungestérten Nachtschlaf und
damit gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten:

Parzelle Fassade Geschoss
1 West 1,1l

Soweit die Orientierung der Rdume zur larmabgewandten Gebaudeseite auch durch die Ausschépfung
aller planerischen Méoglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmalnahmen, z. B. etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder dezentralen
Luftungsanlagen, Doppelfassaden sicherzustellen, dass eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht bei gewahrleisteter Beluftbarkeit der Raume einen Innenraumpegel von L,;, = 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in Schlaf- und Kinderzimmern nicht zu Uberschreiten, damit ein ungestérter
Nachtschlaf und damit gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind. Der Nachweis des Schallschutzes
gegen AuRenlarm hat entsprechend der VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen vom August 1987 zu erfolgen.

7 Grund- und Oberflaichenwasser

Besondere Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt.

Zur Verminderung des Oberflachenabflusses ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MaRl zu beschranken. Wasserdurchladssige Beldge (Schotterrasen, Pflaster mit
Fuge etc.) sind bevorzugt zu verwenden. Zudem wird die Anlage von Zisternen zur Riickhaltung
und Nutzung des Regenwassers bzw. die Versickerung des Oberflachenwassers empfohlen
(vgl. Textliche Hinweise, Pkt. 1).

Nicht zuriickgehaltenes Oberflachenwasser wird iber einen bestehenden Graben in Richtung
Pfreimd geleitet und kann zum Teil versickern.

N&here Angaben kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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8 Landschaftliche Einbindung und Begriinung

Entlang der StaatsstraBe St 2154 sowie an der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist als
Einfassung des Baugebietes ein offentlicher Griinstreifen mit Strauchbepflanzung aus der
Pflanzliste vorgesehen.

Im Baugebiet ermdglichen festgesetzte Baumpflanzungen auf Privatgrund (pro Grundstiick 1
Baum) zusammen mit Baumpflanzungen im Stralenraum eine Durchgriinung des kinftigen
Baugebietes.

N&here Angaben kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

9 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die geplanten Gehélzpflanzungen wird das Baugebiet in die Landschaft eingebunden.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, abgesehen von der
zusatzlichen  Bodenversiegelung, als gering eingestuft, da keine  wertvollen
Vegetationsbestdnde und Lebensrdume Uberbaut werden.

Um die Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts (Schutzgut Boden, Wasser) durch die
Versiegelung von Boden, die mit der Ausweisung des Baugebietes verbunden ist zu
minimieren, sind verschiedene Empfehlungen und Hinweise zur Versiegelung und zur
Behandlung von Oberflachenwasser getroffen. Die Versiegelung im Bereich der 6ffentlichen
StraRen ist durch reduzierte Straenquerschnitte und Verwendung von wasserdurchlassigem
Betonpflasterbelag im Parkstreifen soweit wie méglich begrenzt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (Schutzgut Boden, Wasser) sind damit soweit wie
maoglich minimiert.

10 Abwégung

Die geplante Ausweisung des Baugebietes dient vorrangig der Deckung des Wohnbedarfs. Die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die in der nicht vollstdndig ausgleichbaren
Beeintrachtigung des Naturhaushalts durch die Versiegelung von Boden begriindet sind,
werden von der Marktgemeinde Waidhaus gegeniiber dem Wohnbedarf als nachrangig
eingestuft.
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11  GroBe der vorgeschlagenen Grundstiicke

Parzellen- Gréle Parzellen- GroRe
Nr. (m?)* Nr. (m?)*
1 1.134 7 766
2 1.117 8 803
3 1.008 9 841
4 913 10 785
5 818 11 695
6 803

zu FI.St.Nr. 669/37 | 193 zu FI.St.Nr. 669/38 | 196
(Grunderwerb) (Grunderwerb)

zu FI.St.Nr. 669/39 | 190

(Grunderwerb)

12 Flachenbilanz

Die folgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick iiber die Flachenaufteilung des

Baugebietes:

1 Nettobauland (Summe aller Grundstiicke) 10.262 m?
2 Verkehrsflachen einschl. Fulwege 1.972 m?
3 Bruttobauland (1) + (2) 12.234 m?
4 Offentliche Griinflachen 1.818 m?
5 Bruttobauflache (3) + (4) (= Flache des Geltungsbereiches) 14.052 m?
Vom Bruttobauland (3) entfallen auf:

Nettobauland (1) 83,9 %

Verkehrsfldchen einschl. FuBwege (2) 16,1 %

Von der Bruttobauflache (5) entfallen auf:

Bruttobauland (3) 87,1 %

Offentliche Griinflachen (4) 12,9 %
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Zur weiteren Deckung des Wohnbedarfs plant die Gemeinde Waidhaus die Neuausweisung
des Baugebiets ,Pfrentsch 11 auf Teilbereichen der Flur.Nr. 669, 669/21, 669/41, Gemarkung
Prentsch, welches eine Flache von ca. 1,41 ha umfasst.

Das geplante Baugebiet wird derzeit iberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw.
Grunland genutzt. Neben bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Gesichts-
punkten ist es erforderlich, auch die griinordnerischen Belange ausreichend zu berucksichti-
gen.

Darliber hinaus ist auch die Aufnahme der umweltschitzerischen Belange in die Abwagung
nach § 1a sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 11
BNatSchG zu berticksichtigen. Weiterhin muss nach § 1a BauGB ein Umweltbericht zum B-
Plan erstellt werden, welcher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleit-
planes aufzeigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist mittlerweile bei allen Bebauungsplénen, die
nach dem 01.01.2001 Rechtskraft erlangen, uneingeschrankt anzuwenden. Die Eingriffsbi-
lanzierung und Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzbedarfs erfolgt durch
den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” in der aktuellen Fassung.

\Efrentsvh '

Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage des geplanten Baugebietes

Planungsbiiro Rembold - Windpaissing 8 - 92507 Nabburg www.buero-rembold.de 7
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2. Planungs- und naturschutzrechtliche Vorgaben

21 Regionalplan

Der Regionalplan fur die Region Oberpfalz Nord (2006/2009) macht fiir den Bereich des Pla-
nungsgebietes keine besonderen Aussagen.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im momentan rechtkraftigen Flachennutzungsplan von Pfrentsch ist das Planungsgebiet zum
Teil als allgemeines Wohngebiet, zum anderen als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird in einem weiteren Verfahren an die Situation angepasst.

2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab
zeigt fur das unmittelbare Planungsgebiet keine bedeutenden Biotope, Lebensrdume und
Artfundpunkte. Das Planungsgebiet befindet sich in einem Gebiet zur Férderung des
Schwarzstorches (Karte ,Feuchtgebiete* und Karte ,Walder*), wonach ,Der Erhalt und Opti-
mierung der zahlreichen Feuchtwiesen auf Lichtungen und entlang von Bachen des Ober-
pfalzer Waldes als Nahrungsgriinde des Schwarzstorches* geférdert werden soll. Ebenso
sind im Wald bestimmte MaRnahmen zur Férderung des Schwarzstorches durchzufiihren.
Nach der Karte ,Schwerpunktgebiete des Naturschutzes® liegt das geplante Vorhaben im
Bereich ,L — Bayerisch — Béhmisches Grenzgebiet®, in welchem die typischen Feuchtwiesen,
Moorgebiete usw. wie auch die durch die jahrzehntelang angespannte Grenzsituation diinn-
besiedelten und anthropogen wenig Uberpragten Gebiete geschiitzt und geférdert werden
sollen.

2.4 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Nérdlicher Oberpfélzer Wald®“. Weitere Schutzgebie-
te nach dem Naturschutzrecht (z. B. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbe-
standteile und Griinbestande) liegen nicht im Bereich des Planungsgebietes.

2.5 Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Bio-
tope erfasst.

2.6 Denkmale

Denkmale sind im Planungsgebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden (BIS-BAYERN
2016).
Weitere Bodendenkmale in der Umgebung:

e D-3-6340-0037 (sudwestlich des Vorhabens, ca. 300 m entfernt): ,Untertdgige Be-
funde des abgegangenen Hammerschlosses in Pfrentsch mit spatmittelalterlichem
Eisenhammer und neuzeitlicher Glasschleife®

e D-3-6340-0038 (sudwestlich des Vorhabens, ca. 300 m entfernt): ,Spatmittelalterli-
cher und neuzeitlicher Damm des ehemaligen Stausees "Pfrentscher Weiher" ©

e D-3-6340-0035 (nordwestlich des Vorhabens, ca. 700 m entfernt): ,Endpal&olithi-
sche/mesolithische Freilandstation®

e D-3-6340-0036 (westlich des Vorhabens, ca. 900 m entfernt):. ,Endpaléolithi-
sche/mesolithische Freilandstation*

Keines der in der Umgebung vorhandenen Bodendenkmale wird durch das Vorhaben beein-
trachtigt.
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3. Natiirliche Grundlagen

3.1 Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehért naturrdumlich gesehen (Haupteinheit) zum Oberpfélzer und
Bayerischen Wald (Naturraum D63), in der Untereinheit zum Pfreimdtal und Oberpfalzer
Bergland (401) Das zur Ausweisung vorgesehene Baugebiet liegt auf einer relativ ebenen
Flache.

3.2 Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte 1:25.000 Blatt 6340 Vohenstraul3, wird der Geltungsbereich
des Bebauungs- und Griinordnungsplans durch zwei Haupteinheiten geteilt (siche Karte un-
ten). Beim westlichen Teil handelt es sich um metamorphe Sedimentgesteine in Form von
Biotit-(Lagen)Gneis, im 0stlichen Bereich handelt es sich um Eruptivgesteine in Form von
feinkérnigem Granit. Das direkt durch das geplante Baugebiet fuhrende Querprofil (BIS-
Bayern) wird ebenfalls hier dargestellt.

inkdrniger.Granit 600 m

Pfrentsch

; :B_iotil;(\l.ageri)Gn'eis "'. 400 m

Mn

Abbildung 2: Ausschnitt geologische Karte 1:25.000 Abbildung 3: geologische Querprofil (BIS-Bayern)
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Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten, lehmigen Béden gepragt.
Nach der Bodentbersichtskarte 1:25.000 (LfU, 2016) handelt es sich im Bereich des Vorha-
bens um folgende zwei Bodenarten:
e Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand
(Granit oder Gneis)
e Fast ausschlielich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis)

Lmanazm;m

Abbildung 4: Bodenuibersichtskarte 1 : 25.000 (Landesamt fur Umwelt)

3.3 Klima und Luft

Nach dem Bericht ,Der Klimawandel in Bayern, Auswertung regionaler Klimaprojektionen
Regionalbericht Naab-Regen“ des Landesamtes fir Umwelt (2012) herrschen im Geltungs-
bereich im Vergleich zu den tbrigen Verhaltnisse in Bayern etwas kihleren klimatische Ge-
gebenheiten. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 7,4 ° C, die mittleren Jahresnie-
derschlagen um 820 mm bei 32 Eistagen, 114 Frosttagen, 32 Sommertagen und 5 heien
Tagen.

Gelandeklimatische Besonderheiten sind im geplanten Baugebiet nicht vorhanden.
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3.4 Hydrologie und Wasserhaushalt

3.4.1

Oberflachen- oder Stillgewasser sowie sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie z.B.
Quellaustritte, Vernassungsbereiche o0.4. findet man innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Nordostlich des geplanten Baugebietes grenzt ein anthropogener Entwasserungsgraben an.
In diesen Graben soll das Oberflachenwasser des Baugebietes entwassern, die wasserwirt-

Oberflachenwasser

schaftliche Erlaubnis daftir wurde bereits erteilt.

3.4.2 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine Angaben vor, doch ist angesichts der Nut-
zungs- und Vegetationsverhéaltnisse sowie der geologischen Situation ist davon auszugehen,
dass durch die geplante Bebauung kein Grundwasser angeschnitten wird. Wasserschutzge-
biete werden durch die Baugebietsausweisung nicht beriihrt. Das Wasserschutzgebiet der
WV Waidhaus — Tiefzone - Brunnen 6“ liegt dstlich des geplanten Baugebietes, wobei die

geringste Entfernung etwa 280 m betragt.

Ty

499, .

Legende
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Abbildung 5: Lage des "angrenzenden" Wasserschutzgebietes Brunnen 6
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3.5 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in einem
Gebiet nach Aufhoren jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wiirden. Man erhalt
dadurch Hinweise fir die Bewertung der Naturndhe der derzeitigen Vegetationsauspragung
sowie fur die Auswahl der typischen Gehédlzarten fur Begriinungsmafinahmen.

Als potentielle natlirliche Vegetation gibt die Karte der PNV Bayern fur das Planungsgebiet
einen  Hainmieren-Schwarzerlenwald mit talraumbegleitendem Waldschachtelhalm-
Fichtenwald an.

3.6 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans sowie dessen Umfeld sind
hauptsachlich landwirtschaftlich, im Osten durch den angrenzenden FuRRballplatz gepragt.
Nordostlich grenzt ein Entwasserungsgraben an, dessen Ufer abschnittsweise von Bdumen
gesaumt werden.

Das Landschaftsbild wird bestimmt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ohne
gliedernde Strukturen, die den gréRten Teil des Geltungsbereichs einnimmt.

Die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung im Westen, der Sportplatz im Osten sowie der
Entwasserungsgraben im Nordosten stellen anthropogene Strukturen dar.
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4. Vorhaben

4.1 Bauliche MaBnahmen |
Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit insgesamt 11 Grund-
stlicksparzellen. Zur verkehrsmaRigen ErschlieBung wird Uber eine ,Ringstralle” erfolgen.
Daftr werden zwei bisher endende ErschlieBungsstraBen tber einen Bogen verbunden (sie-
he nachfolgende Grafik). Die Grundstiicksparzellen weisen GréRen von ca. 695 m? -
1.134 m? auf. Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundfldchenzahl von 0,40 und
eine Geschossflachenzahl von 0,8 (2 Vollgeschosse) festgesetzt, wobei je Wohngeb&ude
max. zwei abgeschlossene Wohneinheiten zuldssig sind. Als Eingriinung ist an der nord-
westlichen sowie an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs eine Pflanzung von Hecken
auf 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen.

Abbildung 6: Ubersicht der baulichen MaRnahmen
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4.2 Griinordnerische MaBnahmen

Zum Schutz von Natur und Landschaft, zur Eingriinung und Durchgriinung des geplanten
Wohngebietes sowie zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild werden griinordneri-
sche MaRBnahmen vorgeschlagen, welche nachfolgend beschrieben werden.

Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen Malknahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen
Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die Grinflachen in den Randberei-
chen des Baugrundstiickes sowie die sonstigen Grinflachen, im Bereich derer eine Veréan-
derung des Geléndeniveaus nicht erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf zu beschrénken
(§ 1 a Abs. 1 BauGB).

Verringerung der Flachenversiegelung / Gewdsserschutz

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme der StraRen, Gehwege
und aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéh-
te Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen;
empfohlen werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, dartber hinaus sog. ,Oko-Pflaster*
(z.B. Eskoo-Vanoton, Uni-Okostein, Tegula-Drain, Ferre-na-Drain, GeoSton, DrainSton u.a.)
mit geringem oder keinem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit.
Private Zufahrten und Zugénge sind so auszufilhren, dass Oberflachenwasser nicht den 6f-
fentlichen Stralen zugefuhrt wird.

Vorgesehene PKW-Stellplatze sind ausschlieBlich mit maximal teilversiegelnden Beldgen zu
befestigen.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen geson-
dert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflan-
zen. Bei Strduchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen
sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

Die Empfehlungen zu Schutzmanahmen gemal dem Merkblatt Gber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Pflanzabsténde von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der Freihalt-
tung von Sichtdreiecken zur Gewdhrleistung der Uberschaubarkeit

Baume missen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m haben.
Bei Strauchern betrégt der seitliche Mindestabstand 1,0 m. Von dieser Bestimmung ausge-
nommen sind Baume und Straucher im Bereich der Verkehrsgrinflachen an den &ffentlichen
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und privaten ErschlieRungsstraf3en. Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur
Uberschaubarkeit des StraRenraums im Bereich von Einmiindungen sind auch bei den nicht
planlich festgesetzten Pflanzmalinahmen zu berlicksichtigen. Bdume mit einem Kronenan-
satz von mehr als 2,8 m sind im 6ffentlichen StraRenraum ausnahmsweise auch innerhalb
der Sichtfelder zulassig.

Grenzabstédnde von Gehélzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken gelten die gesetzlichen Rege-
lungen des Bay. Ausfilhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, soweit
nicht mit den Grundstiicksnachbarn gesonderte Regelungen schriftlich getroffen werden.

Eingriinungsmafnahmen

Als Eingrinung ist an der nordwestlichen sowie an der sudlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs eine Pflanzung von Hecken auf 6ffentlichen Griinflachen vorgesehen.

Hierzu sollen ausschlieRlich heimische, standortgerechte Arten der Gehdlz-Auswahlliste
verwendet werden. Die Hecken sind gemaf den planlichen Festsetzungen durch geeignete
PflegemalRnahmen dauerhaft zu erhalten.

Pflanzung von Einzelbdumen an der ErschlieBungsstrale

Entlang der geplanten Stral’e werden 9 Einzelbdume zur Durchgriinung des Baugebietes
entsprechend den planlichen Festsetzungen gepflanzt. Verwendung finden sollen dabei
Stiel-Eichen (Quercus robur), in der Pflanzqualitdt H 3 x v. m.dB. StU 16-18.

Es wird empfohlen, die ¢ffentlichen Streifen entlang der ErschlieBungsstrallen, soweit sie
nicht als Parkstreifen vorgesehen sind, mit einer extensiven Wiesenmischung einzuséen und
extensiv zu unterhalten.

Private Griinflachen

Auf den privaten Flachen ist je Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen. Die Ausfihrung hat dabei spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude
zu erfolgen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der privaten Grundstiicksparzellen sollte
auf der jeweiligen Grundstiicksparzelle versickert oder in Zisternen zuriickgehalten und zur
Gartenbewasserung oder einer anderweitigen, daflir geeigneten Verwendung im Haushalt,
zugefuhrt werden.
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4.2.1 Gehdlz-Auswahlliste, Pflanzqualitaten
Bei den planlich festgesetzten PflanzmaRnahmen sind ausschlie3lich folgende Gehdlzarten
zu verwenden (die Verwendung wird auch in allen sonstigen Bereichen empfohlen):

Béaume
Name wissenschatftlich Name deutsch
Hangebirke Betula pendula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Holz-Birne Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Heimische, robuste Obstbdume
Straucher:
Name wissenschaftlich Name deutsch
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Schwarze Heckenkirsche | Lonicera nigra
Hecken-Rose Rosa pendulina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Als Mindestanforderung an die Pflanzqualitat gilt fur Einzelbdume H 3 x v. m.B. StU 14-16.
Fur Heckenpflanzungen gelten bei Baumarten Hei 2 x v.0.B. 150 — 200 und bei Strduchern
Str. 2 x v. 60 — 100.
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5. Auswirkungen
5.1 Schutzgiiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- bzw. Griinland genutzt.
Von der Flache gehen daher aktuell keine Immissionen in nennenswertem Umfang aus. Im
Westen grenzt bereits eine Wohnbebauung an, im Osten befindet sich ein Sportplatz (FulR-
ballplatz). Im Osten grenzt ein Entwasserungsgraben, gefolgt von weiteren Wiesenflachen
und Waldern an. Kultur- und Sachgiiter befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auf dem Sportplatz finden in regelmaRigen Abstdnden Trainingseinheiten und Spiele statt,
an denen nicht nur die Akteure sondern auch Zuschauer zugegen sind.

Auswirkungen
Durch die geplante Bebauung gehen insgesamt ca. 1,3 ha landwirtschaftliche Produktions-

flache nachhaltig verloren. Durch den angrenzenden Sportplatz entsteht bei Trainingseinhei-
ten und Spielen eine Larmbelastigung. Diese wurde durch das Ingenieurbiiro abConsultants
GmbH analysiert und bewertet. Das Gutachten schlagt vor, dass Geb&dude mit Aufenthalts-
raumen fur Menschen (Wohnraume, Schlafrdume, Kinderzimmer, Wohnkuchen, Biros) so
anzuordnen sind, dass ¢ffenbare Fenster dieser Rdume an folgenden Gebé&udeseiten nicht
angeordnet werden um sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzvorrichtung nicht Gberschritten werden und damit gesunde Wohnverhéltnisse ge-
wahrleistet werden kénnen:

Parzelle Fassade Geschoss
7 Ost, Sud [, 1l
West Il
10 Ost, Sud [, 1l
11 Ost [, 1l
Nord Il

An der Bebauung der Parzelle 1 sind die Fenster der Geschosse 1 und 2 von Schlafrdumen
und Kinderzimmern auf die larmabgewandte Seite zu orientieren. Sollte dies nicht mdglich
sein, ist durch geeignete bauliche MalRnahmen (Schallschutzfenster i.V.m. Luftungsanlagen,
Doppelfassade, etc.) sicherzustellen, dass ein ungestérter Nachtschlaf und damit gesunde
Wohnverhéltnisse mdglich sind.

Detaillierte Informationen zu diesen Punkten sind dem Gutachten von abConsultans GmbH
zu entnehmen.

Eine nennenswerte Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist unter Bericksichtigung
der oben genannten MalBnahmen, auch wahrend der Bauzeit, nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht zu erwarten. Sollten im Zuge der Erschlie-
Rungs- und sonstigen Bauarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird der gesetzlichen
Meldungspflicht entsprochen und die Denkmalschutzbehdrden informiert.

Bewertung
Durch die Planung sind, unter Beriicksichtigung der oben genannten MalRnahmen, lediglich

geringfligige Auswirkungen, die unter der Erheblichkeitsschwelle liegen, fur das ,Schutzgut
Mensch, Kultur- und Sachguter* zu erwarten.
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5.2 Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung der derzeitigen Situation
Die planliche Darstellung des Bestandes kann dem Bestandsplan (Karte 1) entnommen wer-

den.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird (iberwiegend von intensiv genutztem Acker
und Grinland eingenommen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich somit lediglich Bioto-
pe von geringer oder sehr geringer Wertigkeit.

Vorkommen von gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten der Roten Listen Bayerns und
Deutschlands sind aufgrund der Auspragung der vorhandenen Biotope nicht zu erwarten. Es
sind ausschlieBlich haufige, weit verbreitete Arten der Siedlungen und Siedlungsrénder, so-
wie der intensiv landwirtschaftlich genutzten Feldflur zu erwarten.

Auch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie geschiitzte Lebensstatten
nach § 39 Abs. 5 BNatSchG liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Auswirkungen
Durch die geplante Bebauung werden lediglich Biotope von geringer oder sehr geringer Wer-

tigkeit (intensiv genutzter Acker (mit einjahriger Brache) und Griinland) in Anspruch genom-
men. Die nachfolgende Tabelle zeigt die GrofRen der in Anspruch genommenen Flachen.

Tabelle 1: Flacheninanspruchnahme

Biotoptyp Kategorie nach c?eemwl.eegfiggn (STMLU 2003) Filf ?,fle

Acker, intensiv genutzt | - oberer Wert 13.010
Lagerflachen auf Griinflachen | - oberer Wert 1.042
Summe 14.052

Durch die geplante Wohnbebauung werden nach der Umsetzung der Planung auf den nach
den Festsetzungen nicht bebaubaren Flachen des Geltungsbereichs private Grinflachen
entstehen, die von der Fauna genutzt werden kénnen. Seltene und stérungsempfindliche
Arten, die durch die Bebauung beeintrachtigt wiirden, kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Aussagen zum speziellen Artenschutz (saP) sind auf Grund der vorhandenen Strukturen
(Acker und Grunland) nicht notwendig.

Bewertung

Durch die Planung sind, v. a. im Hinblick auf die entstehenden privaten Griinflachen, mittlere
Auswirkungen fur das ,Schutzgut Arten und Biotope* zu erwarten.
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5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibung der derzeitigen Situation
Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich das Planungsgebiet als Ortsrandsituation mit

landwirtschaftlichen Strukturen wie Acker und Griunlénder dar. Das geplante Wohngebiet
liegt auf einer relativ ebenen Flache mit einem angrenzenden Entwésserungsgraben hinter
welchem Waldbereiche liegen. Nach Westen hin schliet sich bereits bestehende Wohnbe-
bauung an. In nérdlicher Richtung grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an, im Stden
ein Sportplatz. Ostlich verlauft ein Entwésserungsgraben fur die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Zur Erholungszwecken ist das Planungsgebiet nicht/oder nur sehr be-
dingt geeignet.

Auswirkungen
Durch die geplante Wohnbebauung riickt der Ortsrand in diesem Bereich weiter nach Osten

vor, i.V.m. dem bereits vorhandenen Sportplatz kann jedoch von Arrondierung gesprochen
werden.

Die wesentlichen, das Landschaftsbild pragenden Strukturen in den nahe liegenden Berei-
chen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches. Durch die Eingrinung im Norden und Suden
entsteht eine raumliche Trennung zwischen der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung
und der neuen Bebauung. Eine erhebliche nachteilige Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des und des Ortsbildes ist nicht zu erwarten. Auch erhebliche Beeintrachtigungen der Erho-
lungsfunktion sind nicht zu erwarten.

Bewertung
Durch die Planung sind, v. a. im Hinblick auf die geplante Eingrinung und die an das Land-

schafts- und Ortsbild angepasste Bauweise (u.A. z.B. keine exotischen Dacheindeckungs-
farben) keine nennenswerten, nachteiligen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Landschafts-
bild und Erholung“ zu erwarten.
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5.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation
Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten, lehmigen Béden geprégt.

Nach der Bodentibersichtskarte 1:25.000 (LfU, 2016) handelt es sich im Bereich des Vorha-
bens um folgende zwei Bodenarten:
e Pseudogley und Gley-Pseudogley, gering verbreitet Gley aus (Kryo-)Grussand (Gra-
nit oder Gneis)
e Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Gra-
nit oder Gneis)

Auf Grund der Staunasseeigenschaften der Pseudogleye (im Gegensatz zum Gley keine
Verbindung zum Grundwasser) sind, ja nach vorausgehender Niederschlagsmenge unter-
schiedlich stark ausgepragte Wasserverhaltnisse auf den Flachen anzutreffen. Da intensive
Landwirtschaft betrieben wird und angrenzend ein Entwasserungsgraben verlauft, ist eine
vorhandene Drainagierung wahrscheinlich.

Auswirkungen
Durch die Bebauung wird der Boden auf gréf3eren Flachen versiegelt und Uberbaut sowie

gegebenenfalls auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlagerungen etc. (z. B.
auch im Rahmen der Gartengestaltung) tberformt. Durch die Bodenversiegelung gehen die
Bodenfunktionen wie Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion sowie Puffer-, Speicher- und
Filterfunktion vollsténdig verloren.

Nachdem der B-Plan lediglich den Rahmen fir die Bebauung vorgibt, kann der zu erwarten-
de Umfang der versiegelten bzw. Gberbauten Fldchen nur grob abgeschéatzt werden. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,40 festgesetzt.

Die Gesamtversiegelung wird maximal insgesamt ca. 40% der Flache des Geltungsberei-
ches betragen. Private Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige private, befestigte Flachen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufilhren. Inwieweit die maximal mégliche Uber-
bauung tatsdchlich ausgeschopft wird, ist derzeit nicht vorhersehbar. Insgesamt liegt die
Versiegelung jedoch, wie bereits oben erwdhnt, bei maximal ca. 40%.

Seltene Boden sind nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet am meisten
verbreiteten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Durch die Planung sind Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden* in vergleichsweise gerin-

gem MalR zu erwarten.
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5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation
Aufgrund des zu erwartenden Grundwasser-Flurabstandes und der Uberdeckung mit den im

Planungsgebiet vorherrschenden Boden kann die Empfindlichkeit des Grundwassers im Pla-
nungsgebiet als gering eingestuft werden. Oberflichengewésser und sonstige hydrologisch
relevante Strukturen sind im Geltungsbereich sowie in den unmittelbar angrenzenden FI&-
chen nicht vorhanden.

Auswirkungen
Das im Bereich der privaten Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser sollte

innerhalb der jeweiligen Grundstiicksparzelle versickert werden und steht damit der Grund-
wasserneubildung zumindest teilweise weiterhin zur Verfiigung. Die Versickungsleistung der
Boden (Pseudogleye) ist zu Uiberpriifen und bei der Versickerung die anerkannten Regel der
Technik (siehe ATV Merkblatt 138 oder NWFreiV) zugrunde zu legen.

Aufgrund der Nutzungs- und Vegetationsverhaltnisse sowie geologischen Situation (Granit
und Gneis) ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel so tief liegt, dass durch die
mit dem Vorhaben verbundenen Baumaflinahmen kein Grundwasser berihrt wird.

Bewertung
Eine Gefdhrdung des Grundwassers, oder sonstige erhebliche Beeintrachtigungen des Was-

serhaushalts durch die Bebauung, sind folglich nicht zu erwarten.
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5.6  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Geltungsbereich hat im Hinblick auf das Lokalklima nur eine sehr untergeordnete Bedeu-

tung als Kaltluftentstehungsgebiet am Ortsrand.

Auswirkungen
Aufgrund der Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flachen verringert sich die verduns-

tungsbedingte Luftbefeuchtung und Luftkiihlung. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftlich
genutzten Flachen zur Frischluftproduktion und damit zum Klimaausgleich wird reduziert.

Bewertung
Auf Grund der kleinflachigen Erweiterung und der groRflachigen Umgebung mit landwirt-

schaftlichen Flachen sowie der angrenzenden Waldflachen sind die Auswirkungen als uner-
heblich einzustufen.

5.7 Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgttern innerhalb des Geltungsbereichs.

5.8 Zusammenstellung Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
baubedingt | betriebsbedingt | anlagebedingt | des Eingriffs
Mensch gering keine keine gering
Kultur- und Sachgiiter keine keine keine keine
Arten und Biotope mittel keine keine mittel
Landschaftsbild, Erholung gering keine keine gering
Boden gering gering gering gering
Wasser und Grundwasser gering gering gering gering
Klima und Luft keine keine gering gering
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6. Vermeidung und Minderung von Eingriffen

GemaR § 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen bzw. das Ausmaf der unvermeidbaren Beeintrdchtigungen so weit
wie méglich zu minimieren. Dies geschieht durch Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men, die nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

giinstige Standortwahl fur das Baugebiet im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung
derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland genutzte Flache, so dass
nur unerhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten sind

Eingriinung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Festle-
gung einer angepassten Bebauung

Minimierung der Flachenversiegelung und -tberbauung wodurch nachteiliger Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung und das Lokalklima vermieden werden
MaRnahmen zur Eingrilnung des Baugebietes; hierdurch wird die Eignung des neu
entstehenden Wohngebiets als Lebensraum verbessert

im Bereich der privaten Grundstiicksparzellen anfallendes Niederschlagswasser soll-
te zumindest teilweise auf der jeweiligen Grundstiicksparzelle versickert, und/oder fir
Brauchwasserzwecke gesammelt und genutzt werden

Festsetzung geeigneter MaBnahmen zur Reduzierung von Larmimmissionen, ausge-
hend durch den stidéstlich angrenzenden Sportplatz
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren wird das Regelverfahren nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (STMLU 2003) angewendet. Auf Grund der
relativ geringwertigen Biotopausstattung des Planungsgebietes wird ein Ausgleichsfaktor von
0,6 angesetzt. Flachen mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt:

e Ackerflachen: 13.010 m?
e Lagerflachen auf Griunflachen: 1.042 m?

Summe: 14.052 m?

Somit ergibt sich ein gesamter Ausgleichsbedarf von 14.052 m? x 0,6 = 8.431 m?.

8. AusgleichsmafRnahmen

Die AusgleichsmaRBnahmen sollen zum einen als Realkompensation durchgefiihrt, zum an-
deren von einer bereits durchgefiihrten MaBnahme ,abgebucht werden (Okokonto).

Realkompensation:
Die Realkompensation des restlichen Eingriffs wird auf verschiedenen Grundsticken durch-
gefiihrt. Ausgefallene Baume und Straucher sind zeitnah zu ersetzen.

Ausgleich auf Teilflachen der Flurnummern 669 und 669/21, Gemarkung Pfrentsch:

Auf den Flurnummern 669 und 669/21 (jeweils Teilflachen) soll eine Streuobstwiese auf ex-
tensiv gepflegtem Griinland etabliert werden. Auf der 3002 m? grofRen Flache werden 21
Obstbaume gepflanzt. Als Einsaat wird autochtones, artenreiches Saatgut verwendet. Eine
Mahd ist einmal jahrlich im September durchzufiihren, das Mahgut dabei zu entfernen. Als
Obstbaume sind alte, robuste Sorten zu verwenden:

Artauswahl (beispielhaft):
Apfel Birne
Malus 'Kaiser Wilhelm' Pyrus 'Gute Luise'
Malus 'Schéner von Boskoop' Pyrus 'Késtliche von Charneaux'
Malus 'Gravensteiner'

Malus 'Freiherr von Berlepsch' Kirsche
Malus 'Rote Sternrenette’ Prunus 'Grof3e Knorpelkirsche'
Zwetsche

Prunus 'Hauszwetsche'

Die geplanten Obstb&ume sind durch geeignete Mallnahmen gegen Wihim&use (z.B. durch
einen Withimauskorb) oder anderen Verbiss (z.B. mittels Drahtgeflecht um den Stamm) zu
schitzen.

Durch die unmittelbarer Nahe zum Ort Pfrentsch ist eine Nutzung durch den Bewohner ge-
geben. Die Lage der Ausgleichsfléche und die Verortung der Baume sind dem beiliegenden
MaRBnahmenplan zu entnehmen.
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Heckenpflanzungen im Bereich des Bebauungsplangebietes

Zur Eingriinung des B-Plangebietes werden im stdlichen und nérdlichen Bereich Hecken-
strukturen gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt auf 6ffentlichem Grund, die Pflege der Hecken
erfolgt durch die Gemeinde Waidhaus. Als Arten werden Arten der Gehdlzauswahlliste ver-
wendet. Die Heckenpflanzung erfolgt mehrreihig (je nach Platzangebot). Insgesamt betragen
die Heckenpflanzungen auf 6ffentlichem Grund im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1.476 m2. Die Lage der Hecke ist dem Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie
dem MaRnahmenplan zu entnehmen.

Bereits umgesetzte MaBnahmen (Okokonto)
Im Rahmen einer vorherigen Malnahme wurden mehrere gemeindeeigene Grundstiicke ab
dem 01.10.2004 zur extensiven Bewirtschaftung verpachtet. Im Pachtvertrag wurden daftr
u.A. folgende Festlegungen getroffen:
e Die Mahd ist zweimal jahrlich durchzufiihren. Als friihester Schnittzeitpunkt wird der
01.07. festgesetzt.
e Das Mahgut ist zu entsorgen.
e Jegliche Dingung der Flache muss unterbleiben. Fir alle Flachen gilt ein generelles
Dinge- und Pflanzenschutzmittelverbot.
e Die Flachen durfen in sonstiger Weise (z.B. Entwésserung, Auffillung, Aufschittun-
gen zur Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzung) nicht veréndert werden.
¢ Auf den Flachen durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Es dirfen auch
keine Drainagen angelegt bzw. Grabenvertiefungen oder Grabenverbreiterungen
vorgenommen werden.
e Auf den Flachen dirfen keine standortfremden Pflanzen eingebracht oder standort-
fremde Tiere ausgesetzt werden.

Fir dieses Bauleitverfahren soll eine Teilflache der Flachennummer 382 herangezo-
gen werden. Diese Teilflache wird bereits seit September 2004 extensiviert bewirt-
schaftet, der Wert hat sich also verzinst. Als Verzinsungswert werden 3 % (max. Uber
10 Jahre) vorgeschlagen. Abgebucht wird also nicht der tatsachliche Wert sondern
ein um 30 % reduzierte Flache. Die Lage der bereits umgesetzten MaRRnahme ist
dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Ubersicht der Ausgleichs-/Ersatzmanahmen:

Erforderlicher Ausgleich:
Summe: 8.431 m?

Aufstellung Ausgleich/Ersatz:

Umwandlung Acker/Griinland in Streuobstwiese: 3.002 m?

Umwandlung von Acker/Griinland in Hecke: 1.527 m?

Bereits umgesetzte Malnahme 3.902 m? (Abbuchung: 2.731 m?)
(Extensivierung Ackerflache)

Summe: 8.431 m?
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9. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Planungsalternativen wurden nicht erwogen, da fir die Flache (jedenfalls in Teilen) bereits
ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht. Auf Grund der Winsche der kunftigen Bewohner
in Pfrentsch zu wohnen - es gibt keinen Leerstand oder anderweitige Bauplatze im Ort — ist
eine Ausweisung in Pfrentsch selbst zwingend erforderlich. Bereits die Halfte der Bauparzel-
len ist bereits durch Pfrentscher Burger reserviert. Die Anderung der Orientierung hin zum
Graben erfolgte auf Wunsch der potentiellen Bauherrn. Aus naturschutzfachlicher Sicht spielt
diese Anderung keine Rolle, da weder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigt wird noch
die Vegetationsstrukturen sich unterscheiden. -

Andere Alternativen wiirden voraussichtlich einen gréReren Eingriff verursachen, da die
Ausgangsbiotope nach dem Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft® bereits
der niedrigsten Kategorie zuzuordnen sind.

10. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wirden die zur Ausweisung vorgesehenen Flachen vo-
raussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

11. Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung (OBB 2007) erstellt. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bestehen nicht. Die Er-
fassung des Bestandes ist auf Grund der einfachen Struktur und der Habitatausstattung als
unkritisch anzusehen.

12. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Baufla-
chenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemanahmen zu ergreifen.

Die MaRnahmen des Monitoring stellen sich insbesondere wie folgt dar:

- Uberprifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren

- Uberwachung der Durchfilhrung der privaten BegriinungsmaBnahmen (Baumpflan-
zung)

- Uberwachung des dauerhaften Erhalts und der MaRnahmen zur Bestandssicherung,
sowie der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Planungsbiiro Rembold - Windpaissing 8 - 92507 Nabburg www.buero-rembold.de 21




]

GO0158 Bebauungsplan Pfrentsch || — Umweltbericht

13. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Waidhaus plant am westlichen Ortsrand ein allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner Flache von ca. 1,4 ha auszuweisen. Zur Ermdglichung dieses Vorhabens wird von der
Gemeinde Waidhaus ein Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan aufgestellt.

Das Plangebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes (lediglich innerhalb
des Naturparks, jedoch nicht in der Schutzzone) oder der Wasserwirtschaft und auerhalb
von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

Im Zuge der Errichtung und zur Eingrinung des Baugebietes sind Heckenpflanzungen im
nérdlichen wie auch sudlichen Bereich vorgesehen. Die Flachenversiegelung und Uberbau-
ung wird durch die Ausweisung relativ enger Baufenster, sowie der Gestaltung von befestig-
ten Fldchen in wasserdurchldssiger Bauweise auf ein Minimum reduziert. Durch die ange-
strebte Versickerung auf den privaten Grundstiicksparzellen anfallenden Niederschlags vor
Ort und die Nutzung des Niederschlagswassers zu Brauchwasserzecken wird der Eingriff in
den Wasserhaushalt weitgehend vermieden und der Verbrauch von Grundwasser fir
Brauchwasserzwecke reduziert.

Der notwendige Ausgleich (Faktor 0,6) erfolgt zu kleinen Teilen im Baugebiet selbst (Eingrii-
nung durch Hecken), angrenzend an das Baugebiet in Form einer Streuobstwiese und durch
eine bereits umgesetzte MalRnahme der Gemeinde Waidhaus. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird auf Grund dieser AusgleichsmafBnahmen vollstdndig kompensiert.
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Bebauungsplan Pfrentsch Il
in der Fassung vom 13.03.2017

Verfahrensvermerk

1. Der Marktrat hat in seiner Sitzung vom 18.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Pfrentsch Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 21.01.2016 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhd&rung fiir den Vorentwurf der Aufstellung des
Bebauungsplans Pfrentsch Il in der Fassung vom 19.01.2016 hat in der Zeit
vom 21.01.2016 bis einschlieBlich 07.03.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Aufstellung des
Bebauungsplans Pfrentsch Il in der Fassung vom 19.01.2016 hat in der Zeit
vom 21.01.2016 bis einschliellich 07.03.2016 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Pfrentsch Il in der Fassung vom
16.01.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2017 bis 03.03.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Pfrentsch Il in der Fassung vom 16.01.2017
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.01.2017 bis 03.03.2017 offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Waidhaus hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
13.03.2017 den Bebauungsplan Pfrentsch Il gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 13.03.2017 als Satzung beschlossen.

\ N
(/UZV# [é/%’ s
argit Kirzinger

Erste Blrgermeisterin

[ Das Landratsamt Neustadt a.d.\WWaldnaab hat den Bebauungsplan Pfrentsch I
mit Bescheid vom 07.06.2017, AZ 42-6101 gemal § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab
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Bebauungsplan Pfrentsch Il
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8. Ausgefertigt

MARKT WAIDHAUS, den 22.06.2017

rggt Kil z]nger Wﬁ_} ( &
Erste Burgermeisterin \”

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 22.06.2017
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

MARKT WAIDHAUS, den 22.06.2017 -~ v

N‘aAr'g‘t; wzmée&/b

Erste Burgermelsterln






