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Offentliche Bekanntmachung der Stadt Wanzleben - Borde

Riickwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplans *“An der Alten Promenade — 1. Bauabschnitt Dammweg*, OT
Stadt Wanzleben nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch, zum 03.08.1998

Vorbemerkung
Der Stadtrat der Stadt Wanzleben hat am 30.04.1998 in seiner ffentlichen Sitzung den Bebauungsplan ,,An der Alten

Promenade — 1. Bavabschnitt Dammweg* als Satzung beschlossen (Beschluss-Reg.-Nr.: SRS/30.04.98/02/E).
Der Bebauungsplan wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom 09.07.1998, Aktenzeichen: 25.33-
21100 geméB §§ 11Abs. 1, § 246a Satz 1 Nr. 4 und § 233 Abs. 1 Baugesetzbuch genehmigt.

Am 03.08.1998 erfolgte die Bekanntgabe der Genehmigung des Bebauungsplanes ,,An der Alten Promenade —

1. Bauabschnitt Dammweg™ in den laut Hauptsatzung vorgesehenen Schaukisten.

Eine vorhergehende Ausfertigung des Bebauungsplanes erfolgte nicht {formeller Fehler). Dies ist Voraussetzung fiir
deren Wirksamkeit und folgt aus dem Rechtsstaatsgebot des Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz sowie § 6 Absatz 2 Satz 2 der
Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

GemiB § 214 Absatz 4 Baugesetzbuch ist der Ausfertigungsmangel riickwirkend durch Ausfertigung und ermeute
Bekanntmachung zu hejlen.

Bekanntmachung
Die Stadt hat gepriift, dass die Abwigung und die Satzung vom 30.04.1998 weiterhin vollinhaitlich bestehen bleibt.

Nach heutiger Rechtslage stcht dem Bebauungsplan nichts entgegen.

GeméB § 214 Absatz 4 sowie § 10 Absatz 3 Baugesetzbuch wird hiermit durch die Stadt Wanzleben - Borde als
Rechtsnachfolger der Stadt Wanzlcben die genehmigte und ausgefertigte Satzung iiber den Bebauungsplan

»An der Alten Promenade — 1. Bauabschnitt Dammweg™ erneut ortsiiblich bekanntgemacht und riickwirkend zum
03.08.1998 in Kraft gesetzt. '

Der Bebauungsplan wurde am 08. Juni 2017 ausgefertigt.

Malfigebend ist die beschlossene Planfassung des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung vom April 1998.

Der Bebauungsplan ,,An der Alten Promenade — 1. Bauabschnitt Dammweg" sowie die Begriindung kénnen im Bauamt,
Dienstgebdude der Stadt Wanzleben — Borde, RoBstrafie 44, 39164 Stadt Wanzleben - Borde (Haus II), Zi. 202 withrend
der iiblichen Dienststunden eingesehen werden. '

Jedermann kann den Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und ilber seinen Inhalt Auskunft verlangen,

Dienstzeiten:

Mo. - Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr
Di. 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 13:30 bis 15:00 Uhr

auBerhalb nach Vereinbarung

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 8, 1, 2 Baugesetzbuch {iber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche,
deren Leistung, schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist und des § 44 Abs. 4 Baugesetzbuch iiber
das Erléschen von Entschidigungsanspriichen, wird hingewiesen.

Zu beachten ist darifber hinaus, dass durch die riickwirkende Bekanntmachung der Fristablauf gemi § 47 Abs. 2 Satz |
VwGO nicht erneut in Gang gesetzt wird, wenn ,,die neverliche Bekanntmachung des unverdnderten Bebauungsplanes
lediglich einen etwaigen Ausfertigungsmangel heilen soll®.

Das Gleiche gilt fiir die Frist der Geltendmachung von Verfahrens-, Form- und Abwigungsfehlern gemih § 215 Absatz
[ Baugesetzbuch, die ebenfalls nicht erneut in Gang gesetzt wird, wenn ein Bebauungsplan erneut bekannt gemacht
wird. '

Stadt Wanzleben - Borde, den 22. Juni 2017

Thomas Kluge
Biirgermeister
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Teil 1 - Begrindung zum Bebauungsplan

“"An der Alten Promenade"
1. Bauabschnitt - Dammweg

1.1. Veranlassung und planerische Zielsetzung

1.1.1 _Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan "An der Alten Promenade" - 1. Bauabschnitt
Dammweg wurde auf Grundlage des genehmigten Flachennutzungsplanes
der Stadt Wanzleben aufgestellt.

Die planerischen Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung fanden
Beriicksichtigung. Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den
Zielstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wanzleben und
konkretisiert die planerischen Sachverhalte fir den siidlichen
Stadtrandbereich.

1.1.2 Gesetzliche Grundlagen

Die Planunterlagen wurden entsprechend dem Baugesetzbuch von 1986/88
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Plan-
zeichenverordnung von 1990 (PlanZV 90) erstellt. Das Strallengesetz
Sachsen-Anhalt und das BundesfernstraRengesetz wurden beriicksichtigt.



1.1.3  Planunterlagen

Flr den zeichnerischen Teil wurde eine Kartengrundlage auf Basis des
Flurkartenwerkes M. 1 : 2.500, der Umringvermessung des
Vermessungsbiiros W. Marschner OBVI Magdeburg und topografischer
Vermessungen hergestelit.

1.1.4 Plangrundlagen

Bei der Ausarbeitung des Entwurfes fanden die nachfolgenden
Plandokumente Berticksichtigung :

Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben 1 : 10.000 (1993)
Verfasser : Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsges. mbH

Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Wanzleben 1993
Verfasser : Planungsgemeinschaft Michael & Jaeger Halberstadt

Bebauungsplan "Okendorfer Weg/Burgblick" 1995
Verfasser : Ingenieurgesellschaft Magdeburg mbH

Verkehrstechnische Untersuchung zum Ausbau des Dammweges in
Wanzleben, 1994

Verfasser : Planungsbiirc Jaeger Halberstadt

Stralenbautechnischer Vorentwurf "Ausbau siidlicher Stadtring",
1995
Verfasser : Planungsbiiro E. Michael Halberstadt



Strallenbautechnischer Entwurf “Ausbau sidlicher Stadtring" in
Verbindung mit der Umverlegung der L 50 auf die B 180, 1997
Verfasser : Planungsbiro E. Michael Halberstadt

1.1.5 Notwendigkeit und Ziel der Planung

Nach 1990 begann die damalige Kreisstadt Wanzleben mit der Ausarbeitung
eines Flachennutzungsplanes als Grundlage fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung
ist die Freihaltung eines Korridores fiir eine siidliche Ortsumgehung des
Stadtgebietes und des Ortsteiles Schleibnitz.

Zur Untersetzung der Bauleitplanung wurde ein Verkehrsplanerischer
Fachbeitrag in Form eines Verkehrsentwicklungsplanes ausgearbeitet. Der
Fachplanung liegen  umfangreiche Verkehrszdhlungen, Verkehrs-
befragungen und Erhebungen zugrunde.

Unter Beachtung der Strukturentwickiung der Region und der allgemeinen
Verkehrsentwicklung wurde die Prognose fiir das Jahr 2010 ermittelt.

Zur Einarbeitung der konkreten Entwicklungsvorsteliungen der Stadt
Wanzleben wurden unterschiedliche Planfille der Verkehrsumlegung
berechnet und bewertet.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde die Notwendigkeit strallenbaulicher
MaBnahmen zur Entlastung der Lindenpromenade und der Ortslage
Schleibnitz nachgewiesen.

Im Benehmen mit den zustdndigen Fachbehdrden wurde die MaRnahme
"Ausbau siidlicher Stadtring" als eine Teillssung gewahlt und den weiteren
Planungen zugrunde gelegt.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die
stadtebaulichen Entwicklungen am siidlichen Stadtrand zu ordnen und die



baurechtlichen  Voraussetzungen  zur  Durchfilhrung  stadtischer

Verkehrsbaumafinahmen zu schaffen.

1.2. Ausgangsbedingungen der Planung

1.2.1 Gegenwirtige Nutzung des Gebietes und Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Alten Promenade" - 1.
Bauabschnitt Dammweg befindet sich im Ubergangsbereich zwischen
gewachsener stidtischer Wohnbebauung, stadtrandabschlieRendem
Griingiirtel, neu erschlossenen Gewerbe-, Wohnbauflichen und FiZchen mit
landwirtschaftlicher Nutzung. Es ist Wohnbebauung und Bebauung fiir
Gewerbe/Handel als Bestand vorhanden.

Der unterirdische Bauraum wird von den Versorgungsunternehmen bereits
genutzt. Die  vohandenen  Verkehrsflichen  dienen je  nach
Funktionszuweisung der Filhrung des regionalen bzw. értlichen Verkehrs.
Der Ausbaustandard ist differenziet (gebundene Befestigungen,
ungebundene Befestigungen, unbefestigte Wege).

Wesentliche Teile des Plangebietes werden gegenwartig landwirtschaftlich
oder fiir wasserwirtschaftliche Aufgaben genutzt. Im Plangebiet befindet sich
der wasserflihrende Vorfluter "Sarre".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfait 39 Flurstiicke.

1.2.2 Topografische Situation

Das Gebiet liegt am Nordhang einer leichten Geléndeerhebung in einer
Hbhenlage von 90 m bis 100 m {iber HN.

Nach Norden wird das Plangebiet durch den zeitweise wasserfiihrenden
Vorfluter "Der Tiefe Graben" begrenzt. Im 6&stlichen Bereich quert die



wasserfiihrende Sarre das Plangebiet. Die Sarreniederung liegt ca. 6 m
tiefer als das Umiand.

Im Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte Fiachen an das Plangebiet.
im Westen wird der Geltungsbereich durch Wohnbebauung abgeschlossen.

Im Osten und Westen tangieren klassifizierte Strafien.

1.2.3 Geologische Bedigungen, Baugrundverhéltnisse

Das Territorium der Gemarkung Wanzleben befindet sich im Bereich der
Weferlingen-Schénebecker Triasplatte mit im Untergrund anstehenden Kalk-
und Mergelsteinen des Muschelkalkes nérdlich der Ortslage, sowie sich
nach Siden (Plangebiet) anschlieRenden Schiefertonen und Sandsteinen
des Keupers (Ziegeltonabbau gstlich des Plangebietes).

Uberwiegend (iberlagern Geschiebemergel und Sande der Saalevereisung
die triassischen Gesteine (Kiessandlagerstatte Henneberg bei Blumenberg).
An der Oberfliche steht eine flachig verbreitete LoRdecke an. In den
Niederungsbereichen der Sarre sind holozdne Abschldmmassen zur
Ablagerung gekommen.

Grundwasserfiihrende Schichten sind die Kalksteine und Mergel des
Muschelkalkes. Sie tauchen nach Siiden ab wund sind von
grundwasserstauenden Deckschichten des Keupers {iberlagert. Die
GrundwasserflieRrichtung ist Nord - Sid. Die Grundwasseroberfliche liegt
bei ca. 10 m unter Geldnde und kann gespannt sein. Das Grundwasser
weist erhohte CaCO, - und SO,* -Gehalte auf.

Ergadnzende Bodenuntersuchungen im Vorfeld der Planung ergaben die
nachfolgenden  verallgemeinerten  Feststellungen  hinsichtlich  der
beabsichtigten Bebauung.



Die Baugrundverhéltnisse im geplanten Baugebiet lassen sich vereinfacht zu

zwei Grundtypen zusammenfassen :

Typl - entspricht den weitverbreiteten Baugrundverhaltnissen in der
Magdeburger Bérde, d. h. bindiger Erdstoff,
Frostempfindlichkeitsklasse 3, starke Schicht Oberboden
(Schwarzerde,).

Typ i - zeigt standorttypische Baugrundeigenschaften fiir die
Sarreniederung. Kennzeichnend fiir diesen Baugrund sind
hohe organische Anteile, geringe Lagerungsdichte und hoher

naturlicher Wassergehalt.

Der Boden nach Typ | ist unter den gegebenen Bedingungen als guter
Baugrund einzustufen.

Fur den Boden nach Typ Il besteht aufgrund der Schichtdicke und der
Vorflutbedingungen keine Méglichkeit zur Nutzung als Baugrund. Es wird
Bodenaustausch erforderlich. Grund- und Schichtenwasser wurde in
Abhangigkeit vom Abstand zu den Vorflutern bereits ab 1,4 m Tiefe an der
Sarreniederung und ab 2,4 - 3,2 m Tiefe "Am Welschen Tor" angetroffen
{(Ruhewasserstande).

1.2.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Plangebiet ist eine typische Kulturlandschaft mit starker
Pragung durch die intensive Landwirtschaft und Siedlungstétigkeit.

Sudlich des Dammweges ist die Landschaft komplett "ausgerdumt”.
Naturraumliche Potentiale sind kaum vorhanden.

Nordlich des Dammweges befindet sich entlang des Vorfluter "Der Tiefe

Graben" ein langestreckter Bestand an Fiurgehdélzen. Im bebauten Bereich



"Am Welschen Tor" wird der &ffentliche Verkehrsraum mit Starkbiumen
gesaumt (Linden, Pappein). Entlang der B 180 besteht ein einseitiger
Pflanzstreifen aus B&aumen und Gehédlzen. Am westlichen Rand des
Plangebietes befinden sich Kleingéarten.

An der Werkstrale zur Klaranlage ist ein Restbestand an Obstbiaumen
vorhanden. Im &stlichen Bereich des Baugebietes befindet sich der standig
wasserfuhrende Vorfluter Sarre.

Im Rahmen der Begleitplanung erfolgte die Kartierung der Biotope fir das
Plangebiet. Die Feststellungen sind im Bestandsplan / Griinordnungsplan
erfaldt (sieche gesonderter Planteil).

1.2.5 Verkehrsseitige ErschlieBung des Raumes

Die Stadt Wanzleben liegt an den Bundesstrafien B 180, B 246A sowie an
den Landesstralen L 50 und L 46.

Uber die B 246A besteht eine Verbindung zur A2 nach Norden und eine
Verbindung zur B 81 nach Siiden. Uber die L 50 besteht eine direkte
Anbindung an die Landeshauptstadt Magdeburg und an die neugebaute
Autobahn A14.

Wanzieben liegt an der Eisenbahnstrecke Blumenberg - Eilsleben.

Die Bundesstralle B 246A und die Landesstraiie L 50 sind hoch belastet. Es
dominiert der Durchgangsverkehr mit einem Schwerverkehrsanteil von 14%
bis 18%.

Im Bereich der Lindenpromenade {iberlagern sich die Verkehrsstréme der
L 50 /B 180 und B 246A / L. 46. Besonders an den Knotenpunkten bestehen
Leistungsfahigkeitsprobleme.



1.3. Planungskonzept

1.3.1 _Grundséitze

Aufbauend auf die Feststellungen und Ziele des
Verkehrsentwicklungsplanes beabsichtigt die Stadt Wanzleben die
Schliebung des siidiichen Stadtringes.

Das Vorhaben beinhaltet :

Ausbau des Knotenpunktes "B 180 / L 50 / Dammweg" mit Umverlegung
der L 50 als Gemeinschaftsmanahme mit dem SBA Magdeburg

Ausbau des Dammweges mit Anschluft an die Werkstraiie zur Klaranlage
Neubau eines Knotenpunktes am Dammweg mit StichstraRe in das
stidliche Stadtgebiet,

Ausbau der Stadtstrallen Alte Promenade - GroRe Gartenstrale -
R.-Breitscheidstrale -  SarrestraRe mit Herstellung einer
Haltestellenanlage fiir den OPNV:

Mit dem vorliegenden Bauleitplan sollen die  baurechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des 1. Bauabschnittes geschaffen

werden.

Der 1. Bauabschnitt enthilt die Bestandteile
Ausbau des Knotenpunktes "B 180 / L 50 / Dammweg",
Ausbau des Dammweges,



1.3.2 Planerische Vorstellungen zur Lésung der Aufgabe

1.3.2.1 Nutzungsanspriiche
In Wechselbeziehung zur Verkehrsplanung und StraBenausbauplanung

konnen folgenden Nutzungsanspriiche an die Verkehranlagen im Plangebiet

gestellt werden :

Die Art und Gestaltung der Verkehrsanlagen miissen sich einfiligen in das
Netz der kommunalen Hauptverkehrsstraen (Entwurf nach dem
Trennungsprinzip).

Die beabsichtigte Verkehrsverlagerung von der Lindepromenade auf den
Dammweg erfordert besonders die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieRenden Verkehrs zu beachten ( Verbindungsfunktion).

Die negativen Auswirkungen des flieBenden Verkehrs auf die
angrenzende Wohnnutzung sind gering zu halten (Abgas- und
Schallemissionen).

Die Belange des Fugédnger- und Radfahrrerverkehrs sind in
ausreichendem Maf zu beriicksichtigen (Knotenpunkte).

Es sind die Voraussetzungen zur Herstellung einer leistungsfihigen
slidlichen Stadtanbindung zu schaffen, insbesondere zur Aufnahme des
Quell- und Zielverkehrs und zur Entlastung des Altstadtkernbereiches.
Fir die Inanspruchnahme von Kulturflichen sind geeignete
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

- Die wenigen naturrdumliichen Potentiale sind zu schonen. Der
Verkehrsraum des Dammweges stellt den Ubergang vom Stadtgebiet zur
offenen Landschaft her. Der Stadtrandbereich ist als Freiraum zu
gestalten.
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1.3.2.2 Beschreibung des Bebauungspianes

Mit dem Bebauungsplan wurden die Mindestfestsetzungen fiir einen
verbindlichen Bauleitplan nach §30 BauGRB getroffen. Dies sind :

- Art und Mal der baulichen Nutzung

- Uberbaubare Grundstiicksflache,

- 6ffentliche Verkehrsflachen.

¢ Art der baulichen Nutzung
In  Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan wurde im
Bebauungsplan die Nutzungsarten
Mischgebiet Ml
allgemeines Wohngebist WA
festgesetzt.

* Mafi der baulichen Nutzung
Fir das MaR der baulichen Nutzung wurden fiir die jeweiligen Gebietstypen
die zuldssigen Héchtswerte der Grundflachenzahl (GRZ) nach BauNVO
gewahit.

Mischgebiet GRZ=0,6

allg. Wohngebiet GRZ=0,4
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Beziehung zum Bestand
mit | bzw. Il Vollgeschosse festgesetzt.

* (berbaubare Grundstiicksfliche

Zur Beschreibung der (iberbaubaren Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)
wurden in den Baugebieten Baugrenzen gezogen.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgte unter Beriicksichtigung der

vorhandenen Bebauung.
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e Verkehrsfldchen

Die geometrischen Abmessungen der Verkehrsflichen sind dem
StraRenentwurf “"Ausbau sidlicher Stadtring" entnommen. Uber die
dargestellte Straflenachse besteht eine eindeutige Beschreibung. Die
Ubertragbarkeit in das Liegenschaftskataster ist durch die Berechnung der
Straflenachse in Landeskoordinaten gegeben.

Vorhandene Verkehrsflichen sind entsprechend ihres katastermaRigen
Bestandes in den B-Plan (ibernommen und dargestellt.

* Griinflichen

Im Bebauungsplan sind private und &ffentliche Grinflachen dargestelit. Als
private Grinflache sind die Flurstiicke 68/1, 59, 60, 61, 62, 67, 208/70,
209/71 ausgewiesen. Es erfolgt eine Nutzung als Kleingérten /
Erwerbsgarten.

Die offentlichen Grinflachen enthalten die stralRenbeleitenden Griinflichen,
die Grinflichen auf dem verrohrten Vorfluter "Der Tiefe Graben" und die fiir
Ausgleichsmaflnahmen vorgesehenen Flachen.

Im angebauten Stralenbereich sind die Griinflichen zwischen befestigter
Strallenverkehrsfliche und privaten Grundstlicken angeordnet.

n den anbaufreien StraRenabschnitten beinhaltet die Darstellung des
Verkehrsgriins den Bankettstreifen, die begriinten StraRenbéschungen, die
Entwésserungsmulden sowie einen 0,5 m breiten Freistreifen zur

Abgrenzung anderer Nutzungsarten.

¢ Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Die Splitterflichen zwischen Wirtschaftsweg "Dammweg" und neu
geplantem sidlichen Stadtring sowie ein 15 m breiter Streifen nérdlich der
neuen Straf’e werden zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
genutzt. In Verbindung mit dem bereits vorhandenen Bewuchs entlang des
Vorfluters "Der Tiefe Graben" entsteht eine liickenloser Griingiirtel zur

Abrundung des Stadtgebietes.
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Die Flachen nérdlich und siidlich des Anbindepunktes an die B 246A werden
rekultiviert und mit Baumen und Strauchern bepflanzt. Dies bedeutet, daf
sowoh! der Lagerplatz als auch die bereits verfiillten alten Klarteiche im
Zuge der Baumafinahme bepflanzt werden.

Zur Gewabhrleistung der Sichtbedingungen an den Verkehrsanlagen wurden

detailierte Festsetzungen im zeichnerischen Teil des B-Planes getroffen.

* Fldchen fir die Landwirtschaft

Mit der geplanten Bebauung erfolgt der Entzug landwirtschaftlicher Fliachen.
Dies steht im Widerspruch zum sparsamen Umang mit dem wertvollen
Bordeboden (Vorzugsgebiet Landwirtschaft).

Zur Minderung der Auswirkungen wurde auf eine méglichst nahe
Trassierung der Verkehrsflachen an den vorhandenen Dammweg orientiert.
Aus sidlicher Richtung reichen die landwirtschaftlichen Nutzflichen bis an
die Verkehrsanlagen heran. Nordlich des sidlichen Stadtringes wurden
Teilflachen der Flursticke 116/1 und 116/2 fur die landwirtschaftliche

Nutzung vorgesehen, da eine ausreichende FlachengréRe gegeben ist.

» Flédchen fiir die Wasserwirtschaft

Die Flachen des unverrohrten 'Tiefen Grabens" entlang des
Wirtschaftsweges "Dammweg" und das Flurstiick der "Sarre" sind als
Flachen der Wasserwirtschaft ausgewiesen.

Infolge der StraBenbaumafRinahme wird eine Anderung von Lage und GréRe
der  wasserwirtschaftlich  genutzten  Flichen im  Bereich  der
Strassenquerungen / Durchlabauwerke erforderlich. Die Veranderungen
hinsichlich geplanter Grabenfiihrung und Anordnung der DurchlaBbauwerke
sind im B-Plan dargestelit.
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1.4. Darstellung der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung lassen sich mit den Kriterien

- Auswirkungen auf Planbetroffene

- Auswirkungen auf die Wirtschaft

- Auswirkungen auf die Umwelt

- voraussichtliche Kosten der Panung und vorgesehen Finanzierung

beschreiben.

* Tabellarische Ubersicht der Auswirkungen auf Planbetroffene

Flurstiick Beschreibung der Auswirkungen

218 Ausbau des Knotenpunktes B 180/ L 50 / Dammweg mit

27 57 Umverlegung der L 50; Gemeinschaftsmafnahme mit
dem SBA Magdeburg - Knotenpunktvereinbarung,
teilweise Ruckbau der L 50,

24 209 208 68 | Grunderwerb fiir Knotenpunktausbau und Umverlegung

3,71,70, 1,[L50

58, 67, 59, 60,

61, 62

24 24 116 116 | Grunderwerb fiir Neubau siidlicher Stadtring,

2,1, 3, 2 {bei116/2 und 116/1 Teilung des Grundstiickes,

116

1, 119

148 Rekultivierung und Anpflanzung von Baumen und

1 Strauchern,

220 Grundstiick der Sarre erhélt eine Durchial® und wird mit

65 Damm Uberschiittet,

109 Rekultivierung und Anpflanzung von B&umen und
Strauchern, Anderung der Anbindung an die B 246A,

149 Teilung des Grundstiickes durch Uberschiittung mit

91 Dammbauwerk, Rekultivierung und  Bepflanzung,
Verfiillen der Klarteiche (bereits erfolgt),

145 Rekultivierung und Bepflanzung mit Baumen und

115 Strauchern
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114 Begrinung, Festsetzungen zur Freihaltung der

2 Sichtdreiecke, eventuell Absenken des Gelédndes,

Wege an der Unterbrechung durch Dammbauwerk,

Sarre

23 Grunderwerb flir Verbreiterung der B 180 (Verdrangung
des Grabens)

135, 118 Wege erhalten Feldauffahrten

196 "Der Tiefe Graben" - héhere Belastung mit Oberflachen-

58 wasser aus der Straenentwasserung, Verrohrung des
Grabens mit Durchlaflbauwerk fiir Uberbauung (2.
Bauabschnitt}

o Ubersicht der Auswirkungen auf die Wirtschaft

Mit den nachfolgenden Hauptauswirkungen auf die regionale Wirtschaft ist

zu rechnen :

- Entzug landwirtschattlicher Flache im Vorranggebiet fir Landwirtschaft,

- Schaffung zusatzlicher Verkehrsflichen, Erhéhung des stadtischen
Unterhaltungsaufwandes im Strafienwesen,

- Beeintrachtigung der wirtschaftlichen Nutzungsfahigkeit der Erwerbs-
garten,

- Verbesserung der verkehrsseitigen Anbindung des Gewerbe-Industrie-
Gebietes, Entlastung der Lindenpromenade (Verkehrsbeziehung auf
der B 246A), Erhéhung der Leichtigkeit und Sicherheit des flieRenden

Verkehrs,

* Abschétzung der Auswirkungen auf die Umwelt
Mit der BaumaBnahme erfolgt ein Eingriff in die natiiriche Umwelt.
Wesentliche Merkmale des Eingriffs sind :

- Erhéhung der Anteile versiegelter Flachen,

- Veranderungen am Wasserhaushalt des Gebietes, schnellere Ableitung
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des Oberflachenwassers durch die Strallenverkehrsanlagen,
Reduzierung des Anteiles der natiirlichen Versickerung und Verdun-
stung, héhere Belastung der Vorfluter durch erhéhte Einleitemenge,

- Verlagerung der Verkehrsbelastung aus dem Bereich der Lindenpro-
menade an den sidlichen Stadtrand, Zunahme der Abgas- Staub- und
Larmbelastung im Plangebiet (ensprechende Minderung in der
Lindenpromenade),

- Notwendigkeit der Beseitigung von stralRenbegleitenden Badumen,

- Eingriffe in die Kleingéarten und den Pflanzstreifen entlang der B 180,

Als ausgleichende MalRnahmen sind vorgesehen :

- umfangreiche strakenbegleitende Griinflichen,
- Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern als
zusammenhangender Gringiirtel,
(Weitergehende Aussagen zur Biotopkartierung, Bewertung der Eingriffe
und Bemessung der Kompensationsmafinahmen sind im Griinordnungsplan
enthalten.)

* Schétzung der Baukosten

Die Schatzung der Baukosten erfolgte im Zuge der Ausarbeitung der
Stralenplanung. Die Unterlagen liegen der Stadt Wanzleben und den
fachlich beteiligten Behorden wvor. Die MaRnahme wird nach dem

Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz geférdert.
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Teil 2 - Begriindung zum Planteil Grinordnungsplan

2.1. Veranlassung und planerische Zielsetzung

2.1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Wanzleben ordnet mit dem Bebauungsplan "An der Alten
Promenade - 1. Bauabschnitt Dammweg" die stéadtebauliche Entwicklung am
stdlichen Stadtrand. Es sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur
Durchfiihrung stadtischer StraenbaumaRnahmen geschaffen werden.

Im Abwagungsproze} zum Bebauungsplan wurden Forderungen zur
umfassenderen Uniersuchung und Bewertung der Eingriffe in den
Naturhaushalt vorgebracht. Dementsprechend wurde die Aufstellung eines

Griinordnungsplanes fir das Plangebiet veranlalt.

2.1.2 Gesetzliche Grundlagen

Gemdll § 7 Abs. 1 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI LSA S. 108) sind die Gemeinden
verpflichtet, flachenkonkrete Landschaftspldne in Vorbereitung und
Ergénzung der Flachennutzungspldne sowie Griinordnungspldne in
Erganzung der Bebauungsplane zu erarbeiten.

Da ein Landschaftsplan fiir die Gemarkung Wanzleben nicht vorliegt, sollen
die Belange wvon Naturschutz und Landschaftspflege in einem

Griinordnungsplan fiir das Plangebiet abschlieRend bearbeitet werden.
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2.1.3 Planunterlagen

Fir die zeichnerische Darsteliung, Kartierung und Fldchenermittiung wurde
die amtliche Katastervermessung (Umringvermessung) des Plangebietes
sowie die topografische  Aufnahme  {Ingenieurvermessung) in
Landeskoordinaten verwendet. Die Flachenermittiung erfolgte auf digitaler
Grundlage. Als Kartenmaterial werden Plane im Maf3stab 1:2000 und 1:1000

verwendet.

2.1.4 Planungsgrundlagen

Bei der Ausarbeitung des Griinordnungsplanes fanden die nachfolgenden

Planungen Berlicksichtigung :

- Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben, 1:10.000, (1993)
Verfasser - Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsges. mbH

- Bebauungsplan "An der Alten Promenade - 1. Bauabschnitt Dammweg"”
(Bearbeitungsstand Dez. 1997)

Verfasser - Planungsbiro E. Michael, Halberstadt
- Strafenbautechnischer Entwurf "Ausbau siidlicher Stadtring”

(Bearbeitungsstand April 1997)
Verfasser - Planungsbiiro E. Michael, Halberstadt

2.1.5 Notwendigkeit und Ziel der Planung

Mit den am siidlichen Stadtrandbereich geplanten StraRenbaumalnahmen
erfoigt ein Eingriff in die Landschaft und den Naturhaushalt. Die
Notwendigkeit der StralRenbaumalinahme ergibt sich aus der Verkehrs-
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entwicklung der letzten Jahre. Insbesondere soll die BaumalBnahme zur
Entlastung der Stadtstralle Lindenpromenade beitragen, die Belastungen fir
die Anwohner reduzieren und stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen in
diesem Stadtteil erméglichen.

Mit der Griinordnungsplanung soll die naturrdumliche und landschatftliche
Bestandssituation am stidlichen Stadirand erfaRt werden. Die zu erwartenden
Beeintrdchtigungen durch die Baumalnahme sollen abgeschatzt und
ausgleichende MalRnahmen festgesetzt werden. Mit der Planung soll
Ausgewogenheit zwischen den stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen,
den verkehrlichen Erfordernissen und dem erforderlichen Mald der

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes /des Landschaftsbildes erzielt werden.

2.1.6 Methodisches Vorgehen

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde die grundsétzliche methodische
Vorgehensweise im Planungsprozell abgestimmt. Im Einzelnen wurden die
nachfolgenden Planungsschritte ausgefihrt :

- Bestandsaufnahme in der Ortlichkeit, Erfassung der Biotoptypen /
Nutzungstypen, Katalogisierung und Kartierung, zeichnerische Darstellung

im Bestandsplan,

- Darstellung des geplanten Eingriffs, Ubernahme der StraRenbauplanung

und der Bestandskartierung in die Grinordnunsplanung,

- qualitative und qantitative Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt /
das Landschaftsbild,

- Bilanzierung der notwendigen Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen,



-49-

- Festsetzung und zeichnerische Darstellung der Ersatz- und Ausgleichs-
malinahmen im Griinordnungsplan sowie der Mafinahmen zur Gestaltung

des Landschaftsbildes am stdlichen Stadtrand,

Im Einvernehmen mit der Unteren Nafurschutzbehérde soll fir das
Bilanzierungs- und Bewertungsverfahren das "Osnabrlicker
Kompensationsmodell" angewendet werden. Die Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen erfolgt nach dem “Katalog der Biotoptypen und
Nutzungstypen fir CIR-luftbildgestitzte Biotoptypen- und Nutzungstypen-
katalogisierung im Land Sachsen-Anhalf".

2.2. Ausgangsbedingungen der Planung, naturraumliche
Situation im Plangebiet

2.2.1 Vorhanden Biotoptypen im Geltungsbereich des
Bebauungssplanes

Die festgestellten Biotop- /Nutzungstypen sind im Bestandspian 1 : 2000
dargestellt. Die Zuordnung der Werteinheiten und die Auswahl der

Wertfaktoren ist in Anlage 1 zusammengestellt.

Gehdlz

HHbup - geschlossene Hecke mit Baumen, Hauptart Pappel

HRao - Baumreihe, einreihig lickig, Obstbaumbestand

HRbu - Baumreihe, einreihig geschlossen, Laubmischbestand

HRbup - Baumreihe, einreihig geschlossen, Laubmischbestand,

Hauptart Pappel
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HSgdgt/.M - geschlossener Streuobstbestand, stark verbuscht, mit Tothoiz,

ungenutzt

Krautige Vegetation

KGih/.N - artenarmes Griinland mit Hochstauden / Pferdekoppel

KSm.e - Staudenflur mit einzelnen Bischen,

KSm.e/H - Staudenflur mit einzelnen Biischen, / Vermiillung

Gewdésser

GBbb - begradigter Bach mit unverbauten Ufern

GBgb - Graben, unverbaut,

GBgbo/1. - Graben, unverbaut, ohne Schwimmblattvegetation, teilweise
trockenfallend

Ackerbau

AAu - Acker

AAU/G. - Acker, kieinparzelliert,

AGo - Erwerbsgartenbau

Bebauter Bereich

BSw - Siedlungsbereich
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BGg.g - Schulgartenflache
BGg.ge - Kleingartenfliche / Einzelbdume
BVu - unbefestigter Weg
BVs - zweispurige Stralle

2.2.2 Darstellung der Flacheninanspruchnahme

Folgende Biotop- / Nutzungstypen erhalten durch den Bebauungsplan eine
Nutzungsartendnderung und werden teilweise durch den siidlichen Stadtring

Uberbaut :

AGo, HHbup, AAu, BVu, GBbb, KSm.e, GBgb

Der Nuzungstyp BGg.g wird in eine Baufiiche - Wohngebiet allgemein
umgewandelt.
Durch die geplante StraRenbaumallnahme werden aus den einzelnen

Biotop- / Nutzungstypen die nachfolgenden Fldchenanteile in Anpruch

genommen :
AGo 3.234 m?
HHbup 850 m?
AAu 24.688 m?
BVu 386 m?
GBbb 155 m?
KSm.e 3.055 m?
GBgb 41 m?
BGag 2.260 m?

z 34.669 m? Gesamtfliche
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Die Inanspruchnahme erfolgt berwiegend als befestigte Verkehrsflache und

Verkehrsgriinflache.

2.2.3 _Ermittlung der externen KompensationsmaBnahmen

2.2.3.1 Nutzungstyp: AGo

in Anspruch genommen Fléche :

fiir Straenverkehrsfliche (befestigte Fahrbahn) 1.297 m?
flir Verkehrsgriin (Bankett, Mulden, Béschungen) 1.937 m?
z 3.234 m?
= 0,3234 ha
Wertfaktor :

1,4 - wenig emfindlicher Bereich

Eingriffsflichenwert :

0,3234 ha x 14WE/ha = 0,45276

Kompensationwert auf der Eingriffsfliche :

neuer Wertfaktor 1,5 - StralBenverkehrsgrin
Gréfle Kompensationsflache 0,1937 ha

=> neuer Eingriffsflichenwert
0,1937 ha x 1,5 WE/ha = 0,29055

Differenz alter - neuer Eingriffsflachenwert



-923-

0,45276 - 0,29055 = 0,16221 => Kompensationsdefizit

FlachengréRe fiir externe Kompensationsmanahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerflache

alter Wertfaktor 1,3

Wertfaktor Kompensations-

malnahme 25
Aufwertungsfaktor 25 -13 =12

Fliachenermittlung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,16221 : 1,2 = 0,1352 ha
2.2.3.2 Nutzungstyp: HHbup
in Anspruch genommen Flache :
fir StralRenverkehrsfiache (befestigte Fahrbahn) 326 m?
fur Verkehrsgriin (Bankett, Mulden, Bdschungen) 524 m?
z 850 m?
= 0,085 ha

Wertfaktor :

2,5 - emfindlicher Bereich
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Eingriffsflichenwert :

0,085 ha x 2,5WE/ha 0,2125

Kompensationwert auf der Eingriffsflaiche / Kompensationsrestwert:

neuer Wertfaktor 1,5 - StralRenverkehrsgrin
Grolte Kompensationsflache 0,0524 ha

=> neuer Eingriffsflachenwert
0,0524 ha x 1,5 WE/ha = 0,0786

Differenz alter - neuer Eingriffsflachenwert

0,2125 - 0,0786 = 0,1339 => Kompensationsdefizit

Flachengréle fiir externe Kompensationsmafinahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerflache

alter Wertfaktor (Acker) 1,3

Wertfaktor Kompensations-

mafinahme 2,5
Aufwertungsfaktor 25-13 =12

Flachenermittiung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,1338 : 1,2

0,1116 ha
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2.2.3.3 Nutzungstyp: AAu

in Anspruch genommen Fliche :

fr Stralenverkehrsflache (befestigte Fahrbahn) 9.281 m?
fir Verkehrsgriin (Bankett, Mulden, Béschungen) 15.407 m?

z 24.688 m?

= 2,4688 ha
Wertfaktor :
1,3 - wenig emfindlicher Bereich
Eingriffsflichenwert :
24688ha x 1,3WE/ha = 3,20944
Kompensationwert auf der Eingriffsfldche :
neuer Wertfaktor 1,5 - StralRenverkehrsgriin

GréRke Kompensationsfliche 1,5407 ha

=> neuer Eingriffsflaichenwert
1,5407 ha x 1,5 WE/ha = 2,31105

Differenz alter - neuer Eingriffsflichenwert

3,20944 - 2,31105 = 0,89839 => Kompensationsdefizit
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Flachengrdfie flir externe Kompensationsmaflnahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerfliche

alter Wertfaktor 1,3

Wertfaktor Kompensations-

maRnahme 2,5
Aufwértungsfaktor 25-13 =12

Flachenermittlung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,89839 : 1,2 = 0,7486 ha
2.2.3.4 Nutzungstyp: BVu
in Anspruch genommen Fléche :
fur StraBenverkehrsflache (befestigte Fahrbahn) 192 m?
fir Verkehrsgriin (Bankett, Mulden, Béschungen) 194 m?
) 386 m?
= 0,0386 ha

Wertfaktor :

0,6 - wenig emfindlicher Bereich

Eingriffsflachenwert :

0,0386 ha x 0,6 WE/ha = 0,02316
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Kompensationwert auf der Eingriffsflache :

neuer Wertfaktor 1,5 - StralRenverkehrsgrin

GroRe Kompensationsflache 0,0194 ha

=> neuer Eingriffsflachenwert
0,0194 ha x 1,5 WE/ha = 0,0291

Differenz alter - neuer Eingriffsflachenwert

0,02316 - 0,0291 = -0,00594

=> ausreichende

Kompensationsmalinahme

2.2.3.5 Nutzungstyp: GBbb

in Anspruch genommen Flache :

fur Stralenverkehrsflache (befestigte Fahrbahn) 44 m?
fur Verkehrsgriin {(Bankett, Mulden, Béschungen) 111 m?
z 155 m?
= 0,0155ha
Wertfaktor :

2,5 - emfindlicher Bereich

Eingriffsflachenwert :

]

0,0155ha x 2,5WE/ha 0,03875
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Kompensationwert auf der Eingriffsfiiche :

neuer Wertfaktor 1,5 - StraRenverkehrsgriin

Grofle Kompensationsflache 0,0111 ha

=> neuer Eingriffsflachenwert
0,0111 ha x 1,5 WE/ha = 0,01665

Differenz alter - neuer Eingriffsflachenwert

0,03875 - 0,01665 = 0,0221 => Kompensationsdefizit

FlachenaréRe fiir externe Kompensationsmaftnahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerflache

alter Wertfaktor 1.3

Wertfaktor Kompensations-

maf3nahme 2,5
Aufwertungsfaktor 25-13 =12

Flachenermittiung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,0221 : 1,2 0,0184 ha
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2.2.3.6 Nutzungstyp: KSm.e

in Anspruch genommen_Flache :

fir StraRenverkehrsfliche (befestigte Fahrbahn) 897 m?
fur Verkehrsgriin (Bankett, Mulden, Béschungen) 2.158 m?
z 3.055 m?
= 0,3055 ha
Wertfaktor :

1,3 - wenig emfindlicher Bereich

Eingriffsflachenwert :

0,3055ha x 1,3WE/ha = 0,39715

Kompensationwert auf der Eingriffsfliche :

neuer Wertfaktor 1,5 - Straf’enverkehrsgrin
Gréle Kompensationsflache 0,2158 ha

=> neuer Eingriffsflachenwert
0,2158 ha x 1,5 WE/ha = 0,3237

Differenz alter - neuer Eingriffsflachenwert

0,39715 - 0,3237

0,07345 => Kompensationsdefizit
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FlachengroRe fur externe KompensationsmaRRnahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Fldche mit einzelnen Biischen
alter Wertfaktor 1,3
Wertfaktor Kompensations-

maflnahme 2,5

Aufwertungsfaktor 25-13=1.2

Flachenermittlung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,07345 : 1,2 0,0612 ha

2.2.3.7 Nutzungstyp: GBgb

in Anspruch genommen Flache :

fir Straitenverkehrsfldche (befestigte Fahrbahn) 41 m?

= 0,0041ha
Wertfaktor :

2,5 - emfindlicher Bereich

Eingriffsflichenwert :

n

0,0041 ha x 2,5WE/ha 0,01025

Kompensationwert auf der Eingriffsfléche :

keine Kompensation vorgesehen =>0,01025 Kompensationsdefizit
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Flachengrofe fiir externe Kompensationsmafnahmen :

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerflache

alter Wertfaktor 1,3

Wertfaktor Kompensations-

mafinahme 25
Aufwertungsfaktor 25 -13=12

Flachenermittiung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,01025 : 1,2 0,0085 ha

2.2.3.8 Nutzungstyp : BGgg

in Anspruch genommen Figche :

Gesamtfliche x GFZ 0,4 =6.650 m*x 0,4

2.260 m?
0,226 ha

Wertfaktor :

1,5 - wenig emfindlicher Bereich

Eingriffsflichenwert :

0,226 ha x 1,5WFE/ha 0,3390
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Kompensationwert auf der Eingriffsflache :

keine Kompensation auf der Eingriffsfdche vorgesehen

0,3390 => Kompensationsdefizit

Flachengréie flr externe Kompensationsmanahmen .

Anlegung einer Baumpflanzung auf einer Ackerfldche

alter Wertfaktor 1,3

Wertfaktor Kompensations-

malnahme 2,5
Aufwertungsfaktor 25-13=12

Flachenermittlung (Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor)

0,3390 : 1,2 0,2825 ha

2.2.4 Flichenbilanz

2.2.4.1 Flichenbedarf fiir externe Kompensationsmanahmen
0,1352 ha
0,1116 ha
0,7486 ha
0,0184 ha
0,0612 ha
0,0085 ha
—0,2825 ha
¥ 1,3660 ha
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2.2.4.2 Flachenangebot fiir externe KompensationsmaRnahmen

Flache 1- nérdlich des siidlichen Stadtringes zwischen B 180 und
Stichstrale,
0,5368 ha

Fldche 2 - ndrdlich des sudlichen Stadtringes und westlich der Stichstralte
bis Flurstiick 116/2,

0,5724 ha

Flache 3 - Aufflllungsbereiche zwischen Sarre und B 246A

Gesamtflache 1,0131 ha
davon nordlich 0,6715 ha
davon si{idlich 0,3416 ha

=> als Kompensationsflache werden wirksam

F1- 0,5368 ha
F2- 0,5724 ha
F3- 0,3416 ha
z 1,4252 ha

2.3. Beschreibung der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen

1. Die Verkehrsgrinfliche erhalten Oberbodenandeckung i.M. 20 cm dick
und Rasenansaat mit Landschaftsrasen, soweit keine spezielle
Saatgutmischung gefordert wird.
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. Entlang des sidlichen Stadtringes wird im nérdiichen Freistreifen der
Verkehrsfidche eine einseitige alleeartige Bepflanzung mit Winterlinden,

Pflanzabstand 15 m vorgenommen (ca. 100 Stlick).

. Die Flache 1 zwischen B 180 und StichstraRe wird als Grinstreifen mit
einheimischen Gehdizen und Baumen nach Pflanzliste bepflanzt. Die

Pflanzdichte wird mit einer Pflanze pro m? festgelegt (0,5368 ha).

. Die Flache 2 zwischen Stichstrale und Flurstiick 116/2 erhalt eine
Gruppenbepfilanzung in Verbindung mit Rasenansaat. Striucher und
Baume nach Pflanziiste, die Pflanzdichte betrdgt 3 Pflanzen auf
10 m? (0,5724 ha).

. Auf der Fiache 3 zwischen Sarre und B 246A werden Uberschussige
Erdmassen als Seitenablagerung eingebaut. Nach AbschiuR der
Erdbauleistungen wird die Flache mit Oberboden angedeckt und erhalt
Rasenansaat mit Landschaftsrasen.

Die ndrdliche Flache bleibt Vorbehaltsflache zur Anpflanzung von Baumen
und Strduchern nach Pflanzliste (0,6715 ha). Bei weiteren
BaumaBnahmen im Stadtgebiet wird diese Fliche als externe
Kompensationsfidche genutzt. Eine Pflanzdichte wird nicht festgelegt.

Die sldliche Fldche (0,3416 ha) erhalt eine Gruppenbepflanzung wie
Flache 2.
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2.3.2 Pflanzliste fiir Flichen mit Pflanzbindung

stralRenbegleitenden Baume

Straucher

Baume

\

aufgestellt : - E. Michael -

Halberstadt, im April 1998

Winterlinde
Liguster, Gemeinde Heckenkirsche,
Schlehe, Gemeiner Kreuzdorn,

Goldjohannisbeere, Rote / Schwarze
Johannisbeere, Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball, HaselnufR,
Kartoffelrose, = Brombeere, = Hundsrose,
Heckenkirsche, Kornelkirsche, Trauben-
kirsche,

Spitzahorn, Bergahorn, Schwarzerle,
Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche,
Eberesche, Feldahorn, Grauweide



Anlage 1

Flachenbilanz

Gesamtflache Bebauungsplan 180.505 m*
davon :
Verkehrsflache (Stralenverkehrsflache

incl. Stralenverkehrsgriin) 48.648 m?

Verkehrsfliche mit besonderer Zweck-
bestimmung ("alter" Dammweg,
Feldweg neben Sarre, Gartenweg) 14.864 m?

Bauflachen (Mischgebiet,

Wohngebiet allgemein) 12.931 m?
Flache zum Anpflanzen von Bdumen 12.483 m?
private und &ffentliche Grinflaichen 27.453 m?
wasserwirtschaftlich genutzte Flache 5.186 m?

Ackerflache 58.940 m?



Anlage 2

Auswahl Wertigkeitsfaktoren

Nutzungstyp gewadhlter Wertfaktor Einordnung / Beschreibung
AGo 1,4 Erwerbsgarten, mit Baumen
wenig empfindlicher (0,6...1,5
Bereich
HHbup 25 geschiossene Hecke mit Bdumen,
empfindlicher Bereich |Hauptart  Pappel  (Windschutz-
streifen entlang der B 180)
16..25
AAu 1.3 Ackerflachen, hochwertiger LOR-
wenig empfindlicher |boden bei intensiver landwirtschaft-
Bereich licher Nutzung
06..15
BVu 0,6 unbefestigter Wirtschaftsweg (0,6 ...
wenig empfindlicher {1,5) mit teilweise geschotterter
Bereich Oberflache
0,1...0,5
GBgb 25 unverbauter Graben, nur zeitweise
empfindlicher Bereich |wasserfiihrend (Bachlauf,
stadtisches Regenwasser)
16..25
KSm.e 1,3 Staudenflur mit einzelnen Biischen,
wenig empfindlicher {teilweise vermuiilt und
Bereich zwischenzeitlich eingeebnet duch
Rickbau der MAWAG, Brachland
1,0..15
GBbb 2,5 begradigter Bachlauf mit
empfindlicher Bereich |unverbauten Ufern (Sarre)
1,6...2,5
BGgg 1.5 Kleingarten in bebautem Gebiet
wenig empfindlicher  |(Schulgarten)
Bereich 0,6..1,5




Flache flir Kompensationsmanahmen

AAuU 1.3 Ackerflache mit LéRboden, intensiv
wenig empfindlicher | landwirtschaftlich genutzt
Bereich 06..15
KSm.e 1.3 Staudenflur mit einzelnen Bischen,
wenig empfindlicher | vermiillt, Ruckbauflache der
Bereich MAWAG
1,0...15
Kompensa- | 1,5 flache Mulden, breite Bankette mit
tionsmall- | wenig empfindlicher |[einseitiger Alleebepflanzung  und
nahme Bereich Landschaftsrasen,
Verkehrsgriin Oberbodenandeckung (L.6Rboden)
06..15
Kompensa- |2,5 flachenhafte  zusammenhingende
tionsmall- | empfindlicher Bereich |Anpflanzung von  einheimischen
nahme Baumen und  Strduchern als
Baum- geschlossene Hecke oder
pflanzung, Gruppenpflanzung, mit Rasenfldche
Busch- (Feldgehdlze, Hecke)

pflanzung

16..25
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. . ‘ : | Textliche Festsetzungen %
PLANZEICHENERKLARUNG o offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 E 7 . —&—_¢—  unterirdische Hauptversorgungsleitung (§5 Abs.2 Nr. 4 und >/ ‘ ©
e o s s sy e ——— BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen und s Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB e _ & = .3
: Strauch 9 g e ; : ) 1. An den Knotenpunkien sind die Sichtfelder der Anfahrsicht und der M o
{nach PlanZV 90) rauchern ( §9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe a) BauGB) : Sgg ! wle :
: : Bl i i fs > Nr 4 und s, 4 Haltesicht nach EAHV "93 fiir die StraBenkategorie Blll, v,s = 70 km/h 8/& 3
Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des AT Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNvO) §9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) s SarE e VRS i ordem Bewueis g8 :
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) o frazuhalten. il . : e
. Grunflache (§5 Abs. 2 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & @ Zweckbestimmung - Elektrizitat Die Festsetzung gilt fir die angrenzenden &ffentlichen und privaten 0 .m
WA Allgemeines Wohngebiet (§3 BauNVO) BauGB) Fiachen. i )
A
. 4
Stralenverkehrsflache (§2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ . Q Zweckbestimmung - Gas 7 2. Bestandteil des Bebauungsplanes st der Grinordnungsplan im ®
Mi Mischgebiet (§6 BauNVQ) Foleaiien MafRstab 1 : 1000. Die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen ‘ e
Flachen fur Landwirtschaft (§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, @ SR g ester entsprechend des Grnordnungsplanes sind  spétestens  zwei
§9 Abs. 1 Nr, 18 und Abs. 6 BauGB) Bereich ohne Ein 5 Vegstationsperioden nach Bauabnahme der Strafle abzuschlieRen.
! - und Ausfahrt (§ , 4 ; : ; :
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung i Zahl der Vollgeschosse (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : —maw Abs. 6 BauGB) Rl S s I M 4, 11 uid Die Pflanzungen sind zu pflegen, auf Dauer zu erhalten, Ausfélle sind
(§9 Abs. 1 Mr. 11 BauGB) §16 BauNVvOQ) : , -~ zu ersetzen.
639500 : '
Flache fir Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 4, §9 Abs. 1 Flachen fi ¥ : it 3. Der StraRenabschnitt vom Anbindepunkt an der B 180 bis zum ¥ = 2 2 “" "
_ : 5 Ii [ 2 en fUr Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur ’ .
—_— Stralenbegrenzungslinie 0,4 Grundfiéchenzahl (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr 1 BauGB Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) H;rsteitung des Strarseniﬁrpers erfgrderlic% sind (§9 Abs. 1 Anbindepunkt an der B 246A ist sine anbaufreie Strale. .
§16 BauNVO) ]I[IEI Nr. 26 una Abs. 6 BauGB) Feidauffahrten zur Bewirtschaftung der angrenzenden Acker- und Ausfertigung
| : Griinflachen sind im erforderlichen MaR zuldssig, soweit keine ph
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den A H Schule (hier Schulgarten) anderweitige Zuwegung der Grundstiicke méoglich ist. Die . Es wird hiermit bestdtigt, dass der
Hoch chutz und die Reguli des W bl @ Flachen fur Aufschiit (§5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs 4 Verksh ; flach kg erforderlichen Umf Anord d Bebauungsplan ,An der Alten Promenade -1
ochwasserscnuiz und die Regulierung des Wasserabflusses Ur Aurscnutiungen s rroun g 4, ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs. 4 erkehrsgrinfiiche kann im erforderlichen Umfang zur Anor nung aer e - T
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) e §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Offentliche Griinfldche hier Verkehrsgriinfliache . = §1§ Sise SgBauNVO) 85 ' Feldauffahrten unterbrochen werden. = e Damince ey Bearbeitunasstand :  April 1998
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB} i : Satzungsbeschluss des Stadtrates am 30.04.1998 3 : e e ngS (]n . pn
: : zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
o L) o s s entspricht.
é § § < % é § § - g g g Der Bebauungsplan wird gemiR § 214 Absatz 4 % g g g
Baugesetzbuch ausgefertigt. g
Stadt Wanzleben-Bérde,
PRAAMBEL AUFSTELLUNGSBESCHL PLANVERFASSER AUSLEGUNGSBESCHLUR 2. AUSLEGUNGSBESCHI UR ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUE GENEHMIGUNG KANN PLAN GE GEN GSVERME L JUR 2L | 35
Auf Grundlage des §1 Abs, 3 und §10 des Der Stadtrat Wanzleben hat in seiner Sitzung Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Der Stadtrat Wazleben hat seiner Sitzun i h i i i i j A D W NZ = E
: : : . i g am Der Stadtrat Wanzleben hat in seiner Sitzung Der Stadirat Wanzleben hat in ssiner Sitzung Der Bebauungsplan wurde gemé&: §248a Abs. DerSiadirat Wanzleben ist den in der Die Ensilun der Gepehmigun des Innerhalb  eines  Jahres nach  dem Die verwendete Planunterlage enthdlt den 3] ‘ . .
gxgﬁiﬁmﬁeﬁﬁﬂ z;ie" :lr:jetﬂ ‘ggﬁ EBfg’-}a-éf&g;;iii- 5 éé}i’: ;ﬂ;ﬂﬂggg gee? ausgearbeitet von : . . 23081998 ., . . . dem Entwurf des am . . 29011998 , . . dem gednderten Entwurf am . 80041998 _ nach Priffung der 1 BauGB am .........zur Senchmigung Genetymigungsverfigung (AZ . ............ Bebauungsplaﬁes ist geman §6 Agg 598 uGB Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind Inhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die Der Bebauungsplan der Stadt Wanzleben “An Kluge /1 :
baulandgesetz vom 22.04.1933 (BGBI 1 S.486) 1 Bauabns%hnm Dam * baschlossen Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung des Bebauungsplares sinschlieBlich vorgebrachten Hinwsise, Bedenken wund vorgelegt. Der Bebauungsian ist mit Verfligung . ... genannten Auflagen/MaRgaben in der durch Aushang in der Zeit vom ,0,5,05(’,_95 . bis WVerletzungen von Verfahrens- und stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen der Alten Promenade - 1. Bauabschnitt Blitpermaist
geAnderen Fassung St s Stk Wansiahen e fstellungsbaschi"wiuegn Wt b 52 zugestimmt und die offentliche Auslegung Begriindung zugestimmt und die emeute Anregungen gem&R §3 Abs. 2 und §4 Abs.i (A R PR T ) vom heutigen Tage an mit Sitzung am . . . ... .+ .. .. beigetreten. Der AL, O, I bekanntgemacht worden. Formvorschrifien gem&R §214 Abs, 1 Nr. 1 und sowie StraBen, Wege und Pliatze volistindig Dammweg” wurde durch die héhere : e B e : b G u u n S l G n
dissen Bebauungsplan als Sat Abs. 1 BauGB am. 28.03.1996 o rtsuli ot i gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. dffentliche Auslegung geméR §3 Abs, 2 BauGB BauGB den vorliegenden Bebauungsplan Auflagen / MaRgaben gemidR §5 BauGB Bebauungsplan hat zuvor wegen der Der Bebaungsplan ist damit gem4R §12 BsuGB 2 BauGB nicht geltend gemacht worden, nach, Verwallungsbehdrde it~/ ohne Auflagen/ ;
i g Ausiza g ?."e.e'lt' ‘ve;n' -2~9 P ubls Ot und Dauer der #ffentlichen Ausiegung sowie die Beteiligung der Triger &ffentlicher einschlieBlich der Begriindung als Satzung genshmigt, | Aufiagen/ MaRgaben vom......... bis. inkraft getreten. . Sie sind hinsichtlich der Darstellung der MaBgaben genehmigt.
i 7.0 4'%9 E e beliann}g.émabﬁi . . : : wurde am 28,05,'996. ortstiblich durch Aushang Belange nach §4 Abs. 1 BauGB beschiossen. nach §10 BauGB beschiossen. Die kenntlich gemachten Teile des| |.. .. ... axtlich ausgelegen. Ort und Dauer Auf  die  Voraussetzungen fir  die Wanzieben, den......... planungsrelevanten Bestandteile geometrisch Bekanntmachung :
» 14941990, . . ag:ngs!;glrgt E. Michasl in der Zeit vom . 03.08.1996  pjs . 10.07.1996 Ort und Dauer der dfentlichen Auslegung Bebauungsplanes sind gem&R §5 Abs. 1 Saiz 2 der Sffentlichenauslegung wurden am ... ... Geitendmachung  der  Verletzung  von sinwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu T An der Alten Pr om ena e
. rchardistraRe 23 bekannigemacht. Der Entwurf des Bebauungs- wurde am 28921998 onisiiblich durch Aushang BauGB von der Genehmigung ausgeschlossen. . . . ortstiblich durdh Aushang in der Zeit vom . . Verfahrens- und Formvorschriften und von blidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist Gemdl § 214 Absatz 4 sowie § 10 Absatz 3 : .
820 HALBERSTADT planes einschiielich der Begrilndung haben in in der Zelt vorn .09,03,1098 | pis 21.04.1998 , ., ceeenae.. . BI85\, ......bekanntgemacht, Mangeln in der Abwigung sowie die einwandifrei méglich. Baugesetzbuch wurde der genehmigte und '
: der Zeit vom .10.05,1996 bis 10,07,1996  gemaR bekanntgemacht. Der Entwurf des ge#inderten Wegen der Auflageh, und MaBgaben hat die Rechtsfolgen wurde bel der Bekanntyabe e | , 1 B auabSChnitt Dammwe g
§3 Abs. 2 BauGE 6ffentlich ausgelegen. Bebauungsplanes ginschiieBlich der Stadt zuvor eine Beteiligung geméR §13 Abs, 1 entsprechend §215 (2) hingewiesen, - Der Birgermeister - Vermessungsbiiro W. Marschner ,OBVI L eEeRaane .00 2 i -
‘ Begriindung haben in der Zeit vom 17.03.1988, ‘ BauGB durchgefilhrt. Dén Betslligten wurde in Agnetenstrae 10 09, Juir 1y Amisblatt der Einheitsgemeinde der Stadt —
bis . 21047998  gemiR §3 Abs. 2 BauGB T v R TR - e Magdeburg — Magdsburg, den.......... 36 : Wanzleben-Bérde bekannt gemacht und ; ; M 1 i 1 OOO
: SAtamicixaisge Egen. Gelegenheit zur Stellungnahiy S o e AN . riickwirkend zum 03.08.1998 in Kraft gesetzt. :
2 e — nd ; eim 7 40 2
Dt denngé 5% Wanzlebsn, den 3@3? A o Wanzleben, den .@;:Cé_. ) O iy Bt " . e Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind 7 ;‘} % StadbWalEbsh - Barde
: o " la; Wanzleben, den . 3 C6.98 Pt Wanzleben, den .3;.(:@.\:43 ¢ YWV, Wanzieben, den......... Wanzleben, den. .. ... .. Wanzieben, den <7509 2T .~ Méngel in der Abwagung nicht geltend gemachi Magdeburg, den 72 'S 2/ peiiitems = - | {7 iz Zé//%
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