Festsetzungen

1. Grenzen

E 1.1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans, liegt auf dem Flurstiick 1290/1,
Gemarkung Ursulapoppenricht.
1.2 Teil des Geltungsbereichs sind die internen Ausgleichsflachen auf Finr. 1290/1, Gemarkung Ursulapoppenricht.

2. Art und MaR} der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
@ Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) ist die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichtspersonen sowie Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zulassig.

GRZ| GFz 2.2 Die maximale zulassige Grundflachenzahl flr das Gewerbegebiet (GE) wird mit 0,8 festgesetzt.
08 |16 2.3 die maximale zulassige Geschof¥flachenzahl fur das Gewerbegebiet (GE) wird mit 1,6 festgesetzt.

3. Baugrenzen, Abstandsflachen

3.1 Baugrenze
3.2 Es gelten die Abstandsflachen der aktuellen Fassung der Bayerischen Bauordnung.

3.3 Grenze fir Stell- und Parkplatze.

4. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen

4.1 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzulassig.

4.2 Dachform und Dachneigung von Garagen und Nebenanlagen sind dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher in
begriinter Form sind ebenfalls zulassig.

4.3 Garagen, Carports und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

4.4 Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache bzw. mit entsprechender Grunddienstbarkeit belegter Flache muss
ein Abstand von mindestens 6,00 m freigehalten werden. Zwischen Toranlagen und diesen Flachen muss ebenfalls ein
Abstand von mindestens 6 m eingehalten werden.

4.5 Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen nur in versickerungsfahigen Belagen erstellt werden (z.B. Rasengitter,
Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen

ST

Zwischenraumen), es sei denn, dies ware aus gewasserschutzrechtlichen Griinden nicht zulassig.
4.6 Es gilt die ortlich Stellplatzsatzung bzw. die entsprechenden Regelungen It. GaStellV.

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

5.1 Dach

Firstrichtung: Der Gebaudefirst ist parallel zu einer Grundstlicksgrenze auszubilden. Die Gebaudelangsseiten sind parallel zur
Firstrichtung zu erstellen.

Dachart: Zulassig sind Sattel-, Zelt-, Walm-, Flach- oder Pultdacher, bei Hallen auch als Sheddach.

Dachdeckung: Eindeckung mit Biberschwanzen bzw. Pfanne, Farbe grau-schwarz, naturrot bis beigebraun.

Ebenso sind zulassig: Dachbegriinungen, Folien- und Blechdéacher, diese

allerdings nur in beschichteter Form. Dachaufbauten: Dachgauben, Standgiebel, Zwerchgiebel und sonstige Dachaufbauten
sind nur bis max. 2/3 der Dachflache zulassig. Randbereiche von jeweils mindestens 1,5 m sind von jeglichen Dachaufbauten
freizuhalten. Jegliche Form von turmahnlichen Dachaufbauten sind ausdriicklich nicht zulassig.

Die Nutzung von Solarenergie ist nur in Dach- oder Wandflachen integriert ohne Aufstdnderung und nur parallel zur Dach- bzw.

Wandhaut zulassig.

5.2 Fassaden

Gestaltung der Gebaude in gedeckten Farben.

5.3 Héhenlage

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf maximal 0,5m (ber dem natlrlichen Geldndeniveau angeordnet werden.
Dem Bauantrag ist ein jeweils ein entsprechender aussagekraftiger Gelande-Schnitt beizulegen.

5.4 Gebaudehoéhen
Die Gebaudehdhe (Wandhéhe) 8,50m nicht Uberschreiten (BayBO, Art. 6). Als Wandhdhe gilt der gedachte Schnittpunkt

von Aufenwand mit der Oberseite der Dachhaut. Die maximale Firsthéhe wird mit maximal 12,50m festgesetzt (BayBO, Art. 6).

Bei Flachdachbauten gilt die maximale Wandhohe auch als Firsthéhe. Diese darf fiir ein untergeordnetes Obergeschoss

um bis zu 2,00 m Uberschritten werden, wenn dieses maximal 50 %der Grundflache des Gebaudes einnimmt und
mindestens 1,50 m von der Gebaudekante zurlick gesetzt ist. Betrieblich bedingte Aufbauten (z.B. Aufzugsmaschinenraum),
soweit sie in der Gesamtanlage untergeordnet bleiben, dlrfen die zuldssigen Hohen in beschranktem Mafe Uberschreiten.

5.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzuléssig. Die Werbeflache
darf max. 6 m? betragen. Die Errichtung von einem Fahnenmasten oder Werbepylonen mit einer Gesamthdhe von

maximal 7,5m ist je Parzelle zulassig. Elektrische Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.

Y A 6. Verkehrsflachen

6.1 offentliche StralRenverkehrsflache

6.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

6.3 Die Zufahrt ist einer Lange von mindestens 15 m vom Fahrbahnrand straRenmafig zu befestigen und mit einer Asphalt-
oder Pflasterdecke zu versehen.
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7. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabsténde

7.1 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete SchutzmafRnahmen durchzufihren.

7.2 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art dem Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschiittungen.

8. Griinflachen, MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

8.1 Grunstreifen (Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Die Festsetzungen zu den Griunflachen dienen der Durchgriinung Begriinung des Baugebietes. Dies tragt zur positiven

kleinklimatischen Wirkung bei und schafft Trittsteinbiotope fiir Pflanzen- und Tierwelt. Hierbei ist auf eine verstarkte ausschlie3liche
Auswahl von heimischen Gehdlzen zu achten, um den Regionsbezug zu erhalten und die Einbindung in den Naturraum zu gewahrleisten.
Die Beschrankung der Vollversiegelung durch die verpflichtende Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenaufbauten fiir Stellplatze und
Wege dient der Versickerung vor Ort und damit der Reduzierung des Abflusses von Oberflachenwasser.

Die Hecke ist dauerhaft und fachgerecht zu unterhalten. Die aktuelle Gehdlzliste des Landkreises Amberg-Sulzbach ist zu beachten.
Nach den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind die Lebensgemeinschaften und Lebensrdume
wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schiitzen (BayNatSchG). Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe
Pflanzengesellschaften der freien Landschaft einerseits die Lebensgemeinschaft unglinstig beeinflusst, andererseits aber auch das
Landschaftsbild (Eigenart und Schénheit einer Landschaftseinheit) erheblich stort.

Bei der Rodung von bestehenden Gehdlzen, Hecken, Griinflachen im Zuge von Baumaflnahmen sind die Bodenbrutzeiten zu beachten.

8.2 Ausgleichsflache (Waldflache)

Der Ausgleich fiir die im Bebauungsplan festgelegte Gewerbe-Flache wird auf dem nahegelegenen

Flurstiick 1305, Gemarkung Ursulapoppenricht, Gesamtflache 12.931m? (davon Ausgleichsflache Wald, 10.750m?)
nachgewiesen.

Die derzeitige Fichte- / Kiefer-Monokultur (Flurstiick 1305), soll durch die Erhéhung des Laubholzanteils /
Laubmischholzanteils naturschutzfachlich und landschaftspflegerisch entsprechend aufgewertet werden.

Der neu einzubringende Laubholz-Anteil muss dabei dem Artenpotenzial des Standorts entsprechen und die
angestrebte Mischung sich dem natiirlichen Wald-Okosystem annahern.

Als Ausgleichsflache / 6kologische Verbesserung gilt der gesamte Verjiingungsbestand durch Laubholz.

Die waldgesetzliche Verpflichtung liegt bei mindestens 20% Laubholzanreicherung. Somit ergibt sich ein
Ausgangsniveau (bei 10.750 m2 Grundflache und der waldgesetzlichen Verpflichtung von 20% Laubholzanteil)
in Hohe von 2.150 m2. Da diese Verpflichtung beim momentanen Bestand noch nicht erfilllt ist, missen fir den
Kompensationsumfang mindestens 40% der Flache also 4.300 m2 mit Laubholz bepflanzt werden.

Die Kompensation errechnet sich aus der Differenz zwischen der tatsachlich mit Laubbaume bepflanzten Flache
und dem Ausgangsniveau.

In diesem Fall sind dies: 4.300 m2 minus 2.150 m2 ergibt einen Kompensationsumfang von 2.150 m2.

Auf den Ausgleichsflachen sind MaRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild beeintrachtigen
kdénnen, untersagt.

Hierunter fallen v.a. die Verbote:

- bauliche Anlagen zu errichten,

- die Flachen einzuzaunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist zuldssig),

- zu diingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen,

- standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

- die Flache aufzufiillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen vorzunehmen,

- Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu betreiben.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen missen nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fir Umweltschutz mitgeteilt werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen,
die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
gemaf §1090 BGB zu Gunsten des Marktes Hahnbach erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind zeitgleich mit der Erschliefung des Baugebietes zu verwirklichen.

Da der aktuelle Bestand dicht und geschlossen ist , muss zunachst eine Durchforstungsmaflinahme erfolgen,

um die notwendige Belichtungsstarke zu erreichen. Neben der Pflanzung von Buchen und weiteren Mischbaumarten

ist eine Zaunung der Flache zwingend erforderlich. Die 6kologische Verbesserungen auf Waldflachen umfasst Verbesserungen
in Pflege- und Verjlingungsbestanden einschlieBlich Umbau- und UnterbaumalRnahmen. Anerkennungsfahig ist eine den
naturschutzfachlichen Zielen entsprechende Steigerung des Laubholzanteils und des Laubmischholzanteils, soweit gegeniiber
dem forstlich festgestellten Ausgangsniveau eine Anhebung in Stufen um jeweils mindestens 10 Prozentpunkte erreicht wird.
Ausgleichsflachen sind kartenmafig und verbal in ihrer Zweckbindung fiir die Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu dokumentieren sowie rechtlich zu sichern.

8.3 Ausdriicklich nicht gepflanzt werden duirfen:
Hange-, Trauer- und Pyramidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehdlze wie Fichten, Tannen, Thujen und
Scheinzypressen, Buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weilklaubig).

8.4 Pflege / Unterhalt (Freiflachen im Geltungsbereich):

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaf DIN 18320 und

DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumalRnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
fertig zu stellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

Die aktuelle Geholzliste des Landkreises Amberg-Sulzbach ist zu beachten.

8.5 Ausgleichsflache Wald (Flurstlick 1305, 10.750m?)
Die erforderlichen Pflanzungen im Bereich der AusgleichsmafRnahmen (im Waldbestand) sind nach Bezug der
Baumafnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode zu erstellen.

8.6 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige
auf Grund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.
Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und
andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

8.7 Oberboden: Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumalinahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern,

vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden

Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum sachgemafien Umgang

und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen (s. LFU-Merkblatt "Umgang mit humusreichem

und organischem Bodenmaterial").

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auf3erhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der zustandigen
Kommune zuldssig. Bodenaushub ist auf den Grundstlicken flachig zu verteilen. Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten,
wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.
Im Bebauungsplangebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).

9. Einfriedungen

9.1 Als Einfriedungen sind senkrechte Holzlattenzaune und Metallzdune sowie Mauern aus Beton oder Naturstein) mit einer
Hoéhe von max. 2,00 m erlaubt. Maschendrahtzaune sind zulassig, sofern eine mindestens 2-reihige Vorpflanzung als
freiwachsende Hecke erfolgt.

9.2 Zaunsockel sind nicht zulassig.

Zwischen Zaun und Boden ist ein Abstand von min. 20 cm einzuhalten (Kleinsauger).

10. Gestaltung des Gelandes

10.1 Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelénde sollte in seinem naturlichen Verlauf nicht verandert werden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden.

Um die Entwasserung des Gelandes wie vorgesehen zu ermdglichen, sind Gelandeveranderungen jedoch notwendig.

10.2 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Gelandeschnitt mit Darstellung des
natirlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die nachstgelegene Strallenoberkante
darzustellen. Die entstehenden Béschungen sind in das natlirliche Gelande einzufligen und zu bepflanzen.

Der Béschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stiitzmauern mit Vorpflanzung bis zu einer
Gesamthdhe von 50 cm sind zulassig.

11. Oberflachenwasser, Grundwasser und Uberschwemmungsgebiet

11.1 Das Niederschlagswasser von privaten Griinflachen ist méglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern

(auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung sei an dieser Stelle verwiesen).

11.2 Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.
11.3 Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§37 WHG).

11.4 Regenwasser wird Uber Anschluss an den gemeindlichen Mischwasserkanal abgeleitet.

11.5 Dem bestehenden Kanal diirffen Regenwasser von Stral3en-, Dachflachen und sonstigen

befestigten Flachen nur in Abstimmung mit den zusténdigen Behdérden eingeleitet werden.

11.6 Die NwFreiV und TRENOG sind einzuhalten; befestigte Flachen > 1.000m? erfordern eine wasserrechtliche Genehmigung geman
§ 54 (1), 2 WHG.

11.7 Das wild abflieRende Wasser darf gemaf § 37 Abs. 1 WHG keine Benachteiligung umliegender Grundstiicke herbeifiihren.

Bei einer Hanglage sind dementsprechend Vorkehrungen zu treffen, damit eine Benachteiligung der Umlieger auch schon wahrend der
Bauphase nicht eintreten kann.

Aufgrund der topografischen Lage ist bei Starkregenereignissen mit wild abflieRenden Oberflachenwasser zu rechnen.

An der westlichen Planungsgrenze sind Schutzvorkehrungen (z.B. eine Abflussmulde oder ein Erdwall wie an der derzeitigen

westlichen Grundstiicksabgrenzung FI. N.r 1291/1) vorzusehen. Die weitere Ableitung dieses Hangwassers ist konsequent bis zu einem
Vorfluter abzuleiten, sodass es fir Unterlieger zu keiner Beeintrachtigung kommt. Bei Versickerung des Niederschlagswassers

ist § 3 NWFreiV und die dazu ergangenen Regeln der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten.

Auf Dacheindeckungen aus Metall ist méglichst zu verzichten. Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen,
sind diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser
zu vermeiden. Werden im Zuge der BaumafRnahme Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich d a s Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. die zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.
11.8 Der Flurabstand des grofraumigen Sandsteinkeuper-Grundwassers betragt rund 10 m. Aufgrund von mdéglichen tonigen Lagen
(Stauhorizonten) innerhalb des Aquifers ist das Vorhandensein von oberflachennahem Grundwasservorkommen nicht véllig auszuschlief3en.

12. Altlasten / Boden- und Grundwasserschutz

Im Vorhabenbereich sind aktuell keine Flachen im Altlastenkataster erfasst. Es ist zu beachten, dal3 auch auf Grundstuicken,

die nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Dies gilt insbesondere aufgrund der bisherigen

Nutzung der Flache als Lagerflache. Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,

die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.

die AushubmalRnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist. Gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemalRnahmen zu treffen. Am 16.08.2017 kam

es auf der FINr. 1291/1 zu einem Brandereignis, bei dem Léschschaum zum Einsatz kam. In der Folge wurde eine orientierende
Untersuchung nach BBodSchG durchgefiihrt, um mdgliche Belastungen des Untergrundes abzuklaren. Mit Bericht vom 07.03.2018
konnte der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser - verursacht durch das Brandereignis -
nicht bestatigt werden. Auswirkungen auf andere Wirkungspfade (insb. Boden Nutzpflanze) konnten seitens LRA nicht beurteilt werden.
Dies gilt auch fir evil. UmlagerungsmaRnahmen des Oberbodens.

Untersuchungen und ggf. Sanierungen sind mdglichst vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren.

13. Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem

Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden (Art. 7 und 8 DSchG). Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet,

ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuziegen.

Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSChG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

14. Gerauschimmissionen / -emissionen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Giberschreiten.

- Ein Schallschutzgutachten ist vor Planung der Bauausfiihrung zu erstellen und die entsprechenden Vorgaben umzusetzten.
- Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstiick(en) ist das Grundstiick innerhalb der
festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen.

- Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus dem Emissionskontingenten ergebenen Immissionskontingente.
Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten
Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu ddammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens
ist, auf die tatsachliche ortliche Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.

- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan wahrend der {blichen Offnungszeiten bei Markt Hahnbach, Herbert-Falk-Str. 5, an Werktagen wahrend der
Geschaftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmafig hinterlegt beim

Deutschen Patentamt.

Nach § 1 Abs. 6, BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

In Richtung Siid-Osten befindet sich eine Wohnbebauung, im Norden und Westen landwirtschaftliche Flachen.
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: Mai, 2023
15. Sonstiges

- Desweiteren kann die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen
(Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate) erfolgen. Dadurch kann auch bei ordnungsgeméaem Einsatz der
Gerate Stein-, und/oder Werkzeugschlag verursacht werden. Es besteht deshalb -trotz der geplanten Randbepflanzung- die Gefahr, dass
dadurch Teile an den angrenzenden Liegenschaften beschadigt werden kdnnen;. Mit den Nutzern der landwirtschaftlichen Nachb
arflachen ist eine geeignete Vereinbarung zu treffen, die den Haftungsausschluss von Stein-und/oder Werkzeugschlag-Schaden und
ahnliches durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen gewahrleistet.

Verfahrensvermerke
1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom ...........ccccceeeee die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........................ ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hatin der Zeit vom ...........cc......... o] - stattgefunden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit vom ...................... bis ....cccc..... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ccco..... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. biS ..o, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccccuveee.n. wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ........ccueee. o] - S offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Hahnbach hat mit Beschluss des Marktrats vom ................ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ..o als Satzung beschlossen.

Birgermeister Bernhard Lindner (Siegel)
7. Ausgefertigt

Hahnbach, den ..........ccooooviiiiiiieiieiiieeeees

Birgermeister Bernhard Lindner (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hahnbach, den .........ccccooovviiiiiiiiiieeeeee,

Birgermeister Bernhard Lindner (Siegel)

Fur die Planung

Dipl.-Ing.(FH) Architekt Peter Wagner (Siegel)
Alte Dorfstraflde 2A, 92256 Hahnbach
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