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A. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Grundstticksparzelle des geplanten vorhabensbezogenem Bebauungsplans ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Auf dem Grundstlck Flur-Nr. 1290/1,
Gemarkung Ursulapoppenricht, ist derzeit bereits der dstliche Teilbereich, als gewerbliche Holzlagerflache
und fur Baumaterialien genehmigt (Landratsamt Amberg-Sulzbach, Zeichen 2022 0049).

Die Nutzung erfolgt durch einen Zimmerei-Betrieb, eines regional anséssiges Unternehmen des
Wirtschaftsraumes Amberg. Der derzeitige Betrieb ist in seiner ErschlieBung und Entfaltung stark
eingeschrankt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der
der tatsachlichen Nutzung entspricht und eine entsprechende bauliche Entwicklung des Betriebes
ermdglicht.

Gemeinsamer Wirtschaftsraum Amberg

Der Markt Hahnbach ist durch die Zweckvereinbarung vom 15.03.2018 mit der Stadt Amberg und den

Gemeinden Ebermannsdorf, Freudenberg, Kimmersbruck und Ursensollen, Mitglied der ,Gemeinsamen

Wirtschaftsregion Amberg“. Zentrale Aufgabe ist die interkommunale Zusammenarbeiten in den

Bereichen Wirtschaftsférderung, Standortentwicklung und Flachenmanagement. Ziel des

Zusammenschlusses ist

- die Wirtschaftsregion Amberg als attraktiven, zukunftsorientierten und lebenswerten Lebens- und

Wirtschaftsraum darzustellen,

- bestehende Arbeitsplatze und Gewerbeflachen zu sichern und neue Arbeitsplatze und Gewerbeflachen

zu schaffen,

- bereits anséssigen Unternehmen zu signalisieren, dass die Beteiligten den Wirtschaftsraum aufwerten

und in der Erkennbarkeit steigern wollen,

- noch nicht anséssige Unternehmen bei der Ansiedlung in der Region Amberg zu unterstttzen und

personelle und schliche Ressourcen der Beteiligten, die der Wirtschaftsforderung, der

Standortentwicklung und dem Flachenmanagement dienen, so einzusetzen, dass finanzielle Ressourcen
geschont und Synergieeffekten aktiviert werden.

Innenentwicklung

Der Markt Hahnbach hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 die gemeinsame Erklarung der AOVE-
Gemeinden zur Innenentwicklung beschlossen und sich zur Innenentwicklung verpflichtet. Nach Nr. 2 der
Erklarung ist die vorrangige Nutzung von Bauland und Gebauden im Bestand vor der Neuausweisung
von Baugebieten im AuBenbereich zu verfolgen. Eine Ausnahme hiervon bildet der Buchstabe b, der
erforderliche Ausweisungen fUr den &rtlichen Bedarf im Einzelfall z. B. mittels vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Durchflihrungsvertrag vorsieht.

Zudem baut die AOVE GmbH seit 2022 ein Digitales Innenentwicklungsmanagement auf und beschaftigt
einen Innenentwicklungsmanager. Ziele sind die Sanierung und Wiedernutzbarmachung von vorhandenen
Leerstdnden, Vermeidung neuer Leerstdnde und Nutzung vorhandener freier Flachen in
Ortsinnenbereichen. Der Aufbau eines digitalen Leerstandskatasters ermoglicht die konsequente und
systematische Bearbeitung der Innenentwicklungspotenziale und ist ein wichtiger Schritt in Richtung
flachensparender Siedlungsentwicklung.
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B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

1. Gesetzliche Grundlagen — Verordnungen

- BauGB BauNVO PlanZV BayBO BauVorlV BNatSchG BayNatSchG DSchG NWFreiV

- TRENGW

- TRENOG

- TrinkwV

- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung

- Planzeichenverordnung

- Bayerische Bauordnung

- Bauvorlagenverordnung

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bayerisches Naturschutzgesetz

- Denkmalschutzgesetzes

- Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser

- Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung

- Alle Gesetze, Regelungen und Normen, auf die innerhalb dieser Planung verwiesen wird, kénnen tber
die Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

- Geholz-Liste, Landkreis Amberg-Sulzbach

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Gebiet des geplanten Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hahnbach als ,Flache flr die Landwirtschaft* dargestellt. Im Parallelverfahren erfolgt deshalb die

Anderung des Flachennutzungsplans und die Darstellung des betreffenden Bereichs als ,Gewerbegebiet*

3. Ver- und Entsorgung
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3.1. Abfallwirtschaft
FUr den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: MUl darf nach § 16 Nr. 1
der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur dann von den Mullbehalterstandplatzen

abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

3.2. Wasser/L6éschwasser

Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Mimbacher Gruppe sichergestellt.

Im Baugebiet ist eine ausreichend dimensionierte Wasserleitung vorhanden.

Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet Gber das Leitungsnetz mit ausreichend Loschwasser

versorgt werden kann.

3.3. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber das gemeindliche Kanalsystem abgeleitet.

3.4. Niederschlagswasser

Regenwasser wir Uber Anschiuf3 an den gemeindlichen Mischwasserkanal abgeleitet.

Wild abflieBendes Wasser darf geméi § 37 Abs. 1 WHG keine Benachteiligung umliegender
GrundstUcke herbeifUhren. Bei einer Hanglage sind dementsprechend Vorkehrungen zu treffen,

damit eine Benachteiligung der Umlieger auch schon wahrend der Bauphase nicht eintreten

kann.

Aufgrund der topografischen Lage ist bei Starkregenereignissen mit wild abflieBenden Oberflachenwasser
zu rechnen. An der westlichen Planungsgrenze sind Schutzvorkehrungen (z.B. eine Abflussmulde oder
ein Erdwall wie an der derzeitigen westlichen Grundsticksabgrenzung FI. N.r 1291/1) vorzusehen. Die
weitere Ableitung dieses Hangwassers ist konsequent bis zu einem Vorfluter abzuleiten, sodass es fur
Unterlieger zu keiner Beeintrachtigung kommt.

Bei Versickerung des Niederschlagswassers ist§ 3 NWFreiV und die dazu ergangenen Regeln der Technik
(TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten.

Auf Dacheindeckungen aus Metall ist moglichst zu verzichten. Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder
Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden,
um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

Werden im Zuge der BaumaBnahme Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich d a s Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw.
die zustéandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3.5. Strom

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschlissen durch die Bayernwerk AG. Die ausreichende
Versorgung mit Elektrizitat ist ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz

gewahrleistet.
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Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die einschlagigen

Schutzbestimmungen der Leitungstrager zu beachten.

3.6. Telekommunikation

Bestehende ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG.

3.7. Fernwdrmeanschluss

Es ist keine Anbindung des Gebietes an ein Fernwarmeleitungssystem geplant.

3.8. Erdgas

Es ist keine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas vorgesehen.

4. Oberboden

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in
maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in
Abstimmung mit der zustédndigen Kommune zuldssig.

Bodenaushub ist auf den Grundstlicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch
sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im
Bebauungsplangebiet gilt dies insbesondere fUr die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken (§ 1a Abs. 2
BauGB).

5. Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind zu vermeiden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht
erfolgen.

Der Flurabstand des groBraumigen Sandsteinkeuper-Grundwassers betragt rund 10 m. Aufgrund von
mdglichen tonigen Lagen (Stauhorizonten) innerhalb des Aquifers ist das Vorhandensein von

oberflachennahem Grundwasservorkommen nicht véllig auszuschlieen.
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6. Immissionsschutz

Es ist mit Belastungen aus der angrenzenden BundesstraBe B299 zu rechnen und die Bahnstrecke
Hirschau-Amberg (Glterverkehr), die sich auf das geplante Baugebiet auswirken.
Ein Schallschutzgutachten ist vor Planung der Bauausfuihrung zu erstellen und die entsprechenden

Vorgaben umzusetzen.

7. Altlasten

Im Vorhabenbereich sind aktuell keine Flachen im Altlastenkataster erfasst. Es ist zu beachten, daB auch
auf Grundstlcken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kdnnen. Dies gilt
insbesondere aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache als Lagerflache. Sollten bei Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich das Landratsamt zu benachrichtigen.
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Am 16.08.2017 kam es auf der FINr. 1291/1 zu einem Brandereignis, bei dem Léschschaum zum Einsatz
kam. In der Folge wurde eine orientierende Untersuchung nach BBodSchG durchgefihrt, um mdgliche
Belastungen des Untergrundes abzukléaren. Mit Bericht vom 07.03.2018 konnte der Verdacht einer
schédlichen Bodenveranderung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser - verursacht durch das
Brandereignis - nicht bestatigt werden. Auswirkungen auf andere Wirkungspfade (insb. Boden-
Nutzpflanze) konnten seitens LRA nicht beurteilt werden. Dies gilt auch fir evtl. UmlagerungsmaBnahmen
des Oberbodens.

Auf Grund der Nutzung als Lagerflache und durch den Betrieb einer Eigenverbrauchstankstelle sind
maogliche Eintrage in den Boden nicht auszuschliessen. Diese sind im Einzelfall unverztglich beim
Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. dem WWA in Weiden anzuzeigen.

Untersuchungen auf dem Baugrundsttck und ggf. Sanierungen sind mdglichst vor Beginn der

Bauarbeiten durchzufihren.

8. Sonstiges

Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten.

Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann zu
kurzfristigen Staub- und Geruchsemmissionen flhren. Dies ist von den Anwohnern zu dulden.
Desweiteren kann die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durch Maschinen
mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate)
erfolgen. Dadurch kann auch bei ordnungsgeméaBem Einsatz der Geréte Stein-, und/oder
Werkzeugschlag verursacht werden. Es besteht deshalb —trotz der geplanten Randbepflanzung- die
Gefahr, dass dadurch Teile an den angrenzenden Liegenschaften beschadigt werden kdnnen;. Mit den
Nutzern der landwirtschaftlichen Nachbarflachen ist eine geeignete Vereinbarung zu treffen, die den
Haftungsausschluss von Stein-und/oder Werkzeugschlag-Schaden und &hnliches durch die

Bewirtschafter der angrenzenden Flachen gewéhrleistet.
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Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen in der zum Aufstellungszeitpunkt gultigen
Fassung wird insbesondere hingewiesen:

- Gemeinde-Entwésserungssatzung

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- Technische Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser.

- Trinkwasserverordnung
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C. Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GréBe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst das Flurstiick 1290/1
der Gemarkung Ursulapoppenricht.
Der gesamte Geltungsbereich betragt ca. 5.400 m2. Die Ausgleichsflache befindet sich auf Flurstick

1305, Gemarkung Ursulapoppenricht, mit einer Gesamtflache 12.931m2, davon als Ausgleichsflache
Wald 10.750m2.

An Bauflache (Flache innerhalb der Baugrenzen) stehen ca. 4.489 m2 zur Verfugung.

2. Lage/ Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichem Rande des bebauten Ortsteils Godlricht der Gemeinde
Hahnbach und wird erschlossen durch die OrtsstraBBe.

Es wird begrenzt von Gemeindestraen im Norden und Suden, landwirtschaftlichen Flachen im Westen
und vom Gewerbebetrieb im Osten. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen, die 6stliche Teilflache wird als gewerbliche Holzlagerflache und fir Baumaterialien genutzt.

Der genaue Umgriff ist der beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen.

"‘;‘.’:1_':_';.'.'.'3'-1,- ,' (%Fc#‘ l
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Hydrogeologische Karte 1:100000

Blatt 4:
Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung

Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung
(wahrscheinliche Sickerwasser-Verweilzeit)

- sehr gering (wenige Tage bis ca. 1 Jahr)

gening [mehrere Monate bis ca. 3 Jahre)

mittel ca. 3 - 10 Jahre)

hoch(ca. 10- 25 Jahre|

sehr hoch {mehr als 25 Jahre)

Hydrogeologische Klassifikation der Deckschichten

Deckschicht aus Lockergestein {pindig) mit auBerst geringen bis geringen Poren-
durchlassigkeiten

”IH ‘” |||H Deckschicht aus Lockergestain {nicht bindig) mit méRigen bis sehr hohen Poren-

durchlassigkeiten
%// Deckschicht aus Lockergestein mit (stark] variahlen Porendurchlassigkeiten hzw.
D icht aus Lockergestein mit hohem Wasserspeichervermigen, jecoch

genngen Durchlassinkeiten (Moore)

Blatt 2:
Grundwassergleichen

Grundwasserstockwerke (schematisch) mit Grundwassergleichen
und Stiitzpunkten
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3. Topographie

Das Gelande fallt gleichmaBig von Studwesten nach Nordosten zum Gebenbach hin ab.

Auszug topographische Karte
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4. Baugrund und Bodenverhéltnisse

Es erfolgte im Vorfeld keine Baugrunduntersuchung. Auf Grund der Erfahrungswerte bei angrenzenden
Bauvorhaben ist jedoch von geeigneten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Auszug Geologische Karte 1:500.000

Gealagische Haupteinheit
Gendserische
Hangschutt und-fefm

© Tart

e

polygenatische attaftng, 7 § wrmasithct
CL Flugsand 2 T als Dtine
L33, LANetvm, Deckietm, £ T Fieferde

Schotter, wilrmpeitich (Wiederterrasse,
Spitglaniaiterrasse: in Alpentalern auch
frdfveirmesitiict mit Seesbisrerungant

Laut der geologischen Karten Bayerns befindet sich das Planungsgebiet im Bereich von Burgsandstein,
sowie Sand- und Kiesablagerungen im Bereich des Gebenbach.

DIPL.-ING.(FH) ARCHITEKT PETER WAGNER, ALTE DORFSTR. 2A, 92256 HAHNBACH



URSULAPOPPENRICHT WEST V MARKT HAHNBACH 12 von 36

D. Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht

1. Grenzen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans, liegt auf dem Flurstlick 1290/1,
Gemarkung Ursulapoppenricht.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzung in diesem Bereich ist mit Gewerbe vorgesehen.

Deshalb wird fir diesen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 flir das Gewerbegebiet orientiert sich an der
gemahi Baunutzungsverordnung § 17 zulassigen Obergrenze. Dadurch ist die optimale Bebaubarkeit der
Parzelle gegeben und der Flachenverbrauch fir weitere Ausweisungen von Gewerbeflachen wird
minimiert. Mit der Festsetzung einer GeschofBflachenzahl (GFZ) von 1,6 flr das Gewerbegebiet wird unter
der zulassigen Obergrenze verblieben, um der Ortsrandlage Rechnung zu tragen.

3. Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die
Baufenster sind bewusst grof3 gefasst, um eine wirtschaftliche und mdaglichst freie Nutzung der Parzelle
zu gewahrleisten. Der Nachbarschutz wird jedoch durch die gesetzlich geregelten Abstandsflachen
entsprechend der Bayerischen Bauordnung gewéhrleistet. Die Anordnung der internen Ausgleichsflachen
allseitig entlang der Bebauungsplangrenzen in Richtung Osten zum Gebenbach dient der Verwirklichung
der ABSP Naturraumziele und dient dem Abschluss des Bebauungsplangebietes am Ortsrand.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzuldssig, um den gewinschten
stadtebaulichen Charakter zu wahren. Dem dient auch die Festsetzung zu Dachform und Dachneigung
von Garagen und Nebenanlagen. Garagen, Carports und Nebengeb&ude dirfen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden, um Randbereiche der einzelnen Parzellen von Bebauung
freizuhalten. Der Abstand zwischen Verkehrsflache/mit entsprechender Grunddienstbarkeit belegter
Flache zu Garagentoren und sonstigen Toranlagen dient der Minimierung von Gefahrdungssituationen.
Versickerungsfahige Belage fur Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind festgesetzt, um die
Versiegelung von Bodenflachen zu minimieren und die Versickerung vor Ort so weit als mdglich zu
erhalten. Dies dient auch der Entlastung des 6ffentlichen Abwassersystems.

Um ausreichend Parkplatze auf den jeweiligen Parzellen zu schaffen und die Umgebung vor erhdhtem
Parkdruck zu bewahren ist die rtliche Stellplatzsatzung bzw. die entsprechende Regelung It. Garagen-
und Stellplatz-Verordnung einzuhalten.

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Baugestaltung sind bewusst locker gefasst, um den Bedurfnissen des
Gewerbebetriebs Rechnung tragen zu kénnen und um das Gestaltungs-Spektrum nicht zu sehr
einzuschranken. Dennoch wird auch der stadtebauliche Grundgedanke erhalten.

Die Festsetzung der Firstrichtung und damit der Geb&udelangsseiten dient der geordneten Ausrichtung
der Gebaude entsprechend der stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Diese ist zudem auf eine unter
diesem Aspekt optimierte Ausnutzung der Sonnenenergie ausgelegt.
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Bei der Dachart wird bewusst ein breites Spektrum offen gehalten, um sowohl den verschiedenen
mdglichen Nutzungen als auch den aktuellen Baustilen Rechnung tragen zu kdnnen. Bei der
Dachdeckung wird jedoch Wert auf ein harmonisches Gesamtbild gelegt, weshalb hier das Farbspektrum
beschrankt wird. Die Beschrankung der Dachaufbauten dient einer Beruhigung der Dachlandschaft und
damit der Erreichung des stadtebaulichen Ziels. Die Begriinung der Dacher ist auf Grund der positiven
kleinklimatischen Wirkung ausdrtcklich erwiinscht.

Die Nutzung von Solarenergie im Baugebiet wird ausdrtcklich begriBt, um die Energieerzeugung am Ort
des Verbrauchs zu férdern. Jedoch hat sich diese dem gestalterischen Konzept des Baugebiets
unterzuordnen und ist deshalb nur mit den genannten Einschrankungen zulassig.

Die Gestaltung der Fassaden soll in gedeckten Farben erfolgen, um die Einbindung in das
Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der maximalen Wand /Firsthdhe bzw. Geschossigkeit dient der Einbindung der Gebaude
in das Gelande sowie in das Landschaftsbild. Hierdurch werden auch die nachbarschaftlichen Interessen
gewahrt.Die Gebaudehdhe (Wandhdhe) darf 8,50 m nicht Uberschreiten. Als Wandhdhe gilt der gedachte
Schnittpunkt von AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut. Die maximale Firsththe wird mit 12,50 m
festgesetzt. Bei Flachdachbauten gilt die maximale Wandhéhe auch als Firsthdhe. Diese darf fur ein
untergeordnetes Obergeschoss um bis zu 2,00 m Uberschritten werden, wenn dieses maximal 50 %der
Grundflache des Gebaudes einnimmt und mindestens 1,50 m von der Gebaudekante zurlick gesetzt ist.
Betrieblich bedingte Aufbauten (z.B. Aufzugsmaschinenraum), soweit sie in der Gesamtanlage
untergeordnet bleiben, dirfen die zuldssigen Hohen in beschréanktem MaBe Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in eingeschranktem MaB (nicht oberhalb der Traufe , keine elektrischen
Wechselwerbeanlagen, GroBe max. 6 m2) zulassig, um das Landschaftsbild und die
Nachbarschaftsinteressen zu wahren.

6. Verkehrsflachen

Im Baugebiet sind aufgrund der Nutzung keine Flachen fur offentliche StraBenverkehrs festgesetzt. Die
gewahlte Art der ErschlieBung soll der Minimierung von Verkehrsflachen und damit der Verringerung von
versiegelten Flachen dienen.

7. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Die festgesetzten Schutzabstande
sind einzuhalten, bzw. Einvernehmen mit dem Versorgungstrager herzustellen.

Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies
gilt auch fUr eigene Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschittungen.

8. Grunflachen, MaBnahmen und Flachen zum Natur- und Landschaftschutz

Die Festsetzungen zu den Grunflachen dienen der Begriinung des Baugebietes. Dies tragt zur positiven
kleinklimatischen Wirkung bei und schafft Trittsteinbiotope fur Pflanzen- und Tierwelt. Hierbei ist auf eine
ausschlielliche Auswahl von heimischen Geholzen zu achten, um den Regionsbezug zu erhalten und die
Einbindung in den Naturraum zu gewahrleisten.

Die Beschrankung der Vollversiegelung durch die verpflichtende Verwendung von wasserdurchléssigen
Bodenaufbauten flir Stellplatze und Wege dient der Versickerung vor Ort und damit der Reduzierung des
Abflusses von Oberflachenwasser.
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Der Oberboden ist entsprechend dem Bodenschutzgesetz zu schiitzen.

9. Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen der Entwicklung eines stimmigen Bildes im StraBenraum
unter gleichzeitiger BerUcksichtigung der Anspriche eines Gewerbegebietes. Bei Einfriedung durch
Zaunanlagen: ist der in den textlichen Festsetzungen vorgegebene Mindestabstand zwischen Zaun und
Boden einzuhalten.

10. Gestaltung des Gelandes

Das natlrliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Gelandehdhe
in den jeweiligen Parzellen nur begrenzt zu variieren und die entsprechende Planung im Rahmen des
Bauantrages darzulegen. Das Gelande soll in seinem nattrlichen Verlauf nicht verandert werden und
Aufschittungen und Abgrabungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden; um die Entwéasserung des
Gelandes zu ermdglichen, sind Geldndeveranderungen gemal den Festsetzungen jedoch zuléssig.

11. Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll moglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Zum Schutz der jeweiligen Nachbarn muss gewéhrleistet werden, dass die Gestaltung des
individuellen Grundstlcks nicht zu einer Beeintréachtigung der jeweiligen Anrainer fuhrt, insbesondere soll
es nicht es zu punktuellen Abflussbereichen kommt.

12. Altlasten

FUr die angefragte Flache liegen keine konkrete Anhaltspunkte bzgl. Altlasten/schéadl.
Bodenveranderungen vor (kein ABuUDIS-Eintrag).

Untersuchungen und ggf. Sanierungen sind méglichst vor Beginn der Bauarbeiten durchzufthren.
Siehe auch Teil B, Punkt 7 Altlasten

13. Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmalatlas keine Bodendenkmaler verzeichnet.

Sollten jedoch bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem

Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege zu melden (Art. 7 und 8 DSchG). Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer
Bodendenkmaler auffindet,ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuziegen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigenttimer und
der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSChG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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14. Schallschutz:

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Gewerbegebietsflachen aufgrund der
Nahe zur bestehenden Wohnbebauung die Nutzung zur Nachtzeit entsprechend den in der Umgebung
zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten gebietsiblich eingeschrankt ist. Bei Bauvorhaben auf den
Bebauungsplanflachen missen daher bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange
berlcksichtigt werden, die im zu erstellenden Schallschutzgutachten spezifiziert werden. Insbesondere
sollten die Mdglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung der Baukdrper,
der technischen Schallquellen an den Baukoérpern und der Schallquellen im Freien genutzt werden. Durch
Abschirmung von Schallquellen durch Gebaude und/oder aktive SchallschutzmaBnahmen ist eine erhdhte
Gerauschemission maglich.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Godlricht-West" durch den Markt
Hahnbach wurde durch das Sachverstéandigenblro "Hoock & Partner" mit Datum vom 24.06.2024 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurden auf Grundlage der Angaben des zuklinftigen Betreibers Prognoseberechnungen zur
Ermittlung der L&rmimmissionen durchgeflhrt, die durch die nach den Vorhaben- und
ErschlieBungspléanen im Geltungsbereich konkret geplante Zimmerei in der schutzbedurftigen
Nachbarschaft hervorgerufen werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im
Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 genannten Orientierungswerten respektive den Immissionsrichtwerten
der TA La&rm eines Dorfgebiets verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der
vorgesehenen Nutzungsart zugeflhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungs-
karten im Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt. Die durchgeflihrte Prognose weist eine
deutliche Unterschreitung der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte bzw. der Orientierungswerte um
mehr als 8 dB(A) nach.

Um die grundsétzliche Vertraglichkeit des Betriebs der geplanten Zimmerei mit dem Anspruch der
Nachbarschaft auf Schutz vor unzuldssigen Larmimmissionen abzusichern, wird der Betrieb der Zimmerei
inklusive des zugehorigen Liefer- und Fahrverkehrs sowie aller Lager- und Verladetatigkeiten per
Festsetzung auf die Tagzeit (6 bis 22 Uhr) beschrankt. Weiterhin wird auch der Einsatz von
Holzbearbeitungsmaschinen im Freien ausgeschlossen.

Auf dieser Grundlage kann aus larmschutzfachlicher Sicht ein mit dem Schutzanspruch der
Nachbarschaft konfliktfreier Betrieb der im Geltungsbereich geplanten Zimmerei - auch unter
BerUcksichtigung der Vorbelastung durch einen bestehenden Gewerbebetrieb auf dem Grundstiick mit
der FI.Nr. 1291/1 - gewéhrleistet werden."
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E. Konzepte

1.  Stadtebauliches Konzept

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor.

Der beplante Standort wurde gewahlt, da er sich in Zusammenhang mit bereits bebauten Ortsbereichen
befindet. Die Festsetzungen zu den Geb&uden sind bewusst locker gefasst, um die Gestaltung dem
Bauwerber moglichst frei zu stellen und damit den Anspriichen des Gewerbebetriebes gerecht werden zu
koénnen. Die vorgegebenen Festsetzungen dienen der Wahrung des stédtebaulichen Gesamtbildes.

Der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans liegt die bereits bestehende Teil-Nutzung als
Gewerbeflache zugrunde.

Das vorliegende System weist einen nur geringen Anteil an &ffentlicher Verkehrsflache auf. Aufgrund der
bereits vorhanden ErschlieBung sind fur das Bebauungsplangebiet keine weiteren ErschlieBungen
erfordelich.

Durch interne Ausgleichsflachen im Geltungsbereich wird eine dkologische Aufwertung im unmittelbaren
Anschluss an den Eingriffsbereich geschaffen und auch die Auswirkungen auf die Anlieger sowie das
Landschaftsbild kénnen hiermit effektiv verringert werden.

Es erhoht sich damit zwar der Flachenverbrauch im unmittelbaren Umgriff der bebauten Ortschaft, dies
wird jedoch durch den Vorteil der Eingriffsminimierung in Kauf genommen.

2.  Grunordnerisches Konzept

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung, ist die Gemeinde gehalten, die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders griinordnerische
MaBnahmen innerhalb des Baugebietes geeignet. Darlber hinaus erfolgt die Kompensation des Eingriffs
durch eine externe Ausgleichsflache.

Siehe hierzu auch den Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Da sich der Geltungsbereich am Rand der vorhandenen Bebauung befindet und damit den neuen
Ortsrand ausbildet, wird besonderer Wert auf die Ausbildung einer Randeingriinung gelegt.

Es erfolgt zudem eine Burehgriung Begriinung des Baugebiets durch die festgesetzte GRZ sowie die
vorgeschriebene Pflanzungen laut Festsetzungen. Durch die Artenauswahl bei den Gehdlzen, die sich an
der potenziellen nattrlichen Vegetation und robusten Kultursorten orientiert, sollen heimische
Artengesellschaften gefoérdert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent gegenuber stérenden
Einflissen und sind gegenuber fremdlandischen Arten fUr die heimischen Tier- und Pflanzenwelt in
gréBerem Umfang von Nutzen. Es dirfen ausschlieBlich autochtone Geholze aus der folgenden
Gehdlzliste verwendet werden.

Die Ausweisung dieser Grunflachen dient als Trittstein-Biotop. Die zu erwartenden negativen
Auswirkungen der Bebauung und Flachenversiegelung werden durch die Festsetzung zur
Grinordnungsplanung abgemildert und durch die externe Ausgleichsflache kompensiert.

3. Geholzliste

Gehdlzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Nach den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind die
Lebensgemeinschaften und Lebensraume wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schutzen
(BayNatSchG).

Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe Pflanzengesellschaften der freien
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Landschaft einerseits die Lebensgemeinschaft ungtnstig beeinflusst, andererseits aber auch das
Landschaftsbild (Eigenart und Schénheit einer Landschaftseinheit) erheblich stort.

I.  Geeignete Gehdlzarten zur Anpflanzung in der freien Landschaft im Naturraum ,Mittlere Frankenalb®

1. GroBbdume

Acer platanoides (= Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (= Bergahorn)
Alnus glutinosa (= Schwarzerle)
Fraxinus excelsior (= Gewdhnliche Esche)
Quercus robur (= Stieleiche)

Tilia cordata (= Winterlinde)

Tilia platyphylos (= Sommerlinde)
Ulmus glabra (= Bergulme)

Betula pendula (= Birke)

Quercus petraea (= Traubeneiche)
Ulmus carpinifolia (= Feldulme)

2. Kleinbdume

Acer campestre (= Feldahorn)
Carpinus betulus (= Hainbuche)
Populus tremula (= Zitterpappel)
Prunus avium (= Wildkirsche)
Prunus padus (= Traubenkirsche)
Pyrus communis (= Wildbirne)
Salix fragilis (= Bruchweide)
Sorbus aucuparia (= Vogelbeere)

Obstbaume

Malus sylvestries (= Holzapfel

Sorbus torminalis (= Elsbeere)

Sorbus graeca (= Pannonische Vogelbeere)

3. StrAucher

Cornus sanguinea (= Hartriegel)

Corylus avellana (= Hasel)

Crataegus laevigata (= zweigriffeliger Wei3dorn)
Crataegus monogyna (= eingriffeliger Weidorn)
Euonymus europaeus (= Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (= Heckenkirsche)

Prunus spinosa (= Schlehe)

Rhamnus frangula (= Faulbaum)

Rosa canina (= Hundsrose)

Rosa rubiginosa (= Weinrose)

Rubus caesius (= Kratzbeere)

Rubus fruticosus agg. (= Brombeere)

feuchter Standort
feuchter Standort

trockener Standort

trockener Standort

feuchter Standort

feuchter Standort

Hochstamm, alte bewahrte Sorten
trockener Standort
trockener Standort
trockener Standort

trockener/warmer Standort

trockener Standort
trockener Standort

feuchter Standort
trockener/warmer Standort
trockener/warmer Standort
feuchter Standort
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Rubus idaeus (= Himbeere)

Salix aurita (= Ohrchenweide) feuchter Standort
Salix cinerea (= Grauweide) feuchter Standort
Salix purpurea (= Purpurweide) feuchter Standort
Salix triandra (= Mandelweide) feuchter Standort
Salix viminalis (= Korbweide) feuchter Standort
Berberis vulgaris (= Berberitze) trockener Standort
Daphne mezereum (= Seidelbast)

Ligustrum vulgare (= Liguster) trockener Standort

Ribes uva-crispa (= Wilde Stachelbeere)
Rhamnus catharticus (= Kreuzdorn)
Rosa arvensis (= Kriechende Rose)

Viburnum lantana (= Wolliger Schneeball) trockener Standort
Salix caprea (= Salweide) trockener Standort
Sambucus nigra (= Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (= Gewohnlicher Schneeball)  feuchter Standort

4. Kletterpflanzen
Hedera helix (= Efeu)
Clematis vitalba (= Gewdhnliche Waldrebe)

ll. Geeignete Gehdlze zur Anpflanzung am Ortsrand

Die alten Ortsrander werden im Wesentlichen durch ringférmig um den Ort reichende, nicht eingezaunte
Obstgarten gepragt, an den Grundstlicksrandern befinden sich weiterhin Heckenriegel mit zum Teil alten
groBkronigen Baumen.

Die Randeingriinung setzt sich in der Regel tUber Hofbdume und Gartenhecken bis in die Ortsmitte fort —
Dorfbaum.

Bei allen Ortsrandgestaltungen sollte dieser urspriingliche und Uber Jahrhunderte entstandene
Randcharakter angestrebt werden.

Geeignet sind alle unter ,Punkt I genannten Gehdlzarten.

4. Artenschutz

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich urspriinglich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache im
Zusammenhang mit der an sie angrenzenden Gewerbe- und Wohnbebauung. Die tatsachliche
momentane Nutzung ist bereits teilweise gewerblich. Dies und der vorzufindende Bestand fUhren
entsprechend einer vereinfachten Abschatzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich durch die
geplante Bebauung keine Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlégig sind.
Landwirtschaftliche Flachen und Grinflachen als Ausweichquartier sind im Umfeld ausreichend
vorhanden, so dass mit der geplanten Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen
Zu erwarten ist.

Bei der Rodung von bestehenden Gehdlzen, Hecken, Grinflachen im Zuge von BaumaBnahmen sind die
Bodenbrutzeiten zu beachten.
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F. Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

1.  Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so
die Grundlage zur Abwéagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der Begrindung
darzulegen sind. Er dokumentiert den Abwagungsvorgang und das Abwagungsergebnis und belegt, dass
den verfahrensrechtlichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur BerUcksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Die Umweltprifung
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzguter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und
Sachgtiter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende BerUcksichtigung der Belange von Natur und
Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Wie oben dargestellt sollen durch das neue Gewerbegebiet dringend benétigte Bauflachen fir einen

ortsansassigen Betriebe geschaffen werden. Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten
Beschreibungen zu entnehmen.

1.2. Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung
Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzen, die

Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfalls- und Wassergesetzgebung sowie die Bundes-
Bodenschutzgesetze wurden im konkreten Fall bertcksichtigt.

Die Eingriffsregelung fur die Bauflachen ist gemai dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft durchgefuhrt worden.
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Naturschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete

Vogelschutzgebiete Naturparke

Fauna-Flora-Habitat Gebiete Nationalparke

Das Bearbeitungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Biotope der Bayerischen
Biotopkartierung sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

Im Umfeld des Planungsgebietes befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet (Natura
2000-Gebiete zum Aufbau und zum Schutz des kohérenten, europaischen, 6kologischen Netzes).

FUr den Bereich gelten die ABSP Naturraumziele 371-070-F Hirschauer Berglander, das Gebiet befindet
sich jedoch nicht innerhalb eines ABSP Schwerpunktgebietes.

DIPL.-ING.(FH) ARCHITEKT PETER WAGNER, ALTE DORFSTR. 2A, 92256 HAHNBACH



URSULAPOPPENRICHT WEST V MARKT HAHNBACH 21 von 36

B ) — !
=Nl

¢ X V

: g LY

‘xxx xx‘x? ‘k x{_xﬁqﬂ 4’ X +.._ 2man_nsncm +“"1,“ .
L} e ~ el T T,

< x X &*x:,sg’é e i 'xx": bt Nliachay

¥
x x X 7R b uafm’.— 7

Luppe:sncht 3

X B ‘< X/
X X X &”’
X X A sulibagh S’ X
¢ X w.nostenberg-x X
<

b

L] [ '_ ' .:
Nimpger ey Tx %
EXP ¥ el

~
HSteininglon™™ h 4
]
e i¥Kempfenhol X X X x S (X
”enr&ﬂ X -
)f&nmmn \ ¢ X
_,,I - Ohmsrl} I o W 2 3 xx
- i .
: syt ‘J X X
‘ -~ anmmh . bppenncht ) P
X X 3\. TraBlbet| ammersncht 'Llntacﬁ"x
‘xxxx : xxx*'; Pﬁpen“hltﬁc&a&pﬁnppemw: "'S""“" -
- uitgoldhbge *
< X x i" x 4 3 ¢
¢ r.:mennm ~Qnge - b3 N
i y-l- - Kleinraigering n, S T
r* -+ Fuchsstem <, Amber Krumbathee. KX XN 3
I¢ e - A l s . _‘ A= e g 1 N’P‘ ~ xn"x’\m— . P
‘L. Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung iy j . Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze
3 Vorbehalisgebiete sind Gebiste, In denen einem fachiichen Belang (er: b et Vorberalisgebets sind Gbiets, in denen sinem fachihen Belang fhier
j bei der g mit s von itzen) bei der mit
Gewicht iet. In den werdenvonden =y | Gawicht ist. In den R werden
Regi Planung d findliche Bereiche der ooz > von den Regionalen rbiéinden Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung
GSg der o als um.'imnam.l'u:lEldmmwieﬁkdh von und
far filr dlie ¢
Vorranggebiet fiir Wasserversorgung E s Vorranggebiet fir Bodenschatze
In Vorranggebieten sind -  sowst Jﬁ‘.‘ E‘r in jeten sind Nutzungen , soweit diese
T N diese nicht mit der gigen Nutzung (hier: Wasser L sind. - ! nieht mit der vorrangigen Nuizung (hler: Gewinnung von Bodenschitzen) vereinbar
rax w2 In den Hewnalptﬁlm werden von den Flewlalen Pwuwh&'lden # ¥ ! sind. In den Regionalplanen werden von den Regionalen Planungsverbénden
e B der der % Wmmmdn&wmwvmﬁtummdﬁdmmeﬁdnﬁcwmw
gebiete als a9 far Wassarversorgung for die Wasserversorgung el von i und
fesigelegt
I < Landschaftliches Vorbehaltsgebiet “M.:;/\_._I_,- Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
& )"“" Vorbehaltsgebiate sind Gebiete, in denen einem fachlichen Balang (hier: Natur B " n ieten sind sowsit
und L 1) bei dar Abwigung mit s diesa nicht mit der vorrangigen Nutzung (hier: Hochwasserschutz)vereinbar ind.
Gewicht ist. In den Regionalpiéinen werden von den Regionalen Vit 4 Das LEP 2013 beauftragt die Regional nicht mehr, Vk biete fiir den
PL Gebiete mit b g fiir und  Hoe! tz Seit dem 01.09.2013 wird daher kein ggebiet fiir t itz

- Schwarzet
Stemmqluh

Laub hle

Das Bearbeitungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder eines
Vorranggebietes flir Hochwasserschutz und nicht in einem Vorbehalts- oder Vorranggebietes flr
Wasserversorgung oder Bodenschéatze.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1. Schutzgut Boden
Beschreibung

Bodenaufbau- und —Eigenschaften: Im Untersuchungsraum des qualifizierten Bebauungs- und
Grunordnungsplans befindet sich nach der Geologischen Karte von Bayern im Bereich von Sandstein-
Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen. GeméaB der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000
befindet sich der Geltungsbereich im Ubergang von 429 a (fast ausschlieBlich Pseudogley und
Braunerde-Pseudogley) und 425 a (vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde
aus (grusfihrendem) Lehm (Deckschicht) Uber (grusfUhrendem) Lehm bis Ton (s. Begriindung). Der
Untersuchungsraum des qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplans befindet sich in der
naturraumlichen Haupteinheit D62 ,Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland“ und in der naturrdumlichen
Untereinheit Hirschauer Berglander. Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens
sind im Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Bdéden gegen Versiegelung und
Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten. Die Bdden im Geltungsbereich
sind von geringer Naturnahe, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes
Biotopentwicklungspotenzial. Insofern ist die Schutzwlrdigkeit und die Empfindlichkeit gering.

Baugrundeignung: Die Eignung des Baugrundes wurde nicht untersucht. Auf Grund der bereits erfolgten
Bebauung in der unmittelbaren Umgebung und den dort erlangten Erfahrungen ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im Geltungsbereich der Baugrund entsprechend geeignet ist.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung unter minimierter
ErschlieBung vor.

Versiegelungsgrad: Es ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Altlasten: Fur die angefragte Flache liegen keine konkrete Anhaltspunkte bzgl. Altlasten/schadl.
Bodenveranderungen vor. (kein ABuDIS-Eintrag).Auf Grund der Nutzung als Lagerflache und durch den
Betrieb einer Eigenverbrauchstankstelle sind mdégliche Eintrédge in den Boden nicht auszuschliessen.
Diese sind im Einzelfall unverztiglich beim Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. dem WWA in Weiden
anzuzeigen

Am 16.08.2017 kam es auf der FINr. 1291/1 zu einem Brandereignis, bei dem Léschschaum zum Einsatz
kam. In der Folge wurde eine orientierende Untersuchung nach BBodSchG durchgefihrt, um mdgliche
Belastungen des Untergrundes abzukléaren. Mit Bericht vom 07.03.2018 konnte der Verdacht einer
schédlichen Bodenveranderung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser - verursacht durch das
Brandereignis - nicht bestatigt werden. Auswirkungen auf andere Wirkungspfade (insb. Boden-
Nutzpflanze) konnten seitens LRA nicht beurteilt werden.

Auswirkungen:
Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden- und

DIPL.-ING.(FH) ARCHITEKT PETER WAGNER, ALTE DORFSTR. 2A, 92256 HAHNBACH



URSULAPOPPENRICHT WEST V MARKT HAHNBACH 23 von 36

Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche Bodenaufbau wird
groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.
Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage der
Gebéude und versiegelten Flachen (GRZ = 0,8) werden Flachen dauerhaft versiegelt. Damit ist mit dem
Verlust maBig naturnaher Béden zu rechnen. Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich.
Bodenverunreinigungen angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Vermeidung/Minimierung:

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen aufgrund der Versiegelung nur bedingt reduzieren.
Hierzu gehdrt v.a. die Begrenzung der versiegelten Flachen.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich fur
Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. Schutzgut Wasser).
Auch der Ausgleich fir die Verénderung der Bodenstruktur infolge Anderung der Bodennutzung erfolgt
mit der Aufwertung geeigneter Flachen. Als VermeidungsmafBnahmen ist die Schaffung von Grinflachen
in Bereichen vorgesehen, in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren kdnnen.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

2.2. Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Beschreibung

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im hochwassergefahrdeten Bereich, und in einiger Entfernung
zum wassersensiblen Bereich.
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IUG Informationsdienst: Wassersensible Bereiche (griin)
IUG Informationsdienst: Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereich (blau)

Flurabstand zum Grundwasser: Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden.
Dokumentationen Uber Quellen oder Hangschichtenwasser liegen nicht vor.

Betroffenheit von Oberflachenwasser: Im Planungsgebiet befindet sich das Oberflachengewasser
"Gebenbach"

Grundwasserneubildung: Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge verdichteter
Bodenflachen und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, bzw. der seit den 1950er
Jahren bestehenden gewerblichen Nutzung. Das MaBnahmengebiet liegt mit einem Schutzabstand von
10m entlang des Gebenbach, einem Gewéasser 3. Ordnung. Fir den Gebenbach gibt es kein
festgesetztes, jedoch ein berechnetes Uberschwemmungs-Gebiet. (Siehe Lasermodell) Der
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beriicksichtigt das HQ-100-U-Gebiet am Nordostrand des
Grundsttickes.

Der rechtliche und fachliche Umgang mit dem Uberschneidungsbereich Grundstiick-
Uberschwemmungsbereich wurde dahingehend mit dem Landratsamt Amberg-Sulzbach, dem WWA in
Weiden und der Naturschutzbehdrde abgekléart.

Auswirkungen:
Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt

und beschleunigt, das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grund-
wasserneubildungsrate herabgesetzt. Ein unmittelbarer Eingriff in Grundwasserhorizonte erfolgt wegen
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des vermuteten Flurabstandes voraussichtlich nicht. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter
Erosionsgefahr bei offen liegenden Boden zu rechnen.

Minimierung/Vermeidung:

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/ Belagen reduzieren die Auswirkungen der
Versiegelung. Hierdurch wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des
Baugebietes erreicht.

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

2.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

FUr die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische
Ausgleichsfunktionen maBgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die Fahigkeit
von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische
Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fur Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt-
und Frischluftabfluss.

Beschreibung:

Die mittleren Jahrestemperaturen im Landkreis liegen bei ca. 8°C, wobei die hdher liegenden Bereiche um
500 — 600 m UNN kihler sind und eine jahrliche Durchschnittstemperatur von 6 bis 7°C aufweisen. Die
jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt ca. 640 mm.

Emissionen:

Allgemein ist eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StraBenverkehr (Bundesstral3e)
und der Bahnlinie anzunehmen. Die vorhandenen StraBBen stellen hier infolge der Verkehrszahlen die
Hauptemissionsquelle dar. Demnach ist von einer bestehenden Belastung auszugehen, die jedoch nicht
raumlich abgegrenzt werden kann.

Frischluftzufuhr:
Der Ort Ursulapoppenricht ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen.

Kaltluftentstehungsgebiete:

Die genutzten Freiflachen haben aufgrund der bereits bestehenden Nutzung keine lokale Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiete (mehr), und keine Uberdrtliche Funktionen flr den Luftaustausch oder als
Frischluftleitoahn.

Auswirkungen:
Die Versiegelung groBer freier Flachen flihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Eine gewisse

Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima ist nicht zu vermeiden. Diese bleibt jedoch aufgrund der
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GroBe des geplanten Gewerbegebietes unterhalb der Schwellen, die eine nachhaltige Beeintrachtigung
beflrchten lieBe. Durch die Ausweisung als Flache fir Gewerbebebauung und die damit verbundene
Unzuléssigkeit stark belasteter Betriebe sowie durch die Vorgaben der TA-Luft sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung/Minimierung:
Als klimatisch wirksame VermeidungsmafBnahmen sind umfangreiche Pflanzgebote vorgesehen, die zu
einer Bindung von Staubpartikeln beitragen.

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fur das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitt)

Der Geltungsbereich des vorhabensbezogenen wird derzeit als Gewerbeflache genutzt, es sind daher
keine naturnahen Biotope vorhanden. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der gesamte
Flachenanteil der von der Neuausweisung betroffenen Lebensraume lediglich geringe Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere aufweist.

Tier- und Pflanzenarten:

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung gepragt. Der
gesamte beanspruchte Teil war landwirtschaftlich intensiv genutzter Bereich, bzw. geman bestehnder
Nutzung gewerblich genutzter Bereich. Auf Grund der Strukturausstattung der betroffenen Flache sind
keine Arten zu erwarten, die nach européischen oder bundesrechtlichen Vorgaben besonders oder streng
geschutzt sind.

Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit weitergehenden Untersuchungen/Erfassungen
sowie eine Prifung der moglichen Betroffenheit von Arten der FFH- Richtlinie (Anhang IV FFH-RL) und der
Vogelschutzrichtlinie (Vogelarten) sowie der nach nationalem Recht streng geschitzter Arten wurde daher
(siehe auch Stellungnahme/Einverstandnis der unteren Naturschutzbehdrde) nicht durchgeflhrt. Den
artenschutzrechtlichen Aspekten wird durch die Gebietsplanung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung
getragen. Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Bestandserhebung keine Pflanzen- und Tierarten mit
Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung gemas Liste des Arten- und Biotopschutzprogramms fur den
Landkreis Amberg-Sulzbach angetroffen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind flr die durch die
Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im
Hinblick auf prufrelevante Tierarten mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen.

Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen:

Der derzeitige Bestand ist als Lebensraumtyp A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation” anzusprechen. Die potenziell nattrliche Vegetation ist fur den Bereich mit
Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald, angegeben.

Auch im weiteren Umgriff des Geltungsbereichs sind keine kartierten Biotope vorhanden
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Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit groBeren Areal-

anspruchen sind nicht gegeben, da keine groflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden.
Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache fur die Errichtung von
Gewerbegebauden und Wohngebauden erschlossen und bebaubar gemacht. Die Lebensraumfunktion
der betroffenen Flachen wird dadurch verringert. Die neu entstehenden Flachen zur Begrinung in den
Randbereichen, die nicht durch Versiegelung und Uberbauung beansprucht werden, haben eine geringe
bis mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Vermeidung/Minimierung:

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Es sind
Festsetzungen zur Begrinung der Flachen getroffen, die als Gliederungs- und Verbundelemente
fungieren. Im Westen und Osten des Baugebietes flihren Hecken zu einem Erhalt des Biotopverbunds.
Auch die Festsetzung zur Verwendung standortheimischer Geholze tréagt zu Minimierung des Eingriffs bei.
Ferner fuhrt die Festsetzung zur AusfUhrung bei Zaunen zur starkeren Durchlassigkeit des Gebietes
insbesondere fur Kleintiere . Die Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken entspricht dem
Ubergeordneten Ziel 9 des ABSP zur Neuanlage von Kleinstrukturen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Unter Beachtung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde einschléagig.

Gesamtbewertung Schutzgut Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

2.5. Schutzgut Mensch

FUr die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens
des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst werden.

Beim Aspekt ,Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz des Wohn- und
Wohnumfeldes relevant.

Beschreibung:
Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt im Stid-Osten an bestehende Bebauung, sowie im Norden

und Westen an landwirtschaftliche Flachen, weiter im Osten liegt die Bahnlinie, die Bundesstral3e und der
Gebenbach. Der Geltungsbereich hat Bedeutung fir gesunde Wohnverhéltnisse im anschlieBenden
Baugebiet. Fur die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare
Funktion auf.

Gerauschimmisionen und -emissionen:

Der Geltungsbereich liegt im weiteren Umfeld der Bahnlinie und der Bundestral3e, es sind die
entsprechenden Gerdauschimmisionen zu erwarten. In Richtung Stdosten befindet sich Wohnbebauung,
im Norden und Westen landwirtschaftliche Flachen. Im Rahmen einer ordnungsgemaien Bewirtschaftung
sind hier keine schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ebenso werden von der vorgesehenen
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Nutzung keine negativen Beeintréachtigungen auf vorhandene Wohnbebauung erwartet, insbesondere ist
wegen der bereits bestehenden Nutzung nur eine geringfigige Erhéhung der Emmissionen zu erwarten.

Uberlagerungseffekte:
Es sind keine Uberlagerungseffekte zu erwarten.

Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur :

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur wohnortnahe Erholungszwecke keine Funktion. Durch die
bestehende Nutzung ist der Bereich bereits jetzt nur begrenzt zuganglich. Im Geltungsbereich befinden
sich auch bisher keine &ffentlichen Wege.

Auswirkungen:
Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rAumlicher Nahe zu bestehenden Gebauden

aufgefullt. Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten sind in der Regel geringfligige Auswirkungen wie
Larmbeeintrachtigungen auf die im Umfeld lebende Wohnbevodlkerung gegeben, jedoch ist keine
Erhdhung zu erwarten, aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher nicht frei
zugéanglich waren und es erfolgt keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Vermeidung/Minimierung:

Zur Minimierung des Eingriffs sind EingrinungsmafBnahmen vorgesehen, so dass die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und das Naturerleben minimiert werden. Durch die Aufwertung der (zugénglichen)
Waldflache in der Nahe (Ausgleichsflache) ergibt sich insgesamt eine eher positive Bilanz der MaBnahme
im Hinblick auf die Naherholung.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen fur die angrenzenden Flachen
und fUr das geplante Gebiet zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.6. Schutzgut Landschaft

Pragend fUr den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird,
sind die angrenzende Bebauung und die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Ein urspriingliches
Landschaftsbild ist in diesem Bereich nicht mehr vorhanden.

Auswirkungen:
Die vorgesehene Bebauung stellt eine bauliche Entwicklung in Zusammenhang mit der bestehenden

Bebauung dar. Das geplante Baugebiet fliihrt zu einer Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes
durch zu erwartende Reliefveranderungen sowie Gebéaude.

Vermeidung/Minimierung:
Die Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes flihren zu einer Verminderung des Eingriffes in das
Schutzgut Landschaftsbild.
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Es sind durch die Bebauung geringe Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Landschafts- bild zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgter

Betroffenheit von Kultur- und Denkmalatlas Bayern Sachgtitern wie Bodendenkmaler, Baudenkmaéler etc.

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Bodendenkméler vermutet. Es sind
auch keine anderen Sachguter wie Baudenkmaler von der geplanten Bebauung betroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Auswirkungen ohne Erheblichkeit

2.8. Schutzgut Flache

Entsprechend der Gesetzlichen Vorgaben soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf begrenzt
werden. Vorliegend handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflache laut FNP, die jedoch bereits
teilweise gewerblich genutzt wird. Fur die Errichtung von baulichen Anlagen wird ein mdéglichst groBer
Spielraum geschaffen und die Grundflachenzahl auch an die Obergrenze des zuladssigen Bereichs
gesetzt. Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch dies entsprochen
werden, da hierdurch sicher gestellt wird, dass weiterer Flachenverbrauch durch Neuausweisungen von
Gewerbeflachen minimiert wird. Durch die insgesamt kleinrdumige Planung ist von Auswirkungen geringer
Erheblichkeit flir das Schutzgut Flache auszugehen.

Gesamtbewertung Schutzgut Flache:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.9. Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen
durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese
BezUlge sind bei den jeweiligen Schutzgttern vermerkt. Bereiche mit ausgepragtem dkologischen
Wirkungsgefluge sind im Geltungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden.

2.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der groBen Abstande
ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten zur Folge haben kdnnten.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Verédnderung der
biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fUr Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da
diese Flachen weiterhin als Holzlager bzw. landwirtschaftliche Nutzflache genutzt wirden. Auch fur die
anderen Schutzguter wirden sich keine Verédnderungen ergeben.

Die Defizite im Bereich des Bauplatzangebots fur die ortsanséssige Betriebe blieben ebenfalls bestehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1. VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt vermindert.

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

- Begrenzung der versiegelten Flichen

Boden - Durchgriinung durch Baum- und Geholzpflanzungen
Grund- und - Begrenzung der versiegelten Fldchen
Oberflachenwasser - Durchgriinung durch Baum- und Geholzpflanzungen

Begrenzung der versiegelten Flachen

Klima und Lufthygiene |_ Durchgriinung durch Baum- und Geholzpflanzungen

Verwendung standortheimischer Geholze
- Festsetzung zu Mindestabstand zwischen Boden und Ziunen
Durchgriinung durch Baum- und Geholzpflanzungen

Tiere und Pflanzen
(Biodiversitit)

umlaufender Griinstreifen, u.a. zur Wohnbebauung
Durchgriinung durch Baum- und Gehélzpflanzungen
- Aufwertung von nicht standortgerechten Waldflichen (ext. Ausgleichsfliache)

Mensch
(Larm, Erholung)

Eingriinung durch Baum- und Geholzpflanzungen

Landschaft - Aufwertung von nicht standortgerechten Waldflichen (ext. Ausgleichsfliche)

Kultur- und Sachgiiter |nicht erforderlich

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und —Vermeidung, bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter, befinden sich jeweils bei der Beschreibung dieser.
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4.2. Eingriffsermittlung

Auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan trotz der
geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen. Die Bewertung des Eingriffs
und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen gemas Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003.

Bestehende Ausgleichsflachen im Umfeld

0 ( / Okoflachenkataster- Legende
' ;

N griin = Ausgleichsflachen
orange = Okokontofléchen
el & A rosa = Ankaufsflachen
) lila = Flachen aus der Flurbereinigung

e 1 _ rot = Biotope

Okoflachenkataster:
\ Y Darstellung von Ausgleichsflachen und
Biotope

Ausgleichsflachenbedarf

Eingriffs Kategorie Eingriffstyp Faktor Ausgleichs
flache flache
Grundstlcks- 4.994 m2 Katergorie | Typ A 0,35 1.750 m2
flache
abzgl. Gebiete geringer hoher Versiegelungs- bzw. maogliche
bestehende Bedeutung Nutzungsgrad, Spanne
Hecke Festgesetzte GRZ > 0,35 0,3-0,6
Bestehende 400 m2 Katergorie |l Typ A 1,0 400 m2
Hecke Ortsrand
/ Gebiete mittlerer  hoher Versiegelungs- bzw. mdgliche
eingewachsene Bedeutung Nutzungsgrad, Spanne
Grinstruktur Festgesetzte GRZ > 0,35 0,8-1,0
SUMME 2.150 m2
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4.3. Ausgleichsermittlung

AusgleichsmaBnahme

AusgleichsmaBBnahme Flache Faktor* anrechenbar

Ausgleichsflache natiirliches Wald-Okosystem 10.750 m2 0,20 2.150 m2
(auBerhalb B-Plan Bereich)

SUMME 2.150 m2

ZUR BEACHTUNG:

* Die waldgesetzliche Verpflichtung liegt bei mindestens 20% Laubholzanreicherung. Somit
ergibt sich ein Ausgangsniveau (bei 10.750 m2 Grundflache und der waldgesetzlichen
Verpflichtung von 20% Laubholzanteil) in Hohe von 2.150 m2. Da diese Verpflichtung beim
momentanen Bestand noch nicht erfiillt ist, miissen fiir den Kompensationsumfang
mindestens 40% der Flache also 4.300 m2 mit Laubholz bepflanzt werden. Die Kompensation
errechnet sich aus der Differenz zwischen der tatsachlich mit Laubbdume bepflanzten Flache
und dem Ausgangsnhiveau. In diesem Fall sind dies: 4.300 m2 minus 2.150 m2 ergibt einen
Kompensationsumfang von 2.150 m2

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintréachtigen kdnnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote:
« bauliche Anlagen zu errichten,
o die Flachen einzuzaunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist zuldssig)
e zU dungen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
« standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

» die Flache aufzufullen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen.

e Freizeiteinrichtungen oder gértnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu

betreiben

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen missen nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fur Umweltschutz mitgeteilt werden.
Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit gemal §1090 BGB zu Gunsten des Marktes Hahnbach
erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitgleich mit der ErschlieBung des Baugebietes zu verwirklichen.
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Externer Ausgleich

AusgleichsmaBnahme: Flurnr. 1305, Gemarkung Ursulapoppenricht

Besitzverhaltnisse privat

Genutzte Teilflache 10.750 m2

derzeitige Nutzung / Bestand |Fichte- / Kiefer-Monokultur

hpnV Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald

Durch Erhéhung des Laubholzanteils / Laubmischholzanteils
naturschutzfachliche und landschaftspflegerische Aufwertung

Durch neu einzubringenden Laubholz-Anteil wird dem Artenpotenzial
MaBnahmen des Standorts entsprochen und die angestrebte Mischung nahert
sich dem natirlichen Wald-Okosystem an.

erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt / Landratsamt
Amberg-Sulzbach

Entwicklungsziel

Pflegekonzept

Da der aktuelle Bestand dicht und geschlossen ist , muss zun&chst eine DurchforstungsmaBnahme
erfolgen, um die notwendige Belichtungsstarke zu erreichen.

Neben der Pflanzung von Buchen und weiteren Mischbaumarten ist eine Z&unung der Flache zwingend
erforderlich.

Die 6kologische Verbesserungen auf Waldflachen umfasst Verbesserungen in Pflege- und
Verjungungsbesténden einschlieBlich Umbau- und UnterbaumaBnahmen.

Anerkennungsfahig ist eine den naturschutzfachlichen Zielen entsprechende Steigerung des
Laubholzanteils und des Laubmischholzanteils, soweit gegentber dem forstlich festgestellten
Ausgangsniveau eine Anhebung in Stufen um jeweils mindestens 10 Prozentpunkte erreicht wird.

Ausgleichsflachen sind kartenm&Big und verbal in ihrer Zweckbindung fur die Zwecke des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu dokumentieren sowie rechtlich zu sichern.

Hinweis/Beispiel aus dem Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerisches Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen:

In die Kompensationsbilanz ist nur die gedachte Teilflache, auf der das Mehr an Laubholz eingebracht
wird, einzustellen. Als Ausgleichsflache gilt gleichwohl der gesamte Verjingungsbestand. Damit kommt
zum Ausdruck, dass es sich um 6kologische Verbesserungen innerhalb eines Gesamtbestands handelt
und die Verbesserung nur innerhalb einer Wertkategorie (namlich ,standortgemaBer Wald”) stattfindet.
Beispiel:

Das Ausgangsniveau betragt fur einen 2,0 ha groBen Verjingungsbestand einen Laubholzanteil von 40 %
(= 0,8 ha). Gepflanzt werden Laubbaume rechnerisch auf 70 % der Gesamtflache (= 1,4 ha).

Als Kompensation anrechenbar ist die Differenz zwischen der tatsdchlich mit Laubbdumen bepflanzten
Flache (= 1,4 ha) und dem Ausgangsniveau (= 0,8 ha), also 0,6 ha. Die dauerhaft zu sichernde
Ausgleichsflache ist jedoch 2,0 ha grof3, da sich die MaBnahme auf diese gesamte Bestandsflache
bezieht.

Die im Bestand mit der Mehrung des Laubholzanteils angestrebte Erhdhung der biologischen Vielfalt des
Walddkosystems (8kologische Verbesserung) setzt ferner voraus, dass die gesamte Ausgleichsflache
(geman obigem Beispiel also die 2,0 ha groBe Ausgleichsflache) unter Fortbestand des erhdhten
Laubholzanteils verpflichtend nach den Grundsatzen flr einen naturnahen Waldbau im bayerischen
Staatswald bewirtschaftet wird.
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Alternative Planungsméglichkeiten
Aufgrund der teilweise bereits bestehenden gewerblichen Nutzung in dem Bebauungsplanbereich wurden
keine alternativen Planungsvarianten untersucht.

5. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Kenntnisllicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen handelt, sind
weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Unter-
suchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans die direkt angrenzenden Bereiche
begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen
bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen
Schutzgutern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Uberlagert und
eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind nicht
erkennbar.

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage fur die
verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan, FIS-Natur Online sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.
Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand, Boden und Versickerungsfahigkeit.
Die wahrend oder nach der 6&ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den
jeweiligen SchutzgUtern sind nachtréaglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich und in der
Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschreibung von
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch der Offentlichkeit die Mdglichkeit,
zur Aufklarung bestehender Kenntnisllcken beizutragen.

6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaBnahmen ergriffen werden
koénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flr Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu ziehenden
Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen
dienen.

Entsprechend der vorliegenden Planung sind keine Monitoring-MaBnahmen erforderlich.
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7. Ubersicht / Zusammenfassung

FUr das geplante Gewerbegebiet, das vor allem auch den Bedarf der einheimischen Betriebe decken soll,
wurde ein Bereich im Anschluss an vorhandene Bebauung gewahlt. Es sind keine wertvollen
Lebensraume von der Planung betroffen. Durch eine intensive Eingrinung sowie die Reglementierung der
Versiegelung werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen getroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen  Auswirkungen
geringe mittlere geringe ,
528l Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
Grund- und , " -
Oberflachen- ~ 9°MM9e - jmitiere mitiers - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
wasser
Klima und geringe geringe geringe ,
Lufthygiene  Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gernng
Tiere und , . .
Pflanzen gerlngg , gerlngg , gerlngg , mittel
L Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
(Biodiversitat)
Mensch geringe geringe geringe n
(Larm, Erholung) Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit genng
geringe geringe geringe ,
SleE ! Erheblichkeit  Erheblichkeit Erheblichkeit gernng
Kultur- und _ , , nicht
. nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachguter betroffen
Flach Mittlere geringe geringe ,
acne Auswirkungen  |Auswirkungen Auswirkungen genng
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