. | ] TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Art der baulichen Nutzung - .
/ w A Algiasions Wolngitt Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom...’!.?). M-Gf( die Aufstellung des Bebauungsplanes
f Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Am Rosenacker" beschlossen. :
{ wird entsprechend der BauNVO § 4 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am lﬁﬁﬂ(a.ﬂ.!( ortsiiblich bekanntgemacht.
/ _ _
; 2.0 Ma6 der baulichen Nutzung B Zabl o Y olgvshua ¢ Die Biirgerbeteiligung gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
v / 21 Zahl der Vollgeschosse fiir den Entwurf des Bebau lans in der Fassung vom OlKR...R0%4.... hat in der Zeit
. : ; 11 (EG+DG), Ill (UG+EG+DG). vom .oJA.04.0Z... bis .0 2.0&.. O& stattgefunden.
/ N s
.'f 3.0 Bauweise o Offeoe Hewsreiee Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassun; Arom Qu{'lzw& wurde mit der Begriindung
;J Das Baugelénde ist in offener Bauweise (0) zu bebauen. gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom L4:0 +02.. bis .LL 04... offentlich ausgelegt.
¢ i' e
K . JJ 4.0 Gestaltung baulicher Anlagen A _ Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vomQ‘A! ZQ!M wurden die Triger
P S - i R | 4.1 Dachneigung: 38 - 48 Grad Nur Einzelhiiuser und Doppelhiuser zuldssig sffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 200402 bis 4292 .02 beteiligt.
1 le n " H\\\\ - | | o '575’ l } 4.2 Firsthohe: max. 7,0 m iiber letzter Geschossdecke
.1 . 9 ‘ 1 l. Sy — 2/ o T | f b | ’ J' 570 f 43 Dachform: Satteldacher mit mittigem First Die Gemeinde Markt Triefenstein hat mit BeschluBl des Gemeinqiﬁats VOG'A /ﬁ«o‘l 024 den
\ " ad \ ', | i iy 176 ?“—H——-_ H‘“‘»iﬂﬁﬁ_ | Y | Bestehender Bauernhof [ ,J f L4 Dacheindeckung: Rote oder rotbraune Tonziegel, bzw. rote oder rotbraune Betondachsteine G Rz= 0,35 Max. Hoéhe der Grundflichenzahl Bebauungsplan geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . ZROL. als Satzung
' . i ' ' 'u '| —269 ‘“‘mﬁ,\h b i o [ ;' | 4.5 Kniestocke: Das MaB der Fensteroberkante des letzten Geschosses unter dem Dachgeschoss beschlossen.
L e e \ '| | H‘““Hm}h R " = - | / bis Unterkante Sparren, darf max. 1,0 m betragen. -
" | T : R ! Gemessen wird an der AuBenseite der Wand. GFZ= 0,80 Max. Hohe der Geschossflichenzahl g
. . 4.6 Dachgauben: Sie sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m zuldssig. Die Summe der Triefenstein, denlﬂ'ﬂa - .lﬂ‘U
Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Linge der Traufwand nicht {iberschreiten. B SO Aberenzune unterschisdlicher Nutwun TR S
“\RR Der Abstand zum First muss mind. 1,50 m (gemessen in der Senkrechten) und g g 8
', zum Ortgang mind. 2,0 m betragen. PR o Dk
-{ 47 Abstandsfliichen: Fiir die Abstandsflichen ist die BayBO anzuwenden. - it
\._ 5.0 Hohenfestsetzungen i _j/:\ﬁ _ V("}erlliehrsﬂic!}en _—— 1. Bifgermeister J. Nolte
562 5 5.1 Filr talseits der StraBe liegende Gebaude: . (Gehwegstreifen als Hinweis)
' '!, Die Oberkante der Untergeschossdecke darf max. 50 cm iiber Oberkante StraBenverkehrsflache,
gemessen an der hochsten Stelle der Strafle innerhalb der Gebadudeldnge, liegen. FuBweg 2-}
\ . B Fur bergseits der StraBe liegende Gebdude und Gebdude an senkrecht zu den Héhen- Der Satzungsbeschlufl zu dem Bebauungsplan wurde am ..ok, 0& QL gemal § 10 Abs. 3
1. linien verlaufenden StraBen: G - Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
I‘a Die Oberkante der Untergeschossdecke darf max. 50 cm {iber Oberkante bergseits vorhandenen A ' Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
'. ?atﬁrlichem Geldnde, gemessen an der hochsten Geldndestelle der bergseitigen Gebdudewand, MEPCARE AR 4 20 KV-Leitung mit einem Leitungs-Ausiibungsbereich
S legen. : 10,0 m beiderseits der Leitungsachse
o WA A o . . el Triefenstein, den /M /UILZ./
\ 6.0 Stellplitze und Garagen .
- ;_ 6.1 Garagen sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten. Bei Satteldachausfiihrung ist die Dach- _ _ .
GRZ_ 0’35 ', neigung der Dachneigung des Hauptdaches anzugleichen, sofern die Firstrichtung parallel i " Besielmnds Waniniieiong
GFZ= 0 80 :: zum Hauptdach verlauft. > —K Bestehende Kanalleitung
’ ‘: 6.2 Die Oberkante des GaragenfuBbodens darf max. 50 cm iiber Oberkante StraBenverkehrsfliche, i S B L T
:: L gemessen an der héchsten Stelle der Strafe, innerhalb der Garagenlinge liegen. N e T . 1.
l I l — 1 ‘ 20KV—Leit e L ot —Ausiib bereich 6.3 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auBerhalb der bebaubaren Flichen zulassig. i Ot Wamcummy
U G+EG+ DG " / \I \ BECARENG TYNL SIS . M SN YR AN A 6.4 Die Garagenzufahrten und Stellplitze sind mit offenporigen Bodenbelégen zu befestigen e g o s e Geplante Kanalleitung
- —;T ————— , : . Y, W | 1 O’Orn ?e'ders‘?ts der : Leitungsachse ( z. B. versickerungsfahiges Pflaster, Rasen- oder Drainfugenpflaster, wassergebundene Decke usw.)
1 TR g i el ?-".. CAR IE-QXE:’ o £ ' 11% ¢ / SRR . L8 Lt pb Geltungsbereich fiir baurechtliche Festsetzungen
- W !_‘ PR T e W e A R VAP 4 AP S5V LW BN N W Imissionschutzanforderung

Yo Y O A P R P -~ e Innerhalb der gekennzeichneten Flichen ist keine
P ; - : ; ' Wohnnutzung zuléssig
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1!_ = J Private Griinflichen

Offentliche Griinfléchen
7.0 Freiflichengestalltung Anzupflanzende Bdume
7.1 Die nicht iiberbauten Flachen sind gﬁ.ttnerischzu gestalten und mit heimischen und Pﬂanzgebot fiir Hecken- und Einze]pﬂarm ng als Ubergang
ll standortgerechten Pflanzenarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. zur freien Landschaft
Ii 12 Je angefangener 200 m2 Grundstiicksfléche ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und
|

]
158 Reissleinsweg

dauerhaft zu unterhalten. Entlang den bezeichneten Grundstiicksgrenzen sind, entsprechend P ~
den Eintragungen im Bebauungsplan, hochstimmige, heimische Bédume zu pflanzen und mit ( ‘\; #( ) Bestehende Biume

heimischen standortgerechten Strauchern zu unterpflanzen.

7.3 Einfriedungszdune sind mit Strduchern (Gehdlzen) und Stauden zu hinterpflanzen. .
Il BN EE . Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o R I S I E I L R E I T E RS H EI M

7.4 Pflanzbeispiele fiir Biume

StraBenpflanzungen und Grundstiickspflanzungen: (mind. Heister, 2 x verpflanzt) — ) Geplantes Gebiude mit Firstrichtung
acer campestre (Feldahorn), sorbus aucuparia (Eberesche), sorbus intermedia [
(schwedische Mehlbeere), tilia cordata (Winterlinde), prunus avium (Vogelkirsche)
; carpinus betulus (Hainbuche), heimische, hochstimmige Obstbaume, juglans regia (Walnuf3)

Pflanzbeispiele fiir Striucher HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
cornus sanguinea (Hartriegel), corylus avellana (Haselnu8), crataegus monogyna (weidorn),

/ cornus mas (Cornelkirsche), euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),

lonicera xylosteum (Heckenkirsche), prunus spinosa (Schlehe), prunus padus (Trauben-  ——— —— Geplante Grundstiicksgrenzen

kirsche), rosa canina (Hundsrose), sambucus nigra (Holunder), viburnum lantana (Schneeball), /

amelanchier ovalis (Felsenbirne), ligustrum volgare (rainweide), rubus fruticosus (Brombeere). /-/

478/5 -
47876
478/10 / ;
Y '{ \A‘S\? Pflanzbeispiele fiir Kletterpflanzen / Bestehende Grundstiicksgrenzen

Y o (\L / hedera helix (Efeu), polygonum aubertii (Knéterich), parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein).

N L .
e = 4 i ; "
3 ﬁ " R e RN, CEn SN _ Vorhandene Wohngebiude und Nebengebiude
e L e /\ /\ 8.1 Einfriedungen ala Zaune sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig, gemessen ab :
-~ Oberkante des natiirlichen Gelédndes.

_.// o 2 2
" g ' Einfriedungsmauern an seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als Sichtschutzmauer bis zu hl ‘N?
~ g |L o bestehendes Gelinde i E‘—r\———__.____ einer Hohe von 1,80 m zulissig (gemessen ab Geldndeoberkante), wenn sie nicht langer TEXTLICHE HI EISE
ol § PLANSTRASSE A \| als 4,0 m errichtet werden und im baulichen Zusammenhang mit dem Gebéude stehen. : ' ‘
E 8.2 Gelandemodellierung Der Einbau von Regenwasserzisternen wird empfohlen B E B AU U N G S P L A N M 1 » 1 00 0
Gartenmauern fiir Geldndemodellierung sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig ‘ ES
s C H N ITT B "B M 1 . 50 0 (Sie sollen als Trockenmauer aus Naturstein hergestellt und begriint werden). Der Einbau von Anlagen erneuerbarer Energien wird
- Bei Auffschiittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick darf der natiirliche empfohlen. Sie sind so auszufiihren, daB sie die Gestalt
Geliindeverlauf nicht wesentlich verindert werden. des Baugebietes nicht beeintrichtigen. A M R K E
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m sind unzuléssig. i ) A P
ersickerungs en:
9.0 Materialien Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Flachen versiegelt
werden. Unverschmutztes Oberflaichenwasser, z. B. Dach-
3 /\ Es sollen moglichst natiirliche Materialien verwendet werden. ﬂﬁchenwasse_r kfnn, soweit es die Untergrundverhiltnisse
3 /\ nicht zugelassen sind: zulassen, breitflachig versickert werden.
- =] . /\ /\ - glinzender Putz, glatte, glinzende oder polierte, groBformatige Kunststoff- oder : .
| - M\ E 2 Blechverkleidungen, Bundesautobahn A3 Beleuchttmgsan!agen sind so zu errichten, _
E I I b s ‘ B— ; - helle, glinzende, leuchtende, disharmonische Farben. dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet
PLANSTRASSE A | g T Y m______ \ L ; werden konnen. -
I I SR ;
SN Es diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die WALTER SENDELBACH, ARCHITEKT BDA

97857 URSPRINGEN, HAUPTSTR. 23, TEL: 09396/99976, FAX: - /99977

Sc H N ITT A-A M 1 . 500 L : | J Eii}g;h;i;{;::n L;;::l]:lt;ng'keit des Verkehrs auf der BAB A3

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete an der BAB A3
konnen keine Anspriiche aus Larm- und anderen
'Emissionen gegeniiber dem Straflenbaulastriger
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geltend gemacht werden.
I"‘=. E.ON Bayemn Bauantrige fiir Gebéude, die im Leitungsausiibungsbereich GEANDERT AM: 28.03.2002
der 20 KV - Freileitung der E.ON Bayern geplant werden,
”l., sind zur Stellungnahme der E.ON Bayern vorzulegen DARSTELLUNG: LAGEPLAN M1:1000, GELANDESCHNITTE M1:500



