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ESTSETZUNGEN gemdB § 9 BauGB und Art.

w W W

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(GRZ) max. 0,4
(GFZ) max. 1,C

Grundflidchenzahl
GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

.1 max. 3 Vollgeschosse 111 (U-+E+D) <dex

O

Dachneigung: 35° - 45

HB8heneinstellung

.1 Fiir Gebiude mit Symbol

darf die Wandhdhe der talseitigen .
Gebiudewand max. 6,00m iiber natlirlichem .
Gelinde liegen, gemessen in der Gebdudemitte

.2 Fiir Gebdude mit Symbol

darf die Wandh8he im Sinne von Art. 6
Abs. 3 Satz 2 BayBO max. 3,75 m iiber
Oberkante vorhandenem, natiirlichen Ge-
linde, gemessen in der Gebdudemitte,
betragen.

BAUWEISE

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
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BAUGRENZEN

Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflidchen

Wirtschaftswege [ z ]

StraBenbegrenzungslinie —

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Bdume zu pflanzen C)

GRUNFLACHEN
offentliche Grunflache

Parkanlage

(Begriinung der Restfldche mit B&schung zwischen
Wiirzburger StraBe und Remlinger StraBe und Be-
pflanzung mit Obstb&umen als Ersatzpflanzung)

private Griinflache ( Grinstreifen mit dichter Heckenbepflanzung )
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

HochwasserabfluBbereich

Dieser Bereich ist von jeglichen Anlagen
und Bepflanzungen freizumachen und frei-
zuhalten.

Zur Sicherung des Hochwasserschutzes sind die
gffnungen der angrenzenden Wohngebdude
mindestens 0,25 m i{iber OK Graben (Wassertreppe)
anzulegen.

9.5

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches B .
der 1. Erweiterung und 2. Anderung des

Bebauungsplanes "Wirzburger StraBe"

Immissionsschutz:

Bei Wohngebduden entlang der Remlinger StraBe

ist mindestens ein Fenster jedes Ruheraumes auf

der straBenabgewandten Seite anzuordnen.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen auf den straBen-

zugewandten, sowie den siidwestlichen und norddst-

lichen Gebdudeseiten, miissen mindestens der Schall-
schutzklasse 3 gem. VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———0—

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise

des rechtskrdftigen Bebauungsplanes vom 22.03.1985
in der Fassung vom 10.10.1990, sowie die 1. Anderung
vom 15.06.1992 i.d.F. vom 01.12.1992,

Fir die Abstandsflachen entlang der seitlichen Grundstucks-
grenzen gelten die eingezeichneten Baugrenzen, soweit die
seitlichen Baugrenzen offen sind, ist die BayBO anzuwenden.

II.

I NWETISE

. Vorhandener Abwasserkanal

. Geltungsbereichsgrenze des rechtskrdftigen

OoOoOoaod

Bebauungsplanes

Vorhandene Wasserleitung — D ——

. Wegen der hdngigen Lage des Baugebietes kdnnen Hang-

druckwasser- und Schichtenwasseraustritte erfolgen.

Vor Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind entsprechende
Erkundungen vorzunehmen. Eine Ableitung dieses unver-
schmutzten Wassers in die Kanalisation ist zu vermeiden.

Pflanzbeispiele fiir Biume

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde),
Beula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

Acer platanoides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche),
sowie heimische, hochstdmmige Obstbdume.

Pflanzbeispiele fiir Strducher

(Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina
(Heckenrose), Rubus frisosus (Brombeere), Cambucus nogra
(Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare
(Liguster).

Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare (Liguster).
Es wird empfohlen, vorwiegend Obstbaumhochstdmme und WalnuB-
bdume zu pflanzen.

Cornus sanguinea

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.01.1995 Anderung

die 2.
des Bepauungsplanes beschlossen. Der Beschluf wurde am .QZF:FESaAﬁfiEi...
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 B3uGB).

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Pan AT v, AA03ANRS \llg Vom R.A035- 21425 Iemeu\- Gf{enl\lc\—\ aus .
Ploan 1.4.F v, A 40990 ng vom 30.423b =34.04 9% emeut offertlidn ams.

Biirgermeister ™

J. NOLTE 1.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom AQ‘SAQQ} Nr. S/‘O‘(Q‘Ohat das Landratsamt

Main-Spessart erklart, dal es keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht {§ 11 Abs. 3 BauGB).
Die Durchrihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .‘?,Z.A.:':?).-./ﬁa}fortsublicn

bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplar in Kraft (§ 12 BauGB).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 B3auGB).
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