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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Erweiterung Ziegelhiittenweg"
wird entsprechend der BauNVO § 4 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ma8 der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
II (EG+DG), III (UG+EG+DG).

Bauweise
Das Baugelénde ist in offener Bauweise (0) zu bebauen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigung: 38 - 48 Grad

Firsthohe: max. 7,0 m tiber letzter Geschossdecke
Dachform: Sattelddcher mit mittigem First

Dacheindeckung: Rote oder rotbraune Tonziegel, bzw. rote oder rotbraune Betondachsteine

Kniestocke: Das Mal} der Fensteroberkante des letzten Geschosses unter dem Dachgeschoss
bis Unterkante Sparren, darf max. 1,0 m betragen.
Gemessen wird an der AuBenseite der Wand.

Dachgauben:  Sie sind bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m zuléssig. Die Summe der

Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Lénge der Traufwand nicht iiberschreiten.
Der Abstand zum First muss mind. 1,50 m (gemessen in der Senkrechten) und
zum Ortgang mind. 2,0 m betragen.

Abstandsflachen: Fiir die Abstandsflichen ist die BayBO anzuwenden.

Hohenfestsetzungen

Fiir talseits der Strale liegende Gebéude:

Die Oberkante der Untergeschossdecke darf max. 50 cm iiber Oberkante StraBenverkehrsfléche,
gemessen an der hochsten Stelle der StraBe innerhalb der Gebaudelinge, liegen.

Fiir bergseits der Strafle liegende Gebéude und Gebdude an senkrecht zu den Héhen-

linien verlaufenden StraB3en:

Die Oberkante der Untergeschossdecke darf max. 50 cm {iber Oberkante bergseits vorhandenen
natiirlichem Gelédnde, gemessen an der hochsten Geldndestelle der bergseitigen Gebdudewand,
liegen.

Stellplitze und Garagen

Garagen sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten. Bei Satteldachausfiihrung ist die Dach-
neigung der Dachneigung des Hauptdaches anzugleichen, sofern die Firstrichtung parallel

zum Hauptdach verlduft.

Die Oberkante des Garagenfubodens darf max. 50 cm iiber Oberkante StraBenverkehrsfliche,
gemessen an der hochsten Stelle der StraBe, innerhalb der Garagenlinge liegen.

Uberdachte Stellplitze (Carports) sind auch auBerhalb der bebaubaren Flichen zulissig.

Die Garagenzufahrten und Stellplitze sind mit offenporigen Bodenbeldgen zu befestigen

(z. B. versickerungsféhiges Pflaster, Rasen- oder Drainfugenpflaster, wassergebundene Decke usw.)

Schallschutz

SchallschutzmaBnahmen an den Wohnhausern der zwei siidlichsten Bauplitze

(nordlich der KreisstraBe MSP 36):

1. Die Schlaf- und Ruherdume im DachgeschoB miissen mindestens ein zum Liiften geeignetes
Fenster haben, das in der 6stlichen, westlichen oder nérdlichen Gebéudeseite liegt.

2. Die siidlichen Fenster dieser Rédume miissen geméfl DIN 4109 mindestens dem
Larmpegelbereich 3 entsprechen.

3. Zum Schutz vor StraBenlérm ist entlang der KreisstraBe MSP 36 in der 6ffentlichen
Griinflache ein Schallschutzwall zu errichten.

Freiflichengestalltung

Die nicht iiberbauten Flichen sind gértnerischzu gestalten und mit heimischen und
standortgerechten Pflanzenarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangener 200 m2 Grundstiicksfléche ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Entlang den bezeichneten Grundstiicksgrenzen sind, entsprechend
den Eintragungen im Bebauungsplan, hochstimmige, heimische Bdume zu pflanzen und mit
heimischen standortgerechten Stréuchern zu unterpflanzen.

Einfriedungsziune sind mit Strduchern (Geholzen) und Stauden zu hinterpflanzen.

Pflanzbeispiele fiir Biiume

StraBenpflanzungen und Grundstiickspflanzungen: (mind. Heister, 2 x verpflanzt)

acer campestre (Feldahorn), sorbus aucuparia (Eberesche), sorbus intermedia

(schwedische Mehlbeere), tilia cordata (Winterlinde), prunus avium (Vogelkirsche)

carpinus betulus (Hainbuche), heimische, hochstimmige Obstbdume, juglans regia (WalnuB)
Pflanzbeispiele fiir Striucher

cornus sanguinea (Hartriegel), corylus avellana (Haselnuf), crataegus monogyna (weidorn),
cornus mas (Cornelkirsche), euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),

lonicera xylosteum (Heckenkirsche), prunus spinosa (Schlehe), prunus padus (Trauben-
kirsche), rosa canina (Hundsrose), sambucus nigra (Holunder), viburnum lantana (Schneeball),
amelanchier ovalis (Felsenbirne), ligustrum volgare (rainweide), rubus fruticosus (Brombeere).
Pflanzbeispiele fiir Kletterpflanzen

hedera helix (Efeu), polygonum aubertii (Kndterich), parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein).

Einfriedungen, Gelindemodellierungen

Einfriedungen ala Zaune sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig, gemessen ab
Oberkante des natiirlichen Geldndes.

Einfriedungsmauern an seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als Sichtschutzmauer bis zu
einer Hohe von 1,80 m zuléssig (gemessen ab Geldndeoberkante), wenn sie nicht linger
als 4,0 m errichtet werden und im baulichen Zusammenhang mit dem Gebéude stehen.
Geldndemodellierung

Gartenmauern fiir Gelindemodellierung sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig
(Sie sollen als Trockenmauer aus Naturstein hergestellt und begriint werden).

Bei Auffschiittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick darf der natiirliche
Geldndeverlauf nicht wesentlich verdndert werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m sind unzuléssig.

Materialien

Es sollen mdglichst natiirliche Materialien verwendet werden.

nicht zugelassen sind:

- glinzender Putz, glatte, glinzende oder polierte, groBformatige Kunststoff- oder
Blechverkleidungen,

- helle, glinzende, leuchtende, disharmonische Farben.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA

I I Max. Zahl der Vollgeschosse

o Offene Bauweise

GRZ= 0,35
GFZ= 0,80

Allgemeines Wohngebiet

Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig

Max. Héhe der Grundflichenzahl

Max. Hohe der Geschossflichenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Verkehrsflachen
(Gehwegstreifen als Hinweis)

20 KV-Leitung mit einem Leitungs-Ausiibungsbereich
10,0 m beiderseits der Leitungsachse

« w Bestehende Wasserleitung
* K Bestehende Kanalleitung
——————W——— Geplante Wasserleitung
———— —Kr——— Geplante Kanalleitung
A Schallschutzwall
Private Griinflachen
Offentliche Griinflichen

. . Anzupflanzende Bédume

Pflanzgebot fiir Hecken- und Einzelpflanzung als Ubergang
zur freien Landschaft

. . Bestehende Biume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geplantes Gebdude mit Firstrichtung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Geplante Grundstiicksgrenzen

/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Wohngebédude und Nebengebéude

TEXTLICHE HINWEISE

Der Einbau von Regenwasserzisternen wird empfohlen

Der Einbau von Anlagen erneuerbarer Energien wird
empfohlen. Sie sind so auszufiihren, daB sie die Gestalt
des Baugebietes nicht beeintriachtigen.

Versickerungsfordernde MaBinahmen:
Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Flichen versiegelt
werden. Unverschmutztes Oberflichenwasser, z. B. Dach-
flichenwasser kann, soweit es die Untergrundverhiltnisse
zulassen, breitflachig versickert werden.
Bundesautobahn A3 Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten,
dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet
werden kénnen.

Es diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3
beeintrichtigen konnen.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete an der BAB A3
kénnen keine Anspriiche aus Lirm- und anderen
Emissionen gegeniiber dem StraBenbaulastréger
geltend gemacht werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vomBMlQO/* die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde am 154“1004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ff tbifh Darlegung und Anhoérung
fir dﬁEX“&m des Bebauun%&l)ans in der Fassung vom Q4.:¥004...... hat in der Zeit
vom oA+ As X00A... bis J2.2.4004.. stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom OU{.?.QOA wurde mit der Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4. 4:0002..... bis 22.R.400Z..... ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Ola QQ!M wurden die Trager
sffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB in der Zeit vom 4. A.4002..... bis {d.@ £004.. beteiligt.

Die Gemeinde Markt Triefenstein hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 0? .0 Z‘ZQA?«den
Bebauungsplan geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.3.2002 als Satzung
beschlossen.

Trie

den. Mo 2042

1. Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am A.Ju 02 ,ZoﬂgemEiB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

1. Biirgermeister

MARKT TRIEFENSTEIN
ORTSTEIL RETTERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN M1:1000

ERWEITERUNG
ZIEGELHUTTENWEG
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