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Textliche Festsetzungen

0.1.
0.1.1.
0.2.
0.2.1.
0.3.

0.3.1.

0.4.

0.4.12.

0.5.

0.5.2

Bauweise

Offene Bauweise

MindestgroBe der Baugrundsticke

bei Einzelhausgrundsticken = 450 m?

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen fUr die planlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.1.19
und Ziff 2.1.60

Einfriedungen

Einfriedungen fUr die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.19

Art:  an den StraBenseiten kreuzweise Hanichelzaun 80 cm
hoch. Heckenhinterpflanzung aus bodenbestdndigen
Pflanzen wie Hainbuche, Liguster, WeiBdorn usw. ist zuldssig.
Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhéhe zu halten.
Zwischen den Grundstucken sind Zdune aus Maschendraht
80 cm hoch mit Stahlrohr und T-Eisensdulen zuldssig. Eine
andere Art der Einfrierung ist unzul@ssig.

Garagen und Nebengebdude

An das Hauptgebdude angebaute oder in unmittelbarer
Zusammenhang mit diesem vorgesehenen Garagen sind in
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung diesem anzupassen.

Freistehenden Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdach
ohne Uberstand und héchsten 2 % Gefdlle auszubilden.

Traufhdhe: talseitig nicht Uber 2,50 m. Kellergaragen sind
unzuldssig.



0.6. Gebaude

0.6.10. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.19.:
(Dachform: Satteldach 28° - 34°
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun oder rot
Dachgauben: Zul@ssig ist die Ausbildung von Sattel-, Walm- und KrUppel-
walmddcher. Walmddcher sind nur bei zweigeschossigen
Gebduden zuldssig. Dachgauben sind bei Gebduden ab
einer Dachneigung von 28° zuldssig, wenn diese ein ste-
E+1 < hendes Format aufweisen und deren Vorderansichtsfldche
2,5 m? nicht Uberschreitet. !
Kniestock: unzulassig
Sockelhdhe: nicht Ober 0,50 m
Ortgang: nicht Gber 0,20 m
Traufe: nicht Ober 0,50 m
\TraufhShe: nicht Uber 6,50 m ab gewachsenen Boden
0.6.40. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.60.:

Bestehende Gebdude E und E + DG zuldssig zum Ausbau for E + 1
als Héchstgrenzen. (Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO und
die Grundfladchenzahl sowie Geschossflachenzahlen nach § 17
BauNVO sind zu beachten).

LarmschutzmaBnahmen:

0.7. Auf der Parzellen 1 a, 1 b, 2 a, 7 und 8 sind wegen des Verkehrs-
l&rms auf der DEG 2 Schlafrdume und deren Fenster auf der
straBenabgewandten Seite der Gebdude anzuordnen. FUr den
Entwurf der Gebdude sind die Planungshinweise der VDI 2718
(Schallschutz im Stddtebau) und der VDI 2573 (Schutz gegen Ver-
kehrsl@rm) zu beachten.

1 Gedndert durch Deckblatt Nr. 3



Zeichenerklarung fur die Planlichen Festsetzungen

1.

1.1

1.2.

1.2.1

2.1.

2.1.19.

2.1.60.

3.4.

4.11.

5.2.

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen:
Entfallt.

Gemischte Baufldchen:

‘ Dorfgebiet § 5 3auNVO?2

Gewerbliche Baufldchen:
Entfallt.

Sonderfldchen:
Entfallt.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse:

E+1

als Hochstgrenze Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss
bei WA GRZ 0,4 GFZ0,7

Z/?/é/////////% bestehende Gebdude (mit entsprechender Ge-

schosszahl E und E + DG) zuldssig zum Ausbau fir

(E,E+DG)E+1 E + 1 als Hbchstgrenze.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeindebedarf

Feuerwehr

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fir die ortliche Haupt-
verkehrszuge

Uberdriliche und értliche HauptverkehrsstraBe

2 Gedndert durch Deckblatt Nr. 2



5.4. B Sichtdreiecke: innerhalb der Sichtdreiecke darf
3 e die Sicht ab 1,0 m Uber StraBen-O.K. durch nicht
Behindert werden

6. Verkehrsflachen:
6.1 StraBenverkehrsfldchen (6ffentl. StraBen)
6.1.1. | Gehsteige
6.2. P Offentliche Parkfldchen
6.3. | StraBenbegrenzungslinie
7. Flachen fir versorgungsanlagen oder fir die Verwertung oder Beseiti-
qgung von Abwasser oder festen Abfallstoffen
Entfallt.
8. FUhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen
Entfallt.
9. Grunflachen:
9.15 neu zu pflanzende B&dume und Stréucher
(bodenstandige Arten)
10. Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft
Entfallt.
11. Flachen fir Aufschiuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatze
Entfallt.
12. Flachen fir die Landwirtschaft und fur die Forstwirtschaft
Entfallt.
13. Sonstige Festsetzungen:
13.1.1. FlGchen fur private Stellplatze die zur StraBe hin nicht
abgezdunt werden durfen
13.1.5. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
13.6. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans



14. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahme

14.12.4. Ortstafel

14.12.5. - Bebauungsgrenze, Anbaufreie Zone

14.12.9. Tankstelle

14148,  ---coeeeee . Teilung der Grundstucke im Rahmen einer geordne-

ten baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

14.15.1. MaBzahl
14.16.1. GrundstUcksnummerierung
15. Kartenzeichen fur die Bayerischen Flurkarten
15.1. Festpunkte:
Entfallt.
15.2. Grenzpunkte und Grenzen:
15.2.1. Grenzstein
15.2.2. Grenzpflock
15.2.4. FlurstOcksgrenze, Uferlinie
15.2.5. Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

(Randstein)



15.3. Bauwerke:

15.3.1.

15.3.2.

15.3.6.

15.3.7.

15.4. StraBen und Wege:

15.4.1.

15.4.2

15.4.3.
15.5. Gewasser:

15.5.1. jg

N

15.3.3. >

15.6. Nutzungsarten:

15.01. OHNE KARTENZEICHEN

15.6.2.

15.6.6.

15.6.9.

15.6.16.

Wohngebdude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude (Nebenge-
b&ude)

B&schung

Bricken

abgemarkter Weg

nicht abgemarkter Weg

FuBweg

Rinnsal

Bach (Pfeil = FlieBrichtung)

Acker, GrUnland, Hofraum, Weg, freier Platz,

Lagerplatz, usw.

Acker mit Obstbdume

Hutung

Mischwald

Friedhof



15.7.

15.7.24.

15.8.

15.8.1.

15.8.2.

Topographische Gegenstdnde:

Verschiedenes:

375/4

Wegweiser, Warnungs-, Ortschafts- und andere
Tafel

Hohenlinien

FlurstUcknummern



