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Forderungen fur den Bau von Wohnungen gefahrdet
Sidtische Baumpflanzaktion behindert Wohnungebau und Energiewends. En Fall aus der taglichen Prase.

D Stact Minchen plantfirden Kimaschutz die Pllanzung won 150 grofen
Baumen in der Inrerstadt. Di= Kosten Bzgen pro Baum wa wepen des
hohen Aufwandes infolge unterirdischer Lestungen, Spezakonstruktionen
und Nachfolg=kosten bei 75.000 € bis 55.000 € pro Baum. Insge=samt somit
bei Obher 10 Mio. €. Aus diesem Grund ist das Projekt haushalt=spaltizch
urmizEritten, o im sEdtschen Haoshal die finenzelan kel fir srdene
wichtige Propekte wie Infrstrultur, Schulen, Kites etc. bereits jetet nidcht
mehrvorhanden sind.

Hausarschlisss fir Femwinme werden behindert Unbekannt und dsher
bislang in der Gffenthichen Diskussion nicht thematisiert ist der Umstand,
dass durch di= Beumpflanzurgen zshireiche Femwarmesnschiis=se won
hehrfamiliznh&us=rmi in derlnnenstadt verhindert werden, wed die B8ume
in der kinftigen Trasse der Hausarschlusskesitungen fir die Fermwdme
stehen werden und dann beim beabsichiggten Anschluzs des Hauses an die
in der Strale verlaufende FernwErmeleitung nicht mehr beseitist werden
dirfar, weil sie bereits bai der Pfisnzung so grok sind, dass sie unter die
Minchner Baumschutzverardnung falzn.

Beizpielbaft =n Fall aus unserer tgfichen Prads: On Heussigentimer
beabsichtigt auf seinem Grundstick in der Irmenstadt dis Crrichtung won
15 Mietwohnungpe=n mit Kasten in Hohe won 5 Mic. €, Di= Rentabiliedt und

damit diz Realisierbarkeit des Vorhsbens |isst sich nur bei Gewshrung won
offenthichen Fordermittzin carst=ll=n. Voreussetzurg dafir ist jedoch die
Klimaneutralitst des Gebdudes. Diese At sich in vorfiegendem Fall nur
durch einen Fermadrmeanschluss herstellen.

Nachdem urser Mitglied von der besbsichtigten Baumpflarzung in der
Strafe vor seinem Gebfude erfahnen hatte, werlangte &r von der Stadt
bzw. den Stadbtwerk=n =ine Zusicherurg, dass die Biume den kinftigen
Ferrwarmeanschluss seines Hauses nidht verhinderm. Gne entsprechende
Bestitizung wurde von der Stadt verseipert, sbenso Verhandlungen
iber eine Abstimmurg der Baumpflanzungen mik dem  kinftgen
Hewsanschluss. Mach umfangreichem Schrifteerkehr erhielt unser Mitgliad
am 03.09.2025 l=digich =in Schreiben dar Sdtwerke Minchen in dem
folgardes mitgeteilt wurde: Wir k3nnen Thren richt susagen, dess die
geplanten Baume die spatens ‘eregung einer FemwiErmetrasse nicht
beeintrichtigan werden”.

Fazit: Ohne Fernwimme keine Eimaneutmalitit. Ohne Elimansutalitit
kzine Farderung. Ohne Farderung kein Baw wvan Wohnungen.

Rechtzamwalt Rudolf Stdroer,
Varsitzender Haws + Grund Mindhen

HAUS+GRUND MUNCHEN zum 19. Mal in Folge ausgezeichnet

Straitfalle kénnen oft vermiseden werden / Entlastung der Gerichts durch 26 Fachanwiélte / 50.000 Beratungen.

Zurn 19, Bal in Folge wurde HALS
+ GRUND BMUNCHEN als bundes-
weil erfalgreichste Interessermer-

tretung der Haus-, Wohnungs- und 50.000

Grundesgentlmer susgeraichnet, munrm?“uhuhm-mm
I

I Geschiftsjaghr 3025 konnie die

Zahl der MetgBeder um 795 auf

Ober 42000 MEtgheder gestel-

gert und damit der stirkste it
gliederruwachs der mehr als 900
Haus- umd Grundbesitrensersne
im Bundesgebist erzielt werden
Fir diesen Erfolg sowie fir die
umfangreichen Serviceangeboate,
die Obarpsugende Offentlichkeits-
arbeit und die vorbildiche Vertre-
tung der Inferessen der Mitgliedes
wurde HALS + GRUND MUNCHEN
in 2026 worm Zentraleerband Haus
& Grund Deutschland als erfolg-
reschste Inferessenvenreing aus-

gereichnet.

Bild rechts: Auf dem Bundeskon-
gress des Jentralverbandes won
Haus & Grund Deutschland stal-
len sich « L n. r. der Prisident Dr.
Kal ‘Warnecke, Rechisarwalt Ru-
dolf Stirzer, Vorsitzender HALS +
GRURD MUNCHEN, und Rechis-

aun B Grungd

anwiiltin De. Ulrike Kirchhoff, Vor- o e
sitrende Haws & Grund Bayern, el

den Fotografen.
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JLEnteignung von Wohnungen - Gift fur den Wohnungsmarkt”
Die aktuellzn Plans und Diskussionen dber die Vergesellechaftung von Wohnungebestanden, angetrieben durch
Initiatrven und politische Vorstéhe aus Berlin, stofen auch bei HALS+GRUND MUNCHEN auf scharfe Kriik.

nfuus unsener Sicht erweisen sich diese CrteignurgspliEine bereits jetzt als
schwen=r Schaden fir den gesamtzn Wohnurgsmarkt.

Investitionsklima messiv gef@hrdet: Schon die bloBe Diskussion dber
demrtige MaBnshmen fihrt 2u =inem gafEhrlichen Investticnshindemis.
Private Bemuhermen und institutionsle Investoren meiden zunehmend
Markie, in denmen pesmanent in di= Cig=ntumsrednte eingegriffen wind.
Der dringend bendtigte Waohnurgsbau gerst dadurch immer weiter ins
Stochen. Das grundiegende Problem des anhalterden Wohnungemangsls
[B=st sich much keinesfalls dunch siren bloBen Cigentimensechsel [Gsen.
Durch eine Vergesellschafturg wird keine sirzige nevs Wohnung gebaut.
Jeder weik sber, dass wir drirgend neus Waohnurgen brauchen.

Ungeklrte Firanzizrung und astronomische Kost=re

Die Berliner Plane zizlen dameaf ab, privete Wohnungsbaugesellschaft=n
miit mehr als 3.000 Woknunge=n zu erfassen, womit schézungraeise dber
220,000 Wahnungen betroffen waner ¥allig unkler ist bis heube, wie das
finanziert wenden soll. Bei miner Cntschadipurg zum vollen Verkehrmwert
kEmen Kosten von bis zu 40 Milkrden Cuno auf das ohnehin marode Land
Bearbn zu. Cine= Summe, di= den Hawushak masshy Gherforderm wirde. Noch
schwen=r wiegt, dass teils Ober Cntschadigungen won nur 40 bis 60 Prozent
des Verkehrswertes spekuliert wird. All hes wirde absehbar zu zshinzichen
Verfassungsheschwerden und Verfahren —awch euf eunopsischer Chene -
fhren, was wiederum =ine jahire- cder jphzehntedange Unsicherbeit zur
Falge hitte.

Verfassungewidrigksit urd intemationaler Vertravenseerfust

‘Wir =rachten sowoh| di= Verges=lscheftung an sich - aoft treffend als
Cnteignung bezeichret - als such sine Ontschadipurg urterhalb des
Verkehmwertes als verfassu ngswidrig. Hier wird Nevland betreten, das auf
schisfste rechtliche Bedenken stofit

Hinzu kommt =ine fatale Signalwirkung fir den ‘Wirtschefts=tmndort
Deutschiand. Derartige  Crteignungsfantssien schrech=n  nidht  rar
susEndische Ime=storen in erheblichern AvsmaiE sh. Die Auswirkungen
sind verhesrerd, und zwer nicht nur im ‘Wohnung=sektor, sordem
branchenidbengreifend in simtichen Wirschafsoasigen, Wer will schon
in ein Land investien=n, das offen Ober Enteignungen diskutiert. Verschart
wird das Garee noch dadurch, dass im Ausland zu den Berdirer PlEnen oft
falschiicherweize von eirer bund eswesiten Gehung ausgeeanpen wirc.

Haben wir nichts gel=mt?

Cin Blick in e Geschichte zeigt, wohin solche Modslk fihr=r In der DDA
war der p=samte ‘Wohnungshestand werstsathicht — mit kstestrophalen
Falzen und einem fiéchendeckenden Yerfall von 'Wohnungen, da priverbes

Eapital richt worbanden war Cffenbar wurdie sber sus dieser historischen
Realitét nichts gelemt. Zwar hat di= Bundesregierung zwischereeitlich
beschlossen, die Vergeselschaftung priveter Mietaohnurgsbestinds
bundesges=tzlich ausmuschiefen, doch auch hierzu streiten die Gelehrben
Uber die Gesetzpaburgskompetenz.

E=ine weiteren Regulierurgen:

Wir fordern erneut, dass sich der Stast sus dem privat=rn Digentum
heraushal, ansett stEndiz regulersnd  eircugreifen. D sbtoellen
Tendenz=n treiben viele privete Vermieter in di= Crige, die in Anbetrscht
der massiven Cingriffe ber=its dariber reschdenken, sich ganz sus dem
Vermietungsmerkt zu verabschisden, um in unregulierte Anlag=formen
wiz Altien oder [TFs zu imeestieren. Dies peit l=tztlich auch zulasten
der Mist=r. Wahrend private Vermist=r thre Immaobiie oft als ihr Baby™
mnz=hen, langjihrige Mistverhgknisse pflagen und stark in Instandbattung
und Modemisierung investioren, zeizen profe staatichs wie private
Immabik=nkonzeme, die zwengsBufiy nachricksn, aus Kostengrimden
deuthich wenig=r Cngazement

Cs ist an der Zeit, nun erdlich suf verlfsliche Rshmenbedingurgen,
den Keubau und den Schutz des Prveteigentums zu setzen, swtt suf
idenlogische Cuperimerts mit fatal=n Aussikung=n und Folger”

Rechtzsnwalk Georg Hopfersperger
Stelbv Varsitzender Haus + Erurd Minchen

HALISHERUHND RAUHCHEN:

Cie SonnenstraBe 1340 in
BdCnchen izt die gubs Adresse fdr
di= Rschissichierneit von Haus-,
Wohinungs- und Grondstickseiz=n-
fiirmeErn im @rckraum Einchen.
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Exklusiver Service fiir unsere Mitglieder:

W Migtver trage und Musterbrigfe zum Download -
Telefonische Sprechstunden, auch am Abend il i e g

= Nied ver rde lirYeoh iraum, G ch Braum und Gaage

Dot Mingliecher sarviice vom Haws + Gnand M imchen winde awatat

y - Sehgarbunlt i Mttt
Besatlch 2u dem bisherigen Tlefonceiten kbemen sich Mg ieder el bl
auch monfags bis feitags in der Jeitwon 1600 Bis 15400 ke
o i braften L ssen.
Bonitat scheck fiir Mistinteressenten
Talefonische Beratung rund um die Uhr
mir eter D895 5141300 2 folgm den Jaten: « ety tBspni reg onl e i ey D benk
ey Vet ch s bt Crfica, 39 Mllionen Deten)
Maontag bis Freitag o0 i 1700 U Be = Emgetmin inweni gen Minute 10,-€ pro Abfrage
Maontag bis Dornerstag  13:30 bis 16200 e
freitag 1330 Bis 15:45 Uk
MontagbisFreitag  16:00 bis 19:00Ube Online Anme kung fiir alle
Fachsemiinare rund um lThre immeo bilie
Personliche Beratung ner rach J = Ureer Seminaran gebof finden Sle s ey
telefonis cher Terminversinbarung wier 089/55141-371 Hirrepg e ter 5 evmin ane”
dnre g e Ol

HAUS + GRUND MUNCHEN - Sonnenstr. 13/111 - 80331 Minchen - info@hug-m.de - www.hug-m.de - Telefon 089/55141-0

UNSER TEAM

PReihe wome: Adin Kathrin Gerber ™, Bbin Parenting Mantsches, v Stilener, Rdin Katharioa Béiler, RAin Chaudia Finsterin®, R&in Ariane Schlege ™, RA Georg Hoplersperge® —
shelvertretender Varsiteendier, R Rudalf Sthraer — Varsitsendier, Christina Schenker - Vorstandsasistentin, Wirtschaftsporist Andneas Stiiroer, Carmen Rojas-Scheartz, Elzabeth Kamne,
Bdaria bartine, Rugics Milicevic.

Reihe mithe: Miobus Zegelmayer, BA Smon Eoch, BAin Anna-Lena Kretichrmer-Torke, Katharioa Lasoic, B Dr. Benjamin Merke], Biin Astrid I'_‘m'gfu-wd'll:'”,

5t Andress Hogfigartner ™, A hiartin Seydel, Bk Marald SpBth™, Karina Popesou,

PReihe hingesr: Edona Kolgeci™, B Almander Schube-Schdnhen™%, B4 Martn Sauer", SHin/WPin Regine Funke-Lachotzid™, Dipl-ing, Srdrms Heisler'™?, R Julan Cito Martschef,
Di:l.-.luh.EﬁAnd'ﬂLm"", FlingSHEin Agnes Fischi™ Bubiin Andrea Nasermane, Rt Dethed L Sterrs, b Bernand Stockes; B Helo Wnﬂ",ﬂaﬁn: Erasaneac, Miooke Schreider,
[Euin Maarting Wiestner, Kthrin Pasampe, RA Micohi Le™.

" Fachanssditin fGr Seuemecht, ™ Fachanwdlzin fir Famiienrocht, ™ Facharmaly-anwalin for Miet- und Wishnengsoigeniu mesecht,
" Fagharwal/arwaisn for Ertrectt, ™ Fachanwall fir Bau- und Archisinennadtt, ™ Endipieboratsr; 7 Eaiberat, " Anchilektin, " Rechisesaierin.
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#A Interessante Urteile fUr Mieter und Eigentimer '

Grundbuch - Kein Einsichtsrecht des Kaufinteressenten

Fir einen  Kaufinteressenten, der den Namen des
Grundstiickseigentimers in Erfahrung bringen méchte, um mit ihm
wegen eines eventuellen Verkaufs des Grundstiicks Verbindung
aufzunehmen, bestzht nach einem neuen Beschluss des OLG
Munchen kein berechtigtes Interesse an der Grundbucheinsicht.
Weder das Bundesdatenschutzgesetz noch die Datenschutzgesetze
der Lander sind auf die Grundbucheinsicht anzuwenden, da insoweit
die Regelungen in der Grundbuchordnung [GB0Q) vorrangig sind.
Auch Art. 6 Abs. 1 Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) stellt
keine Grundlage fur die Weitergabe von Daten an Dritte dar.
Gemal § 12 Abs. 1 GBO ist die Einsicht des Grundbuchs jedem
gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt. Ein berechtigtes
Interesse liegt vor, wenn ein verstdndiges, durch die Sachlage
gerechifertigtes Interesse dargetan ist. Entscheidend ist id.R.
das Vorbringen sachlicher Grinde, die die Verfolgung unbefugter
Zwecke oder blofer Meugier ausgeschlossen erscheinen lassen.
Dementsprechend hat das Grundbuchamt in jedem Einzelfall genau
zu prufen, ob durch die Einsichtnahme schutzwirdige Interessen
der Eingetragenen oder ihrer Rechisnachfolger verletzt werden
kannen, und darf Unbefugten keinen Einblick in deren Rechts- und
Vermégensverhaltnisse gewdhren [KG, NJW-RR 2004, 5. 1318).
Indemvom OLG Manchen entschiedenen Fall batder Kaufinteressent
das Grundbuchamt um Mitteilung der Eigentimerkontaktdaten
zu einem mit Adresse bezeichneten Haus, da er Interesse habe
das Haus zu kaufen. Daraufhin teilte die Urkundsbeamtin mit,
dass ein Kaufinteresse gemn. § 12 GBO kein berechtigtes Interesse
sei. Eine Auskunft COber die Eigentimer eines Grundsticks
konne dem Interessenten daher nicht gegeben werden. Bei der
Entscheidung seien die Belange des Interessenten gegen das
Interesse des EigentUmers abzuwagen, der ein informationelles
Selbstbestimmungsrecht habe und der grundsatzlich wvor der
Gewshrung der Einsicht nicht gehart werde. Denkbar sei
namlich, dass der Eigentumer seinerseits kein Interesse habe, mit
entsprechenden Anfragen konfrontiert zu werden z B, weil er nicht
verkaufen machte. Fin berechtigtes Interesse sei daher nicht bzw.
nicht ausreichend glaubhaft gemacht worden.

Die hiergegen gerichtete Beschwerde des Interessenten hatte
keinen Erfolg. Das OLG Minchen wies darauf hin, dass nach
ganz herrschender Meinung in Literatur und Rechtsprechung fir
Kaufinteressenten ein berechtigtes Interessei5.d. § 12 GBO allenfalls
nach Eintritt in Kaufverhandlungen mit dem Eigentiimer besteht.
Die Grundbucheinsicht darf nicht dazu missbraucht werden, den
Mamen des Eigentimers zu erforschen. Kein berechtigtes Interesse
an der Grundbucheinsicht besteht daher fur einen Kaufinteressenten
bzw. Nachbarn, der den Namen des Grundstiickseigentiimers in
Erfahrung bringen méichte, um mit dem Eigentimer wegen eines
eventuellen Verkaufs des Grundsticks Verbindung aufzunehmen.
Selbst im nachbarlichen verhaltnis kann Grundbucheinsicht nur
dann gewshrt werden, wenn konkrete, in der rdumlichen Nahe
begrindete Umstinde dargelegt werden, aus denen sich ein
Einsichtsinteresse ableitet. Dementsprechend sah das OLG Minchen
keine Veranlassung hiervon abzuweichen und wies darauf hin,
dass das Grundbuchamt bereits zutreffend ausgefihrt hat, dass
der Eigentumer méglicherweise gar kein Interesse daran hat, mit

entsprechenden Anfragen konfrontiert zu werden. Im Rahmen des
Rachts auf informationelle Selbstbestimmung steht ihm die Befugnis
zu, grundsatzlich selbst zu entscheiden, wann und innerhalb welcher
Grenzen personliche Lebenssachverhalte offenbart werden [OLG
Minchen, Beschluss v. 18.02.2026, 34 Wx 33/26, NJW 2026, 5. 2338).

Unpiinktliche Mietzahlungen - Ordentliche Kindigung
auch ohne Abmahnung zuldssig

Bei einer sehr unregelmafigen Zahlung der Miete Ober einen
Zeitraum von mehraren Monaten kommt es for die Wirksamkeit
der ordentlichen Kindigung nicht darauf an, ob der Vermieter in
besonderem Male auf den piinktlichen Erhalt der Miete angewiesen
ist und ob unpinktliche Zahlungen ihm einen zusatzlichen
Verwaltungsaufwand bereiten. Dies hat das L3 Itzehoe entschieden.
Der Varmieter kann das Mietverhaltnis gem. § 543 Abs. 1 BGB aus
wichtigem Grund fristlos kundigen, wenn ihm unter Bertcksichtigung
aller Umsténde des Einzelfalls die Fortsetzung des Mietverhiltnisses
nicht mehr zugemutet werden kann. Die andauernde und trotz
wiederholter Abmahnung des Vermieters fortgesetzie verspatete
Entrichtung der Mietzahlung durch den Mieter stellt eine gravierende
Pflichtverletzung dar, so dass die Fortsetzung des Mistverhiltnisses
fur den Vermieter unzumutbar und eine Kondigung aus wichtigem
Grund gerechtfertigt sein kann. Dies gilt aucﬁ dann, wenn sem
Mieter (nur)] Fahrl3ssigkeit zur Last fallt, weil er aufgrund eines
vermeidbaren Irrtums davon ausgeht, dass er die Miete erst zu einem
spateren Zeitpunkt (z.B. zur Monatsmitte oder zum Monatsende)
zahlen misse (BGH, Urteil v. 01.06.2011, VIIl ZR 91,/10).

In dem vom LG Itzehos entschiedenen Fall hatte der Mieter
die Miete Ober einen Zeitraum von mehreren Monaten trotz
Abmahnungen des Vermieters unregelmafig gezahlt. Daraufhin
kindigte der Vermieter das Mietverhaltnis fristlos und hilfsweise
ordentlich, d.h. unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist.
Machdem der Mieter die R3umung der Wohnung verweigerte,
erhob der Vermieter Rdumungsklage. Amtsgericht und Landgericht
bestatigen den Raumungsanspruch des Vermisters. Den
Einwand des Migters, die Mieten seien doch letztlich vollstandig
bezahlt worden; zulferdem sei der Vermieter vorliegend nicht
in besonderem MaBe auf den piinktlichen Erhalt der Miete
angewiesen, lieRen die Gerichte nicht gelten. Die Kammer wies
darauf hin, dass die hilfsweise ausgesprochene ordentliche
Kindigung des Vermieters eigentlich gar keiner Abmahnung bedurft
hatte. Den Abmzahnungen des Vermieters kommt hier zber insoweit
Bedeutung zu, als ihre Missachtung der Vertragsverletzung des
Mieters das fur die Kindigung erforderliche Gewi{:ﬁt verleiht. Durch
den Ausspruch einer Abmahnung hat der Vermieter verdeutlicht,
dass er auch ein zunichst leichter erscheinendes Fehlverhalten,
d.h. auch kurze Uberschreitungen der Falligkeit nicht mehr dulden
wird. Nachdem auch die Abmzahnungen den Mieter nicht zu einer
punktlichen Zahlungsweise bewagen konnten, war die Fortsetzung
des Mietverhiltnisses fur den Wermieter nicht mehr zumutbar (LG
ltzehoe, Beschluss v. 20.05.2025, 95 47/24, ZMR 2026, 5. 631).
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