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DARF MAN DAS?

Den Zuschlag anfechten

Bei Zwangsversteigerungen
kann der Alteigentimer den
neuen Eigentiimer blockieren.
Was dann zu tun ist.

rst vor wenigen Tagen hat der
E neue Eigentiimer das Haus bei
einem Zwangsversteigerungs-
verfahren erworben. Er freut
sich so sehr darauf, dass er bereits scho-
ne Mabel dafiir bestellt hat. Doch plotz-
lich trifft die Nachricht ein, dass der Alt-
eigentiimer gegen die Entscheidung des
Gerichts fristgerecht Beschwerde einge-
legt hat. Was fiir ein Schock fiir den neu-
en Eigentimer.

Denn ab dem Zeitpunkt, zu dem das
Gericht ihm den Zuschlag fiir das Haus
oder die Wohnung erteilt hat, haftet der
neue Eigentiimer gemafl Paragraf 56 des
Zwangsversteigerungsgesetzes  (ZVG)
bereits mit allen Rechten und Pflichten.
Durch die Anfechtung kann er sich nicht
mehr sicher sein, dass er der rechtma-
flige Eigentiimer bleiben wird. Doch darf
ein Alteigentiimer die Entscheidung des
Gerichts einfach blockieren? Und wie
sollte sich der Erwerber in so einem
Schwebezustand am besten verhalten?
»Der neue Eigentiimer sollte nun keine
grofleren Ausgaben wie Renovierungen
oder Sanierungen vornehmen®, sagt
Georg Hopfensperger, stellvertretender
Vorsitzender des Haus- und Grundbe-
sitzervereins Miinchen. Denn so ein Be-
schwerdeverfahren kénne sich mitunter
jahrelang hinziehen.
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Eine ,Zwangsversteigerung zur Auf-
hebung der Gemeinschaft®, auch Tei-
lungsversteigerung genannt, kann fir
die Beteiligten schnell zur Zitterpartie
werden. So ein Verfahren wird nicht von
einer Bank oder einem Glaubiger betrie-
ben, sondern meist von einem der Ehe-
partner nach der Trennung, oder von
einem Erben einer zerstrittenen Erben-
gemeinschaft. Schwierig gestalten sich
Félle, wenn ein Alteigentiimer die Immo-
bilie selbst giinstig erwerben will und
deswegen jeden Erwerber zu verhindern
sucht. Binnen zwei Wochen kann ein Alt-
eigentiimer gegen die Entscheidung des
Gerichts Beschwerde einlegen. ,,Doch es
braucht schon einen triftigen Grund, um
einen rechtlich erteilten Zuschlagsbe-
schluss anzufechten®, sagt Hopfensper-
ger. Wurden etwa Fristen bei der Ter-
minbekanntmachung nicht eingehalten,
kann der Zuschlag aufgehoben werden.
Liegt kein schwerwiegender Fehler vor,
priift das Gericht, ob sich der geriigte
Mangel auf das Ergebnis der Zwangsver-
steigerung ausgewirkt hat. Will ein Alt-
eigentiimer das Verfahren ganz offen-
sichtlich nur verzogern, verhilt er sich
zudem treuwidrig®, erklirt Hopfen-
sperger. Der Erwerber sollte sich dann
unverziiglich gegen die Beschwerde zur
Wehr setzen. Hilfreich seien dabei For-
mulierungen wie: ,,Das Verfahren wurde
durch diesen unerheblichen Fehler nicht
beeintrachtigt” Zudem konne der neue
Eigner bei Gericht um eine rasche Be-
arbeitung bitten. Katharina Wetzel



