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Die Expertenrunde

zum Thema:

Darf unser Verwalter
einfach klagen?

Frage von Sabine M. aus Hadern: ,Ein
Miteigentiimer hat ohne Erlaubnis eine
Klimaanlage an die AuBenfassade ge-
schraubt. Unser Verwalter will ihn nun g hicanwalt
auf Rickbau verklagen, ohne auf die Hsiko Wagenar
nichste Eigentimerversammiung zu Rechtzabteilung

warten. Darf er das ohne Beschluss?® HAUS + GRUND

Nein, das darf er im Regetfall nicht_ Im ™0 VCTEN

Wohnungseigentumsrecht gQilt ein Strik-

tes Verfahren: das Vorbefassungsgebot. Dieses Gebot
besagt, dass die Eigentimerversammiung das oberste Ent-
scheidungsorgan ist. Bevor rechtliche Schritte eingeleitet
werden, missen die Eigentimer mehrheitlich per Beschluss
entscheiden, ob sie den Klageweg wegen des Kostenrisikos
Uberhaupt beschreiten wollen. Der Bundesgerichtshof (BGH)
strkt diese Auvtonomie konsequent. In seinem Urkeil vom
17. Marz 2023 (Az. V ZR 140/22) stelite der BGH klar, dass
ungenehmigte BaumaBnahmen zwar rechiswidng sind, die
Durchsetzung von Rickbauansprichen nach § 9a Abs. 2
WEG jedoch Sache der Gemeinschaft ist. Der Verwalter ist
im Innenverhaltnis an den Eigentimerwillen gebunden und
darf nicht im Alleingang klagen (BGH, Urteil vom 28. Januar
2022 - Az V ZR 106/21). Klagt der Verwalter dennoch ohne
Ermachtigungsbeschluss, ist die Klage mangels Prozessvoll-
macht unzulassig. Ausnahmen gelten nur bei akuter Gefahr
im Verzug oder wenn die Teilungserklarung dem Verwalter
ausdricklich eine solche Generalkompetenz einraumt.
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