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DARF MAN DAS?

Zuschlag verlangen

Moblierte Wohnungen
sind oft eine Kostenfalle.
Wie der Gesetzgeber
Mieter davor schiitzen will.

ir manche ist es praktisch,
F wenn die neue Wohnung be-
zugsfertig iibergeben wird und
vom Wasserkocher bis zum
Schlafsofa bereits alles vorhanden ist.
Fiir so eine voll ausgestattete Wohnung
miissen Mieter jedoch deutlich mehr be-
zahlen als fiir ein unmobliertes Apart-
ment. Viele Vermieter weisen den Zu-
schlag fiir die Einrichtung nicht geson-
dert aus. Daher ist schwer nachzuvoll-
ziehen, welcher Anteil der Kaltmiete auf
Tisch, Bett und Schrank entféllt.

Doch wie hoch darf der Zuschlag sein?
Gerichte haben dariiber schon oft ge-
urteilt. ,Als zuldssig erachtet werden
zwei Prozent des Zeitwerts der Mdbel*|
sagt Georg Hopfensperger, stellvertre-
tender Vorsitzender des Haus- und
Grundbesitzervereins Miinchen. Betrigt
der aktuelle Wert der Mdbel etwa 5000
Euro, kann der Vermieter zwei Prozent
davon, also 100 Euro, fiir den Mablie-
rungszuschlag ansetzen.

Nur wenn eine komplette Ausstattung
mit Mobeln und Hausrat wie Besteck,
Geschirr und Bettwéasche vorhanden ist,
darf der Vermieter einen Zuschlag fiir
Vollmdoblierung verlangen. ,Ein Bett und
ein Schrank gelten noch nicht als Voll-
moblierung®,  sagt  Hopfensperger.
Kommt es zu Streit zwischen Mietern
und Vermietern, schauen sich Gerichte
die Situation genau an. ,Entscheidend
fiir eine Vollméblierung ist, dass der
Mieter nur mit seinen persinlichen
Gegenstinden anreisen muss', so der
Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht.

Die Mietpreisbremse gilt auch fiir
moblierten Wohnraum. Mieter kénnen
mithilfe des ortlichen Mietspiegels die
Kaltmiete berechnen und mit ihrem
Mietpreis vergleichen. Liegt er mehr als
zehn Prozent tliber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete, muss der Vermieter zu viel
gezahlte Miete zurlickzahlen. Ein Mob-
lierungszuschlag macht die Berechnung
allerdings uniibersichtlicher.

Nach dem Gesetzentwurf zur geplan-
ten Mietrechtsreform sollen Vermieter
daher kiinftig den Zuschlag gesondert
ausweisen milssen. Verschweigt der Ver-
mieter die Hohe des Zuschlags, soll die
Wohnung fiir mindestens zwei Jahre als
unmdbliert vermietet gelten. Der Mieter
muss dann nur die nach der Mietpreis-
bremse zulédssige Miete — ohne Mdblie-
rungszuschlag — bezahlen. ,Fiir Vermie-
ter werden die Regelungen kiinftig auf-
wendiger”, sagt Hopfensperger. Mieter
konnen dann jedoch viel leichter fest-
stellen, ob der Aufschlag fiir die Ausstat-
tung angemessen ist.

Zudem sieht der Gesetzentwurf eine
Hochstgrenze von maximal einem Pro-
zent des Zeitwerts pro Monat vor. Kosten
die Mobel aktuell 5000 Euro, darf der
Vermieter nicht wie bisher 100 Euro,
sondern nur noch einen Aufschlag von
50 Euro verlangen. Katharina Wetzel



