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Wann startet der Umbau-Turbo?

Wohnungen statt Blros: Agentur stellt Plane vor — Ten Towers ein Pilotprojekt

Miinchen braucht Wohnungen
= gleichzeitig stehen mehr als
eine Million Quadratmeter Bi-
roflichen leer, manche davon
seit Jahren. Aus leeren Biiros
sollen deshalb Wohnungen
werden. OB Dominik Krause
(Griine) machte das zu einem
zentralen  Wahlkampfthema
und spricht von bis zu 10.000
méglichen neven Wohnungen.
Eine neue Umbau-Agentur im
Planungsreferat soll solche Um-
wandlungen  beschleunigen.
Der Startschuss fiel im Juli, der-
zeit befindet sich die Agentur

noch im Aufbau. Thr neuer Lei- [l

terThomas Hobohm stellte ges- 8

tern gemeinsam mit Stadtbau-
ratin Elisabeth Merk die Pline
vor. Wir beantworten alle Fra-
gen zu dem Wohnprojekt.

Was macht die Umbau-Agen-
tur? Sie soll den gesamten Pro-
zess begleiten: Biroleerstinde
aufspiiren, Eigentiimer anspre-
chen und sie bei der Umwand-
lung unterstiitzen. Hobohm be-
schreibt die Agentur als eine
Art Lotsen®, der Interessenten
von der Planung bis zur Umset-
zung begleitet. Gemeinsam mit
den Eigentimern soll geklirt
werden, ob ein Projekt baulich,
planerisch und wirtschaftlich
machbar ist. Denn nicht jede
Immobilie eignet sich dafiir.
Ungiinstige Grundrisse, etwa
mit zu wenig Licht, oder unge-
eignete Standorte konnen eine
Umnutzung erschweren. Gro-
Be Biirohochhiuser seien dabei
wdeutlich komplexer* als nor-
male Birogebaude. .Dennoch
ist es die Mithe wert, auch sol-
che Projekte anzugehen.”

In den Ten Towers kénnten Blros zu Wohnungen werden.

Stellt die Umbau-Agentur
Geld fiir Projekte bereit? Nein,
Die Agentur selbst vergibt kei-
ne Fordermittel, informiert
aber tiber bestehende Program-
me und vermittelt Kontakte.
Dazu zihlt etwa das Bundespro-
gramm ,Gewerbe zu Wohnen*,

Fiir eine Umwandlung guignet: Fritz District in Neuperlach.
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Interessenten  konnen dabei
maximal 30,000 Euro pro Woh-
nung erhalten, insgesamt ist
die Forderung auf 300,000 Euro
pro Projekt gedeckelt.

Wie ist das Interesse? Wie
viele Eigentiimer sich bereits
bei der Umbau-Agentur gemel-

T. Hobohm, Umbau-Chef.

det haben, wollten die Verant-
wortlichen nicht konkretisie-
ren. Es gebe jedoch bereits po-
tenzielle Interessenten mit ge-
eigneten Projekten, OB Krause
sprach zuletzt von einer zwei-
stelligen Zahl an Anfragen.
«Die Anzahl sagt aber nichts

iiber das tatséiichliche Potenzial
aus”, sagt Hobohm. Nicht jedes
Projekt lasse sich umsetzen.
Die Interessenten reichten von
kleinen Ladeneinheiten bis zu
groRen Biiroimmobilien.

Was ist das nichste Ziel?
Noch heuer will die Agentur
fiinf Pilotprojekte aktivieren.
Daraus sollen Erkenntnisse fiir
die weitere Arbeit gewonnen
werden. Bereits bekannte Pro-
jekte, bei denen eine Umwand-
lung vorgesehen ist, sind etwa
die Ten Towers in Berg am Laim
oder der Fritz District in Neu-
perlach. Bei den Ten Towers sol-
len vier der zehn ehemaligen
Birotiirme umgewandelt wer-
den - dort sollen 600 Apart-
ments entstehen. Im Fritz Dis-
trict sind 300 Wohnungen ge-
plant, teilweise durch die Um-
wandlung von Biroflichen.

Kénnen Wohnungen spiter
wieder zu Biiros werden? Die
Zweckentfremdungssatzung
erschwert derzeit eine spitere

| Riicknutzung, Das schriinke po-

tenzielle Interessenten ein, kri-
tisiert etwa der Eigentiimerver-
band Haus & Grund. Das Pla-
nungsreferat will priifen, ob
sich die Regelungen vereinfa-
chen lassen. ,Das ist ein Bau-

| stein, den wir uns zusammen

mit dem Sozialreferat anschau-
enwollen”, so Elisabeth Merk.
Was kostet die Umbau-
Agentur? Die Agentur soll mit
zwolf Stellen ausgestattet wer-
den, Fiir 2027 sind 2,78 Millio-
nen Euro eingeplant, 2028 sol-
len es 2,96 Millionen Euro sein.
Kontakt per Mail an plan.um-
bavagentur@muenchen.de. (im



