vom 25.08.2026

Wohnungen statt Biiros: Agentur stellt Plane vor

Wann startet der
Umbau-Turbo?

unchen braucht Woh-

nungen - gleichzeitig

stehen mehr als eine
Million Quadratmeter Birofla-
chen leer, manche davon seit
Jahren! Aus leeren Biiros sollen
deshalb Wohnungen werden.
Oberbirgermeister Dominik
Krause machte das zu einem
zentralen Wahlkampfthema
und spricht von bis zu 10.000
moglichen neuen Wohnungen.
Eine neue Umbau-Agentur im
Planungsreferat soll solche Um-
wandlungen beschleunigen.
Der Startschuss fiel im Juli (tz
berichtete), derzeit befindet
sich die Agentur noch im Auf-
bauw. [hr neuer Leiter Thomas

Hobohm stellte gestern ge-

meinsam mit Stadtbauratin Eli-
sabeth Merk die Plane vor. Wir
beantworten alle Fragen zu
dem Wohn-Projekt.

» Was macht die Umbauagen-
tur? Sie soll den gesamten Pro-
zess begleiten: Buroleerstande
aufspiiren, Eigentiimer anspre-
chen und sie bei der Um-
wandhung unter-
stiitzen. Thomas
Hobohm be-
schreibt die Agen-
tur als eine Art
~Lotsen®, der In-
teressenten von
der Planung bis
zur Umsetzung
begleitet. Gemein-
sam mit den Eigen-
timern soll ge-
klart werden, ob
ein Projekt bau-
lich, planerisch
und wirtschafilich
machbar ist. Denn
nicht jede Immobi-
lie eignet sich dafiir. Ungiinsti-
ge Grundrisse, etwa mit zu we-
nig Licht, oder ungeeignete
Standorte konnen eine Umnut-
zung erschweren. GrofRe Biiro-
hochhiuser seien dabei .deut-
lich komplexer® als mormale
Burogebaude. .Dennoch ist es
die Miihe wert, auch solche Pro-
jekte anzugehen.”

» Stelit die Umbauagentur Geld
fiir Projekte bereit? Nein. Die
Agentur selbst vergibt keine
Fordermittel, informiert aber
iiber bestehende Programme
und vermittelt Kontakte. Dazu
zihlt etwa das Bundespro-
gramm .Gewerbe zu Wohnen™.

In den Ten Towers
(re.) und im Fritz
District (u.) gibt's
Umbau-Kandida-
ten. ARCH,
FRANS PARTHESIUS

Interessenten  kon-
nen dabei maximal
30000 Euro pro Woh-
nung erhalten, insge-
samt ist die Forde-
rung auf 300.000 Euro
pro Projekt gedeckelt.
» Wie ist das Interes-
se? Wie viele Eigentu-
mer sich bereits bei

stelligen Zahl
an Anfragen.
.Die  Anzahl
sagt aber
nichts tber
das tatsachli-
che Potenzial
aus”, sagt Ho-
bohm. Nicht
jedes Projekt
lasse sich
umsetzen.
Die Angebo-
te reichten von klei-
nen Ladeneinheiten
bis zu grofen Biiro-
immobilien.
» Was ist das nachs-
te Ziel? Noch in die-
sem Jahr will die
Agentur funf Pilot-
projekte aktivieren.
Daraus sollen Er-
kenntnisse fur die

der Umbauagentur Thomas Ho- weitere Arbeit ge-
gemeldet haben, bohm  ummer wonnen  werden.
wollten die Verant- Bereits  bekannte

wortlichen nicht konkretisie-
ren. Es gebe jedoch bereits po-
tenzielle Interessenten mit ge-
eigneten Projekten. OB Krause
sprach zuletzt von einer zwei-

Projekte, bei denen eine Um-
wandlung vorgesehen ist, sind
etwa die Ten Towers in Berg am
Laim oder der Fritz District in
Neuperlach Bei den Ten

[ %R
Towers sollen vier der zehn Bu-
rotirme umgewandelt werden
- dort sollen rund 600 Apart-
ments entstehen. Im Fritz Dis-
trict sind rund 300 Wohnungen
geplant, teilweise durch die
Umwandlung von Biiroflachen.
» Konnen Wohnungen spater
wieder zu Biiros werden? Die
Miinchner Zweckentfrem-
dungssatzung erschwert der-
zeit eine spatere Riicknutzung.
Das schrinke potenzielle Inter-
essenten ein, kritisiert etwa der
Eigentiimerverband Haus &
Grund. Das Planungsreferat
will priifen, ob sich die Rege-
lungen vereinfachen lassen.
.Das ist ein Baustein, den wir
uns zusammen mit dem Sozial-
referat anschauen wollen®, so
Elisabeth Merk.
» Was kostet die Umbauagen-
tur? Die Agentur soll mit zwolf
Vollzeitstellen ausgestattet
werden. Fir 2027 sind dafiir
2,78 Millionen Euro eingeplant,
2028 sollen es 2,96 Millionen
Eurosein.

Kontakt ist per E-Mail an
plan.umbauagentur@muen-
chen.de moglich. LiIM



