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Grundsteuer: Stadter verlieren

Ein Jahr nach der Reform
zeigt sich: Viele miissen
mehr zahlen als vorher,
auch in Miinchen.
Welche Kommunen
profitieren und welche
Kritik Experten iiben

eit einem Jahr gilt auch in
S Bayern die neue Grund-
stener. Der Groll wieler
Haus- und Grundbesitzer, die
jetzt das Mehrfache der bisheri-
gen  Grundsteuer  entrichten
missen, ist nicht verraucht. Be-
sonders nicht bei denen, die in
groBeren  kreisfreien Stidten
oder deren Umland respektive
besonders artraktiven Gemein-
den eine Wohnung oder ein
‘Wighnhaus ihr Eigen nennen.
Sie sind offenkundig die Ver-
lierer der Reform, die nicht ge-
halten hat, was wersprochen
wurde. Zudem tragt Geheim-
niskramerei nicht zur Stim-
mungsaufhellung bei.

Zahlmeister laut
Haus und Grund:
Die Miinchner

Versprochen  wurde den
Menschen von Bund und Land
Aufkommensneutralitit®.  Die
Kommunen sollten also durch
Festsetzung der newen Grund-
stemer nicht mehr einnehmen
als vorher. In den kleineren Ge-
meinden wurde dieses Verspre-
chen weitgehend umgesetzt, in
den Ballungsraumen zum Teil
groblich missachtet. Spitzennei-
ter ist einmal mehr die Landes-
hauptstadt Minchen, deren
Stadtrat den Hebesatz fiir die
Grundstener B won 535 auf
824 Prozent hochschraubte.

Im Falle van Minchen meinte der
Griliche Grund- und Hawsbesitzer-
werein, die Stevererhdher ertappt
2w haben Die Anhebung des He-
besatzes auf 324 Prozent spiile
der finanzklammen Weltstadi
mit Herz* jedes Jahr zusitzliche
238 Millionen Euro in die
Stadtkasse, behauptet Rudolf
Srirzer, Vorsitzender won
-Haus + Grund Miinchen®.

Die Miinchner Stadtkdmme-
rei legte kiirzlich dem Stadtrar
andere Zahlen vor. Demnach sei
mit dem newen Hebesatr eine

JPunktlandung® mit etwa gleich
bleibenden Einnahmen in Hihe
von 345  Millionen  Euro

gelungen.

Mit anderen Worter: Die Grund-
gtevemeiarm sal in Minchen aul-
knmmensnetral umgesstzt™ wor-
den. 55 Prozent der Grundsteu-
erzahler missten gleich wviel
oder weniger als bisher entrich-
ten. 35 Prozent der Immobilien-
inhaber mussten schmerzhafte
Erhbhungen hinnehmen. wier
Prozent sogar mehr als das
Dreifache berappen.

In vielen Fallen herrscht Un-
klarheit dariber, ob die Kom-
mune die speziell fiir sie vom
Landesamt fur Steuern berech-
nete  Aufkommensneutralitit
missachtet hat oder nicht. Denn
anders als zum Beispiel in Ba-
den-Wiirttemberg, Hessen oder
Mordrhein-Westfalen hat sich
die Bayerische Staatsregierung
bewusst gegen die Verdffentli-
chung solcher _Transparenz-
register” gestelle.

Ein Antrag der Landtagsoppo-
sition fOr ein solches Register
wurde mit den Stimmen der
Regierungsfraktionen won 5L

und Freien Wahlern (FW) abge-
lehnt. Man wolle die Kommu-
nen nicht .an den Pranger stel-
len”, hieg es.

Den Verzicht auf ein Register
bedawert Ulrike Kirchhoff, Vor-
stand bei .Haus & Grund Bay-
em®, sehr. Dadurch werde das
Vertraven der Biirger in ihre
Gemeindeverwalung . durch-
aus erschottert®.

Auch ein Transparenzregister Sn-
dere nichts daran, dass die Staats-
regienmg In Sachen Grundstever
Lediglich einen Appell an die Kom-
mumnen richien kinve, 5o Felix von
Zobel, steverpolitischer Spre-
cher der PW-Landtagsfraktion.

Gerade die Freien Wahler ha-
ben sich der Nite der Hiusle-
besitzer, etwa bei StraBenaus-
baubeitragen. bisher in beson-
derem MaBe angenommen. Es
komme .in bestimmten Fillen
zu Mehrbelastungen bei der
Grundsteuer®, raumi von fobel
ein: Diese Entwicklung wer-
den wir im Blick behalten. Al-
lerdings haben Kommunen
selbst die Maglichkeit, be-
stimmte  Hirtefalle abzu-
mildern_*

Grundsteuer

Wor Ort sei fiir jedermann
nachvollzichbar dargelegt, wel-
che Hebesitze zu einer Auf-
kommensnewtralitat fihren, so
der Bayerische Stidtetag: . Die
Intention eines Transparenzre-
gisters wurde also bereits vor
der praktischen Umsetzung der
Reform gewahrt.”

Gleichzeitig gibt der Verband
offen zu, dass Gemeinden die
Reform durchaus genutzt ha-
ben, die strukturelle Schief-
lage® ihrer Haushalte zu lin-
dermn. Die Aufkommensneutrali-
it sei nur ein Appell von Bund
und Lindern® gewesen. Werein-
zelt habe es durchaus  Anpas-
sungen zugunsten der Birger®
gegeben.

Damit splelt der Stidtetag aul

an Dort hatte der
Stadtrat den Hebesatz zundchst
von 555 auf 780 Prozent erhdht,
dann aber nach Kntik wieder
leicht auf 750 Prozent abge-
senkt. Bisheriger Spitzenreiter
bei der Hebesatzanhebung ist
die mittelfrinkische Speckgiir-
tel-Gemeinde Stein, die ihren
Hebesatz von 450 auf 765 Pro-
zent anhob.

Auch  Garmisch-Partenkir-
chen war mit einer Anhebung
um gleich 300 Prozentpunkte
fuhrend in der Erhdhungswelle.

Insider bezweifeln
die Version
des Freistaats

Die neue Grundsteuer errei-
che das bis zu Zehnfache der
bisherigen Werte, stellen die
Miinchner Haus- und Grund-
besitzer fest. Soweit die Immo-
bilien wermietet sind, kann die
erhihte Grundsteuer voll auf
die Mietnebenkosten umge-
schlagen werden, was das Woh-
nen gerade in Ballungsraumen
weiter verteuert.

Der Freistaat zuckt die Schul-
tern: Der Staarsverwaltung ist
€5 (..) untersagt, den Gemein-
den bestimmte Hebesdtze vor-
zugeben®, so das Bayerische
Landesamt fiir Stewern. Mehr
noch: Die Finanzamter wilssten
nicht einmal, wie sich die Hebe-
sitze und Einnahmen der ein-
zelnen Gemeinden emtwickelt
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haben, denn es sei alles doch
recht kompliziert: Aus den von
den Kommunen zur Verfigung
gestellten Informationen habe
nicht unmittelbar und final auf
einen bestimmten Hebesatz ge-
schlessen® werden kEnnen.

Eingeweihte berweifeln das
stark: Der Freistaat werfiige
iiber samtliche Daten jeder Ge-
meinde, so ein Insider.

der kann die Angabe des Stidte-
tags kaum glawben, dass 2025 das
Aufkommen an Grundstewer in
den kreisfreien Stadten nur
2,1 Prozent hiher als im [ahr
zuvor gelegen haben soll

Dees Ritsels Losung kinnte in
einer Umverteilung der Steuer-
last von Gewerbe- zu Wohn-
immobilien bestehen, analysie-
ren Verwalungsexperten. Das
gesamte  Grundsteneraufkom-
men im Freistaat hat sich um
8,7 Prozent - ohne Einbezie-
hung der Grundstewer A sogar
um 104 Prozent — erhohi.

Damit ist das Versprechen
der Aufkommensneutralitat ge-
platzt. Ralf Milller



