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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Verlangerung des Verwaltervertrages

Frau W. aus Munchen fragt:

In Kirze findet unsere nachste ordentliche Eigentil-
merversammiung statt. In dieser Versammiung steht
auch die Verlangerung des Verwaltervertrages an.
Die Hausverwaltung ist bereit zu verlangern, aller-
dings machte diese fur die kommenden Jahre die
Verwaltervergutung jahrlich um jeweils 3% erhhen.
Ich bin der Auffassung, dass eine solche Erhthungs-
mdaglichkeit an den Verbraucherpreisindex gekoppelt sein solite. Ist
dies maglich? Falls nicht - ist die von unserem Verwalter gewinschte
Staffelvereinbarung zulassig?

Antwort: Eine Koppelung an den Verbraucherpreisindex ist nach ber-
wiegender Meinung im Rahmen von Verwaltervertrdgen nicht zuldssig.
Das Preisklauselgesetz schreibt fir Indexvereinbarungen vor, dass nur
Vertrdge, die eine Gesamtlaufzeit von mindestens 10 Jahren haben,
genehmigungsfrei sind.

Eine solche Vertragsdauer ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz
aber fir Verwalterverirdge nicht zuldssig. Deshalb wird eine Indexklau-
sel berwiegend als unzuldssig angesehen.

Demgegenidber sind Staffelvereinbarungen zulassig. In der Vereinba-
rung der Vergitung sind die Vertragsparteien grundsatzlich frel. Die
Erhdhung von 3 % diirfte unter Berlicksichtigung der zuletzt angestiege-
nen Indizes jedenfalls nicht Gbermaiig hoch sein. Die durchschnittliche
Steigerung des Verbraucherpreisindex in den letzten 3 Jahren lag bei
etwas unter 2 5%, wobei die Inflation im Jahr 2022 sehr hoch war. Ge-
gebenenfalls soliten Sie mit lhrem Verwalter verhandeln, dass sich die
Vergitung beispielsweise nur alle 2 Jahre und nur um 2% erhdht. Die
einzelnen Indizes kinnen Sie auf unserer Homepage www.hug-m.de
unter der Rubrik Leistungen/Misterhdhung/indexrechner abrufen. Der
aktuell verdffentlichte Index fir April 2026 liegt bei 125,2.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60, € jahrlich.
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