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HAUS+GRUND MUNCHEN Setzt sich fur die Interessen von Haus-, wohnungs- und Grundbesitzern umfassenc

Stark besuchte Jahreshauptversammlung 2026: HAUS+

Der Haus- und Grundbesitzerverein Miinchen und Umgebung e V. hatte
zu seiner Jahreshauptversammlung 2026 in den Festsaal des Lowen-
braukellers am Stiglmaierplatz eingeladen und hiel? bei dieser wieder
stark besuchten Veranstaltung Gber 1.000 Mitglieder herzlich willkom-
men. Unter dem Vorsitz von Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer sprachen vor
der eigentlichen Versammlung der Vorsitzende des Miinchner Gutach-
terausschusses Albert Fittkau und der Prasident Dr. Kai H. Warnecke
von Haus&Grund Deutschland zum Richtwertjahr 2026. Das bedeutet,
dass im Frithsornmer neben dem Jahresbericht auch neue Bodenricht-
werte fir die Stadt Minchen erscheinen werden. Anders als im ver-
gangenen lahrzehnt entwickelten sich die Boden- und Immaobiliemaer-
te nun nicht mehr nur nach oben. Vielmehr hat es in den einzelnen
Bereichen signifikante Preisrickgdnge gegeben. Ausgehend won den
aktuellen Marktdaten hat sich der Vortrag deshalb mit der Frage aus-
einandergesetrt, ob es perechtfertigt ist, von einer Krise des Immobi-
lienmarktes zu sprechen. Durch den Vergleich mit anderen Stidten und
Kommunen Deutschlands wurde zudem gezeigt, wo der Minchner Im-
mobilienmarkt steht und wohin er sich in der ndchsten Zeit entwickeln
kdnnte.

Auf der am gleichen Tag stattfindenden Pressekonferenz, zu der alle be-
deutenden Medien geladen waren (u.a. neben Immostar auch der Baye-
rische Rundfunk, 52, Merkur und Abendzeitung) bezogen der erste Vorsit-
zende von HAUS+GRUND MUNCHEN Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer und
der stellvertretende Vorsitzende Rechtsanwalt Georg Hopfensperger zu
den zentralen Wohneigentums-Themen klar und aktualisiert Stellung u.a.
iber die Mar vom Mietwucher und der damit verbundenen Hoffnung
auf das AugenmaR des neuen Oberbiirgarmeisters Krause, denn nach
der Meinung von Haus+Grund Minchen vergiftet Populismus das Klima
zwischen den Mietparteien. Weiter referierte Stirzer iiber den histori-
schen Tiefstand beim Mietwohnungsbau und dem historischen Hachst-
stand bei den Migten und informierte aus der Sicht von HAUS+GRUND
MUMNCHEN, warum die Umwandlungen von Biros zu Weohnungen nicht
funktionierten und ob der eigene Heizungskeller eine reine Privatsache
ist. 2025 entstanden lediglich 4.348 neue Wohnginheiten in der Stadt:
Ein Tiefstand seit vielen Jahren. Und man sieht keine deutliche Verbes-
serung im Neubau. Die Bautrdger sind nach wie vor sehr verhalten for

Meubzumafnahmen. Aufgrund der Bevélkerungsentwicklung und der
Struktur waren aber in Mnchen ca. 12 000 Wohneinheiten pro Jahr er-
forderlich. Bis 2040 wird mit einem Zuwachs der Bevalkerung in Min-
chen von 200.000 kalkuliert, hierfir waren weitere 7.000 Wehneinhei-
ten erforderlich. Das Mietniveau in Miinchen befindet sich derzeit auf
einem historischen Hachststand. Bei Neubauten liegen durchschnittlich
£ 25,93/gm Wohnfliche (in der Spitze bis zu € 40,00/gm Wohnflache)
und beim Bestand durchschnittlich € 22 52/gm Wohnfliche zugrunde,
weshalb der aktuelle Mietspiegel das Marktniveau erheblich verzerrt.
Die zktuelle Gesetzeslage sowie die neussten Vorschlage im Heizungs-
gesetz, sind fiir den Vermietungsmarkt nicht forderlich. Unversndert ist
die rechtliche Situation fur die Umwandlung von Gewerbe in Wohnun-
gen in Minchen unbefriedigend. Insbesondere bei kleineren Wohn- und
Geschaftshdusern kinnte man bei Leerstanden von Liden/Biros mit re-
lativ Uberschaubaren Finanzmitteln rasch neuen Wohnraum realisieren.
Hierzu misste die Stadt, eine seit Jahren von HAUSHGRUND MUNCHEM
geforderte, praktikable Anderung der Zweckentfremdungssatzung vor-
nehmen. Man kinne z. B. bei Umwandlung dem Investor eine Rickkehr
zu Gewerbeflachen - zum Beispiel nach 10 Jahren bei anstehendar Neu-
vermietung zulassen. Ein weiterer Knackpunkt fir Umwandlung besteht
im aktuellen Mietrecht zwischen Gewerbe (sehr flexibel) und Wohnen
(enges Korsettl), so Stirzer Der neue Oberbirgarmeister Dominik Krause
will den Wiohnungsbau in den nachsten & Jahren stark forcieren, sein Ziel
50.000 (!} neue Wohneinheiten.

Der stellvertretende Vorsitzende Georg Hopfensperger kritisierte auf
der Pressekonferanz und schon seit einiger Zeit die Partei ,Die Linke”
im Stadtrat fur Ihr Engagement einer sogenannten "Mietwucher-4pp”,
die den Mietern erméglichen soll, eine korrekte Miete zu errechnen. Die
App ware nicht mit dem Mietspiegel-Rechner gekoppelt, so dass die Ein-
gaben kein korrektes Ergebnis ermitteln kdnnen. Der Mutzer kann nach
Erfassung seiner Angaben und bei Differenz zu seiner Miste durch einen
Button eine Anzeige bei der Stadt Munchen aktivieren, um den Vermie-
ter zur Anpassung der Miete zu bewegen. Die Ergebnisse sind jedenfalls
nicht korrekt und mit Varsicht zu geniefen, so Hopfensperger.

Lesen Sie ausfUhrlich tiber die vier Wohnungsthemen der vorausgegan-
genen Pressekonferenz auf den n&chsten Seiten.

Won links nach rechts
prasentieren sich wisder
vigle Fachkompetenzen

auf der diesjahrigen
Jahreshaupt-
versammilung:
Rechtsanwalt

Dr. Kai H. Warnecks,
Prasident won Haus &
Grund Deutschland;
Rechtsanwalt Georg
Hopfensperger,
stellvertretender
\orsitzender von
HAUS+GRUND
MUMCHEN;

Dr. Ulrike Kirchhoff,
Vorsitzende won
Haus&Grund Bayern;
Rechtsanwalt

Rudaolf Stlrzer,
Vorsitzender von
HALS+GRUND
MUNCHEN;

Albert Fittkau,
Waorsitzender

des Monchner
Gutauchterauschusses.
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Der Festsaal im
Lowenbraukeller

am Stiglmaierplatz

ist traditionell der
Treffpunkt fiir die
j&hrliche stattfindende
Jahreshauptversammlung
von HAUS+GRUND
MUNCHEN.

Vorsitzender Rechtsanwalt
Rudeolf Sthrzer begrikte
Ober 1.000 Mitglieder und
flhrte gekonnt durch das
Programm der Jahreshaupt-
versammiung in 2026.
or der eigentlichen Ver-
sammlung sprachen Albert
Fittkau, Vorsitzender des
Minchner Gutachteraus-
schusses, und Dr. Kai H.
Warnecke, Prasident von
Haus&Grund Deutschland,
zum Richtwertjahr 2026.
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Exklusiver Service fur unsere Mitglieder:

Mietvertrage und Musterbriefe zum Download -
immer auf dem neuesten Stand der Rechtsprechung
«  Mietvertrage fiir Wohnraum, Geschiftsraum und Garage

«  Selbstauskuntt filr Mietinteressenten
= Musterbriefe fiir Betriebskostenabrechnung, Mieterhihung,

Telefonische Sprechstunden, auch am Abend

Der Mitgliederservice von Haus + Grund Miinchen wurde erweitert.

Zusatzlich zu den bisherigen Telefonzeiten konnen sich Mitglieder

auch montags bis freitags in der Zeit von 16:00 bis 19:00 Uhr S
exklusiv beraten lassen.

_ Bonitatscheck fiir Mietinteressenten
Telefonische Beratung N \ %‘ﬁ rund um die Uhr
nur unter 089/55141-300 zu folgenden Zeiten: : © . Mieter-Bonititsprifung online mit der Datenbank

'\ der Wirtschaftsauskunft Crf (ca. 39 Milionen Daten)

Montag bis Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr » Exgebris in wenigen Minuten: 10,- € pro Abfrage
Montag bis Donnerstag  13:30 bis 16:00 Uhr
Freitag 13:30 bis 15:45 Uhr

Online Anmeldung fiir alle

Montag bis Freitag 16:00 bis 19:00 Uhr -
§ Fachseminare rund um lhre Immobilie

Personliche Beratung nur nach e WG, » Unser Seminarangebot finden Sie aufunserr
telefonischer Terminvereinbarung unter 089/55141-371 P, ) Homepage unter ,Veranstaltungen”
Présenzseminare Anmeldung jetzt Online
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