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Mletmarkt OB will Umnutzung — Das sagen Elgentumer

Wohnen statt Buro:

Kann das klappen" ﬂ

T4

tinchen kampft mit ei-

nem gewaltigen Miss-

verhiltnis: Zigtausen-
de Wohnungen fehlen, wih-
rend 1,8 Millionen Quadratme-
ter Biirofliche leer stehen -
teils seit Jahren. Die nahelie-
gende Idee: Warum nicht Biiros
in Wohnungen umwandeln?

Genau das will der neue Ober- §

biirgermeister Dominik Krause
(Griine) vorantreiben. Laut ihm
koénnten so etwa 10.000 neue
Wohnungen entstehen. Doch
in der Praxis stofen Eigentii-
mer auf zahlreiche Hindernis-
se — rechtliche und praktische.
Ein Beispiel: Ausreichend Ta-
geslicht in grofRen Biirordumen
zu schaffen, ist technisch oft
schwierig.

Eine weitere Hiirde betonte
gestern der Vermieterverband
Haus und Grund Miinchen an-
lisslich seiner Jahreshauptver-
sammlung: Wer Gewerbefld-
chen in Wohnraum umwan-
delt, kann meist nicht mehr zu-
riick, so der Interessenverband.
Denn: Vermieter von Gewerbe-
flichen haben mehr Freihei-
ten, etwa bei Kiindigungen

So stellt sich die Kl die
Umwandlung eines Biros
in ein Wohnzimmer vor.

Rudolf Stiirzer von Haus und Grund
fordert neue Regeln. M. WESTERMANN

oder Renovierungen. Wer Woh-
nungen vermietet, unterliegt
dagegen dem strengeren Mie-
terschutz. ,Diesen Status gibt
ein Vermieter nach der Um-
wandlung auf™, erklirt Vorsit-
zender Rudolf Stiirzer.

Ein zentraler Punkt ist die
Miinchner Zweckentfrem-
dungssatzung, die eine Riick-
nutzung von Wohnraum als
Gewerbefliche extrem schwie-
rig macht. Das schrecke viele Ei-
gentiimer ab, so Stiirzer. Zwar
seien viele grundsitzlich be-
reit, umzuwandeln, doch die

CHATGPT

Endgiiltigkeit halte sie zu-
riick. ,Dabei liegt grofRes
Potenzial in kleinen Li-
den und Biiros“, betont
Stiirzer. Denn diese lie-
Ren sich betriebswirt-
schaftlich oft einfach um-
bauen. Doch die Rechtsla-
ge stehe nach Ansicht von

so - doch trotz der angespann-
ten Marktlage fiir Biiro-und Ge-
werbeimmobilien bleibe die
Umwandlungsbereitschaft ver-
halten. ,Die Situation ist noch
nichtsodramatisch, dass Eigen-
tiimer sagen, das mache ich
jetzt einfach”, so Stiirzer. Um
die Bereitschaft zu erhohen,

Haus und Grund man- schligtereine Offnungsklausel
chenim Weg. vor. Heifdt: Wer freiwillig Ge-
Gleichzeitig wichst der werbeflichen in Wohnungen
Druck auf Ver- umwandelt, soll
mieter von Ge- ) GroBes nach einer Sperrfrist
werbeimmobi- : die Méoglichkeit er-
lien. Wihrend P?tenz_lal halten, sie wieder zu-
Flichen in Toplagen liegt in riickzuwandeln.
weiterhin  gefragt kleinen Liden Uber diese Idee will
sind, wird die Vermie- " Haus und Grund mit
tung in Randlagen und Biiros ¢ Krause sprechen.
schwieriger. Die Fol-  pypoLF sTURZER Krause hat bereits
ge: Leerstand, oft angekiindigt, pla-
liber einen langen Zeitraum. nungsrechtliche Hiirden ab-
Ein Beispiel sind die Hochhiu- bauen und Verfahren beschleu-

ser Ten Towers, die seit 2022
verwaist sind. Nun gibt es Pli-
ne, vier der Tirme in Apart-
ments umzuwandeln.

Dass derHandlungsbedarfbei
manchen Vermietern von leer
stehenden Gewerbeflichen zu-
nimmt, das sieht auch Stiirzer

nigen zu wollen. Dafiir will er
eine eigene Umwandlungs-
agentur griinden. Auflerdem
plant der OB, dass Fachleute der
Stadt kiinftig verstarkt auf Ei-
gentlimer leer stehender Fli-
chen zugehen und sie beraten.
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