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Wohnen statt Biiro: Klappt das?

Mietmarkt: OB Krause will Umnutzung - Das sagen Eigentimer

Miinchen kimpft mit einem ge-
waltigen Missverhiltnis: Zig-
tausende Wohnungen fehlen,
wihrend 1.8 Millionen Quadrat-

meter Biirofliche leerstehen - 8

teils seit Jahren. Die nahelie-
gende Idee: Warum nicht Biiros
in Wohnungen umwandeln?
Genau das will der neue Ober-
biirgermeister Dominik Krause
(Griine) vorantreiben. Laut ihm
konnten so etwa 10.000 neue
‘Wohnungen entstehen. Doch
in der Praxis stoen Eigenti-
mer auf zahlreiche Hindernisse

-rechtliche und praktische. Ein |45

Beispiel: Ausreichend Tages-
licht in grofen Biliroraumen zu
schaffen, ist technisch oft
schwierig.

Eine weitere Hiirde betonte
gestern der Vermieterverband
Haus und Grund Miinchen an-
liasslich seiner Jahreshauptver-
sammlung: Wer Gewerbefla-
chen in Wohnraum umwan-
delt, kann meist nicht mehr zu-
riick, so der Interessenverband.
Denn: Vermieter von Gewerbe-
flichen haben mehr Freihei-
ten, etwa bei Kiindigungen
oder Renovierungen. Wer Woh-
nungen vermietet, unterliegt
dagegen dem strengeren Mie-
terschutz. .Diesen Status gibt
ein Vermieter nach der Um-
wandlung auf”, erklirt Miin-
chens Hausund-Grund-Chef
Rudolf Stiirzer.

Ein zentraler Punkt ist die
Miinchner Zweckentfrem-
dungssatzung, die eine Rick-
nutzung von Wohnraum als
Gewerbefliche extrem schwie-
rigmacht. Das schrecke viele Ei-
gentiimer ab, so Stiirzer. Zwar

So stellt sich die Kl die Umwandlung eines Blros in ein Wohnzimmer vor.

Rudolf Stiirzer
Haus und Grund

seien viele grundsitzlich be-
reit, umzuwandeln, doch die
Endgiiltigkeit halte sie zuriick.
.Dabei liegt grofes Potenzial in
kleinen Liden und Biiros®, be-
tont Stiirzer. Denn diese lieRen

sich betriebswirtschaftlich oft
einfach umbauen. Doch die
Rechtslage stehe nach Ansicht
von Haus und Grund manchen
im Weg.

Gleichzeitig  wichst  der
Druck auf Vermieter von Ge-
werbeimmobilien. Wihrend
Flichen in Toplagen weiterhin
gefragt sind, wird die Vermie-
tung in Randlagen schwieriger.
Die Folge: Leerstand, oft tiber ei-
nen langen Zeitraum. Ein Bei-
spiel sind die Hochhiiuser Ten
Towers, die seit 2022 verwaist
sind. Nun gibt es Pline, vier der
Tirme in Apartments umezu-

wandeln.

Dass der Handlungsbedarfbei
manchen Vermietern von leer-
stehenden Gewerbeflichen zu-
nimmt, sicht auch Stiirzer so -
doch trotz der angespannten
Marktlage fiir Biro- und Gewer-
beimmobilien bleibe die Um-
wandlungsbereitschaft verhal-
ten. . Die Situation ist noch
nicht sodramatisch, dass Eigen-
tiimer sagen: ,Das mache ich
jetzt einfach'™, so Stiirzer. Um
die Bereitschaft zu erhohen,
schligt er eine Offnungsklausel
vor. HeilRt: Wer freiwillig Ge-
werbeflichen in Wohnungen
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umwandelt, soll nach einer
Sperrfrist die Moglichkeit er-
halten, sie wieder zuriickzu-
wandeln. Uber diese Idee will
Haus und Grund mit Krause
sprechen.

Krause hat bereits angekiin-
digt, planungsrechtliche Hiir-
den abbauen und Verfahren be-
schleunigen zu wollen. Dafur
will er eine eigene Umwand-
lungsagentur griinden. Aufer-
dem plant der OB, dass Fachleu-
te der Stadt kiinftig verstirkt
auf Eigenttimer leer stehender
Flichen zugehen und sie bera-
ten. JULIAN LIMMER



