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Biiros zu Wohnungen?
»,Das funktioniert nicht*

‘Wahrend viele Minchner verzweifelt eine
Aichen in Wohnraum umzuwandeln, ist nicht sa einfach.

OB Dominik Krause will
10.000 leer stehende
Biiros umwandeln. Der
Verein der Haus- und
Grundbesitzer sieht zwar
Potenzial, fordert aber

Anderung von der Stadt
Von Nina Job

m Englischen Garten in
der KaulbachstraBe wer-
den derzeit Flichen, in
denen frither Biros waren, zu
1- und 2-Zimmer-Wohnungen.
Am Leuchtenbergring sollen
vier leer stehende Hochhduser,
die zu den sogenannten Ten
Towers gehoren, kinftig zu
Wohntiirmen werden.
Miinchens neuer OB Dominik
Krause (Griine) will, dass solche
Beispiele, die bisher die groBe
Ausnahme sind, Schule ma-
chen. Er will einen ,Umbautur-
bo" ziinden und ungenutzte Bii-
roflichen in groBem S5tl in
Wohnraum verwandeln. In sei-
nem 7-Punkte-Sofortpro-
gramm kiindigte er an, dass
beim Planungsreferat eine
Agentur gegriindet wird, die
sich ausschlieBlich darum kim-
mert. 10.000 neue Wohnungen
sollen so entstehen. Aktuell ste-
hen etwa 1,8 Millionen Qua-
dratmeter Biroflichen leer.

HEine gute Idee*, findet auch Ru-
dolf StOrzer, der Vorsitzende des
Haus- und Grundbesitzerver-
eins Miinchen. Allerdings ist er
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Leerstand
. Wohnungen x
" statt Buiros?
Schwierig!

stehen 1,8 Milli i Leer. Doch vor i

iberzeugt: ,Das funktioniert in

iinchen micht” Jedenfalls
nicht in so groBer Zahl, wie es
der neue OB als Ziel ausgegeben
hat.

Der Verein Haus und Grund
vertritt  die Interessen von
42.000 Mitgliedern, sie besitzen
laut Stiirzer etwa 80 Prozent
des privaten Wohnungsbestan-

wandlung. Georg Hopfensper-
ger, Vize-Vorsitzender wvon
Haus und Grund, erganzt: Da
reicht es oft schon, wenn die
Schaufenster und die Eingangs-
tur verandert werden.”
Tausende neue Wohnungen
konnten so entstehen, sind sich
Stiirzer und Hopfensperger si-
cher. ,Aktuell sind es nur ein

des in Minchen und Umge- paar Dutzend pro Jahr."
bung.
Dech Zuerst

Gerade bei gro- sieht  Stiirzer
fen Réchen die Stadt in der
scheitere  die Pflicht. Der

an Knackpunkt,
bautechni- warum es bis-
schen oder i A her nur wenige
baurechtli- WIr braucnten solcher Um-
chen  Proble- wandlungen
e capton. 12.000 Wohnungen jandeme, |
zer. Zum Bei- liege  daran,
spiel fehle es pro jahr dass es keinen
meist an der Weg mehr zu-
Belichtung, riickgebe: Was
WENN man gro- einmal als

Ee Flichen tei-

len muss. Man

kénne  zwar

eine Kuppel bauen, doch ,das
ist wirtschaftlich meist nicht
machbar®, so Stiirzer. Auch Kfz-
Stellplatze, Kinderspielplitze,
Sanitirflichen und Abwasser-
strange wirden Umwandlungs-
willige vor Probleme stellen.

JSehr groBes Patenzial® sieht Ru-
dolf Stirzer dagegen fir die Um-
wandlung von kleinen Liden,
~zum Beispiel Leder-, Schuh-
oder Bekleidungsgeschiften®.
Je Kleiner die Einheit, umso
preisgiinstiger werde die Um-

Wohnung ver-

mietet  wird,

kann  wegen
der stadtischen Zweckentfrem-
dungssatzung im Regelfall nie
wieder zu einer Gewerbefliche
werden. ,Wenn wir das unseren
Mitgliedern erzihlen, ist das
Thema fiir die meisten erle-
digt”, sagt Stiirzer.

Er fordert eine Gtfnungsklausel in
der stidtischen Satzung, die den
Eigentimern die Maoglichkeit
gibt, wieder zu Biiros zuriickzu-
kehren - ,wenn nach einer ge-
wissen Frist eine Wohnung
wieder frei wird".
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Fiir ,sehr sportlich” halt Rudolf
Stilrzer das Ziel von OB Dominik
Krause, in seiner ersten Amits-
periode von sechs Jahren insge-
samt 50.000 neue Wohnungen
zu schaffen - also dber 8000 pro
Jahr.Im letzten Jahr wurden ge-
rade mal 4346 Einheiten ge-
baut. Ich kann mich nicht erin-
nern, dass es schon mal so we-
nige waren", sagt Stiirzer. Er be-
fiirchtet, dass es heuer noch
weniger werden.

Dabei wachst der Bedarf
standig: ,Eigentlich brauchten
wir mindestens 12.000 pro
Jahr®, rechnet Stiirzer vor. Al-
lein der Pro-Kopf-Wohnfla-
chenverbrauch steige pro Jahr
und Einwohner um ein Viertel
Quadratmeter. Stiirzer: ,Das
bedeutet: Wir brauchen fiir die
1,5 Millionen Einwohner allein
durch diesen steigenden Bedarf
5000 Wohnungen mehr pro
Jahr.® Dazu kommt der Zuzug:
Laut Demografiebericht der
Landeshauptstadt wird Miin-
chen in den niachsten 14 Jahren
um weitere 200.000 Menschen
wachsen — was bedeutet, dass
weitere 7000 Wohnungen pro
Jahr gebraucht werden.

Die Folge: Auch die Mieten brechen
Rekorde und der Trend geht wei-
ter nach oben. Laut neuestem
Wohnungsmarktbarometer des
Planungsreferats betragt die
Durchschnittsmiete fiir eine
Neubauwohnung nun 2593
Euro pro Quadratmeter, bei Be-
standswohnungen sind es mitt-
lerweile auch schon
2252 Euro.

ie Partei D Linke be-
D treibt in Miinchen eine

sogenannte  Mietwa-
cher-App. Uber ein kostenlo-
scs Rechentool kbnnen Mict-
preisiiberhihungen ermitmel
werden, 5o das Verspreden.
Per Mausklick kann auBerdem
dirckt beim  Wohnungsamr
gl'g_l'll den "I'II'I I:IIiI.'lI"I ﬂl“‘l"lgl'
erstatiet werden. An dieser
App bt Georg Hopfensperger,

ERITIK AN MIETWUCHER-APP

der Vize-Vorsitzende des [m-
mobilicncigentimer-Vercing

Haus und Grand (22,000 Mit-
glicder), heftige Krtk: Die
Micten werden durch dic App
weder vollsrandig noch richrig
bewerter.” Dwar sel eine Ver

linkung zum Miinchner Mict-
spicgel enchaleen, dach: _In
der App werden dic Wohn

wertmerkmale nur  selektiv
erfasst”. Dadurch wiirden

LDie Vermieter werden unter Generalverdacht gestellt"

Micten verfalscht dargestellt
Die privaren Vermicter wer-
den unter  Generalvendacht
gestellt, sic sind dic Bosen.™ Es
sei umverantwortlich®, Ver-
micter so0  anzuschawirzen®.
Aul AZ-Nachirage erwiderte
Diie Linke: Auf der App mus-
sen alle Angaben  gemacht
werden, die auch belm suid
schen Rechner gemacht wer-
den® Es scicn dic Wuchermiie-

ten, dic zu ciner Vergiftung
des Klimas fithren wiirden -
und micht der legiime An-
spruch, gegen rechiswidrige
Micten vorzugehen. Linken-
Frakrionsworsizender  Stefan
Jagel: _Hous wid Grund sollve
licber die cigenen Mitglicder
auffordern, keine  Wucher-
mieten mehr zu \'I'I|l|1ﬂ!‘ll.
Diann brauchte es auch keine
Kontrolle unsererseits mehr.®




