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Die Expertenrunde

zum Thema:

Einbau eines digitalen
Tlrspions

Herr Ludwig Reiter aus Trudering
mdachte wissen: Aus Sicherheitsgriin-
den mdchte ich in die Wohnungstiir
meiner Eigentumswohnung einen digi-
talen Tirspion einbawen. Brauche ich
hierzu die Genehmigung der Eigentii-

mergemeinschafi? Rechtsabteilung
: HAUS + GRUND
Jal Da die Wohnungsabschlusstlr zum proncHEN

Gemeinschaftseigentum gehort, stellt die

Installation eines digitalen Tarspions eine bauliche Verande-
rung dar, die gemas § 20 Abs.1 WEG mehrheitlich beschlos-
sen werden muss. Ohne einen legitimierenden Beschluss
konnen sowohl die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
als ggfs. auch einzelne Miteigentimer (z.B. wegen Veretzung
des Allgemeinen Personlichkeitsrechts) die Beseitigung ver-
langen (LG Karlsruhe, Urteil v. 17.05.2024 - 11 5162/23). Aber
selbst ein gefasster Mehrheitsbeschluss gibt keine abschlie-
Bende Rechtssicherheit. Zum einen besteht zunachst die Ge-
fahr, dass der Beschluss innerhalb der Monatsfrist erfolgreich
gerichtlich angefochten wird. Wenn beispielsweise weder die
Gemeinschaft noch die Verwaltung Gberprifen kdnnen, ob
Videoaufzeichnungen gespeichert oder dbertragen werden
(AG Hannower, Urteil v. 1712.2025 — 480 C 6084/25). Zum
anderen ist es nicht ausgeschlossen, dass auch nach Ablauf
der Anfechtungsfrist ein sich in seinem Allgemeinen Person-
lichkeitsrecht verletzt fihlender Miteigentimer oder Mieter
einen Unterlassungsanspruch erfolgreich durchsetzt. Der
Einbau eines digitalen Turspions dirfte daher dauerhaft wohl
nur dann zuldssig sein, wenn die Gemeinschaft die Instal-
lation per Beschluss genehmigt und die Aufnahmen weder
aufgezeichnet noch gespeichert werden konnen.
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