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DARF MAN DAS?

Ahschliage erhohen

Mieter zahlen Betriebskosten
im Voraus. Bei deren
Kalkulation miissen Vermieter
klare Regeln einhalten.

ereits vor circa 2000 Jahren
B regte der Philosoph Seneca
an, nichts im Ubermaf zu be-
treiben. Diese Regel hilft auch
dabei, zwischenmenschliche Beziehun-
gen zu verbessern, etwa zwischen Ver-
mietern und Mietern. Konkret 1dsst sie
sich auch auf die monatlichen Voraus-
zahlungen der Betriebskosten anwen-
den. Sind diese zu hoch angesetzt, kann
das geeignete Kandidaten davon abhal-
ten, den Mietvertrag zu unterschreiben.
Fallen die Abschlagszahlungen hinge-
gen zuniedrig aus, drgern sich Mieter wo-
maoglich liber eine hohe Nachzahlung.
Wie aber findet man ein gesundes Mit-
telmaf? In vielen Fillen wird mietver-
traglich eine Abschlagszahlung fiir Hei-
zungund Warmwasser sowie eine weite-
te fiir die restlichen Nebenkosten, etwa
fiar den Hausmeister oder fiir die Garten-
pflege vereinbart. Vermieter, die sich kor-
rekt verhalten, setzen in der Regel circa
ein Zwolftel des jiingsten Abrechnungs-
ergebnisses beziehungsweise der Ab-
rechnung des Vorjahres als monatliche
Vorauszahlung an. Auch der jeweilige
Mietspiegel biete eine Orientierungshil -
fe, sagt Rechtsanwiltin Martina West-
ner vom Haus- und Grundbesitzerver-
ein Miinchen. In der neuen Auflage ihres
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Fachbuchs ,,Betriebskosten in der Pra-
xis” verweist Westner auf den Paragra-
fen 556 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
{BGB), der mehrere wesentliche Kriteri-
en enthilt, auf die man bei Betriebskos-
ten achten muss. Uber die Betriebskos-
ten muss jahrlich abgerechnet werden —
und zwar nach dem Grundsatz der Wirt-
schaftlichkeit. Auch der gehért zu einem
gesunden Mittelmafd. Vermieter diirfen
also zum Beispiel keinen kostenintensi-
ven Hausmeister-Service engagieren,
wenn es geeignete Dienstleister gibt, die
die gleichen Aufgaben zu einem deutlich
giinstigeren Preis erledigen.

Doch wenn bestimmte Ausgaben fiir
den Betrieb der Wohnanlage im Laufe
der Zeit steigen, ist es legitim, diese Kos-
ten an Mieter weiterzugeben. Beide Par-
teien haben das Recht auf eine Anpas-
sung; die Vorauszahlung kann erhoht
oder reduziert werden (BGB, Paragraf
560). Vermieter und Mieter kbnnen sich
auch auf eine monatliche Betriehskos-
tenpauschale einigen. Diese biindelt ver-
schiedene Ausgaben, die Vermieter
nicht fiirr Mieter aufschliisseln missen.
Erhéhen kann man die Pauschale nur
dann, wenn diese Méglichkeit im Miet-
verfrag vereinbart wurde, Was noch
wichtig ist: ,Man darf die Pauschale fiir
die Betriebskosten erhéhen, muss dafiir
aber die Differenz offenlegen”, sagt Mar-
tina Westner und nennt ein Beispiel:
»Der Vermieter muss gegeniiber dem
Mieter darlegen, um welchen Betrag
sich die Grundsteuer seit der letzten An-
passung beziehungsweise seit Vertrags-
schluss erhoht hat* Stephanie Schmidt




