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DARF MAN DAS?

Auf Vorrat kiindigen

Wenn Vermieter Eigenbedarf
anmelden, geht es dabei oft
nicht mit rechten Dingen zu.
Woran Mieter das erkennen.

chon beim ersten Vorstellungs-
gesprach fiir eine neue Woh-
nung stellen manche [nteres-
senten dem Vermieter diese
rhetorische Frage: . Kénnte es sein, dass
Sie die Wohnung in den nichsten Jahren
fiir sich selbst oder fiir Thre Familie brau-
chen?” Erwird immer mit , Nein“ antwor-
ten, Denn man kann das schlichtweg zu
dem Zeitpunkt nicht wissen.
Grundsitzlich berechtigtist die Eigen-
bedarfskiindigung laut Birgerlichem
Gesetzbuch (BGB, Paragraf 573), wenn Ei-
gentiimer die Wohnung zum Beispiel fiir
sich selbst, ihren Ehepartner, ihre Kin-
der, Eltern, den Bruder, die Schwigerin
oder die Nichte oder Haushaltsangehdri-
ge bendtigen. Niher definiert wird der
Kreisder privilegierten Familienangeh6-
rigen unter anderem in einem Urteil des
Bundesgerichtshofs aus dem Jahr 2020
(BGH, VIII ZR 35/19).
Was fiir ein wirksames Kiindigungs-
schreiben auch obligatorisch ist: Der Ei-
gentiimer muss darin erldutern, warum
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erdie Wohnung fiir sich oder seine Ange-
hérigen bendtigt. Nicht jede Art von Be-
griindung ist zuldssig. Das gilt zum Bei-
spiel fiir die ,, Kiindigung auf Vorrat“ Um
eine solche handelt es sich etwa, wenn
die Begriindung lautet: , Ich brauche die
Wohnung in Heidelberg, weil mein Sohn
plant, sich in einem Jahr dort fiir Politik-
wissenschaften zu immatrikulieren®
Ein vager Plan, der sich schon bald an-
dern kénnte. Was auch nicht legitim ist:
Wenn der Vermieter im Kiindigungs-
schreiben mitgeteilt hat, er selbst oder
ein Angehoriger werde einziehen - doch
das geschieht nicht. Manchmal finden
vertriecbene Mieter heraus, dass der Ei-
gentlimer die Wohnung zur Neuvermie-
tung inseriert hat. Und ziehen vor Ge-
richt. ,Der Vermieter hat dann die
Pflicht, penibel darzulegen, warum er
oder ein Angehdriger nicht eingezogen
ist“ unterstreicht Rechisanwalt Rudolf
Sturzer vom Haus- und Grundbesitzer-
verein Miinchen und Umgebung. Es ge-
niige nicht anzugeben, dass sich Lebens-
plane kurzfristig geindert oder dass sich
erforderliche Umbauten in der Woh-
nung verzogert haben. Stiirzer verweist
dazu auf einen Fall, in dem der Vermie-
ter keine konkreten Umzugspline nach-
weisen konnte. Die Schadenersatzan-
spriiche der Mieter in Hohe von 15000
Euro seien berechtigt, befanden die Rich-
ter {Az. 64 S 281/22). In einem anderen
Fall kiindigte der Vermieter den Mietern
mit der Begriindung, er bendtige die
Wohnung fiir seine Tochter. Die zog aber
nicht ein, und der Vermieter schloss ei-
nen neuen Mietvertrag mit anderen In-
teressenten (Az. 66 S 178/22).
Umgekehrt kammt es vor, dass Mie-
terimmer wieder érztliche Atteste vorle-
genund es so jahrelang verhindern, dass
der Vermieter sein Wohneigentum
selbst nutzen kann. Stephanie Schmidt




