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Die Expertenrunde

zum Thema:

Verlangerung des
Verwaltervertrages

In Kiirze findet unsere ndchste Eigen-
tiimerversammiung statt. In dieser Ver-
sammlung steht auch die Verldngerung Rechtsanwalt
des Verwaltervertrages an. Die Hausver- Georg

waltung ist bereit zu verlingern, aller- Hopfensperger
dings méchte diese fiir die kommenden Rechtsabteilung
Jahre die Verwaltervergiitung jahrlich um HAUS + GRUND
jeweils 3% erhéhen. Ich bin der Auffas- MUNCHEN

sung, dass eine solche Erhéhungsmég-

lichkeit an den Verbraucherpreisindex gekoppelt sein sollte.
Ist dies méglich? Falls nicht - ist die von unserem Verwalter
gewiinschte Staffelvereinbarung zulédssig?

Eine Koppelung an den Verbraucherpreisindex ist nach tber-
wiegender Meinung im Rahmen von Verwaltervertrédgen nicht
zulassig. Das Preisklauselgesetz schreibt flir Indexverein-
barungen vor, dass nur Vertrdge, die eine Gesamtlaufzeit von
mindestens 10 Jahren haben, genehmigungsfrei sind. Eine
solche Vertragsdauer ist nach dem Wohnungseigentumsge-
setz aber flr Verwaltervertrage nicht zuldssig. Deshalb wird
eine Indexklausel Uberwiegend als unzuldssig angesehen.
Demgegentiber sind Staffelvereinbarungen zuldssig. In der
Vereinbarung der Vergiitung sind die Vertragsparteien grund-
satzlich frei. Die Erhdhung von 3% durfte unter Berlicksichti-
gung der zuletzt angestiegenen Indizes nicht zu beanstanden
sein. Die durchschnittliche Steigerung des Verbraucherpreis-
index in den letzten 3 Jahren lag héher als 3%, wobei die
Inflation im Jahr 2022 sehr hoch war. Gegebenenfalls sollten
Sie mit lhrem Verwalter verhandeln, dass sich die Verglitung
beispielsweise nur alle 2 Jahre erhéht. Die einzelnen Indizes
kdnnen Sie auf unserer Homepage www.hug-m.de unter der
Rubrik Leistungen/Mieterhdhung/Indexrechner abrufen. Der
aktuell veréffentlichte Index fir Februar 2026 liegt bei 123,1.

Kostenfreie Rechts-, Steuer- u. Bauberatung
fur Mitglieder in allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
Infos unter: Haus + Grund Miinchen,
SonnenstraBe 13 lll, 80331 Miinchen




