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»,Die Mietwucher-App der Linken: Augenwischer

Seit Ende 2024 betreibt die Partei Die Linke die Mietwucher-App, eine on-
line Plattform, mit der Mieter {iber ein kostenloses Rechentool vermeintli-
che Mietpreisiiberhdhungen, bzw. Mietwucher ermitteln sollen. Am Ende
der Berechnung wird der Mieter, je nach Ergebnis auf angebliche Geset-
zesverstiBe seines Vermieters hingewiesen, z.B. dass die Miete mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit {iberhéht sei, gegen § 5 Wirtschaftsstrafgesetz
verstoRe oder dass sogar strafbarer Mietwucher vorliege.

AuBerdem kann der User per Mausklick direkt eine Anzeige beim zustin-
digen Wohnungsamt erstatten. In der App wird hierzu ausgefiihrt: , Vielen
ﬁml_:gm fehlt die Erfahrung im Umgang mit Mietwucher. Wir unterstiitzen
die Amter und fordern von ihnen gleichzeitig ein konsequentes Vorgehen.”

Der Deutschlandfunk berichtete hierzu am 24 01 2026
"Mietwucher-App der Linken zeigt:
Zwei Drittel der {iberpriiften Mieten sind zu hoch.”

Diese Aussage ist tatsdchlich und rechtlich falsch, da die Mieten durch
die App weder vollsténdig noch richtig bewertet werden: Zwar enthalt die
Mietwucher-App eine Verlinkung zu Mistspiegeln. In der App werden die
Wohnwertmerkmale — hier bezogen auf den Manchener Mietspiegel 2025
—aber nur selektiv und bei weitem nicht vollstandig erfasst. Vielmehr fehlen
wichtige Zuschlage, deren gebotene Beriicksichtigung bei serigser und recht-
lich zutreffender Einordnung in den Mietspiegel tatsachlich zu deutlich hithe-
ren Migten fuhren wirde.

Dies beginnt schon bei der Mietstruktur. In der App werden ausschlielich
Kaltmieten abgefragt Im Mistspiegel Miinchen werden demgegeniber —
rechtlich notwendig - auch andere Mietstrukturen abgefragt. Wenn beispiels-
weise die Betriebskosten in der Miete enthalten sind, was haufig der Fall ist,
so kann sich die ortsibliche Miete allein deswegen um monatlich EUR 4,61
pro Quadratmeter erhishen. Bei einer Wohnflache von 70 Quadratmetemn
macht schon dieser Fzktor pro Monat EUR 322,70 an mehr Miete aus, als es
won der App ausgeworfen wird.

Und: Nicht nur hierdurch werden die Mieten verfalscht dargestellt. Die App
enthalt dariber hinaus auch keine Moglichkeit, die nach dem Munchener
Mietspiegel in Tabelle 5. vorgesehenen, begriindeten Spannenzuschlige zu
berechnan. Auch die Zuschlage dieser Tabelle konnen zu weiteren Erhdhun-
gen—bis zu 4,00 EUR pro Quadratmeter fithren. Wie die Beispiele bareits zei-
gen, kann die tatsachliche Miste bei einer 70 Quadratmeter-Wehnung schon
um iiber EUR 600,00 hisher liegen, als es die Mietwucher-App suggeriert.

Auch Tatbestandsmerkmale, die nach dem Miinchener Mietspiegel dazu fiuh-
ren, dass Abschl3ge nicht angesetzt werden missen, werden in der App nicht

beriicksichtigt.

Die App bezieht sich selektiv nur auf einen Teil der Mietspiegelmerkmale, vor
allam, ohne die gebotenen Zuschlage zu bertcksichtigen. Dass gerade erha-
hende Merkmale zugunsten des Vermieters in der App weggelassen wurden,
ist bezeichnend. Hierdurch werden Mieten nicht nur kiznstlich kleingsrech-
net, sondemn der Mister wird auf Basis rechtlich nicht ordnungsgemal ermit-
telter und lockenhafter Berechnungen dazu motiviert, gegen seinen ermie-
tervorzugehen.

Dass dies kein Zufall ist, zeigen die Erlauterungen der Linken in ihrer App. Da-
rin heilt es:  Weil diz genaue Berechnung sehr kompliziert ist, fragen wir nur
50 viel, wie fiir eine gute Schatzung notwendig ist”

Man kann es auch anders sehen: Weil die genaue Berechnung zu hdheren
Mieten fohren kann, wird in erster Linie das abgefragt, was zu niedrigeren
Mieten fihrt. .

Die Mietwucher-App bildet daher keine rechtlich haltbaren Mieten ab. Dies
ist gewollt. Ansonsten hitte man die bestehende Verlinkung zum Minche-
ner Mistspiegel auch vollstandig vornehmen konnen. Erklariermalen ist dies
aber nicht der Fall.

Auf Basis dieser App kann daher rechtlich weder zutreffend errechnet wer-
den, ob ein Verstol gegen § 5 Wirtschafissirafgesetz oder gar strafbarer Miet-
wucher vorliegt. In der App wird hierzu dennoch ausgefithrt:

wird die ortsiibliche Vergleichsmiete laut Mietspiegel um mindestens 20%
Uberschritten und nutzt dein Vermieter eine Mangellage auf dem Wohnungs-
markt aus, handelt s sich um eine Ordnungswidrigkeit. Dem Vermieter droht
ein Bulgeld von bis zu EUR 50.000. Wird die ortsiibliche vergleichsmiete um
mehr als 50% Gberschritten, kann sogar eine Straftat vorliegen, mit harteren
Strafen, theoretisch bis zu einer Gefangnisstrafe. In beiden Fillen kann die
Miete abgesenkt und zu viel gezahlte Miste zurickgefordert werden”

Auch diese Aussage ist falsch. Nach der Rechtsprechung des BGH reicht es
gerade nicht aus, wenn lediglich eine Mangellage auf dem Wohnungsmarkt
vorliegt. Vielmehr muss ein Mieter, der sich darauf beruft, dass der Vermister
eine Mangellage ausgenutzt habe, im Einzelnen darlegen, welche Bemihun-
gen er bai der Suche nach einer angemessensn Wohnung unternommen
hat und weshalb diese Suche erfolglos geblieben ist, vgl. BGH-Urteil vom
28.1.2004-VIIl ZR 190/03. Auch insoweit wird einem Mieter durch die Mist-
wucher-App hier rechtlich etwas suggeriert, was tatsachlich nicht der Fall ist.
Moch problematischer ist der Hinweis auf strafbaren Mietwucher bei einer
Uberschreitung der Miete um mehr als 50%. Denn auch hier verlangt die
Rechtsprechung, dass der Vermieter die Zwangslage, die Unerfzhrenheit, den
Mangel an Urtsilsvermagen ader die erhebliche Willensschwiche des Mie-
ters kennt und zusnutzt. Chne diese subjektiven Elemente liegt aber gerade
kein Mietwucher vor,

Es ist daher auch vollkommen unverantwortlich, einen Mieter durch direk-
te Weiterleitung an das Wohnungsamt dazu zu veranlassen, dass er seinen
Vermieter bei der Behiirde anschwiirzt. Die Lzndeshauptstadt Minchen hat
in diesem Zusammenhang bereits zu Recht dzrauf hingewiesen, dass es sich
bei dem auf der Flattform der Mietwucher-App verlinkten Berechnungspro-
gramm nicht um den amitlichen Mietspiegel der Landeshauptstadt Minchen
handelt. Ferner, dass eine Berechnung nach dem Mietspiegal fir Manchen
zwingende Voraussetzung fiir das Tatigwerden der Beharde ist, zumal die
Berechnung nach der Mietwucher-App nicht immer mit dem Mistspiegel
Ubereinstimmt. Weiter fuhrt die Landesia uptstadt Minchen folgerichtig aus:
.Ohne diese Angaben ist die Einleitung eines Verfzhrens nicht angezeigt” In
der App wird demgegeniber behauptet, dass bei der verlinkten Meldung per
Mausklick an die Behoirde, das zustandige Wohnungsamt ermitteln misse.
Auch dies ist falsch, wie die AusfUhrungen der LH Minchen zeigen.

it der Mietwucher-App wird den Mietern also rechtlich etwas vorgegaukelt,
was nicht fundiert ist und so auch nicht zu einem angeblichen Rickzahlungs-
anspruch des Mieters filhrt. Eine haltlose Anzeige beim Wohnungsamt diirfte
wohl in aller Regel auch nicht gerade zu einer Verbesserung des Verhaltnisses
zwischen Mieter und Vermieter flihren. Die Linke muss sich viel mehr fragen
lassen, ob sie mit derart fraglichen Mitteln tatsgchlich den Mietemn hilft. Die
Mietwucher-App kratzt nur 2n der Oberflache, erweckt aber bei den Usern
dennoch den Eindruck, dass man iber die App und die ‘Weiterleitung der
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3j vergiftet das Klima zwischen den Mietparteien”

JErngebnisse” an das Wohnungsamt einen Teil der Miete zurickverlangan
kinne. Dies ist aber bei der gebatenen, umfassenden rechtlichen Wiirdigu
schwerwiegender Viorwirfe, wie etwa Mietwucher, in der Regel nicht der Fl:alﬁ
und dirfte nicht nur zu Enttiuschungen bei den Mietern fiihren, sondem
auch zu einem unsinnigen und nicht nétigen Vierwaltungsaufwand bei den
Wohnungsamtern.

Derartiges ist reiner Populismus, der nur zu einer Vergiftung des Klimas zwi-
schen Mietern und Vermietern fuhrt und ein toxisches Feindbild gegeniber
Vermietern schirt. Wem hilft das? Den Mietern sicherlich nicht, denn diese
benétigen ja Wohnraum.

UNSER TEAM

Die Folge: Eine weitere Polarisierung zwischen Vermietern und Mietern. Dar
dringend bendtigte Neubau wird durch rechtlich zweifelhaftes Anschwarzen
und Generalverdacht gegeniiber Vermietern definitiv nicht weiter angekur-
bealt werden. Es bleibt EaEer zu hoffen, dass die Medien tiber derartige, recht-
lich mehr als zweifelhafte Instrumente sachlich und ausgewogen berichten
werden.

Rechtsanwalt Georg Hopfensperger
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@ Rentiert sich eine Photovoltaikanlage?
@ Welche Fordermittel gibt es?

HAUS+GRUND MUNCHEN-Service: Energieberatung + Energieausweis

Unsere Energie-Spezialisten bieten unseren Mitgliedern eine kostenlose Beratung zu folgenden Themen:

@ Sollich auf eine Warmepumpe umstellen?
@ Wie wirken sich gesetzliche Pflichten (z.B. das Heizungsgesetz) auf mich aus?
@ Wie kann ich mein Haus verninftig ertlichtigen, ohne riesige Invesments titigen zu missen?

Unsere zertifizierten und erfahrenen Spezialisten nehmen sich fr lhr Anliegen Zeit. Sie wahlen zwischen einer Beratung am Standort des Vereins,
per Telefon oder digital. Zuderm bieten wir die Erstellung von Energieausweisen an.

TIPP: Online-Seminar am 30. Marz! "Energetische Sanierung in Miinchen — Bis zu 60% Forderung sichern!"

Siehe ndchste Seste 26
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