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DIE EXPERTENRUNDE ZUM THEMA:
Familienheim

Frage: Mein Mann und ich leben in der unte-
ren Wohnung unseres Zweifamilienhauses, die
obere Wohnung wird von unserer gemeinsamen
Tochter und ihrer Familie genutzt. Alleinei-
gentiimer ist nur mein Mann. Wir wollen das m
Einfamilienhaus schon zu Lebzeiten auf unsere pecprsabieiiung
Tochter iibertragen. Wie kann die Steuerbefrei- HaAUs + GRUND
ung des Familienheims genutzt werden, meine MUNCHEN
Tochter wohnt ja auch schon in diesem Haus.

Antwort: Die schenkweise Ubertragung eines Familienheims ist
nur zwischen Ehegatten moglich, die Tochter kinnte den Frei-
betrag nur im Erbfall erhalten. Um die Freibetrdge von beiden
Eltern zu bekommen, sollte Ihr Ehemann lhnen einen Anteil schen-
ken, damit auch Sie im Anschluss lhrer Tochter unter Ausnutzung
lhres Freibetrags (€ 400.000) etwas schenken kannen. Aber auch
bei dieser Schenkung unter Ehegatten ist nicht der gesamte Wert
steuerbefreit. Es handelt sich um ein Zweifamilienhaus, damit
ist nur die untere Wohnung Ihr Lebensmittelpunkt und erfiillt
die Voraussetzungen der Steuerbefreiung. Die Aufteilung ist im
Verhaltnis der beiden Wohnflachen vorzunehmen. Haben bei-
de Wohnungen eine Flache von 80 m?, dann ist der steuerliche
Bedarfswert nur zur Halfte steuerbefreit, die andere Halfte ist
steuerpflichtig. Soweit Sie innerhalb der letzten 10 Jahre von
lhrem Ehemann nichts geschenkt bekommen haben, wiirde der
persdnliche Freibetrag unter Ehegatten in Hohe von € 500.000
greifen.

Kostenfreie Rechis-, Steuer- und Bauberatung fiir Mitglieder in
allen Immobilienfragen.
Mitgliedsbeitrag ab 60,- € jahrlich.
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