Mietvertrag Wohnraum

Zwischen (Vorname, Nachname, Adresse)
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- als Vermieter -
vertreten durch /z/ el 7 ,// /5wl 4&- ?7 i ol % /ﬂ Lk %’/d‘ ’/Zk’/i?é .
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und (Vorname, Nachname, Adresse, Geburtsdatum)

- als Mieter -
wird folgender Mietvertrag geschlossen.

§ 1 Mietsache
(1) Der Vermieter vermietet dem Mieter die Wohnung-Nr. in

/fa,ou'/%’/ v’/é’c?'/é/é 7E, 7477 Clczeer

(StraBe, Hausnummer, Gemeinde, Ortsteil) zur

ausschlieBlichen Benutzung als Wohnraum.

(2) Diein § 1 (1) bezeichnete Wohnung besteht aus

Zimmern eigenes WC Loggia
(2684 Kiche ___ Vorplatz Speisekammer
“ _ Kammer 2<<¢ Gang c2<£<5 Abstellraum

__ Balkon (&(%9 Z¢. Kellerraum Nr.

22 :dg' ; Bad mit WC

Mitvermietet sind folgende Ausstattungsgegensténde:

(OLrr2iaty tecoBle i
74

Dem Mieter werden vom Vermieter flir die Mietzeit ausgehandigt:
Hausschliissel Wohnungsschliissel Zimmerschliissel
Kellerschliissel Speicherschlissel Briefkastenschlissel
Hoftorschliissel

Die Wohnflache betrdgt ca. m2.
Diese Angabe dient wegen moghcher Messfehler nicht zur Festlegung der Mietsache. Der
raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten

Raume.
Eine Besichtigung hat vor Mietvertragsabschluss durch alle Mieter am stattge-
funden.
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(3) Der Mieter ist berechtigt, etwa vorhandene Gemeinschaftseinrichtungen (z.B. Waschmaschi-
nen, Trockenraum, Fahrradraum u.a.) mitzubenutzen. Die Hausordnung ist zu beachten.

(4) Dem Mieter sind der tatsachliche Zustand und die Lage der Mietsache bekannt. Einzelheiten
halten die Parteien im Ubergabeprotokoll fest.

(5) Soweit der Vermieter Garagen/Carports/Stellplatze/Tief 4agenstellplétze vermietet, erfolgt
dies nicht im Rahmen dieses Mietverhéltnisses iiber Woi nraum, sondern durch gesonderten,
rechtlich  und  wirtschaftlich  selbsténdigen Mietvertrag ~ Garagen-/Stell-/Carport-
/Tiefgaragenstellplatz, der unabhingig vom Wohnradmmietverhaltnis gekiindigt werden kann.

(6) Wenn der Vermieter dem Mieter einen Energieausweis vorlegt oder Uberlésst, so dient dies al-
lein der Erfilllung offentlich-rechtlicher Pflichten; in den vorliegenden Vertrag wird der Ener-
gieausweis nicht einbezogen. Die Angaben des Energieausweises sind nicht maBgeblich fur
den vertragsgemaBen Zustand. Vor allem sichert der Vermieter keine bestimmten Eigenschaf-
ten zu, keinen bestimmten Energiebedarfs- oder Verbrauchswert und keine bestimmte Ober-
grenze flr den Energieverbrauch. Entsprechendes gilt fiir die Pflichtangaben in einer Immobi-
lienanzeige nach § 87 GEG.

§ 2 Mietzeit, Kiindigungsausschluss, keine stillschweigende Verlangerung

L] Alternative 1: unbestimmte Zeit (bitte entsprechend ankreuzen; Alt. 1 u. 2 schlieBen sich ge-
genseitig aus)

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am und l&uft auf unbestimmte Zeit. Es
kann von den Parteien durch Kiindigung des Mietvertrags gemdB den im Zeitpunkt der Kiin-
digung geltenden gesetzlichen Bestimmungen beendet werden.

Zusatz: Kindigungsausschlussvereinbarung

Die Parteien verzichten wechselseitig fiir die Dauer yon Jahren ab Mietvertragsab-
schluss auf ihr Recht zur Kiindigung dieses MieWeryéges. Eine Kiindigung ist erstmalig zum
Ablauf dieses Zeitraums mit der gesetzlichen Frist ldssig. Von dem Verzicht bleibt das Recht
der Parteien zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentli-
chen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unberiihrt

seitig aus)
(1) Der Mietvertrag wird als Zeitmietvertrag nach § 5/5 BGB abgeschlossen. Das Mietverhiltnis

beginnt am und endet mit Abjauf des

(Hdchstdauer nicht vorgeschrieben)

Der Vermieter erklart, dass er nach Ablauf def Mietzeit

y
[ Alternative 2: bestimmte Zeit (bitte entsprechend 7&41/26/7,’ Alt. 1 u. 2 schlieBen sich gegen-

(detailliert die Verwendungsabsicht bezeichnen, d.h. entweder Eigennutzung, Beseitigung
oder wesentliche Verénderung der Mietréume bzw. Vermietung an Werksangehdrige)

Geltung bei beiden Alternativen:

(2) Der Vermieter ist nicht damit einverstanden, dass eine Verldngerung des Mietverhéltnisses
eintritt, wenn der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewadhrten Raumungsfrist die
Wohnung weiterhin benutzt; d.h. § 545 BGB wird ausgeschlossen.
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Miete, Betriebskosten, Zahlungen, SEPA Z -/.Zcf/u décie e

§3
(1)
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Die monatliche Grundmiete (Nettomiete) betrigt

Die monatliche Vorauszahlung auf die Betriebskosten im Sinne der §§1,2
BetrKV betrédgt derzeit

Davon entfallen

- auf die monatliche Vorauszahlung fiir Heizungs- und Warmwasserkosten €
- auf die monatliche Vorauszahlung fiir die (ibrigen Betriebskosten €

Die monatlich insgesamt zu zahlende Miete (Gesamtmiete) betrigt derzeit

Neben der Grundmiete, in der keine Betriebskosten enthalten slm{ trégt der Mieter alle im
Einzelfall anfallenden Betriebskosten im Sinne der §§ 1, 2 BetgKV. Die aktuelle Fassung der
Betriebskostenverordnung (BetrkV) ist diesem Vertrag als 9nlage beigeheftet. Als sonstige
Betriebskosten im Sinne des § 2 Nr. 17 BetrKV werden umgélegt:

Wartung und Priifung der Liftungsanlagen, Feuerldschgérate, Blitzschutzanlagen, Notstrom-
aggregate, RWA-Anlagen, Klimaanlagen, Riickstausichefungen, Rauchwarnmelder, Brandmel-
deanlagen, Sprinkler- bzw. Spriihwasserldschanlagen, Trockensteigleitungen, Gasleitungen,
Pumpenanlagen, automatische Rollldden, Alarmanlagen, Olabscheider, TorschlieBsysteme
und Gemeinschaftseinrichtungen, die Kosten dér Dachrinnenreinigung und Dachrinnen und
Dachrinnenbeheizung, Elektrocheck, OltanKreinigung, Bewachungskosten, Videolberwa-
chung, Fassadenreinigung, Bereitsc‘ﬁaftsdienst, Allgemeinstrom, Brandschutz-
/Wachschutzkosten //

(zusdtzliche konkrete Aufzéhlung soéstiger Betriebskosten):

Die Kosten fiir den Verbrauch von Strom (ausgenommen Hausstrom) und den dezentralen
Verbrauch von Gas (z.B. Gasherd, Durchlauferhitzer), einschlieBlich der Grundpreise, hat der
Mieter unmittelbar mit dem Energieversorgungsuntern/ehmen abzurechnen. Er tragt auch die
Kosten einer etwa erforderlichen Neuaufstellung von Strom- und Gaszihlern.

Der Vermieter ist berechtigt, den UmlagemaBstab fach billigem Ermessen gem. § 315 BGB
mit der Abrechnung (iber die Betriebskosten deyersten Abrechnungsperiode zu bestimmen,
soweit nicht zwingende Vorschriften anzuwendén sind oder nachfolgend bereits bestimmte
Umlageschliissel vereinbart werden: (Betriebf(astenposition und Umlageschltissel benennen)

3)

Die regelmaBige Abrechnung der Betriebskostenvoraus{ahlungen erfolgt nach den gesetzli-
chen Bestimmungen. //

Endet das Mietverhaltnis wihrend einer laufenden/Abrechnungsperiode, ist eine Zwischenab-
lesung der Verbrauchserfassungsgerite vorzunehmen. Die Kosten der Zwischenablesung
tragt der Mieter, es sei denn die vorzeitige/Beendigung des Mietverhiltnisses erfolgt aus
Grinden, die der Vermieter zu vertreten hat, beispielsweise bei berechtigter auBerordentli-
cher Kindigung des Mieters. Die (ibrigen’Betriebskosten werden im Verhiltnis der Mietzeit

zur Abrechnungsperiode abgerechnet. . s o
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(3)

(6)

)

Alternative 1.: Mietanpassung durch Staffelmiete /

O]

(1)

Grundmiete und Betriebskostenvorauszahlung sind monatlich im voraus, spatestens bis zum
dritten Werktag eines jeden Monats fllig.

Zahlungen hat der Mieter kostenfrei zu zahlen und zwar auf das Konto,

bei der
IBAN . FELe AOLY 0000 C60& 7L,
BIC . CGENODEFE A CAHA
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Kontoinhaber : S A "éf’"/‘/‘ a2 BES fZZ ‘/'/’“fé 7 Lo o

/

Auf Verlangen des Vermieters ist die Gesamtmiete — einschlieBlich Zuschlégen, Verglitungen,
Betriebskostenvorauszahlungen und Zahlungsriickstinde — durch Teilnahme am SEPA-
Lastschriftverfahren wéhrend der gesamten Laufzeit des Vertrages zu zahlen. Der Mieter hat
flr eine ausreichende Deckung in Hohe der zu leistenden Zahlungen auf dem Konto zu sor-
gen. Die dem Vermieter im Zusammenhang mit nicht eingeldsten SEPA-Lastschriften entste-
henden Kosten hat der Mieter zu tragen. Der Mieter ist berechtigt, nur bei Vorlage eines
wichtigen Grundes das erteilte SEPA-Lastschriftmandat zu widerrufen.

Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter u. a. berechtigt, die jeweiligen gesetzlichen Verzugszin-
sen zu fordern. Die Geltendmachung eines weiteren Schadens bleibt dem Vermieter nach den
gesetzlichen Vorschriften vorbehalten.

Der Vermieter ist berechtigt, Miete und Betriebskostenvorauszahlungen nach den gesetzli-

chen Vorschriften anzupassen.

Entstehen neue Betriebskosten, deren Umlage auf den Mieter gem. § 556 Abs. 1 BGB zulis-

sig ist und die entweder unabhéngig vom Willen des Vermieters oder nach einer Modemisie-

rung entstehen oder zur ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des Grundstiicks erforderlich

sind, darf der Vermieter diese umlegen, sofern er dem Mieter seine Absicht mit einer Frist

von einem Monat vor Beginn der Abrechnungsperiode schriftlich mitgeteilt hat. In der Mittei-

lung sind die sachlichen Griinde fiir die Einfilhrung anzugeben und die Umlage zu berechnen.

Sofern im laufenden Mietverhéltnis ein Umlageschlissel noch nicht festgelegt wurde, setzt

der Vermieter den Umlageschliissel nach billigem Ermessen fest. Ferner ist der Vermieter be-

rechtigt, mit der Umlagemitteilung angemessen erhéhte Vorauszahlungen zum Beginn der

Abrechnungsperiode zu verlangen.

Solite im Lauf der Mietzeit - beispielsweise durch zusatzliche technische Ausrilistung des Miet-
objekts - eine verbrauchs- oder verursachungsbezogene Zurechnung von Betriebskosten auf
den Mieter mdglich sein, ist der Vermieter berechtigt, durch Erkldrung in Textform eine Umla-
ge dieser Betriebskosten gem. § 556a BGB nach dem verbrauchs- oder verursachungsbezoge-
nem neuen MaBstab zu bestimmen. Ein Anspruch des Mieters auf Ausriisten des Hauses mit
Geraten zur Verbrauchserfassung besteht nicht.

7/
§ 4 staffelmiete (bitte entsprechend ankreuzen, falls Vereinbarung Staffelmiete getroffen

wird. Staffelmiete und Indexmiete schilieBen sich ge;qenseit@ aus)

Erganzend zu § 3 (1) des Mietvertrages verein’éaren die Vertragsparteien hinsichtlich der
Grundmiete (Nettomiete) monatlich folgende Stéffelmiete:

Ab (Datum) € / (Betrag)
Ab (Datum) € / (Betrag)
Ab (Datum) € (Betrag)

Ab (Datum) (Betrag)

. é’(c/f//( bib&icle [blteecl r L €<
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Hinzu kommen die Betriebskostenvorauszahlungen ger_n’./§ 3 (1) des Mietvertrages.
P4

(2) Die Mindestlaufzeit der einzelnen Staffeln betragt,Jewells 1 Jahr. Die Laufzeit der Staffel ist
unabhadngig von der Dauer des Mletverhaltnlsse;/

(3) Wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinba’r/ung sind Mieterhéhungen nach den §§ 558 —
559b BGB nicht zuldssig. Nach Ablauf der S/taffelmietvereinbarung richtet sich die Erh6hung
der Grundmiete nach den gesetzlichen Vgr/s/chriften.

Alternative 2: Mietanpassung durch Indexmiete
8§ 4 Indexmiete (bitte entsprechend ankreuzen, falls Vereinbarung Indexmiete getroffen
" wird. Staffelmiete und Indexmiete schiieen sich gegenseitig aus)
(1) Die Parteien vereinbaren eine Mietanpassung an die Entwicklung des Verbraucherpreisindex
flr Deutschland (Basis 2015 = 100) ab Mietbeginn.

(2) Die Grundmiete (Nettomiete) andert sich jeweils nach Ablauf eines Jahres im gleichen pro-
zentualen Verhdltnis, wie sich der vom statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherindex
fur Deutschland gegeniiber der fiir den Monat des Beginns des Mietverhiltnisses maBgebli-
chen bzw. der der jeweils letzten Mieterhdhung zugrunde gelegten Indexzahl veréndert hat.
Die Anderung der Miete aufgrund dieser Verelnbarung muss durch Erklérung in Textform gel-
tend gemacht werden. Dabei sind die eingetretenen Anderungen des Preisindexes sowie die
jeweilige Miete oder die Erhthung in einem Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete ist
mit Beginn des (iberndchsten Monats nach dem Zugang der Erkldrung zu entrichten.

(3) Wahrend der Geltung der Indexmiete muss die Grundmiete, von Erhéhungen nach den §§
559 — 560 BGB abgesehen, jeweils mindestens 1 Jahr unverandert bleiben.

(4) Eine Erhdhung nach § 558 BGB ist wahrend der Geltung der Indexmiete ausgeschlossen.
§ 5 Aufrechnung mit Gegenforderungen und Zuriickbehaltungsrecht

(1) Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aus § 536a BGB (Schadens-
und Aufwendungsersatzanspruch des Mieters wegen eines Mangels), § 539 BGB (Ersatz sons-
tiger Aufwendungen und Wegnahmerecht des Mieters) oder ungerechtfertigter Bereicherung
wegen zuviel gezahlter Miete nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn
er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Filligkeit der Miete in Text-
form angezeigt hat. Mit einer Forderung aus §§ 536, 812 BGB (Minderung wegen Sach- oder
Rechtsmdngeln) kann der Mieter ohne Einschrankung aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungs-
recht ausiiben.

(2) Im Ubrigen darf der Mieter ein Zuriickbehaltungsrecht nur wegen Forderungen aus dem Miet-
verhdltnis ausiiben. Die Aufrechnung des Mieters gegen Forderungen des Vermieters aus dem
Mietverhdltnis ist nur zuldssig, wenn die Gegenforderung des Mieters unbestritten oder ent-
scheidungsreif oder rechtskraftig festgestellt ist.

§ 6 Schonheitsreparaturen (bitte entsprechend ankreuzen,; Alternative 1 und 2 schlieBen sich
gegense/'t/g aus)

A/ternat/ve 1: Wohnung renoviert / Wohnung nicht renovierungsbed(irftig

(1) Wahrend der Mietzeit fiihrt der Mieter die in den Miet- und Nebenrdumen die durch den Miet-
gebrauch veranlassten Schénheitsreparaturen auf eigene Kosten aus. Die Schénheitsreparatu-
ren umfassen das Tapezieren oder Anstreichen der Wénde und Decken, das Streichen der
Heizkorper, der Versorgungsleitungen, der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentiiren von
innen. Die Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufithren. Die Schénheitsreparaturen
sind fallig, sobald die Abnutzung der Rdume durch den Mieter dies erfordert.

(2) Endet das Mietverhéltnis, so hat der Mieter alle bis zum Ende der Mietzeit filligen Schonheits-
reparaturen bis zum Riickgabetermin durchzufiihren.



[ Alternative 2: Wohnung unrenoviert /Wohnung r,encfﬁierungsbeddn‘t/y

Was die Schénheitsreparaturen angeht, wird diq,Miétsache unrenoviert vermietet. Insoweit ist der
Zustand der Mietsache auch vertragsgemaB,~wenn wahrend der Mietzeit weiterer Renovierungs-
bedarf entsteht, es sei denn, dieser ist nicht durch den Gebrauch der Mietsache veranlasst.

Die Schénheitsreparaturen umfassen-das Tapezieren oder Anstreichen der Wiande und Decken,
das Streichen der Heizkérper, der”Versorgungsleitungen, der Innentiiren sowie der Fenster und
AuBentiiren von innen. i

4
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§ 7 Kleinreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, die Reparaturkosten fiir Anlagen und Einrichtungen, die seinem direk-
ten und haufigen Zugriff ausgesetzt sind, wie den Installationsgegensténden fiir Elektrizitat, Was-
ser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tiirverschliissen sowie den Ver-
schlussvorrichtungen von Fensterldden zu tragen, sofern die Kosten der einzelnen Reparatur €
100,00 zzgl. der jeweils geltenden Umsatzsteuer und die jéhrlichen Reparaturkosten 8 % der Jah-
resnettomiete nicht Uibersteigen.

§ 8 Mietsicherheit

(1)

Zur Sicherung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhdltnis entrichtet der ';;a(y ~
Mieter eine Mietsicherheit in Hohe von € !
Unabhéngig davon ist der Vermieter berechtigt, bei baulichen Veranderungen der Mietsache
durch den Mieter die Leistung einer weiteren angemessenen Mietsicherheit fiir die Wieder-
herstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.

(2) Wahrend des Mietverhéltnisses ist eine Aufrechnung des Mieters mit dem noch nicht falligen
Kautionsrtickzahlungsanspruch unzuléssig.

(3) Bei Mietermehrheit gilt die wechselseitige Bevollmachtigung gem. § 18 (2) auch fiir den Emp-
fang der Kautionsrtickzahlung.

§ 9 Benutzung der Mietsache, Zustimmungspflichten

(1) Der Mieter darf die Wohnung ausschlieBlich zum Wohnen benutzen.

Er hat die Hausordnung im Interesse einer guten Hausgemeinschaft und eines guten Ver-
haltnisses zum Vermieter einzuhalten. Ein VerstoB hiergegen stellt eine Verletzung der miet-
vertraglichen Pflichten dar.

Der Mieter ist auch fiir das Verhalten seiner Erfiillungsgehilfen verantwortlich; hierzu gehdren
insbesondere seine Familienangehérigen, Untermieter, Hauspersonal, Angestellten, Gaste,
Kunden und Lieferanten sowie sonstige Personen, die auf Veranlassung des Mieters mit der
Mietsache in Bertthrung kommen.

(2) Mit Riicksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgemaBen Be-
wirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung
des Vermieters, wenn er
1. die Wohnung oder einzelne Rédume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten {iberlasst, es sei

denn es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Be-
such),
2. die Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als zu Wohnzwecken benutzt oder benut-
zen lasst (insbesondere Untermiete),
3. Tiere halt, soweit es sich nicht um (ibliche Kleintierhaltung (z.B. Fische, Hamster, Vigel)
handelt,

. weitere Schlissel fertigen will.

Schilder (ausgenommen Namensschilder, die der Mieter auf eigene Kosten in einheitlicher

Gestaltung an den dafiir vorgesehenen Stellen) und Aufschriften in gemeinschaftlichen

Raumen oder am Haus anbringen oder auf dem Grundstiick aufstellen will,

[Sa



6. in den Mietrdumen, im Mietgebdude oder auf dem Grundstiick auBerhalb vorgesehener
Park-, Einstell- oder Abstellplétze ein Kraftfahrzeug, einschlieBlich Moped oder Mofa, ab-
stellen will.

7. Heizdl oder andere feuergefahrliche Stoffe lagern will.

Der Abverkauf von Waren von der Wohnung aus oder auf dem zum Anwesen gehoérenden

Grundstiick kann grundsatzlich nicht gestattet werden.

(3) Die Zustimmung des Vermieters soll schriftlich erfolgen.

(4) Fur die Erteilung einer Erlaubnis fiir die Uberlassung der Wohnung an Dritte § 9 (2) Ziff. 1
gelten die Bestimmungen des § 553 BGB. Bei den anderen Ziffern des Abs. 2 wird der Ver-
mieter eine Zustimmung erteilen, wenn keine berechtigten Interessen des Vermieters entge-
genstehen und Beldstigungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigun-
gen der Mietsache und des Grundstticks nicht zu erwarten sind.

(5) Der Vermieter kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten,
Bewohner, Haus oder Grundstiicke gefahrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn belastigt
werden oder sich Umsténde ergeben, unter denen die Zustimmung nicht mehr erteilt wiirde.

(6) Durch die Zustimmung des Vermieters wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht aus-
geschlossen.

§ 10 Veranderungen an und in der Mietsache durch den Mieter

(1) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen, die die Mietsache, Anlagen oder Einrichtungen
verandern, darf der Mieter nicht ohne vorherige Zustimmung des Vermieters vornehmen (z.B.
Austausch von Ofen, Herden, Sputbecken, Montage von Antennen und Parabolantennen, Bal-
kon- und Loggienverkleidungen, Sonnendichern, Waschetrockenvorrichtungen). Dies gilt
auch, soweit MaBnahmen fiir die behindertengerechte Nutzung der Mietsache oder den Zu-
gang zu ihr. erforderlich sind.

(2) Bei Veranderungen, die fir die behindertengerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang
zu ihnen erforderlich sind, gelten die Bestimmungen des § 554 BGB.

(3) Der Vermieter kann seine Zustimmung insbesondere von der fachkundigen Ausfiihrung der

MaBnahmen abhdngig machen und die Leistung einer angemessenen Sicherheit fiir die Wie-
derherstellung des urspriinglichen Zustands bei Beendigung des Mietverhaltnisses nach §8
(1) S. 2 verlangen.
Die Zustimmung zur Montage von Antennen und Parabolantennen kann der Vermieter auch
davon abhangig machen, dass der Mieter ihn von allen Anspriichen Dritter aus Installation
und Betrieb der Anlage freistellt. Der Vermieter kann den Mieter darauf verweisen, mit dem
Betreiber einer bereits vorhandenen Gemeinschaftsanlage einen Vertrag iber Installation und
Betrieb einer zusatzlichen oder alternativen Empfangseinrichtung zu schlieBen, deren Stand-
ort der Vermieter bestimmt.

(4) Der Mieter erkennt an, dass er aus Aufwendungen fiir eigene Ein- und Umbauten oder Ein-
richtungsgegenstinde weder jetzt noch spéter irgendwelche Anspriiche an den Vermieter ab-
leiten kann; dies gilt auch hinsichtlich etwa an den Vormieter fiir derartige Aufwendungen ge-
zahlte Ablésesummen. § 13 (2) S. 2 und § 17 (2) bleiben unberiihrt.

§ 11 Erhaltung und Modernisierung der Mietsache durch den Vermieter

(1) ErhaltungsmaBnahmen, die zur Instandhaltung und Instandsetzung der Mietsache oder des
Mietobjekts erforderlich sind, hat der Mieter zu dulden. Dies gilt vor allem fiir Ausbesserungen
und bauliche Verénderungen, Erneuerungen, das Beseitigen von Schiden und das Abwenden
von Gefahren, die der Mietsache oder dem Mietobjekt drohen oder hiervon ausgehen. Der
Vermieter kiindigt dem Mieter die beabsichtigten ErhaltungsmaBnahmen rechtzeitig an, es sei
denn, sie sind nur mit unerheblichen Einwirkungen auf die Mietsache verbunden oder die so-
fortige Durchfilhrung ist zwingend erforderlich. Der Mieter hat die betroffenen Teile der Miet-



sache zuganglich zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzé-
gern.

(2) Fur Ankindigungen und Duldung von ModernisierungsmafBnahmen gilt die gesetzliche Rege-

lung (88 555b ff. BGB). Soweit kein Harteeinwand des Mieters durchgreift, hat er die betroffe-
nen Teile der Mietsache zugénglich zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht be-
hindern oder verzégern.
Nach Zugang einer Modernisierungsankiindigung kann der Mieter das Mietverhaltnis auBeror-
dentlich zum Ablauf des tiberndchsten Kalendermonats kiindigen, wenn ihm die Fortsetzung
des Mietverhdltnisses bei Ausfiihrung der angekiindigten ModernisierungsmaBnahme unter
Berticksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls nicht zugemutet werden kann. Abzuwdgen
sind die beiderseitigen Interessen, auf Seiten des Mieters vor allem die zu erwartenden Folgen
der Modernisierung und auf Seiten des Vermieters vor allem das Interesse am Bestand des
Mietvertrags flir die vereinbarte Mietzeit. Soweit MaBnahmen der Erhaltung dienen, bleiben
deren Folgen fiir den Mieter bei der Abwigung auBer Betracht.

§ 12 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

(1) Der Vermieter oder seine Beauftragten diirfen die Mietraume zur Prifung ihres Zustandes,
zum Ablesen von Messgerédten, zur Schadlingsbekdmpfung oder in sonstigen begriindeten
Féllen nach rechtzeitiger Ankiindigung in Abstimmung mit dem Mieter zu angemessener Ta-
geszeit und in angemessenen Abstinden betreten.

(2) Will der Vermieter das Grundstiick bzw. die Mietwohnung verkaufen oder ist der Mietvertrag
gekiindigt, so sind der Vermieter oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietraume nach
rechtzeitiger Ankiindigung in Abstimmung mit dem Mieter zusammen mit dem Kauf- oder
Mietinteressenten zu besichtigen.

(3) Der Mieter hat daflir Sorge zu tragen, dass die Mietraume § 1 (2) auch wahrend seiner Ab-
wesenheit im vereinbarten Umfang betreten werden kénnen. Hierzu empfiehlt der Vermieter
die Hinterlegung der Schliissel bei einer fiir den Vermieter schnell erreichbaren Person des
Vertrauens, die dem Vermieter in Notféllen Zutritt verschaffen kann, und die Benachrichti-
gung des Vermieters in Textform hiervon.

(4) Zur Abwehr drohender Gefahren ist der Vermieter bei Abwesenheit des Mieters berechtigt,
die Mietrdume auf Kosten des Mieters &ffnen zu lassen, sofern dem Vermieter die Schiiissel
aus vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht zur Verfiigung stehen.

§ 13 Erhaltung der Mietsache; Obhuts- und Reinigungspflichten

(1) Der Mieter hat die Mietsache und die von ihm genutzten gemeinschaftlichen Einrichtungen
schonend zu behandeln und fiir deren Reinigung und Beliftung zu sorgen sowie Filtereinsat-
ze von Liftungsanlagen innerhalb der Mietsache in regelméBigen Absténden zu reinigen und
Sanitareinrichtungen regelméBig zu entkalken. Bei modernen Fenstern (Isolier-, Wérme-
schutz- und Schallschutzfenster) ist zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschiden (z. B. Schim-
melbildung) besonders sorgfiltig zu liiften und zu heizen. Beim Aufstellen von Mébeln an
AuBenwanden ist ein ausreichender Abstand einzuhalten, um Feuchtigkeitsschiden zu ver-
meiden. Es wird auf das Merkblatt ,Richtiges Wohnverhalten, insbesondere Heizung + Liif-
tung®, das als Anlage beigefiigt ist, verwiesen.

Bodenbeldge sind mit den von der Herstellerfirma empfohlenen Pflegemitteln zu behandeln.
Bei Zweifeln Uber die richtige Pflege hat sich der Mieter beim Vermieter zu informieren.
Die Hausordnung ist zu beachten.

(2) Mangel und Schéden an Wohnung, Gemeinschaftseinrichtungen, Mietgeb&ude und AuBenan-
lagen hat der Mieter dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen, damit der Vermieter diese be-
seitigen kann. Zur Selbstbeseitigung von Mangeln erforderliche Aufwendungen ersetzt der
Vermieter nur, wenn er im Zeitpunkt der Vornahme durch den Mieter mit der Mangelbeseiti-
gung in Verzug ist oder wenn die umgehende Beseitigung des Mangels zur Erhaltung oder
Wiederherstellung des Bestands der Mietsache notwendig ist. Der Ersatz sonstiger Aufwen-



(3)

dungen des Mieters auf die Mietsache nach § 539 Abs. 1 BGB ist ausgeschlossen; gleiches
gilt fiir Anspriiche des Mieters aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen dessen niitzlicher
Verwendungen auf die Mietsache. Die Wegnahme von Einrichtungen des Mieters richtet sich
nach § 17 (2) dieses Vertrags. Aufwendungsersatzanspriiche des Mieters infolge von Erhal-
tungs- und ModernisierungsmaBnahmen des Vermieters gem. § 555a Abs. 3 BGB bleiben von
der Regelung in diesem Absatz unbertihrt.

Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Anzei-
ge- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere wenn technische Anlagen und
sonstige Einrichtungen unsachgemé@B behandelt, die (iberlassenen Rdume nur unzureichend
gelftet, geheizt oder gegen Frost geschiitzt werden, nach MaBgabe des § 15.

§ 14 Reinigung und Sicherung von Verkehrsfliachen

(1)

(2)

(3)

Der Mieter bernimmt die Reinhaltung, Reinigung und bei Schnee oder Glatteis die Sicherung
samtlicher auf den zum Mietgebdude gehérenden Grundstiick befindlichen Verkehrsflichen
(StraBen, Gehbahnen und Platze).

Die betroffenen Flachen hat der Mieter stets in reinlichem Zustand zu halten. Bei Schnee,
Schneeglatte oder Eisbildung hat der Mieter die Flachen in sicherem Zustand zu halten.

Die Pflicht Dritter, Verkehrsflachen rein zu halten, zu reinigen oder zu sichern, entbindet den
Mieter nicht von seinen Pflichten aus § 14 (1). Soweit sich die Pflichten mehrerer Mieter ge-
genliber dem Vermieter decken, vereinbaren die Parteien eine Gesamtschuld im Sinne des §
421 BGB.

Der Vermieter weist den Mieter hiermit darauf hin, dass eine Verletzung der vorstehend iiber-
nommenen Verkehrssicherungspflicht Schadensersatzanspriiche Dritter wegen dadurch erlit-
tener Sach- und Korperschaden gegen den Mieter auslésen kann.

§ 15 Haftung des Mieters

(1)

()

3

4

Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Pflichten verursacht werden. Das sind insbesondere die Pflicht zur Vornahme der Schénheits-
reparaturen (§ 6), soweit sie (ibertragen wurde, die Pflichten im Zusammenhang mit der Be-
nutzung der Mietsache (§ 9), mit Veranderungen der Mietsache (§ 10) und mit dem Betreten
der Mietrdume durch den Vermieter (§ 12), die Pflicht zur Erhaltung der Mietsache (§ 13),
Pflicht zur Reinigung und Sicherung von Verkehrsfldchen (§ 14) und alle Pflichten im Zu-
sammenhang mit der Beendigung der Mietzeit (§ 17).

Diese Haftung erstreckt sich auch auf Schaden, die Gemeinschaftseinrichtungen betreffen, im
Haus oder an AuBenanlagen auftreten.

Der Mieter haftet auch flir das Verschulden seiner Erfiillungsgehilfen. Dazu gehéren insbe-
sondere seine Familienangehdrigen, Untermieter, Hauspersonal, Angestellten, Gaste, Kunden
und Lieferanten sowie sonstige Personen, die auf Veranlassung des Mieters mit der Mietsache
in Berihrung kommen.

Ist an der Mietsache ein Schaden eingetreten, der nicht allein durch normale vertragsmaBige
Abnutzung entstehen kann, hat der Mieter zu beweisen, dass ein Verschulden nicht vorgele-
gen hat; dies gilt nicht fiir Schaden an Réumen, Einrichtungen und Anlagen, die auch von
Mietern anderer Raume bzw. vom Vermieter benutzt werden.

Die Schadensersatzpflicht des Mieters aus anderen als den in § 15 (1) genannten Griinden
bleibt unberiihrt.
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§ 16 Haftung des Vermieters

(1) Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir bei Mietvertragsschluss vorhande-
ne Sachmangel (Garantiehaftung) ist ausgeschlossen. § 536a Abs. 1 BGB findet insoweit kei-
ne Anwendung.

(2) Die Haftung des Vermieters fiir Sach- und VermdGgensschaden, deren Entstehung der Mieter
durch ein - gemessen am Vertragszweck - ungewéhnliches Benutzen der Mietsache, insbe-
sondere Einlagern wertvoller Gegensténde, Ausstatten der Mietsache mit wertvollen Kunstge-
genstanden oder Speichern von Daten von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung (vertrags-
untypische Risiken) verursacht, ist - auch bei Pflichtverletzungen der Vertreter und Erfiil-
lungsgehilfen des Vermieters - auf Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit beschrankt.

Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht, wenn der Vermieter Ersatz von einer von ihm abzu-
schlieBenden Haus- und Grundeigentiimerversicherung oder sonstigen Dritten erlangen kann.

(3) Die 8§ 16 (1), (2) finden keine Anwendung, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit oder ei-
ne bestimmte Eigenschaft der Mietsache zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen
hat. Unberihrt bleiben auch das Minderungsrecht des Mieters und die gesetzliche Verteilung
der Beweislast.

(4) Die Parteien sind sich einig, dass fiir in den Schutzbereich des Mietvertrags einbezogene Drit-
te § 334 BGB entsprechend zur Anwendung kommt, wonach der Vermieter die Einwendun-
gen der § 16 (1) bis (3) auch gegeniiber dem Dritten zustehen. Dies gilt insbesondere fiir zur
Hausgemeinschaft des Mieters gehérende Personen, wie néchste Familienangehdrige, der
Partner einer ehedhnlichen Lebensgemeinschaft und sténdig beschaftigtes Haus- und Pflege-
personal.

§ 17 Beendigung der Mietzeit

(1) Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Uiberlassenen Riume in vollstandig gerdumten
und sauberen Zustand an den Vermieter zu (ibergeben. Diese Rickgabepflicht des Mieters
erstreckt sich auf die Mietsache einschlieBlich der nicht in der Wohnung gelegenen Teile (Kel-
ler, Speicher etc.), sonstiger Zubehérfldchen (Waschkiiche, Trockenraum etc.) sowie die ge-
meinschaftlich zu nutzenden Teile des Mietobjekts.

Der Mieter hat bei der Riickgabe alle Schitissel, auch die von ihm selbst beschafften, zuriick-
zugeben.

(2) Hat der Mieter bauliche Veranderungen in den Mietrdumen vorgenommen oder sie mit Ein-
richtungen versehen, so ist er verpflichtet, den urspriinglichen Zustand spatestens bis zur
Beendigung des Mietverhéltnisses auf seine Kosten fachgerecht wiederherzustellen, sofern
nicht etwas anderes vereinbart ist oder wird. Fiir Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder
und Aufschriften) innerhalb und auBerhalb der Mietrdume gilt das gleiche. Der Vermieter
kann den Riickbau bzw. die Wegnahme der Einrichtungen durch Zahlung einer angemesse-
nen Entschadigung abwenden, es sei der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Weg-
nahme. -

(3) Die nach § 6 falligen Schonheitsreparaturen hat der Mieter rechtzeitig vor Beendigung des
Mietverhéltnisses nachzuholen, soweit sie auf den Mieter Ubertragen worden sind.

(4) Werden die Mietrdume nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zuruckgegeben, so ist
der Nutzer bzw. bisherige Mieter verpflichtet, fiir die Dauer der Vorenthaltung die vereinbarte
Miete und Betriebskosten gemaB § 546a BGB als Entschidigung zu entrichten. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens bleibt vorbehalten.

(5) Endet des Mietverhéltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter bis
zum Zeitpunkt, in dem der Mieter das Mietverhaltnis durch ordentliche Kiindigung hétte be-
endigen kdnnen, fiir alle Mietausfalle, die durch das Leerstehen der Mietrdume oder dadurch
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entstehen, dass im Fall der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt werden kann. Die
Rechte des Vermieters aus § 17 (4) bleiben unber{ihrt.

(6) Bei Auszug des Mieters ist dieser verpflichtet, dem Vermieter unverziiglich die neue Anschrift
mitzuteilen.

§ 18 Mehrheit von Mietern

(1) Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) werden durch diesen Vertrag unmittelbar personlich ver-
pflichtet und berechtigt. Ein Mieterwechsel bedarf der Zustimmung des Vermieters.

(2) Willenserklérungen im Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis miissen von oder gegenliber
allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter bevollmichtigen sich gegenseitig zur Entgegen-
nahme solcher Erkldrungen. Diese Empfangsvollmacht, die auch fiir die Entgegennahme von
Klndigungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse widerrufen werden.

(3) Mehrere Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhiltnis als Gesamtschuldner.

(4) Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines die Mietriume mitbe-
nutzenden Familienangehdrigen oder eines anderen berechtigten Benutzers, die das Mietver-
héltnis beriihren oder einen Schadenersatz begriinden, gegen sich gelten lassen.

§ 19 Allgemeine Grenze fiir Haftungsausschliisse und —beschrinkungen

Soweit in diesem Vertrag die Haftung des Vermieters ausgeschlossen oder beschrinkt wird, gilt

dies nicht fiir:

1. Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die auf einer fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder einer vorsatzlichen oder fahrldssigen Pflicht-
verletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen des Vermieters beruhen;

2. sonstige Schaden, die auf einer vorsdtzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des
Vermieters oder eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen des Vermieters beru-
hen.

§ 20 Vertragsbestandteile; Hausordnung; Nebenabreden und Vertragsdnderungen;
gesetzliche Bestimmungen; Streitschlichtung

(1) Folgende dem Mietvertrag nachfolgend beigeheftete Unterlagen sind Bestandteil des Mietver-
trags:
1. Die Hausordnung,
-2—— Die-Betriebskestenverordnung-(BetriV)
3~ Ubergabeprotokoll

4, Merkblatt ,Richtiges Wohnverhalten, insbesondere Heizung + Liiftung"

L

(2) Die Hausordnung darf der Vermieter nachtréglich aufstellen oder dndern, soweit dies im Inte-
resse einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fiir die
Mieter zumutbar ist. Etwaige neue oder geanderte Regelungen werden dem Mieter besonders
mitgeteilt.

(3) Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags
sind in Textform zu vereinbaren.

(4) Verweise auf die gesetzlichen Bestimmungen beziehen sich auf die im Zeitpunkt des Wirk-
samwerdens des Rechtsgeschéfts geltenden Normen, es sei denn es ist ausdriicklich etwas
anderes bestimmt.
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(5) Der Mieter ist verpflichtet, jeweils binnen einer Woche dem Vermieter Verdnderungen in der
Wohnungsbelegung mitzuteilen und polizeiliche Meldebescheinigungen — auch fiir sich - vor-
zulegen, sich beim Auszug polizeilich abzumelden und die neue Anschrift anzugeben. Er haf-
tet fur den Vermieter durch Unterlassung dieser Verpflichtung entstehender Schaden.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter die erforderlichen Angaben zur Erflllung dessen
Verpflichtungen nach dem Melderechtsgesetz nachzukommen.

(6) Der Vermieter ist weder bereit noch verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Ver-
braucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

§ 21 Datenschutzinformation

Auf der Grundlage der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) wird der Mieter iiber die Verwen-
dung seiner Daten wie folgt informiert:

(1) Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art, Zweck und deren
Verwendung

Zum Zweck der Anbahnung und Durchfiihrung des Mietvertrages erhebt und verarbeitet der
Vermieter folgende Daten:

* Anrede, Vorname, Nachname, Anschrift

+  Email-Adresse, Telefonnummer

* Anzahl der im Haushait lebenden Personen

+  Einkommensverhaltnisse und Beruf

+  Erdffnete und noch nicht abgeschlossene Verbraucherinsolvenzverfahren
+  Kontodaten

+ Hohe der Miete und Betriebskosten

*  Verbrauchsdaten und Betriebskosten gem. BetrKV und HeizKV

« Daten Uber den Eingang der Mieten und Betriebskosten

* Korrespondenz wahrend des Mietverhéltnisses

Die Datenverarbeitung ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b, f DSGVO zu den genannten Zwecken
und fir die beidseitige Erfillung von Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis erforderlich.

Die personenbezogenen Daten des Mieters werden regelméaBig bis zum Ablauf der gesetzli-
chen dreijahrigen Regelverjéhrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf der Frist ge-
16scht.

Sofern nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen
Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) eine Pflicht zu einer
langeren Speicherung besteht oder der Mieter in eine dariiber hinaus gehende Speicherung
nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese Fristen maBgeblich.

(2) Weitergabe von Daten an Dritte

Ihre persénlichen Daten werden nicht an andere auBer den im Folgenden genannten Dritten
zu den aufgefiihrten Zwecken weitergegeben. Soweit dies nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO
fur die Abwicklung des Mietverhéltnisses erforderlich ist, werden die personenbezogenen Da-
ten des Mieters an Dritte weitergegeben.

* Zum Zwecke der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchsdaten fiir Hei-
zung/Warmwasser von der beauftragten Messdienstfirma erhoben. Diese (sowie ggf. fol-
gende) werden an das beauftragte Abrechnungsunternehmen weitergeleitet.
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* Zum Zwecke der Erflllung von Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen der
Mietraumlichkeiten werden der Name und die Kontaktdaten des Mieters bei Erforderlich-
keit an Handwerker/Dienstleiter oder Sachversténdige bzw. den jeweiligen Geb&udeversi-
cherer und Haftpflichtversicherer des Grundstiicks weitergegeben.

*  Zum Zwecke der Erflillung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf deren Verlan-
gen Einsicht in samtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde liegenden Origi-
nalbelege und Verbrauchserfassungen gewéhrt.

Die weitergegebenen Daten dtirfen von diesen ausschlieBlich zu den genannten Zwecken ver-
wendet werden.

(3) Betroffenenrechte

Der Mieter hat das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen geméaB Art. 7 Abs. 3 DSGVO,
Auskunft Uber die verarbeiteten Daten gemaB Art. 15 DSGVO, die Berichtigung der gespei-
cherten Datensdtze geméB Art. 16 DSGVO sowie die Léschung der personenbezogenen Daten
gemal Art. 17 DSGVO zu verlangen.

AuBerdem steht dem Mieter das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung gemiB Art.18
DSGVO, einer Mitteilung im Zusammenhang mit der Berichtigung oder Léschung personenbe-
zogener Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung gem&B Art. 18 DSGVO sowie das
Recht auf Datenlibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann sich der Mieter bei einer
Aufsichtsbehérde gemaB Art. 77 DSGVO beschweren.

(4) Widerspruchsrecht

Sofern personenbezogene Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten Interessen ge-
maB Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet werden, hat er das Recht, gemaB Art, 21 DSG-
VO Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Daten einzulegen, soweit
dafir Grinde vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation ergeben. Falls der Mieter von
seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, muss er sich an die oben angegebene Ad-
resse des Verantwortlichen (siehe Ziffer 1) wenden.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter

Unterschrift Mieter
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Empfangsbestatigung
Der Mieter bestatigt mit seiner Unterschrift, folgende Unterlagen erhalten zu haben:

1. die Hausordnung
2. die-Betriebskostenverordnung-(Betricv)

4. Merkblatt ,Richtiges Wohnverhalten, insbesondere Heizung + Liiftung®

0

Ort, Datum

Unterschrift Mieter

Unterschrift Mieter



