Hausordnung Wohnraummietvertrag

Zwischen - Vermieter -

und

- Mieter -

wird folgende Hausordnung als Anlage zum Mietvertrag vereinbart;

§ 1 Riicksichtnahme auf die Hausbewohner
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Die Ricksichtnahme der Hausbewohner aufeinander erfordert es, zu vermeiden:

a) Jedes storende Geréusch, insbesondere das starke Turenwerfen, larmendes Treppenlaufen und solche Tétigkeiten, die eine Er-
schitterung des Hauses hervorrufen oder die Mitbewohner durch den entstehenden Larm beldstigen und die h&usliche Ruhe be-
eintrdchtigen;

b)  Musizieren in der Zeit von 22.00 Uhr — 8.00 Uhr und von 13.00 Uhr — 15.00 Uhr, Ton- und Fernsehgeréte sind nur auf Zimmer-
lautstdrke einzustelien;

¢)  Benutzen von Duschen und Fiillen und Entleeren von Badewannen in der Zeit von 22.00 Uhr — 6.00 Uhr wegen der damit verbun-
denen Gerauschbelastigungen

Haushalts- und Biiromaschinen sind bei Benutzung auf schallddmpfende Unterlagen, wie Filz, Gummi, usw. zu stellen.

Brennmaterial ist nur im Keller oder an den vom Vermieter bezeichneten Stellen zu zerkleinern und nur werktags von 8.00 Uhr — 20.00

Uhr, ausgenommen in der Zeit von 13.00 Uhr — 15.00 Uhr. Beschadigungen der Kellerbéden sind zu vermeiden.

Das Ausklopfen von Teppichen, Decken und anderen Gegensténden hat nur auf dem Hof oder an einem sonst dafiir bestimmten Ort zu

geschehen und zwar in der Regel nur werktags von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und 16.00 — 18.00 Uhr, sofern nicht ortspolizeiliche Vorschrif-

ten anderes bestimmen. Der entstandene Schmutz ist sofort zu beseitigen. Das Ausklopfen und Reinigen zum Fenster hinaus oder vom

Balkon ist zu unterlassen.

Ist ein vorhandener Hofraum nicht Gegenstand dieses Vertrages und dient er der gemeinsamen Benutzung durch die Nutzungsberech-

tigten, so z. B. zum Teppichklopfen oder — bei Aufstellung der Militonnen im Hof — zur Entleerung der Mlleimer in den Tonnen, so ist

das Aufstellen, Waschen, Reinigen, Pflegen und Reparieren von Kraftfahrzeugen einschlieBlich Kleinkraftridern, sowie das Warmlaufen-
lassen der Motoren und lautes Tiirenschlagen auf dem Hof nicht gestattet.

§ 2 Abfallentsorgung, Miilltrennung

Hausmdill darf nur in die hierfiir bereit gehaltenen Miilltonnen verbracht werden, auf Milltrennung ist zu achten. Bei der Beseitigung von Son-
dermdill, insbesondere Sperrmiill, sind die behdrdlichen Vorschriften zu beachten. Fir die Beseitigung derartiger Gegenstande sind in den Be-
triebskosten keine Betrége enthalten, der Mieter muss sie auf eigene Kosten entsorgen oder entsorgen lassen,

§ 3 Waschen und Trocknen von Wische
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Grundsétzlich gilt, dass dann, wenn ein gesonderter Wasch- bzw. Trockenraum zur Verfugung steht, in der Wohnung weder gewaschen
noch getrocknet werden darf. Die Verwendung von Waschmaschinen und Trocknern in der Wohnung ist jedoch zuldssig, wenn funkti-
onssichere und fachgerecht angeschlossene Gerite benutzt werden.

Angesichts der Gefahren, die durch Wassereintritt bei Waschmaschinen und Geschirrspilmaschinen entstehen kénnen, wird dem Mieter
der Abschluss einer Privathaftpflichtversicherung anheimgestellt.

Wird eine Waschkiiche bzw. ein Trockenraum von mehreren Personen genutzt, so ist die geltende Benutzungsordnung zu beachten und
die reservierten Zeiten einzuhalten.

§ 4 Reinigungs-, Rdum- und Streupflichten
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Soweit keine anderweitige Vereinbarung getroffen ist, z. B. eine Umlage als Betriebskostenposition, sind die Treppen, Treppenabsétze,
Geldnder und Treppenhausfenster von den Mietern im Wechsel zu reinigen,

Desgleichen haben die Mieter im Wechsel nach naherer Bestimmung den zum Mietobjekt gehdrenden Biirgersteig und die Zuwege zum
Hauseingang zu reinigen und im Winter fiir die Beseitigung von Schnee und Glatteis zu sorgen bzw. diese Wege zu streuen. Besteht in
Bezug auf das Mietobjekt eine &ffentliche Reinhaltungs-, Raum- und Streupflicht, so haben die Mieter diese Pflichten anstelle des inso-
weit Verpflichteten zu erfiillen.

§ 5 SicherheitsmaBnahmen
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Bau- und feuerpolizeiliche Bestimmungen sind zu beachten und einzuhalten.

Feuergefahrliche bzw. leicht entziindliche Stoffe diirffen weder im Speicher noch im Keller gelagert oder aufbewahrt werden. Auf dem
Speicher diirfen zudem keine M&bel, Matratzen, Textilien oder dhnliche Sachen aufbewahrt werden.

Brennstoffe diirfen nur an den vom Vermieter bezeichneten Stellen gelagert werden. Fir die Lagerung von Heizél gelten darilber hinaus
die gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften.

In der Nacht sowie bei stiirmischem und regnerischem Wetter sind die Tiiren und Fenster sorgfaltig zu schliefen. Dies gilt auch fiir
Fenster in Keller- und Speicherabteilen sowie fiir den jeweiligen Benutzer von gemeinschaftlich genutzten Raumen.

§ 6 Feuer- und Kilteschutz
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In Réumen mit Holzwanden oder mit holzverkleideten Wénden miissen die Ofen mindestens 60 cm von den Winden entfernt aufgestellt
werden. Unter den Ofen sind die FuBbsden mit geniigend groBen Eisenblechen zu verkleiden. Nicht im Gebrauch befindliche Kaminlo-
cher sind stets luftdicht und feuersicher zu verschlieBen.

Bei Frostwetter sind von allen Hausbewohnern Vorkehrungen zu treffen, die ein Einfrieren der Leitungen verhindern, insbesondere sind
Tiren und Fenster (Dachbodenfenster, Kellerfenster) zu verschlieBen; in den Abendstunden Haupthahn im Keller abdrehen und Ablauf-
hahn und Zapfhahn im obersten Stockwerk &ffnen, damit Leitungen sich entleeren; freiliegende Zuleitungen und Wassermesser einhil-
len.

Beim Auftauen zugefrorener Leitungen ist ein Fachmann hinzuzuziehen.

§ 7 Sonstige Vereinbarungen
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Merkblatt ,Richtiges Wohnverhalten, insbesondere Heizung +Liiftung"

Heizung und Liiftung sind wesentliche Faktoren der Nutzung von R&umen. Von diesen beiden
Faktoren hangt es maBgeblich ab, ob R&dume ohne Feuchteschédden und Pilzbefall bleiben.

(1) Jeder Raum muss seiner Nutzung entsprechend beheizt und temperiert werden. Es gelten
folgende Richtwerte:

Wohnrdaume : 20 Grad Celsius bis 22 Grad Celsius
Schlafrdaume : 16 Grad Celsius bis 18 Grad Celsius

(2) Heizung allein niitzt nichts, um Feuchteschdden zu vermeiden. Es muss auBerdem laufend
gellftet werden. Friiher war eine Grundliiftung durch die nicht dicht schlieBenden Fenster
und Tlren gewahrleistet. Die Bautechnik hat die Energiesparvorschriften stark erhéht und
umgebaute Altbauwohnungen wie auch die Neubauwohnungen entbehren daher oft - sogar
meist — der Grundliftung. Eine Durchliiftung der Wohnung muss daher anderweitig erreicht
werden. Neben der Grundliiftung ist jedoch auch in einer von der Jahreszeit abhéngigen Art
und in einem davon abhdngigen Umfang zu liiften. Einfaches Schrégstellen von Fenstern
(Kippen) Uber ldngere Zeit fiihrt nur zur Auskiihlung des Raumes, insbesondere in den Bau-
teilen an den Fenstern. Dies fiihrt nicht nur zu unnétigen Warmeverlusten, sondern auch
durch die Abkilhlung der Bauteile zu Tauwasserbildung an diesen. Richtige Liiftung erfordert
daher StoB- oder Querliiftung. StoBliiftung ist das Offnen des ganzen Fensters und
Querliiftung bedeutet auch das Offnen gegeniiberliegender Fenster und Tiren, um einen
Durchzug im Raum bzw. in allen Rdumen zu erreichen. Dadurch tritt ein schneller Luftaus-
tausch ein, der zur schnellen Entfeuchtung fiihrt, ohne dass ein groBer Energieaustausch
eintritt.

(3) Wenn die vorher erwahnte Grundliftung gegeben ist, geniigt es meist, wenn:
a) im Winter mindestens dreimal téglich (morgens, mittags und abends) eine StoBliiftung
von funf Minuten erfolgt;
b) im Sommer morgens und abends mindestens zweimal 30 Minuten quergeliiftet wird:
c) in der Ubergangszeit mindestens dreimal (morgens, mittags, abends) 15 Minuten querge-
[Gftet wird;

(4) Wird ein Raum nicht sténdig benutzt und beheizt, sondern nur zeitweilig — z. B. am Wo-
chenende - dann erwdrmen sich wahrend des Anheizens die Wandoberfléche nur langsam,
weshalb sich dort Tauwasser bilden kann. Daher muss voriibergehend dann stirker geliiftet
werden als in einem sténdig beheizten Raum. In keinem Fall sollen nicht beheizte Riume
durch Offnen von Tiiren zu beheizten Riumen temperiert werden.

(5) Die Art und Anordnung der Heizung und der Méblierung in einem Raum beeinflussen sehr
oft die Luftumwélzung und damit die Erwarmung der AuBenfldchen. Sorgen Sie daher durch
entsprechende Aufstellung der Mobel, dass diese umliiftet werden. An AuBenwénden diirfen
daher Gegenstdnde nur mit mindestens 6 Zentimeter Abstand zur Wand aufgestellt und
aufgehangt werden, damit eine geniigende Umiliiftung vorhanden ist. Bilder sollen daher
schrag gehangt oder mit Abstandshaltern (z. B. Korkscheiben) versehen werden. Schrinke
dirfen auf dem Boden und an der Decke nicht biindig abschlieBen. Es muss auch unter und
uber den Schrénken geniigend Luftdurchgang sein, da sonst keine Umliiftung erfolgen
kann. Schimmelbildung an der dahinter liegenden Wand, am Gegenstand und eventuell im
Gegenstand selbst sind sonst unvermeidlich.
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(6) Die durch die Nutzung der R&dume entstehende Feuchtigkeit ist moglichst bereits wahrend

dem Entstehen nach auBen ins Freie abzufiihren. In der Kiiche ist dies am besten mdglich,
indem man wéhrend des Kochens liiftet oder einen ins Freie fiihrenden Dunstabzug ein-
schaltet. Im Bad wird man — um einen Luftzug zu vermeiden — in der Regel erst nach dem
Baden oder Duschen liiften. Man muss aber dann durch mehrmalige StoBliftung grindlich
|iften, um die entstandene Oberflichenfeuchtigkeit wieder abzufiihren. Wenn sich an den
Wandfliesen ein sichtbarer Tauwasserniederschlag gebildet hat, ist es zweckmaBig, diesen
abzuwaschen. Feuchtigkeit, die auf diese Weise beseitigt wird, muss schon nicht mehr
durch Verdunsten und Liften abgefiihrt werden. In den Badezimmern, in denen nach der
Benutzung die Heizung reduziert und nicht ausreichend geliiftet wird (was sehr oft bei Be-
rufstatigen der Fall ist), ist die Gefahr der Feuchtigkeitsanreicherung und Schimmelbildung
besonders groB. Unterschitzen Sie nicht die Feuchtigkeitsbelastung des Schlafzimmers. Ein
schlafender Mensch gibt in acht Stunden rund 300 Gramm Wasser ab, das zum Teil von der
Luft, aber Gberwiegend von den Raumoberflachen aufgenommen wird. Um diese Feuchtig-
keit wieder abzugeben, ist es daher notwendig, nach dem Schlafen ein langeres Liiften
durchzufiihren. Die Temperatur im Schlafzimmer darf in keinem Fall unter 16 Grad Celsius
absinken, da sonst Feuchteschaden unvermeidlich sind. Zimmerpflanzen verursachen durch
die Verdunstung des GieBwassers eine zusatzliche Feuchtigkeitsbelastung. Wo viele Pflanzen
stehen, muss 6fter gelliftet werden, als oben empfohlen worden ist.
Der Mieter sollte Waschetrocknen innerhalb der Wohnung unbedingt unterlassen, da dies zu
einem erheblichen Feuchtigkeitseintrag in die Wohnung fiihrt. Etwaig vorhandene separate
Raumlichkeiten innerhalb des Geb&udes, insbesondere Gemeinschaftsanlagen, sind hierzu
Zu nutzen.

(7) Bedenken Sie, dass es iiber 100.000 verschiedene Schimmelpilzarten gibt und ca. 20 Pilzar-
ten mit ihren Sporen in unseren Riumen (iberall verbreitet sind. Feuchtigkeitsniederschlag
an Decken und Wanden bietet Pilzen optimale Lebensbedingungen. Es hat wenig Zweck, die
Schimmelpilze mit Pilzgiften zu bek&dmpfen.

Vorstehendes Merkblatt wurde zur Kenntnis genommen. Der Mieter wird die gege-
benen Empfehlungen fiir richtiges Wohnverhalten — insbesondere richtige Heizung
und richtiges Liiften — beachten. Soliten sich in den Mietrdumen dennoch Feuchtig-
keitsanzeichen bemerkbar machen, wird der Mieter diese sofort dem Vermieter mit-
teilen.



